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Forslag til folketingsbeslutning
om afskaffelse af skattefordele ved foreeldrekagbslejligheder

Folketinget palaegger regeringen inden den 1. januar 2018 kastordningen, samt afskaffelse af muligheden for, at foreel-
at fremsztte lovforslag om afskaffelse af de skattefordele, dre kan szlge en bolig til deres barn til 15 pct. under den se-
der er forbundet med foraldrekgbslejligheder, herunder mu- neste offentlige ejendomsvurdering.

ligheden for at benytte virksomhedsordningen og kapitalaf-
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Bemarkninger til forslaget

Det har igennem mange ar veret populart blandt foreaeldre
at investere i en lejlighed med henblik pa udlejning til deres
barn. Med de stigende ejendomspriser har det vist sig at vae-
re en god forretning for mange foraldre, samtidig med at
deres bgrn blev sikret en studiebolig i de store uddannelses-
byer, hvor unge studerende kan have sezrdeles vanskeligt
ved at finde et sted at bo. Lukrative skatteregler har gjort
den gode investering i en foraeldrekgbslejlighed endnu bed-
re.

Foreeldre, der har investeret i en lejlighed med henblik pa
udlejning, har nemlig mulighed for at blive beskattet efter
tre ordninger: virksomhedsskatteordningen, kapitalafkast-
ordningen eller efter de almindelige regler i personskattelo-
ven. Forskellen mellem de tre beskatningsordninger bestar
primert i, hvordan renteudgifterne fradrages. Virksomheds-
skatteordningen skal give selvstendigt erhvervsdrivende
samme skattemaessige vilkar som en virksomhed, der drives
i selskabsform. Foreldrekeb og udlejning af boligen til bar-
net betragtes i den forbindelse som udlejningsvirksomhed
og dermed som virksomhedsdrift i virksomhedsskatteord-
ningens forstand, og foreeldrene kan dermed opna fradrag i
den personlige indkomst.

Af analysen »Forealdrekgb — hvem er de unge? — og foreel-
drene? « foretaget af Danmarks Statistik i december 2016 og
baseret pa tal fra 2014 fremgar det, at foreldre, der foretager
foreeldrekab, generelt er vaesentlig mere gkonomisk velstil-
lede end gennemsnittet malt efter indkomst savel som efter
formue. Hertil kommer, at foraldrene langt oftere end resten
af befolkningen er selvstendige eller lsnmodtagere pa hgje-
ste niveau. Blandt par, der har foretaget foreeldrekab, er 45
pct. sdledes lgnmodtagere pa hgjeste niveau, mens 35 pct.
tilhgrer andre lgnmodtagergrupper. Analysen viser ogsa, at
det blandt foreeldrene er i alt 19 pct., der gar brug af virk-
somhedsskatteordningen for selvstendige, mod kun lidt me-
re end 2 pct. i befolkningen som helhed. Det er med andre
ord de rigeste familier i landet, der benytter sig af foraldre-
kab.

Foreeldres kab af lejligheder med henblik pa udlejning til
deres bgrn kan vaere begrundet i mange forhold. Der bgr
imidlertid ikke veere serlige skattefordele forbundet med
udlejning af boliger til ens barn. Virksomhedsskatteordnin-
gen og kapitalafkastordningen bgr efter forslagsstillernes
opfattelse alene kunne benyttes pa egentlig virksomheds-
drift, da der er gode og sunde argumenter for, at virksom-
hed, der drives i personligt regi, ikke skal beskattes hardere
end virksomhed, der drives i selskabsform. Derimod bgr ud-
lejning af boliger til ens bgrn ikke veere omfattet af ordnin-
gerne, da formalet med kgbet af boligen og udlejningsaktivi-
teten i sig selv typisk er béret af et gnske om at skaffe en
studieegnet bolig til ens barn og ikke af et gnske om at drive
en virksomhed. Muligheden for at benytte virksomhedsord-
ningen og kapitalafkastordningen bgr derfor afskaffes for

foraldre, der lejer en bolig ud til neertstéende. Det bidrager
til en social og gkonomisk skavvridning af samfundet, idet
det typisk vil veere de mest velstillede familier, der har mu-
lighed for at benytte de lukrative skattefordele, der er for-
bundet med udlejning af foreeldrekabslejligheder.

Af skatteministerens svar pd SAU alm. del — spgrgsmal
564 (folketingsaret 2015-16) fremgar det, at safremt de ser-
lige skattefordele afskaffes og der dermed sker en forggelse
af beskatningen specifikt vedrgrende udlejning af fast ejen-
dom fra foraeldre til bgrn, vil det indebaere et merprovenu pa
mellem 125 og 250 mio. kr. afhangigt af renteniveauet og
under antagelse af, at virksomhedsskatteordningen benyttes
ved alle foraldrekab.

Det er midler, som forslagsstillerne gerne ser brugt pa at
bygge studieboliger i universitetsbyerne, hvor markedet i
forvejen er presset. Det vil komme alle studerende til gode
og ikke kun bgrn af velstillede foraldre.

Ud over afskaffelse af muligheden for at benytte f.eks.
virksomhedsordningen i forbindelse med foreeldrekab af lej-
ligheder bar ogsa muligheden for at overdrage en forealdre-
kabslejlighed til barnet til 15 pct. under den seneste offentli-
ge vurdering afskaffes. Det skal saledes ikke lengere vere
muligt for foreeldrene at give deres bgrn en skattefordel ved
at selge en foraeldrekabslejlighed til ens barn til 15 pct. un-
der den offentlige vurdering efter reglerne om veerdianset-
telse af fast ejendom ved familieinterne overdragelser. Den-
ne pris vil nemlig ofte ligge vaesentlig under handelsveerdien
dels som falge af den markante prisudvikling pa boligmar-
kedet, dels som en fglge af at den offentlige vurdering er
fastfrosset, indtil et nyt ejendomsvurderingssystem er tradt i
kraft. En overdragelse fra foraldre til barn indebeerer, at bar-
net overtager en lejlighed til under markedsprisen, og at en
fortjeneste ved et efterfglgende salg vil vere skattefri for
barnet efter den sakaldte parcelhusregel i ejendomsavance-
beskatningsloven.

I det hele taget er kombinationen af muligheden for farst
at benytte f.eks. virksomhedsordningen, mens barnet bor i
lejligheden, og efterfalgende muligheden for at szlge lejlig-
heden til barnet under markedsprisen med det resultat, at
barnet senere kan sazlge boligen skattefrit, en helt urimelig
begunstigelse af velstillede skatteborgere og deres barn.

Det foreslas derfor, at Folketinget paleegger regeringen at
fremseette lovforslag om afskaffelse af de skattefordele, der
er forbundet med foraldrekgbslejligheder, herunder mulig-
heden for at benytte virksomhedsordningen eller kapitalaf-
kastordningen i forbindelse med udlejning af boliger til
nartstdende. Det foreslas endvidere at afskaffe reglerne i
ejendomsavancebeskatningsloven om foraldres salg af boli-
gen til deres bgrn til 15 pct. under den seneste offentlige
ejendomsvurdering.



Skriftlig fremsaettelse

Sgren Egge Rasmussen (EL):

Som ordfgrer for forslagsstillerne tillader jeg mig herved
at fremseette:

Forslag til folketingsbeslutning om afskaffelse af
skattefordele ved foraeldrekgbslejligheder.

(Beslutningsforslag nr. B 133)

Jeg henviser i gvrigt til de bemarkninger, der ledsager
forslaget, og anbefaler det til Tingets velvillige behandling.



