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til

Lov om &ndring af lov om finansiel virksomhed, lov om
ejendomskreditselskaber og lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.
(@get gennemsigtighed og mobilitet pa realkreditmarkedet)

§1

I lov om finansiel virksomhed, jf. lovbekendtgarelse nr.
174 af 31. januar 2017 foretages falgende &ndringer:

1.1 85, stk. 1, indseettes som nr. 53:

»53) Realkreditlignende I1&n: Et lan, der pa tidspunktet for
laneoptagelsen har en aftalt lgbetid pa mere end 10 ar
og en hovedstol p& mindst 100.000 kr. Endvidere skal
Ianet have pant i en ejerbolig eller et fritidshus belig-
gende i Danmark, og lanet skal pa tidspunktet for la-
neoptagelsen ligge indenfor de Ianegreanser, der falger
af 8 5 eller veere ydet efter § 7 i lov om realkreditlan
og realkreditobligationer, ligesom det skal kunne lig-
ge til sikkerhed for seerligt deekkede obligationer eller
obligationer, som kan betegnes som sarligt dekkede
obligationer.«

2. Efter § 48 indsattes:

»8 48 a. 88 53 b og 53 ¢ geelder ogsa for pengeinstitutter,
som yder realkreditlignende lan.

Stk. 2. § 53 d geelder ogsa for pengeinstitutter, som yder
realkreditlignende lan, nar pengeinstituttet har varslet en for-
hgjelse af et rentetillaeg.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 geelder ikke ved pa forhadnd aftalte &n-
dringer i renter, renteloft eller rentegulve, nar disse andrin-
ger i henhold til aftalen kun kan gennemfgres med mindst
tre ars mellemrum.«

3. Efter § 53 a indsattes far overskriften far § 54:

»§ 53 b. Et realkreditinstitut ma ikke i lgbende kundefor-
hold &ndre renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag for
realkreditlan til ugunst for forbrugeren uden et forudgaende
varsel pa seks maneder.
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Stk. 2. Et varsel efter stk. 1 skal indeholde en begrundelse
for @ndringen. Begrundelsen skal angive:

1) de forhold, der har udlgst &ndringen, og en henvisning
til de dele af aftalegrundlaget, der indeholder hjemlen
til at gennemfgre a&ndringen, og

2) oplysning om de vasentligste forhold, der har haft be-
tydning for andringens omfang, og disse forholds
skannede andel af den samlede stigning.

Stk. 3. Et varsel efter stk. 1 skal endvidere indeholde fal-
gende oplysninger:

1) Kursveerdien af forbrugerens lan. Er kursen ikke fast,
skal realkreditinstituttet oplyse forbrugeren herom, og
om hvordan forbrugeren kan fa oplyst den aktuelle
kurs.

2) Oplysninger om, at forbrugeren har mulighed for at
indfri lanet og omlaegge det til et andet 1an i samme in-
stitut eller hos en anden kreditgiver, samt under hvilke
betingelser forbrugeren kan indfri lanet.

3) Oplysninger om, at andre kreditgivere kan findes pa
prisportaler drevet af private udbydere og pé prisporta-
len for boliglan.

Stk. 4. Ved a&ndring af renter, bidrag og vaesentlige @n-
dringer i andet vederlag eller ved opkravning af et nyt ve-
derlag skal varslet ske til forbrugeren pé& papir eller andet
varigt medium. Varslet skal vaere kommet frem til forbruge-
ren senest seks maneder far @ndringen traeder i kraft.

Stk. 5. Stk. 1, 3 og 4 gelder ikke for @ndringer, der er be-
grundet i udefrakommende forhold, som realkreditinstituttet
ikke har indflydelse pa.

§ 53 c. Et realkreditinstitut kan kun gere en a@ndring af
renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag geldende, hvis
realkreditinstituttet har iagttaget § 53 b, stk. 1, 2 og 4, jf.
dog stk. 2 og § 53 b, stk. 5.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke for uvaesentlige stigninger i ge-
byrer og andet vederlag end renter og bidrag.
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8 53 d. Har et realkreditinstitut varslet en forbruger om en
forhgjelse af et bidrag, jf. § 53 b, stk. 1, og har forbrugeren
opsagt det pageldende realkreditlan inden seks méneder fra
den dag, hvor varslet er kommet frem, ma realkreditinstitut-
tet ikke opkraeve gebyrer i forbindelse med indfrielsen af det
pageldende realkreditldn. Realkreditinstituttet kan dog op-
kreeve halvdelen af de gebyrer, der opkraeves i forbindelse
med en obligationshandel til brug for indfrielse af realkredit-
lanet. Realkreditinstituttet er forpligtet til at gennemfare ob-
ligationshandlen pa forbrugerens anmodning.

Stk. 2. Yder et realkreditinstitut en forbruger et lan til
brug for indfrielse af et realkreditlan eller realkreditlignende
1an i tilfeelde, hvor forbrugeren har opsagt det pageeldende
Ian som falge af en varslet forhgjelse af bidrag eller rentetil-
leg indenfor seks maneder fra den dag, hvor varslet kom
frem, ma det modtagende realkreditinstitut kun opkraeve
halvdelen af de gebyrer, der opkreeves i forbindelse med en
obligationshandel.«

4. 18152 g, stk. 1, &ndres »stk. 4« til: »stk. 7«.

5. 1§ 152 g indseettes efter stk. 2 som nye stykker:

»Stk. 3. Stk. 2, 1. pkt., geelder ikke ved:

1) indleggelse eller udbetaling af et 1an i et register, hvor
Ianet enten ydes til indfrielse af et realkreditlan ydet af
et realkreditinstitut, eller hvor lanet ydes til indfrielse
af et 1an, der indgdr i et register i et andet pengeinstitut
med tilladelse til at udstede szrligt deekkede obligatio-
ner, eller

2) lan omfattet af reglerne i 88 16 b-16 g i lov om finan-
siel virksomhed, hvor lanet ydes til indfrielse af et real-
kreditlan ydet af et realkreditinstitut, eller hvor lanet
ydes til indfrielse af et 1an, der indgér i et register i et
pengeinstitut med tilladelse til at udstede seerligt deek-
kede obligationer, og hvor Ianet senest 6 maneder efter
udbetaling overdrages til det modtagende pengeinstitut.

Stk. 4. Lan omfattet af stk. 3 ma pa det tidspunkt, hvor Ia-
net skal indlaegges i registret eller udbetales, maksimalt ud-
gare et belgb svarende til indfrielsesbelgbet og omkostnin-
gerne i forbindelse med indfrielse og ydelse af lan.

Stk. 5. For 1an omfattet af stk. 3 eller § 7, stk. 2 i lov om
realkreditlan og realkreditobligationer, er det afgivende in-
stitut forpligtet til at give det modtagende institut oplysnin-
ger om, hvorvidt det 1an, der skal indfries, indgar i et regis-
ter i det afgivende pengeinstitut samt oplysninger om den al-
lerede passerede afdragsfri periode for det pageldende lan,
hvis lantager har samtykket hertil.«

Stk. 3-7 bliver herefter stk. 6-10.

6. | 8 348, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »jf. § 43, stk. 1 og
2,«:»848a0g 88§53 b-53d«.

7. 18 373, stk. 2, 1. pkt., ®ndres »§ 152 g, stk. 1, 1. og 3.
pkt., stk. 2 og stk. 4, 1. pkt.,« til: »§ 152 g, stk. 1, 1. og 3.
pkt., stk. 2-5 og stk. 7, 1. pkt.,«.

§2

I lov om ejendomskreditselskaber, jf. lovbekendtgerelse
nr. 1078 af 5. juli 2016, som &ndret ved 8 9 i lov nr. 1549 af
13. december 2016, foretages falgende &ndringer:

1. 181 a indsattes som nr. 3:

»3) Realkreditlignende Ian: Et Ian, der pa tidspunktet for
laneoptagelsen har en aftalt lgbetid pd mere end 10 ar
og en hovedstol pd mindst 100.000 kr. Endvidere skal
lanet have pant i en ejerbolig eller et fritidshus belig-
gende i Danmark, og pantet mé ikke veere ydet i form
af et ejerpantebrev eller skadeslgsbrev. Lanet skal end-
videre pa tidspunktet for laneoptagelsen ligge indenfor
de lanegraenser, der falger af § 5 eller vaere ydet efter §
7 i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.«

2. Efter § 8 b indsattes i kapitel 3:

»§ 8 c. Et ejendomskreditselskab ma ikke i lgbende kun-
deforhold &ndre renter, gebyrer, eller andet vederlag for re-
alkreditlignende lan til ugunst for forbrugeren uden et forud-
gdende varsel pa seks maneder.

Stk. 2. Et varsel efter stk. 1 skal indeholde en begrundelse
for &ndringen. Begrundelsen skal angive:

1) de forhold, der har udlgst &ndringen, og en henvisning
til de dele af aftalegrundlaget, der indeholder hjemlen
til at gennemfare a&ndringen, og

2) oplysning om de veesentligste forhold, der har haft be-
tydning for endringens omfang, og disse forholds
skennede andel af den samlede stigning.

Stk. 3. Et varsel efter stk. 1 skal endvidere indeholde fgl-
gende oplysninger:

1) Kursveerdien af forbrugerens lan. Er kursen ikke fast,
skal ejendomskreditselskabet oplyse forbrugeren her-
om, og om hvordan forbrugeren kan fa oplyst den aktu-
elle kurs.

2) Oplysninger om, at forbrugeren har mulighed for at
indfri lanet og omlaegge det til et andet 1an i samme
ejendomskreditselskab eller hos en anden kreditgiver
samt under hvilke betingelser, forbrugeren kan indfri
lanet.

3) Oplysninger om, at andre kreditgivere kan findes pa
prisportaler, drevet af private udbydere og pa prisporta-
len for boliglan.

Stk. 4. Ved &ndring af renter, ved veesentlige e&ndringer i
andet vederlag eller ved opkraevning af et nyt vederlag skal
varslet ske til forbrugeren pa papir eller andet varigt me-
dium. Varslet skal veere kommet frem til forbrugeren senest
seks maneder fer endringen treeder i kraft.

Stk. 5. Stk. 1, 3 og 4 gelder dog ikke for eendringer, der er
begrundet i udefrakommende forhold, som ejendomskredit-
selskabet ikke har indflydelse pa.

Stk. 6. Bestemmelsen geelder ikke ved pa forhand aftale
endringer i renter, renteloft eller rentegulv, nar disse an-
dringer i henhold til aftalen kun kan gennemfares med
mindst tre ars mellemrum.



8 8 d. Et ejendomskreditselskab kan kun ggre en &ndring
af renter, gebyrer eller andet vederlag geldende, hvis ejen-
domskreditselskabet har iagttaget § 8 c, stk. 1, 2 og 4, jf.
dog stk. 2 og § 8 ¢, stk. 5.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke for uvesentlige stigninger i ge-
byrer og andet vederlag end renter.

8 8 e. Har et ejendomskreditselskab varslet en forbruger
om en forhgjelse af et rentetillzg, jf. 8 8 c, stk. 1, og har for-
brugeren opsagt det pagaeldende realkreditlignende 1an in-
den seks maneder fra den dag, hvor varslet er kommet frem,
ma ejendomskreditselskabet ikke opkraeve gebyrer i forbin-
delse med indfrielsen af det pageeldende realkreditlignende
1an. Ejendomskreditselskabet kan dog opkraeve halvdelen af
de gebyrer, der opkreves i forbindelse med en obligations-
handel til brug for indfrielse af det realkreditlignende Ian.

Stk. 2. Yder et ejendomskreditselskab en forbruger et real-
kreditlignende 1an til brug for indfrielse af et realkreditlan
eller realkreditlignende lan i tilfelde, hvor forbrugeren har
opsagt det pageeldende lan som falge af en varslet forhgjelse
af bidrag eller rentetilleg indenfor seks maneder fra den
dag, hvor varslet kom frem, ma det modtagende ejendoms-
kreditselskab kun opkreaeve halvdelen af de gebyrer, der op-
kreeves i forbindelse med en obligationshandel.

Stk. 3. Bestemmelsen geelder ikke ved pa forhand aftale
endringer i renter, renteloft eller rentegulv, nar disse &n-
dringer i henhold til aftalen kun kan gennemfgres med
mindst tre ars mellemrum.«

3. 1812, stk. 2, 1. pkt., indszttes efter »jf. § 8 a, stk. 1 og
2« »888c—-8e«.

83

I lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., jf.
lovbekendtgarelse nr. 959 af 21. august 2015, som @ndret
ved § 8 i lov nr. 1563 af 15. december 2015 og 8§ 3 i lov nr.
1721 af 27. december 2016, foretages fglgende endringer:

1. 1 8§ 4 indsettes som stk. 3-5:

»Stk. 3. For lan omfattet af § 7, stk. 1, kan instituttet be-
vilge en afdragsfri periode, safremt der er pabegyndt en af-
dragsfri periode pé det indfriede 1an. Perioden navnt i stk. 2
omfatter bade den allerede passerede afdragsfri periode pa
det indfriede lan og den afdragsfri periode pa det nye lan.

Stk. 4. For lan omfattet af § 7, stk. 2, kan det modtagende
institut bevilge en afdragsfri periode, safremt der er pébe-
gyndt en afdragsfri periode i det afgivende institut. Perioden
naevnt i stk. 2 omfatter bade den allerede passerede afdrags-
fri periode i det afgivende institut og den ny afdragsfri peri-
ode i det overtagende institut.

Stk. 5. For lan omfattet af § 7, stk. 2, eller § 152 g, stk. 3, i
lov om finansiel virksomhed, er det afgivende institut for-
pligtet til at give det modtagende institut oplysninger om,
hvorvidt det lan, der skal indfries, indgar i et register i det
afgivende pengeinstitut samt oplysninger om den allerede
passerede afdragsfri periode for det pageeldende lan, hvis
kunden har samtykket hertil.«

2.1 § 7 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:
»Stk. 2. Lan kan uanset § 5 ydes ud over lanegraensen, nar
lanet
1) er omfattet af §§ 33 a eller 33 b, og benyttes til indfriel-
se af et realkreditlan ydet af et andet realkreditinstitut
eller til indfrielse af et 1an, der indgar i et register i et
pengeinstitut med tilladelse til at udstede seerligt deek-
kede obligationer, eller

2) er omfattet af reglerne i 88 16 b-16 g i lov om finansiel
virksomhed, og benyttes til indfrielse af et realkreditlan
ydet af et realkreditinstitut, eller til indfrielse af et 1an,
der indgar i et register i et pengeinstitut med tilladelse
til at udstede seerligt deekkede obligationer, og hvor la-
net senest 6 maneder efter udbetaling overdrages til det
modtagende realkreditinstitut.

Stk. 3. Lan omfattet af stk. 2 udmaéles med et kontantpro-
venu maksimalt svarende til indfrielsesbelgbet og omkost-
ningerne i forbindelse med indfrielse og ydelse af lan.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 4-6.

3. 187, stk. 2, der bliver stk. 4, @&ndres »stk. 1« til: »stk. 1
0g 2«.

§4.

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2017.

Stk. 2. 8 1, nr. 2 og 3, og 8 2 finder anvendelse for real-
kreditinstitutters, pengeinstitutters og ejendomskreditselska-
bers varsling af &ndring af renter, gebyrer, bidrag eller an-
det vederlag for realkreditlan eller realkreditlignende 1an og
opkraevning af gebyrer for indfrielse af realkreditlan, der er
opsagt inden for seks maneder efter en varsling af et forhgjet
bidrag, der finder sted efter lovens ikrafttraeden.

Stk. 3. 8 1, nr. 5, finder anvendelse ved indlaeggelse eller
udbetaling af et lan i et register med henblik pa indfrielse af
et realkreditlan eller et 1an, der indgar i et register i et andet
pengeinstitut med tilladelse til at udstede seerligt deekkede
obligationer, nér lanet indleegges eller udbetales efter lovens
ikrafttreeden.

Stk. 4. § 3 finder anvendelse for lan optaget med henblik
pa indfrielse af et andet realkreditlan eller et 1an, der indgar i
et register i et andet pengeinstitut med tilladelse til at udste-
de seerligt deekkede obligationer, nar det nye lan optages ef-
ter lovens ikrafttreeden.

8§ 5.

Stk. 1. Loven geelder ikke for Feergerne og Grgnland.

Stk. 2. 88 1, 2 og 3 kan ved kongelig anordning seettes
helt eller delvis i kraft for Grgnland med de &ndringer, som
de grenlandske forhold tilsiger.

Stk. 3. 8§ 1 og 2 kan ved kongelig anordning seettes helt
eller delvis i kraft for Fergerne med de andringer, som de
feeraske forhold tilsiger.
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1. Indledning

Realkreditsystemet er afggrende for det samlede udbud af fi-
nansiering af fast ejendom for husholdninger og virksomhe-
der. Realkreditsystemet understatter den gkonomiske aktivi-
tet i Danmark ved at yde billig finansiering til husholdninger
og virksomheder. Det er vaesentligt, at realkreditsystemet er
velfungerende, og at der er gennemsigtighed og mobilitet pa
markedet.

@konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige
@konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

| foraret 2016 varslede en reekke realkreditinstitutter stignin-
ger i bidragssatserne pa realkreditlan. Det medfarte en inten-
sivering af debatten om realkreditinstitutternes muligheder
for at have priserne pa allerede udstedte realkreditlan, gen-
nemsigtigheden i forbindelse med sddanne prisstigninger og
lantagernes muligheder for at skifte realkreditinstitut.



P& baggrund af den politiske debat om realkredittens stigen-
de bidragssatser nedsatte erhvervs- og vaekstministeren Eks-
pertudvalget om gennemsigtighed og mobilitet pa realkre-
ditmarkedet. Udvalget fik til opgave at se pd mulighederne
for at styrke gennemsigtighed og mobilitet pa realkreditmar-
kedet og komme med anbefalinger til ngdvendige justerin-
ger af reglerne for realkreditten. Udvalget afleverede sin
rapport til erhvervs- og vaekstministeren den 16. september
2016.

| rapporten kom udvalget med i alt syv anbefalinger som
havde til formal at gge mobiliteten og gennemsigtigheden pé
realkreditmarkedet. Der var i udvalget enighed om alle an-
befalinger, bortset fra anbefalingen vedrgrende forbud mod
opkraevning af gebyrer i varslingsperioden.

Den 26. januar 2017 indgik regeringen en aftale med Social-
demokratiet, Dansk Folkeparti, Radikale Venstre og Sociali-
stisk Folkeparti om gget gennemsigtighed og mobilitet pa
realkreditmarkedet. Alternativet har efterfalgende ogsa til-
sluttet sig aftalen. Aftalens initiativer gennemfarer udvalgets
anbefalinger i al vasentlighed. Derudover aftaltes det, at
man skal sikre bedre muligheder for at flytte realkreditinsti-
tut, nar lanegraenserne er overskredet.

Det falger af den politiske aftale, at realkreditinstitutternes,
pengeinstitutternes og ejendomskreditselskabernes begrun-
delser for prisstigninger skal vaere mere gennemsigtige. In-
stitutternes varsling af endringer i bidrag, rentetilleeg og ge-
byrer skal dels begrunde, hvilke forhold der har udlgst stig-
ningen, dels forklare de vasentligste forhold, der har haft
betydning for &ndringens omfang samt den skennede for-
holdsmaessige andel, disse udger af den samlede stigning.

Det falger endvidere af den politiske aftale, at lantagerne
skal have lzengere tid til at reagere pa stigende priser pa Ian.
Varslingsperioden for stigninger i bidrag, rentetilleeg eller
gebyrer skal derfor gges fra tre maneder til seks maneder.

Efter den politiske aftale skal stigninger i bidrag og rentetil-
leg m.v. kun kunne effektueres, hvis de er fyldestggrende
begrundet. Det vil konkret betyde, at annoncerede bidrags-
stigninger og stigninger i rentetilleeg ikke skal kunne treede i
kraft, med mindre reglerne er overholdt. Dette geelder bort-
set fra uveesentlige stigninger i andet vederlag end bidrag og
rentetilleg.

Der skal endvidere efter den politiske aftale gives flere op-
lysninger til lantagerne ved varsling af prisstigninger. Disse
supplerende oplysninger omfatter oplysninger om kursveer-
dien af kundens Ian. Der skal endvidere gives oplysning om,
at lantageren har mulighed for at indfri lanet og omlaegge
det til et andet 1an i samme institut eller hos en anden 13-
neudbyder, og at oplysninger om andre lanudbydere kan fin-

des pa prisportaler drevet af private udbydere og pa pris-
portalen for boliglan.

I den politiske aftale er der enighed om, at det ikke skal vee-
re tilladt at opkraeve indfrielsesgebyr i varslingsperioden ved
forhgjelse af bidragssats i et realkreditinstitut og ved forhg-
jelse af rentetilleeg ved realkreditlignende 1an i et pengeinsti-
tut. Der skal endvidere ikke kunne opkraeves mere end halv-
delen af summen af kurtage og kursskeering ved indfrielse af
1an i varslingsperioden ved forhgjelse af bidragssats i et re-
alkreditinstitut og ved forhgjelse af rentetilleeg ved realkre-
ditlignende 1an i et pengeinstitut.

Det fremgar endvidere af den politiske aftale, at lantagere,
savel private som erhvervskunder, skal kunne flytte til et an-
det institut ved konvertering eller laneomlaegning, selv om
Inet overskrider lanegraenserne. Lovgivningen giver i dag
ikke lantager mulighed for at flytte hele sit realkreditlan
over i et andet realkreditinstitut, hvis lanegraensen er over-
skredet. Denne bestemmelse begreenser mobiliteten pa real-
kreditmarkedet og kan fjernes, idet en @ndring af lovgivnin-
gen ikke vil gge den samlede risiko i realkreditsektoren.

P& den baggrund andres lovgivningen saledes, at savel pri-
vate som erhvervskunder kan flytte deres realkreditlan eller
lignende 1an i et pengeinstitut til et andet institut, selvom 13-
negraensen er overskredet.

Hertil kommer, at der i den politiske aftale er enighed om at
gge gennemsigtigheden i forhold til kursskaering samt sikre
mere gennemsigtighed om fordelingen af omkostninger i la-
netilbud. Disse initiativer vil blive gennemfart ved &ndrin-
ger af bekendtgarelse nr. 332 af 7. april 2016 om god skik
for boligkredit.

Det fremgar ogsa af den politiske aftale, at aftaleparterne vil
falge, om prisportalen (Tjek Boliglan p& Penge- og Pensi-
onspanelets hjemmeside) virker efter hensigten, og at Kon-
kurrence- og Forbrugerstyrelsen i samarbejde med Forbru-
gerombudsmanden én gang arligt vil redeggre for udviklin-
gen i bidragssatser, rentetilleeg mv. og i de markedsforhold,
som institutterne agerer i.

Endelig er der tilslutning til at ophaeve aftalen mellem Er-
hvervsministeriet og Finans Danmark om, at der skal tilby-
des Cita-baserede realkreditlan, hvis der udbydes Cibor-ba-
serede realkreditlan (Cita-aftalen). Siden aftalen blev indga-
et er der indfgrt EU-regulering af benchmarkrenter, herun-
der Cibor-renten, der adresserer de hensyn som aftalen daek-
kede.

2. Lovforslagets hovedpunkter



2.1. Skaerpede krav i forbindelse med varsling af prisstignin-
ger

2.1.1. Varslingsperioden
2.1.1.1. Geldende ret

Det fglger af § 7, stk. 4, i den geldende bekendtgarelse om
god skik for boligkredit, at &ndringer af renter i boligkredit-
aftaler til ugunst for forbrugeren ikke ma finde sted uden et
forudgaende varsel, der ikke mé veere kortere end en maned.
/ndringer af gebyrer, bidrag eller andet vederlag for bolig-
kreditaftaler kan ikke finde sted uden et varsel pa tre méne-
der. Bekendtggrelsen er udstedt med hjemmel i § 43, stk. 2
og 3, i lov om finansiel virksomhed og § 7, stk. 2, i lov om
finansielle radgivere og boligkreditformidlere.

2.1.1.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Lovforslaget skal sikre forbrugerne bedre tid til at overveje
og eventuelt traeffe beslutning om at skifte institut i tilfaelde
af stigende bidragssats eller lignende.

En seks maneders varslingsperiode sikrer en balance mel-
lem, at lantagerne har tid til at overveje konsekvenserne af
en omkostningsstigning og institutternes mulighed for at ju-
stere indtjeningen, nar markedsforholdene andres. Forbru-
geren vurderes med en seks maneders varslingsperiode at fa
tilstraekkelig tid til at overveje, om forbrugeren fortsat gn-
sker at vaere kunde i det pengeinstitut, realkreditinstitut eller
ejendomskreditgiver, der har varslet en stigning af renter, bi-
drag, gebyrer eller andet vederlag.

2.1.1.3. Forslagets indhold

Det foreslés, at endringer af renter, gebyrer, bidrag eller an-
det vederlag for realkreditlan til ugunst for forbrugeren ikke
ma finde sted uden et forudgaende varsel pa seks maneder.

2.1.2. Krav til udbygget begrundelse
2.1.2.1. Geldende ret

Det folger af § 7, stk. 4, i bekendtgarelse om god skik for
boligkredit, at et varsel om &ndringer af renter, gebyrer, bi-
drag eller andet vederlag i boligkreditaftaler skal indeholde
en begrundelse for &ndringen.

Bestemmelsen medfarer efter Finanstilsynets praksis, at en
begrundelse skal indeholde oplysning om de forhold, der har
fart til en beslutning om at haeve et vederlag. Der er derimod
ikke en forpligtelse til f.eks. at nsevne de rammebetingelser,
som f.eks. samarbejdsaftaler eller andre forhold, der har be-
tydning for sterrelsen af vederlagsforhgjelsen.

2.1.2.2. Erhvervsministeriets overvejelser

| dag skal et institut kun forholde sig til, hvilken faktor der
udlgser stigningen i bidraget eller

rentetillegget, men ikke redegere for alle faktorer, der er be-
stemmende for stigningen, eller for hvor

meget faktorerne pavirker stigningens samlede omfang.
Med henblik pa at gge gennemsigtigheden

skal der stilles starre krav til begrundelserne for stigninger i
bidrag, rentetillaeg eller gebyrer pa

realkreditlan eller realkreditlignende lan.

Samtidig sikrer de skarpede krav til begrundelse, at forbru-
gerne far mulighed for at vurdere, om realkreditinstituttet,
pengeinstituttet eller ejendomskreditselskabet har aftale-
massig hjemmel til at haeve vederlaget pa et realkreditlan
eller et realkreditlignende lan.

2.1.2.3. Forslagets indhold

Det foreslds at skeerpe kravene til varsling af &ndringer i
renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag. Et varsel skal in-
deholde en begrundelse. Begrundelsen skal angive alle de
forhold, der har udlgst &ndringen, og henvise til de dele af
aftalegrundlaget, der indeholder hjemlen til at gennemfare
e&ndringen. Begrundelsen skal endvidere indeholde oplys-
ning om de vaesentligste forhold, der har haft betydning for
e&ndringens omfang, og disse forholds skgnnede andel af
den samlede stigning. Eksempelvis skal det oplyses, hvis
samarbejdsaftaler eller andre forhold har betydning for star-
relsen af forhgjelsen.

2.1.3. Krav om supplerende oplysninger
2.1.3.1. Geldende ret

Det falger af 8 7, stk. 4, i bekendtgerelse om god skik for
boligkredit, at et varsel om andringer af renter, gebyrer, bi-
drag eller andet vederlag i boligkreditaftaler skal indeholde
en begrundelse for endringen. Hvis forbrugeren har ret til at
opsige en aftale, skal dette fremga af varslet, og det skal
fremga, under hvilke betingelser forbrugeren kan opsige af-
talen.

Der er derimod ikke krav om, at forbrugere skal have oplys-
ning om kursveerdien pa forbrugerens lan eller oplysning
om, hvor forbrugeren kan finde oplysning om andre langive-
re.

2.1.3.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Forbrugerne er i forbindelse med varsling af prisforhgjelser
seerligt modtagelige over for information om muligheden for
at skifte udbyder og motiverede for at handle pa baggrund
heraf.



Derfor bgr informationen til Iantagerne udvides i disse situa-
tioner, sa forbrugerne sikres bedre mulighed for at vurdere,
om det kan betale sig at skifte til en anden langiver. Samti-
dig ber forbrugeren have oplysning om, hvordan forbruge-
ren kan finde en anden langiver.

2.1.3.3. Forslagets indhold

Det foreslés, at forbrugeren i forbindelse med varslingen
skal have oplysning om kursveerdien af sit 1an, og at forbru-
geren har mulighed for at indfri lanet og omlagge det til et
andet lan i samme institut eller hos en anden kreditgiver.
Forbrugeren skal endelig have oplysning om, at andre Ia-
nudbydere kan findes pa prisportaler drevet af private udby-
dere og pa prisportalen for boliglan (Tjek Boliglan pa Pen-
ge- og Pensionspanelets hjemmeside).

2.1.4. Konsekvenser af mangelfuld varsling
2.1.4.1. Geldende ret

Det fremgar ikke af de gaeldende regler, hvilken konsekvens
det har for institutternes andring af renter, bidrag, gebyrer
og andet vederlag i boligkreditaftaler, at varslingsreglerne
ikke er overholdt.

2.1.4.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Mangelfuld varsling og begrundelse skal have gkonomiske
konsekvenser for institutterne. Derfor

skal kun korrekt varslede og begrundede stigninger i bidrag
og rentetilleeg kunne opkraeves med

henblik pa at understatte reglernes overholdelse.

Forbrugere skal saledes ikke kunne blive opkraevet et for-
hgjet bidrag, hvis dette ikke er varslet korrekt.

Det er endvidere vigtigt at sikre, at det star klart, hvad virk-
ningen af en mangelfuld varsling er, og dermed undga den
usikkerhed, der ellers ville foreligge, indtil et ankenzvn,
herunder f.eks. Pengeinstitutankengvnet eller Realkreditan-
kenavnet, eller en domstol havde fastslaet denne.

2.1.4.3. Lovforslagets indhold

Det foreslas at indfare en ny regel, som fastslar konsekven-
sen af, at et realkreditinstitut, pengeinstitut eller en ejen-
domskreditselskab ikke iagttager reglerne om varsling af
prisstigninger. Det skal saledes fastslas, at en sadan kreditgi-
ver ikke kan gare en a&ndring af renter, gebyrer, bidrag eller
andet vederlag for realkreditlan eller et realkreditlignende
Ian geeldende, hvis denne ikke har iagttaget en reekke af de
foreslaede varslingsregler.

En mangelfuld varsling skal saledes medfare, at kreditgiver
ma varsle en prisstigning pa ny, hvis den skal kunne geres
gzldende.

Et realkreditinstitut, pengeinstitut eller et ejendomskreditsel-
skab skal saledes ikke kunne opkraeve stigninger i renter, ge-
byrer, bidrag eller andet vederlag, hvis instituttet ikke har
givet forbrugeren et rettidigt varsel og med en begrundelse.
Hvis et institut har opkraevet prisstigninger i tilfelde, hvor
disse forhold ikke har veret iagttaget, skal disse belgb tilba-
gebetales hurtigst muligt.

Et realkreditinstitut, pengeinstitut eller et ejendomskreditsel-
skab skal endvidere ikke kunne opkraeve stigninger i renter,
bidrag, vaesentlige e&ndringer i andet vederlag eller nyt ve-
derlag, hvis instituttet ikke har givet forbrugeren varslet pa
papir eller andet varigt medium. Hvis et institut har opkrae-
vet prisstigninger i tilfeelde, hvor dette forhold ikke har vee-
ret iagttaget, skal dette belgb tilbagebetales hurtigst muligt.

Det er ikke en betingelse for opkreevning af varslede pris-
stigninger, at varslet har indeholdt de supplerende oplysnin-
ger pakravet efter det foreslaede § 53 b, stk. 4, og § 8 ¢, stk.
3, idet det vurderes, at det vil veere tilstreekkeligt til at sikre
efterlevelsen af disse bestemmelser, at manglende overhol-
delse af disse bestemmelser kan sanktioneres med en patale
eller pdbud fra Finanstilsynet.

2.2. Forbud mod opkreevning af indfrielsesgebyrer
2.2.1. Geeldende ret

Der er i dag ikke forbud mod at opkrave indfrielsesgebyrer,
selvom et pengeinstitut, et realkreditinstitut eller et ejen-
domskreditselskab heaver bidraget eller et rentetilleeg.

2.2.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Det er i dag forbundet med en raekke omkostninger at skifte
fra f.eks. et realkreditinstitut til et andet realkreditinstitut.
Det fremgar af Rapporten fra ekspertudvalget om gennem-
sigtighed og mobilitet pa realkreditmarkedet, at indfrielses-
omkostningerne til det realkreditinstitut, hvor en forbruger
gnsker at indfri sit 1an, vil kunne udggre 2.920 kr. for et fast-
forrentet obligationslan pa 2 %, der indfries ved indlevering
af obligationer.

Disse skifteomkostninger vil kunne heemme mobiliteten pa
markedet for realkreditlan og realkreditlignende Ian.

Adgangen til at opkrave gebyrer i forbindelse med indfriel-
se af 1&n bar begraenses, nar indfrielsen sker i forbindelse
med en forhgjelse af bidraget eller et rentetilleeg. Det vil ved
forhgjelser af bidragssatser mv. nedbringe omkostningerne



for privatkunder ved at skifte institut og bidrage til at gge
mobiliteten pa realkreditmarkedet.

2.2.3. Lovforslagets indhold

Det foreslas, at der indsettes et forbud mod, at et realkredit-
institut, et pengeinstitut og et ejendomskreditselskab opkrae-
ver gebyrer i forbindelse med indfrielsen af et 1&n, nar insti-
tuttet har varslet en forhgjelse af bidraget eller rentetilleeg-
get. Det er en betingelse, at forbrugeren har opsagt det pa-
geeldende realkreditlan eller realkreditlignende lan inden
seks maneder fra den dag, hvor varslet er kommet frem til
forbrugeren.

Det er dog muligt at opkreeve halvdelen af de gebyrer, der
opkraves i forbindelse med en obligationshandel til brug for
indfrielse af et lan. Dette galder uanset, om denne obligati-
onshandel foretages af den langiver, hvor forbrugeren havde
optaget det 1an, som nu indfries, eller om obligationshandlen
foretages hos den langiver, som forbrugeren gnsker at skifte
til.

2.3. Bedre mulighed for flytning af 1an i tilfeelde, hvor lane-
graensen er overskredet

2.3.1. Baggrund

Ultimo 2016 er der ydet knap 1.150.000 realkreditlan til
ejerboliger for i alt 1.500 mia. kr.

Ca. 250.000 realkreditlan til ejerboliger har ultimo 2016 en
beldningsgrad, hvor en del af lanet ligger udover 80 pct.,
som er lanegraensen for ejerboliger til helarsbrug. Det svarer
antalsmaessigt til mere end hvert femte lan. Opgjort efter
restgeeld er der tale om, at lan for ca. 360 milliarder kroner
svarende til nasten en fjerdedel af udlanet til ejerboliger til
helarsbrug har en del af lanet liggende ud over lanegraensen.
Heraf ligger lan for 150 milliarder kroner med en del af 13-
net helt ud over en beldningsgrad pa 90 pct.

| dag er det ikke muligt for lantagerne at flytte sédanne lan,
der overskrider Ianegraensen, fuldt ud over i et andet realkre-
ditinstitut. Det er alene den del af lanet, der holder sig in-
denfor lanegraensen, der kan flyttes. Den resterende del af
lanet skal ved institutskifte derfor nedbringes ekstraordi-
neert. Det skyldes, at for det modtagende institut er der tale
om et nyt lan, der skal overholde belaningsgraenserne for re-
alkreditbelaning. Nedbringelsen kan eventuelt ske ved at
indfri den overskydende del med et nyt pengeinstitutlan.
Udgifterne forbundet med et nyt pengeinstitutlan til indfriel-
se af den yderste og mest risikable del af realkreditlanet kan
imidlertid veere af en sadan starrelse, at det ikke samlet set
vil kunne betale sig for kunden at indfri den yderste del af
realkreditlanet for at opna et billigere realkreditlan i et andet
institut. | en sadan situation vil lantager kunne veere fastlast i
sit eksisterende realkreditinstitut.

Med lovforslaget bliver det fremadrettet muligt for realkre-
ditinstitutterne at yde 1an, der overskrider lanegraensen. Lan-
tager behgver derved ikke ngdvendigvis at indfri den yderste
og mest risikable del af realkreditlanet, der overskrider lane-
grensen, hvis lantager gnsker at skifte realkreditinstitut.
Herved forbedres mulighederne for mobilitet pa realkredit-
markedet for lantagerne.

Lovforslaget omhandler ogsa realkreditlan til erhvervskun-
der, som derved opnar tilsvarende bedre mobilitetsmulighe-
der, hvis det eksisterende lan overskrider lanegrensen for
realkreditlan.

Ultimo 2016 er der ydet knap 167.000 realkreditlan til er-
hverv for i alt knap 1.160 mia. kr.

Pa erhvervsomradet gaelder mere differentierede lanegraen-
ser pa 60, 70 og 80 pct. af pantets vaerdi. For erhvervslan
med en lanegranse pé& 60 pct. ligger ultimo 2016 mere end
9.000 realkreditlan svarende til nasten hvert fjerde 1an med
en del af lanet ud over denne lanegraense. Opgjort efter rest-
geeld er der tale om ca. 30 pct. eller 1an for et belgb svarende
til mere end 100 mia. kr.

For erhvervslan med en lanegreense pa 70 pct. ligger ca.
8.500 lan svarende til mere end hvert 6. 1an med en del af
lanet ud over lanegransen. Malt pd restgeeld er der tale om
1&n for neesten 70 milliarder kr. svarende til naesten en fjer-
dedel.

For erhvervslan med en lanegraense pa 80 pct. ligger naesten
12.000 lan med en del af lanet ud over lanegraensen svaren-
de til mere end hvert sjette lan. Opgjort efter restgaeld drejer
det sig om samlede lan for ca. 120 mia. kr. svarende til nz-
sten en fjerdedel.

Det vurderes umiddelbart, at det samlede belgb for alle
ovennavnte lan, som faktisk overskrider lanegraenserne, lig-
ger et sted mellem 100 og 150 mia. kr. Da det ikke umiddel-
bart vil veere relevant at flytte, hvis alle institutter haver si-
ne priser, og da mange kunder med sund gkonomi, hvor det
kunne vere relevant at flytte, formentlig allerede har flyttet,
vil det faktiske lanebelgb, der flyttes som falge af lovforsla-
get, vaere vaesentligt mindre end ovennavnte belgb.

2.3.2. Flytning af lan til realkreditinstitutter
2.3.2.1. Geldende ret

De gzldende regler for realkreditinstitutter skelner mellem
realkreditlan finansieret ved udstedelse af realkreditobligati-
oner, realkreditlan finansieret ved udstedelse af serligt dak-
kede realkreditobligationer og realkreditlan finansieret ved
udstedelse af serligt dekkede obligationer.



Lanegraenserne for realkreditlan finansieret ved udstedelse
af realkreditobligationer fremgar af § 5 i lov om realkredit-
1an og realkreditobligationer m.v. Saledes er graensen for lan
til ejerboliger 80 pct. og grensen for 1an til erhvervsejen-
domme er 60 pct. af ejendommens vaerdi.

Reglerne for, hvilke obligationer der er serligt dekkede,
fremgdr af Europa-Parlamentets og Rédets forordning (EU)
nr. 575/2013 af 26. juni 2013 om tilsynsmaessige krav til
kreditinstitutter og investeringsselskaber (CRR).

Léanegraensen i CRR for realkreditlan finansieret ved udsted-
else af sarligt deekkede realkreditobligationer og seerligt
daekkede obligationer fremgar af artikel 129, stk. 1, 1. afsnit,
litra a-f. Her er greensen for lan til beboelsesejendomme 80
pct. og 60 pct. for alle andre ejendomstyper.

Realkreditlan finansieret ved udstedelse af sarligt deekkede
realkreditobligationer skal bade overholde lanegraenserne i
lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. og lane-
graenserne i CRR.

Léanegraenserne i lov om realkreditlan og realkreditobligatio-
ner skal vaere overholdt pa det tidspunkt, hvor lanet ydes.
Det betyder, at hvis veerdien af den pantsatte ejendom fal-
der, efter at lanet er ydet, er der risiko for, at lanegraensen
efterfglgende overskrides.

Den eneste undtagelse fremgar af § 7, stk. 1, i lov om real-
kreditlan og realkreditobligationer. Efter denne bestemmelse
kan lan ydes ud over lanegranserne til indfrielse af sével re-
alkreditlan i eget institut som foranstdende Ian. Det forud-
setter saledes, at instituttets eget 1an er placeret efter det
fremmede Ian, der skal indfries.

Det fremgar af § 33 a, stk. 3, og § 33 b, stk. 3, i lov om real-
kreditlan og realkreditobligationer at veerdien af de aktiver
(lan med pant i fast ejendom), der daekker de udstedte szr-
ligt dekkede realkreditobligationer eller sarligt deekkede
obligationer, skal svare til veerdien af de udstedte obligatio-
ner, og pantsikkerheden for det enkelte 1an skal overholde
lanegraensen herfor.

Herudover fremgar det af § 33 d i lov om realkreditlan og
realkreditobligationer, at hvis lanet er finansieret ved ud-
stedelse af serligt deekkede realkreditobligationer eller saer-
ligt deekkede obligationer, skal instituttet stille supplerende
sikkerhed blandt andet i den situation, hvor lanet ikke leen-
gere overholder de lanegraenser, der var geldende pa det
tidspunkt, hvor lanet er ydet. En lignende forpligtelse geelder
ikke, hvis lanet er finansieret ved udstedelse af realkreditob-
ligationer.

Det fremgar endvidere af § 4, stk. 2, i lov om realkreditlan
og realkreditobligationer, at instituttet kan bevilge lantager
en afdragsfri periode pa op til 10 ar. Afdragsfrineden kan
pébegyndes enten ved lanets optagelse eller pa et senere
tidspunkt. Ved fastsettelse af lanets lgbetid og afdragsprofil
skal der tages hensyn til pantets forventede vardiforringelse
og de for pantet geeldende lanegraenser. Det indebzrer, at in-
stituttet skal sikre sig, at ldnegransen er overholdt pa det
tidspunkt, hvor Iantager gnsker at pabegynde en afdragsfri
periode. En afdragsfri periode kan saledes ikke pabegyndes
pé et tidspunkt, hvor lanegraensen ikke er overholdt. Nar 13-
negraensen igen er overholdt, ma instituttet atter lade lanta-
ger pabegynde den afdragsfri periode.

Det fremgar af § 7, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkre-
ditobligationer mv., at ved ydelse af 1an ud over Ianegraen-
sen til indfrielse af egne og foranstéende 1an, ma den pant-
massige sikkerhed ikke herved vasentligt forringes. Det be-
tyder, at det langivende institut ved ydelsen af Ianet skal
vurdere, hvor lang lgbetiden pa det nye lan kan vere, og
hvor mange omkostninger der kan medfinansieres, uden at
den pantmassige sikkerhed veesentligt forringes.

Det fremgar af § 16 b, i lov om finansiel virksomhed, at re-
alkreditinstitutter og pengeinstitutter kan finansiere 1an med
pant i fast ejendom ved sarligt deekkede obligationer eller
serligt deekkede realkreditobligationer udstedt af et andet
realkreditinstitut eller pengeinstitut. Det fremgar af § 16 d,
stk. 1, at lanet med tilhgrende pantebrev i givet fald skal
overdrages til det obligationsudstedende institut. Herudover
geelder en raekke andre betingelser som fremgér af 88 16
b-16 g, i lov om finansiel virksomhed. Denne form for fi-
nansiering af udlan med pant i fast ejendom kaldes populert
feelles funding. Feelles funding kan finde sted bade med et
realkreditinstitut og et pengeinstitut som det langivende in-
stitut og med et realkreditinstitut og et pengeinstitut som det
obligationsudstedende institut.

2.3.2.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Den manglende mulighed for at flytte 1an, hvor lanegraensen
er overskredet, til et andet institut er hemmende for mobili-
teten pa markedet for finansiering af fast ejendom. Lovfor-
slaget skal sikre, at en lantager ikke bliver bundet til et be-
stemt institut i denne situation, men i stedet har mulighed
for at flytte sit 1an til et andet institut.

P& den baggrund foreslas det at ndre lovgivningen séledes,
at savel private som erhvervskunder kan flytte deres realkre-
ditlan eller 1an i et pengeinstitut finansieret ved udstedelse af
seerligt deekkede obligationer til et andet institut, selvom Ia-
negransen er overskredet pa flyttetidspunktet.

Samtidig er det vigtigt, at tilliden til det danske realkreditsy-
stem bevares, for at systemet fortsat kan tilbyde attraktive
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lanebetingelser. Det indebeerer, at endringer i sikkerheden
bag obligationerne skal overvejes ngje.

Realkreditinstitutter skal stille supplerende sikkerhed ved
overskridelse af lanegrensen, nar lanet er finansieret ved
udstedelse af serligt dekkede realkreditobligationer og seer-
ligt deekkede obligationer. Et sadan krav gelder ikke, hvis
lanet er finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer.
Af hensyn til tilliden til det danske realkreditsystem foreslas
det derfor, at lanet i det modtagende realkreditinstitut enten
skal finansieres ved udstedelse af serligt deekkede realkre-
ditobligationer eller serligt dekkede obligationer. Herved
sikres det, at der i det modtagende realkreditinstitut stilles
supplerende sikkerhed for den del af lanet, der ligger ud
over lanegraensen.

Pengeinstitutter kan ogsa fa tilladelse til at finansiere bela-
ning af fast ejendom ved udstedelse af serligt deekkede obli-
gationer. Det er hensigten med lovforslaget i sa vid udstraek-
ning som muligt at stille realkreditinstitutter og pengeinsti-
tutter, der finansierer deres udlan sikret mod pant i fast ejen-
dom med henholdsvis realkreditobligationer, serligt dekke-
de realkreditobligationer eller seerligt deekkede obligationer,
lige i relation til reglerne om lanegranser. Lovforslaget til-
sigter sdledes ikke at &ndre pa konkurrenceforholdene mel-
lem realkreditinstitutter og pengeinstitutter.

Pa den baggrund foreslas det at udvide den geeldende ad-
gang til at yde realkreditlan ud over den geeldende lanegreen-
se, der omfatter indfrielse af foranstaende Ian, til ogsa at
omfatte indfrielse af foranstaende 1an, der indgar i et register
i et pengeinstitut med tilladelse til at udstede serligt deekke-
de obligationer. Endvidere foreslas det, at den udvidede ad-
gang tillige skal omfatte modtagelse af lan, der er ydet ud
over den geeldende 1anegraense til indfrielse af et eksisteren-
de realkreditlan mv., som realkreditinstituttet modtager fra
et andet institut som led i en feelles funding ordning.

Reglerne om begranset adgang til afdragsfrined er ligeledes
med til at sikre tilliden til det danske realkreditsystem. Dette
skal ogsa geelde, nar Iantager flytter sit lan til et andet insti-
tut.

2.3.2.3. Lovforslagets indhold

Det foreslas at indsette et nyt stk. 2 i § 7 i lov om realkredit-
ln og realkreditobligationer m.v., som indeberer, at real-
kreditinstitutter vil kunne yde Ian finansieret ved udstedelse
af serligt deekkede realkreditobligationer og sarligt deekke-
de obligationer ud over lanegraensen i tilfelde, hvor lanet
ydes med henblik pé indfrielse af eksisterende realkreditlan i
andre realkreditinstitutter, eller hvor Ianet ydes med henblik
pa indfrielse af eksisterende 1an, der indgar i et register i et
pengeinstitut med tilladelse til at udstede seerligt deekkede
obligationer.

Det foreslas desuden, at realkreditinstitutter, som indgar i en
feelles funding ordning med et andet institut, ogsa skal have
mulighed for at modtage lan og finansiere det ved udstedel-
se af sarligt deekkede realkreditobligationer og seerligt daek-
kede obligationer ud over lanegraensen i tilfeelde, hvor lanet
ydes med henblik pa indfrielse af eksisterende lan i andre re-
alkreditinstitutter, eller hvor lanet ydes med henblik pa ind-
frielse af eksisterende lan, der indgar i et register i et penge-
institut med tilladelse til at udstede serligt daekkede obliga-
tioner.

Herudover foreslas det at indsatte et nyt stk. 3i § 4 i lov om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v., som skal give
en lantager mulighed for at omlaegge et 1an med overskreden
lanegraense og fortsette den allerede pabegyndte afdragsfri-
hed i samme realkreditinstitut. P& denne made far det langi-
vende institut samme mulighed for at omlaegge et 1an og i
den forbindelse bevilge en afdragsfri periode som et modta-
gende institut, hvis det havde indfriet lanet.

Det foreslas tilsvarende et nyt stk. 4 i § 4 i lov om realkre-
ditlan og realkreditobligationer m.v., som sikrer, at lantagers
mulighed for at opné en afdragsfri periode pa op til 10 ar ik-
ke udvides som fglge af den nye adgang til at indfri eksister-
ende lan i andre institutter. Den samlede afdragsfri periode i
bade det afgivende og modtagende institut kan saledes hgjst
udgere 10 ar. For at det modtagende institut skal kunne iagt-
tage denne bestemmelse, foreslas det, at det afgivende insti-
tut skal give det modtagende institut oplysning om den alle-
rede passerede afdragsfri periode for det pagaldende Ian,
nar lantager har samtykket hertil. Med lovforslaget far lanta-
ger saledes ikke bedre mulighed for at fa bevilget afdragsfri-
hed, end hvis lanet var forblevet i det afgivende realkreditin-
stitut.

Det foreslas, at der indsattes et nyt stk. 5i § 4 i lov om real-
kreditlan og realkreditobligationer m.v., som sikrer, at det
afgivende institut giver det modtagende institut oplysninger
om, hvorvidt det 1an, der indfries, indgdr i et register i det
afgivende pengeinstitut samt oplysninger om den allerede
passerede afdragsfri periode for det pageldende 1an, hvis
kunden har samtykket hertil. Oplysningerne gives med hen-
blik pa, at det modtagende institut kan overholde reglerne
om afdragsfrihed.

Det foreslas, at § 7, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkre-
ditobligationer mv., der bliver § 7, stk. 3, og som indeberer,
at pantesikkerheden ved at yde det nye lan ikke ma forrin-
ges, ogsa skal geelde for 1an optaget efter det nye stk. 2. Dvs.
de 1an, der ydes ud over lanegraensen til indfrielse af 1an i
andre institutter. Hermed sikres det, at lgbetiden ogsé pé dis-
se an fastsaettes pa en méde, s den pantmaessige sikkerhed
ikke vaesentligt forringes.
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Der indfares en overgangsordning, der sikrer, at lan, der ek-
sisterer, nar lovforslaget treeder i kraft, ogsa kan flyttes til et
andet institut, uanset lanegraensen er overskredet.

2.3.3. Flytning af 1an til pengeinstitutter
2.3.3.1. Geeldende ret

Pengeinstitutter kan lige som realkreditinstitutter fa tilladel-
se til at udstede serligt deekkede obligationer. Det fremgar
af 8 152 d i lov om finansiel virksomhed, at denne finder an-
vendelse for pengeinstitutter, der har tilladelse til at udstede
serligt dekkede obligationer, og regulerer lgbetider, af-
dragsprofiler og veerdiansattelse af den faste ejendom, der
stilles til sikkerhed for 1an, der ligger til sikkerhed for ud-
stedelse af seerligt deekkede obligationer. Reglerne herom er
de samme som dem, der galder for realkreditinstitutter.

Der er ikke fastsat nationale lanegraenser for de lan, som
pengeinstitutter kan leegge til sikkerhed for udstedelse af
serligt dekkede obligationer. Lanegrensen for pengeinsti-
tutters belaning af fast ejendom finansieret med serligt deek-
kede obligationer skal derfor holdes indenfor grenserne
fastsat i CRR. Pengeinstitutter kan i dag kun indleegge lan i
et register, hvorfra der udstedes serligt deekkede obligatio-
ner, hvis lanet pé det tidspunkt, det indlaegges i registret, el-
ler pa det tidspunkt, hvor lanet udbetales, overholder lane-
grensen. Der galder ingen undtagelse herfra, heller ikke
ved indfrielse af foranstdende 1an i et realkreditinstitut eller
et andet pengeinstitut, og heller ikke ved ydelse af et Ian til
indfrielse af et ikke-foranstdende lan i et realkreditinstitut og
et andet pengeinstitut.

2.3.3.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Den politiske aftale af 26. januar 2017 omhandler generelt
béade realkreditlan og realkreditlignende 1an og hermed bade
realkreditinstitutter og pengeinstitutter. Aftalens afsnit 8 ve-
drgrer bedre muligheder for at flytte realkreditinstitut, nar
lanegraenserne er overskredet. Hovedformalet med afsnittet
er at sikre, at lantagere skal kunne flytte til et andet institut
ved konvertering eller laneomlagning, selv om lanet over-
skrider lanegraenserne.

Med lovforslaget tilstreebes generelt ensartede regler for re-
alkreditinstitutter og pengeinstitutter, der udsteder seerligt
daekkede obligationer. Det er saledes hensigten med lovfor-
slaget i s& vid udstreekning som muligt at stille realkreditin-
stitutter og pengeinstitutter, der udsteder serligt dekkede
obligationer, lige i relation til reglerne om lanegreenser.

Derfor indeholder lovforslaget forslag til ny regulering som
bl.a. muligger, at bade realkreditinstitutter og pengeinstitut-
ter med tilladelse til at udstede serligt deekkede obligationer
kan yde lan til indfrielse af 1an i andre institutter, uanset Ia-
negraensen ikke er overholdt, hvis dette sker med henblik pé

indfrielse af et realkreditlan eller et 1&n, der indgar i et andet
pengeinstituts register. Endvidere foreslas det, at den udvi-
dede adgang tillige skal omfatte modtagelse af lan, hvor der
er ydet lan ud over den galdende lanegreense til indfrielse af
et eksisterende realkreditldn mv., som pengeinstituttet mod-
tager fra et andet institut som led i en feelles funding ord-
ning. Felles funding ordninger er naermere beskrevet oven-
for under pkt. 2.3.2.1.

2.3.3.3. Lovforslagets indhold

Det foreslas, at der i § 152 g indsettes et nyt stk. 3, hvoraf
det fremgar, at pengeinstitutter kan indleegge lan i registret,
hvor lanegransen ikke er overholdt, nar lanet ydes til indfri-
else af et 1an ydet af et realkreditinstitut eller hvor lanet ydes
til indfrielse af et 1an, der indgar i et andet pengeinstituts re-
gister.

Det foreslas desuden, at pengeinstitutter, som anvender feel-
les funding ogsa skal have mulighed for at modtage og ind-
leegge lan i registret og finansiere lanet ved udstedelse af
seerligt dekkede obligationer, selvom lanet er ydet ud over
lanegraensen i tilfelde, hvor Ianet ydes med henblik pa ind-
frielse af eksisterende realkreditlan i realkreditinstitutter, el-
ler hvor lanet ydes med henblik pa indfrielse af eksisterende
1&n, der indgér i et register i et andre pengeinstitutter med
tilladelse til at udstede seerligt deekkede obligationer.

Reglerne i 88 3-4 i lov om realkreditlan og realkreditobliga-
tioner geelder ogsa for pengeinstitutter, der udsteder serligt
deekkede obligationer, jf. § 152 d, stk. 1, i lov om finansiel
virksomhed. Det betyder, at pengeinstitutter, der finansierer
1an ved udstedelse af sarligt deekkede obligationer, er un-
derlagt de samme begransninger som realkreditinstitutter i
relation til at bevilge afdragsfrihed. For en naermere gen-
nemgang af reglerne om afdragsfrihed henvises der til be-
meerkningerne til lovforslagets § 3, nr. 1.

For at det modtagende pengeinstitut skal kunne overholde
kravene til at yde eller modtage et lan, hvor lanegraensen er
overskredet, foreslds det, at der indsattes et nyt stk. 5 i §
152 g i lov om finansiel virksomhed, som sikrer, at det afgi-
vende institut skal give det modtagende institut oplysning
om, hvorvidt det 1an, der indfries, indgdr i et register i det
afgivende pengeinstitut samt oplysninger om den allerede
passerede afdragsfri periode for det pageeldende lan, nar lan-
tager har samtykket til videregivelsen.

Der indfares en overgangsordning, der sikrer, at lan, der ek-
sisterer ndr lovforslaget traeder i kraft, ogsa kan flyttes til et
andet institut, uanset lanegraensen er overskredet.

2.4. Forbrugerombudsmandens kompetence

2.4.1. Gaeldende ret
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Efter § 348, stk. 1, 1. pkt., i lov om finansiel virksomhed har
Forbrugerombudsmanden adgang til at anleegge sag mod
penge- og realkreditinstitutter i forbindelse med handlinger,
der strider mod redelig forretningsskik og god praksis i lov
om finansiel virksomhed, jf. § 43, stk. 1 og 2, herunder sag-
er om forbud, pabud, erstatning og tilbagesegning af uret-
massigt opkraevede belgb. Endvidere fglger det af § 12, stk.
2, 1. pkt., i lov om ejendomskreditselskaber, at Forbruger-
ombudsmanden kan anlaeegge sag vedrgrende handlinger, der
strider mod redelig forretningsskik og god praksis, jf. 8 8 a,
stk. 1 og 2, herunder sager om forbud, pébud, erstatning og
tilbagesagning af uretmaessigt opkraevede belgb.

Reglerne om varsling af endringer af renter, gebyrer, bidrag
eller andet vederlag i lgbende kundeforhold for realkreditlan
og realkreditlignende 1an er i dag reguleret i § 7, stk. 4, i be-
kendtgarelse om god skik for boligkredit. Denne bekendtgg-
relse er for penge- og realkreditinstitutter udstedt med hjem-
mel i 8 43, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed, mens den
for ejendomskreditselskaber er udstedt med hjemmel i § 8 a,
stk. 2, i lov om ejendomskreditselskaber.

Safremt et penge- eller realkreditinstitut eller et ejendoms-
kreditselskab overtraeder de foreslaede regler om varsling,
vil dette veere en handling, der strider mod redelig forret-
ningsskik og god praksis i lov om finansiel virksomhed, og
dermed omfattet af forbrugerombudsmandens kompetence.

2.4.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Reglerne om varsling af &ndringer af renter, gebyrer, bidrag
eller andet vederlag i lgbende kundeforhold for realkreditlan
og realkreditlignende 1an er i dag reguleret i § 7, stk. 4, i be-
kendtgarelse om god skik for boligkredit. Denne bekendtgg-
relse er for penge- og realkreditinstitutter udstedt med hjem-
mel i 8 43, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed, mens den
for ejendomskreditselskaber er udstedt med hjemmel i § 8 a,
stk. 2, i lov om ejendomskreditselskaber. Disse to hjem-
melsbestemmelser henvises der eksplicit til i henholdsvis §
348, stk. 1, i lov om finansiel virksomhed, der vedrgrer for-
brugerombudsmandens kompetence og tilsvarende i § 12,
stk. 2, i lov om ejendomskreditselskaber.

Med lovforslaget indsettes varslingsreglerne direkte i hen-
holdsvis lov om finansiel virksomhed, jf. forslaget til § 53 b,
i lovforslagets § 1, nr. 3, og i lov om ejendomskreditselska-
ber, jf. forslaget til § 8 c, i lovforslagets § 2, nr. 2. For at der
ikke skal opsta tvivl om Forbrugerombudsmandens kompe-
tence, bar det preeciseres, at Forbrugerombudsmanden ogsa
fremadrettede har kompetence i denne type sager

2.4.3 Lovforslagets indhold

Det foreslas at indsatte en henvisning til de foreslaede reg-
ler om varsling i § 348, stk. 1, 1. pkt., i lov om finansiel
virksomhed for at precisere, at forslaget om at flytte regle-

rne om varsling til lov om finansiel virksomhed ikke har til
formal at &endre pa Forbrugerombudsmandens kompetence.

Tilsvarende ger sig geeldende i forhold til ejendomskredit-
selskaber og Forbrugerombudsmandens kompetence efter §
12, stk. 2, 1. pkt., i lov om ejendomskreditselskaber.

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det of-
fentlige

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske og admini-
strative konsekvenser for det offentlige.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervs-
livet m.v.

De skeerpede krav i forbindelse med varsling af prisstignin-
ger vil have gkonomiske og administrative konsekvenser for
udbydere af realkreditlan og realkreditlignende lan. Dette
skyldes bl.a. de skaerpede krav til begrundelsen for en pris-
stigning samt det forhold, at prisstigningen skal varsles med
seks maneders varsel mod en eller tre maneder i dag. Endvi-
dere kan forbuddet mod at opkreaeve indfrielsesgebyrer have
gkonomiske konsekvenser for penge- og realkreditinstitut-
ter, fordi de afskeeres fra at opkreeve indfrielsesgebyrer og
alene kan opkreave halvdelen af kursskaring og kurtage, nar
de har varslet en forhgjelse af bidrag eller rentetillaeg.

Konsekvensernes omfang vil bl.a. afhenge af antallet af
prisstigninger og antallet af indfrielser som falge heraf.

Lovforslaget indfarer bedre muligheder for flytning af Ian til
realkreditinstitutter og pengeinstitutter i tilfelde, hvor Iane-
graensen er overskredet. Hvis sddanne lantagere i dag gnsker
at flytte deres lan til et andet realkreditinstitut eller pengein-
stitut, der finansierer lanet med serligt dekkede obligatio-
ner, forudseetter det, at den del, der ligger ud over lanegraen-
sen, finansieres pa anden made end med et nyt realkreditlan.
Det vil typisk veere med et 1an i et pengeinstitut, der ikke er
finansieret med seerligt daekkede obligationer, eller ved
egenfinansiering. Dette vil ikke vaere ngdvendigt fremover,
hvorfor pengeinstitutters udlan til dette formal kan blive be-
graenset. Det er dog vurderingen, at der hidtil ikke har veeret
tale om et stort omfang af flytning af 1an, hvor lanegrensen
er overskredet, og hvor den yderste del er blevet finansieret
med et pengeinstitutlan, og effekten af, at optagelse af lan i
pengeinstitutter fremadrettet bliver mindre ngdvendigt, for-
ventes derfor at veere meget begranset.

Penge- og realkreditinstitutter, der gnsker at yde eller fort-
sette med at yde udlan til indfrielse af 1an, hvor Ianegreen-
sen er overskredet, vil i et vist omfang skulle tilpasse interne
forretningsgange og processer samt formentlig kreditpolitik-
ken. Disse justeringer vurderes at medfare en rekke omstil-
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lingsomkostninger. Der er dog tale om en engangsomkost-
ning, hvor der ikke vurderes at veere Igbende administrative
byrder.

Lovforslaget har veeret sendt til Erhvervsstyrelsens Team
Effektiv Regulering (TER), der vurderer, at lovforslaget
medfgrer administrative konsekvenser for erhvervslivet, idet
der indfares nye oplysningsforpligtelser for realkreditinsti-
tutterne m.fl. Der indfgres udvidede krav til institutternes
varslinger af pris- eller bidragsstigninger. Der indfgres her-
udover nye oplysningsforpligtelser for realkreditinstitutterne
i forbindelse med flytning af realkreditlan, hvor lanegreensen
er overskredet.

TER vurderer, at lovforslaget medfgrer administrative kon-
sekvenser under 4 mio. kr. arligt. De bliver derfor ikke
kvantificeret yderligere.

Det vurderes samlet, at lovforslaget i relation til de gvrige
efterlevelseskonsekvenser ikke vil medfgre omkostninger
for erhvervslivet pa over 10 mio. kr. arligt.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vil gare det lettere for forbrugerne at skifte re-
alkreditlan og realkreditlignende lan i tilfeelde af prisstignin-
ger, fordi fristen for varsling af prisstigninger settes op til
seks méneder. Herved sikres forbrugerne en laengere be-
teenkningstid.

Derudover ger lovforslaget det billigere at skifte realkredit-
1an og realkreditlignende lan i tilfeelde af prisstigninger, da
det ikke er tilladt at opkreaeve indfrielsesgebyr i varslingspe-
rioden, ligesom de Ianeformidlende institutter ikke kan op-
kreeve mere end halvdelen af summen af kurtage og kurs-
skeering eller tilsvarende proportionalgebyrer i varslingspe-
rioden.

Lovforslaget vil endvidere gare det lettere for lantagere, her-
under béde private og erhvervskunder, at flytte et realkredit-
1an til et andet institut, nar lanegreensen er overskredet. Med
lovforslaget vil hele realkreditlanet kunne flyttes, hvorimod
det i dag kun er den del, der er indenfor lanegreensen, der
kan flyttes til et andet realkreditinstitut. Den del, der er ud
over lanegrensen, har lantager skulle finde anden finansie-
ring til, typisk ved optagelse af et almindeligt 1an i et penge-
institut.

6. Miljgmaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have miljgmassige konse-
kvenser.

7. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.
8. Haring

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 24. februar
2017 til den 10. marts 2017 varet sendt i hgring hos fglgen-
de myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatradet, Andelskassen, Arbejderbeveegelsens Er-
hvervsrad,  Arbejdsmarkedets  Erhvervssygdomssikring
(AES), Arbejdsmarkedets Tilleegspension (ATP), Arbejds-
skadestyrelsen, Bgrsmaglerforeningen, Inter-trust (Den-
mark), Danish Venture Capital and Private Equity Associati-
on, Danmarks Grundforskningsfond, Danmarks National-
bank, Danmarks Rederiforening, Danmarks Skibskredit A/S,
Dansk Aktionzrforening, Dansk Arbejdsgiverforening,
Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmagler-forening, Dansk
Energi, Dansk Erhverv, Dansk Forening for International
Motorkgretgjsforsikring (DFIM), Dansk Industri, Dansk In-
vestor Relations Forening — DIRF, Dansk Kredit Rad,
Dansk Metal, Dansk Pantebrevs forening, Danske Advoka-
ter, Danske Forsikringsfunktionerers Landsforening, Dan-
ske Maritime, Danske Regioner, Den Danske Aktuar-for-
ening, Den Danske Dommerforening, Den Danske Finans-
analytiker-forening, Den danske Fondsmaglerforening,
Ejendomsforeningen, Energi og Olieforum, FDFA - For-
eningen af Danske Forsikringsmaglere og Forsikrings
Agenturer, FDIH - Foreningen for Distance- og Internethan-
del, Finans Danmark, Finans og Leasing, Finansforbundet,
Finanshuset i Fredensborg A/S, Finansiel Stabilitet, Finans-
sektorens Arbejdsgiverforening, Forbrugerombudsmanden,
Forbrugerradet, Foreningen af Forretningsfarere for Uden-
landske Forsikringsselskaber, Foreningen af Interne Reviso-
rer v/ Ane Marie Christensen, Foreningen Danske Reviso-
rer, FOREX, Forsikring & Pension, Forsikringsmaglerfor-
eningen, v/ Direktgr Flemming Kosakewitsch, Frivilligradet,
FSR — danske revisorer, Funktionarernes og Tjenesteman-
denes Feellesrad (FTF), Garantiformuen, Garban-Intercapital
Scandinavia Horesta, Handverksradet, Indsamlingsorgani-
sationernes Brancheorganisation (ISOBRO), Investerings-
fondsbranchen, ISACA Denmark Chapter, IT-branchen,
KommuneKredit, Kommunernes Landsforening, Kurator-
foreningen, KgbmandStandens OplysningsBureau, Land-
brug & Fadevarer, Landsforeningen af forsvarsadvokater,
Landsforeningen for Beredygtigt Landbrug, Landsorganisa-
tionen i Danmark (LO), Lokale Pengeinstitutter, Lanmodta-
gernes Dyrtidsfond (LD), Mybanker, NASDAQ Copenha-
gen A/S, Nets, Parcelhusejernes Landsforening, PostDan-
marks Juridiske afdeling, Regionale Bankers Forening, Re-
visornavnet, Rigsrevisionen, Skibs- og Badebyggeriets Ar-
bejdsgiverforening, Statsadvokaten for Serlig @konomisk
og International Kriminalitet, Telekommunikationsindustri-
en i Danmark, Udbetaling Danmark, VP Securities A/S,
Western Union, Thomson Reuters Nordic, Transparency In-
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ternational Danmark, Fargernes Hjemmestyre via Rigsom-
budsmanden pa Feaergerne og Grgnlands Selvstyre via Rigs-

ombudsmanden i Grgnland.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang)

Negative konsekvenser/merudgifter (hvis ja,
angiv omfang)

@konomiske konsekvenser for
stat, kommuner og regioner

Ingen

Ingen

Administrative konsekvenser
for stat, kommuner og regioner

Ingen

Ingen

@konomiske konsekvenser for
erhvervslivet

Ingen

De skeerpede krav i forbindelse med varsling
af prisstigninger vil have gkonomiske konse-
kvenser for udbydere af realkreditlan og real-
kreditlignende l1an. Dette skyldes bl.a. det for-
hold, at prisstigningen skal varsles med seks
maneders varsel mod en eller tre maneder i
dag.

Lovforslaget indfgrer bedre muligheder for
flytning af Ian til realkreditinstitutter og pen-
geinstitutter i tilfeelde, hvor lanegransen er
overskredet. Ved flytning af sddanne lan
fremover vil det ikke veere ngdvendigt at fi-
nansiere den del, der ligger ud over lanegren-
sen, pa anden made end med et nyt realkre-
ditlan. Pengeinstitutters udlan til dette formal
kan derfor blive begranset. Det er dog vurde-
ringen, at der hidtil ikke har veeret tale om et
stort omfang af flytning af lan, hvor lane-
graensen er overskredet, og hvor den yderste
del er blevet finansieret med et pengeinstitut-
1an.

I Administrative konsekvenser
for erhvervslivet

Ingen

De skarpede krav i forbindelse med varsling
af prisstigninger vil have administrative kon-
sekvenser for udbydere af realkreditlan og re-
alkreditlignende 1an. Dette skyldes bl.a. de
skeerpede krav til begrundelsen for en pris-
stigning.

Den del af lovforslaget, der vedrgrer bedre
muligheder for flytning af realkreditlan, hvor
Ianegreensen er overskredet, indebeerer, at
penge- og realkreditinstitutter, der gnsker at
yde eller fortszette med at yde udlan til indfri-
else af 1an, hvor lanegraensen er overskredet, i
et vist omfang vil skulle tilpasse interne for-
retningsgange og processer samt formentlig
kreditpolitikken. Disse justeringer vurderes at
medfare en reekke omstillingsomkostninger.
Der er dog tale om en engangsomkostning,
hvor der ikke vurderes at veere Igbende admi-

nistrative byrder.
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Administrative konsekvenser |Lovforslaget vil gare det lettere for for-  |Ingen
for borgerne brugerne at skifte realkreditlan og real-
kreditlignende lan i tilfeelde af prisstig-
ninger, fordi fristen for varsling af pris-
stigninger settes op til seks maneder.

Lovforslaget vil endvidere gare det lettere
for lantagere, herunder bade private og
erhvervskunder, at flytte et realkreditlan
til et andet institut, nar lanegraensen er

overskredet.
Miljgmassige konsekvenser  |Ingen Ingen
Forholdet til EU-retten Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.
Overimplementering af EU-ret- Ja Nej
lige minimumsforpligtelser
(st X)
X
X

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Tilg1

Til nr. 1 (8 5, stk. 1, nr. 53, i lov om finansiel virksomhed)

8 5 i lov om finansiel virksomhed indeholder en raekke defi-
nitioner.

Med forslaget til 8 5, stk. 1, nr. 53, der er en ny bestemmel-
se, indsattes en definition pé et realkreditlignende lan i lov
om finansiel virksomhed. Et realkreditlignende I1an foreslas
defineret som et lan, der pa tidspunktet for laneoptagelsen
har en aftalt lgbetid pd mere end 10 ar og en hovedstol pa
mindst 100.000 kr. Endvidere skal Ianet have pant i en ejer-
bolig eller et fritidshus beliggende i Danmark og lanet skal
pa tidspunktet for laneoptagelsen ligge indenfor de léne-
greenser, der falger af § 5, jf. dog § 7, i lov om realkreditlan
og realkreditobligationer, ligesom det skal kunne ligge til
sikkerhed for sarligt deekkede obligationer eller obligatio-
ner, som kan betegnes som serligt deekkede obligationer.

Begrebet realkreditlignende 1an anvendes i den foreslaede §
48 a, jf. dette lovforslags § 1, nr. 2.

La&n pa under 100.000 kr. er ikke omfattet af definitionen pé
et realkreditlignende 1an. Dette skyldes, at realkreditlan som
udgangspunkt er 1an af en vis starrelse.

Med definitionen er det uden betydning til hvilket formal et
1an ydes. | praksis vil et realkreditlignende 1an som udgangs-
punkt ikke omfatte en kassekredit med pant i fast ejendom,
fordi disse lan szdvanligvis har en hovedstol pa under
100.000 kr. Tilsvarende vil billan typisk ikke veere omfattet
af definitionen, da sadanne 1an ofte har en Igbetid pa under
10 ar

At lanet pa tidspunktet for laneoptagelsen skal ligge inden-
for de lanegranser, der falger af § 5 eller veere ydet efter § 7
i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., betyder
at lanet som udgangspunkt skal have pant indenfor 80 pct. af
ejendommens verdi for ejerboliger, jf. 8 5, stk. 1 i lov om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v. For fritidshuse
er lanegransen pt. 60 pct., jf. § 5, stk. 3 lov om realkreditlan
og realkreditobligationer m.v., men der er med lovforslag nr.
L165 af 22. marts 2017 fremsat forslag om at haeve denne
lanegranse til 75 pct. Med henvisningen til 8 7 i lov om re-
alkreditlan og realkreditobligationer m.v. tages der hgjde for
de situationer, hvor lanet kan ligge udover lanegraenserne i §
5, herunder de med lovforslaget fremsatte justeringer heraf,
jf. lovforslagets § 3, nr. 2.

Begrebet sarligt deekkede obligationer er reguleret af 8§ 152
a-j i lov om finansiel virksomhed samt af Europa-Parlamen-
tets og Radets forordning (EU) nr. 575/2013 af 26. juni 2013
om tilsynsmaessige krav til kreditinstitutter og investerings-
selskaber (CRR) herunder artikel 129, mens begrebet obli-
gationer, som kan betegnes som sarligt daekkede obligatio-
ner, er defineret i § 16 a, stk. 3, i lov om finansiel virksom-
hed. Obligationer, som er udstedt af kreditinstitutter, der er
meddelt tilladelse i et andet land indenfor den Europeiske
Union eller et land, som Unionen har indgaet aftale med pa
det finansielle omrade, kan ligeledes betegnes som sarligt
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dekkede obligationer, hvis de opfylder betingelserne i arti-
kel 129 i Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU)
nr. 575/2013 af 26. juni 2013 om tilsynsmaessige krav til
kreditinstitutter og investeringsselskaber (CRR). Et Ian vil
derfor veere omfattet af definitionen pa et realkreditlignende
1an, uanset om det kan ligge til sikkerhed for serligt deekke-
de obligationer udstedt i Danmark eller obligationer udstedt
i et andet land indenfor den Europaiske Union eller et land,
som Unionen har indgaet aftale med pa det finansielle omra-
de. Det er herved forudsat, at definitionens gvrige betingel-
ser er opfyldt, herunder at det har pant i en ejerbolig eller et
fritidshus beliggende i Danmark. Det indebeerer, at udlan her
i landet, ydet af f.eks. en filial af et pengeinstitut med hjem-
sted i et andet EU land, der kan ligge til sikkerhed for pen-
geinstituttets udstedelse af obligationer, som kan betegnes
serligt deekkede obligationer, og som opfylder de gvrige be-
tingelser i definitionen, vil blive anset for at vaere et realkre-
ditlignende Ian.

Til nr. 2 (§ 48 a i lov om finansiel virksomhed)

Det folger af § 7, stk. 4, i den galdende bekendtgarelse om
god skik for boligkredit, jf. bekendtgarelse nr. 332 af 7. april
2016, at endringer af renter i boligkreditaftaler til ugunst for
forbrugeren ikke ma finde sted uden et forudgaende varsel,
der ikke ma veere kortere end en maned. Varslet skal inde-
holde en begrundelse for @ndringen. ZAndringer af gebyrer,
bidrag eller andet vederlag for boligkreditaftaler kan ikke
finde sted uden et varsel pé& tre maneder eller mere og skal
indeholde en begrundelse for @ndringen. Varslet gelder dog
ikke @&ndringer, der er begrundet i udefrakommende forhold,
som virksomheden ikke har indflydelse pa. Ved &ndringer i
bidrag og vasentlige @ndringer i andet vederlag eller ved
opkraevning af et nyt vederlag, skal varslet ske til forbruge-
ren ved individuel kommunikation, inden endringen far
virkning. Hvis forbrugeren har ret til at opsige en aftale, skal
dette fremga af varslet, og det skal fremga, under hvilke be-
tingelser forbrugeren kan opsige aftalen.

Med forslaget til § 48 a, stk. 1, foreslas det, at det foreslaede
§ 53 b, jf. dette lovforslags § 1, nr. 3, ogsa skal gelde for
pengeinstitutte, som yder realkreditlignende lan. Det fore-
slas endvidere, at § 53 ¢, jf. dette lovforslags § 1, nr. 3, ogsa
skal geelde for pengeinstitutter, som yder realkreditlignende
1an, ndr pengeinstituttet har varslet en forhgjelse af et rente-
tilleg.

At 8 53 b skal galde for pengeinstitutter, som yder realkre-
ditlignende 1an, medfarer, at pengeinstitutter ikke mé andre
renter, gebyrer eller andet vederlag for realkreditlignende
1an til ugunst for forbrugeren uden et forudgdende varsel pé
seks maneder. Varslet skal indeholde en begrundelse for &n-
dringen, ligesom det skal indeholde en raekke supplerende
oplysninger. | visse tilfelde er der krav om, at varslet skal
gives til forbrugeren pa papir eller andet varigt medium.

At § 53 ¢ skal gelde for pengeinstitutter, som yder realkre-
ditlignende lan, nar pengeinstituttet har varslet en forhgjelse
af et rentetilleeg, indebeerer, at pengeinstituttets manglende
iagttagelse af varslingsreglerne medfarer, at instituttet ikke
kan ggre endringen gealdende. For at kunne gare en varslet
forhgjelse af et rentetilleg geldende skal pengeinstituttet
have iagttaget reglerne om varslingsperiode, krav om en be-
grundelse og krav om, at varslet sker til forbrugeren pa papir
eller andet varigt medium.

Hvis disse varslingsregler ikke er iagttaget, kan et pengein-
stitut ikke gare forhgjelsen af rentetilleegget gseldende. Kon-
sekvensen af en mangelfuld varsling er, at pengeinstituttet
ma foretage ny varsling i overensstemmelse med varslings-
reglerne.

Bekendtgarelse om god skik for boligkredit vil blive tilpas-
set som falge af den foresldede § 48 a, stk. 1, i lov om finan-
siel virksomhed.

Der henvises til 8 53 b og 8§ 53 ¢, jf. lovforslagets § 1, nr. 3,
0g bemarkningerne hertil.

Med forslaget til § 48 a, stk. 2, foreslas det, at § 53 d, jf. det-
te lovforslags § 1, nr. 3, skal gelde for pengeinstitutter, som
yder realkreditlignende 1an, nar pengeinstituttet har varslet
en forhgjelse af et rentetilleg.

8 53 d indeholder et forbud mod at opkraeve indfrielsesgebyr
i tilfelde, hvor et realkreditlan opsiges som fglge af, at real-
kreditinstituttet har varslet en forhgjelse af et bidrag.

Realkreditlignende lan forrentes typisk med en rente, der be-
star af en basisrente og et rentetilleeg. Basisrenten vil veere
fast ved et fast forrentet 1&n, mens den ved et variabelt for-
rentet 1an vil kunne variere med en ekstern referencerente
eller lignende. Rentetilleegget kan derimod variere efter de
samme vilkér, som bidragssatsen ved et realkreditlan kan
variere efter.

Det foreslaede § 48 a, stk. 2, om forbud mod indfrielsesge-
byrer finder kun anvendelse ved forhgjelse af rentetilleeg for
realkreditlignende lan ydet af pengeinstitutter.

At § 53 d skal galde for pengeinstitutter, som yder realkre-
ditlignende 1an, betyder, at pengeinstituttet ikke ma opkreaeve
et indfrielsesgebyr, nar pengeinstituttet har varslet en forhg-
jelse af et rentetilleeg. Forbuddet geelder i seks maneder fra
den dag, hvor varslet er kommet frem til forbrugeren. Sa-
fremt der foretages en obligationshandel i forbindelse med
indfrielsen, kan pengeinstituttet dog opkraeve halvdelen af
de gebyrer, der opkreeves i forbindelse med en obligations-
handel til brug for indfrielse af det realkreditlignende Ian.
Hvis et pengeinstitut yder en forbruger et Ian til brug for
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indfrielse af et realkreditlan eller realkreditlignende lan i til-
feelde, hvor forbrugeren har opsagt det pagealdende 1an som
falge af en varslet forhgjelse af bidrag eller rentetilleeg in-
denfor seks maneder fra den dag, hvor varslet kom frem, ma
det modtagende pengeinstitut kun opkraeve halvdelen af de
gebyrer, der opkraves i forbindelse med en obligationshan-
del.

Der henvises til forslaget til § 53 d, jf. lovforslagets § 1, nr.
3, 0og bemeerkningerne hertil.

Med forslaget til § 48 a, stk. 3, foreslas det, at reglerne om
varsling i § 53 b og § 53 ¢ samt reglen om forbud mod at
opkreaeve indfrielsesgebyrer ved opsigelse af 1an i varsling-
sperioden i § 53 d ikke skal gaelde ved pa forhand aftalte
endringer i renter, renteloft eller rentegulve, nar disse &n-
dringer i henhold til aftalen kun kan gennemfgres med
mindst tre ars mellemrum.

Ved renteloft eller rentegulve forstas den hgjeste eller lave-
ste rentesats, som en variabel rente kan have.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at tilpasninger i renter,
renteloft eller rentegulve, der gennemfares hvert tredje ar i
forbindelse med en rentetilpasning, som fglge af ggede fun-
dingomkostninger, ikke skal varsles. Dette skyldes, at det i
disse tilfeelde ikke er muligt at varsle stgrrelsen af en rente-
@ndring med seks maneders varsel, som forudsat i forslaget
til § 53 b. Hertil kommer, at @ndringen i dette tilfeelde kan
betragtes som varslet pa forhand. Safremt der skal vere ad-
gang til at @ndre bade rente og et evt. renteloft hvert tredje
ar, skal det fremga af talen, at endringsadgangen omfatter
bade rente og renteloft. | lgbet af den tre-arige periode kan
renteaendringer kun finde sted ved at iagttage de foreslaede
varslingsregler i § 53 b.

Tilnr. 3 (8§53 b, 853 cog §53dilovom finansiel virksom-
hed)

§53b

Der geelder regler om varsling af forbrugere i tilfelde, hvor
der sker @ndring af renter i boligkreditaftaler, som er til
ugunst for forbrugerne. Disse regler falger af § 7, stk. 4, i
den galdende bekendtgarelse om god skik for boligkredit.
Varslet skal vaere pd mindst en maned og indeholde en be-
grundelse for &ndringen. Andring af gebyrer, bidrag eller
andet vederlag for boligkreditaftaler skal dog varsles med
mindst tre maneders varsel. Er endringerne begrundet i ude-
frakommende forhold, som virksomheden ikke har indfly-
delse p4, er der ikke krav om varsling. Ved &ndringer i bi-
drag og veesentlige a&ndringer i andet vederlag eller ved op-
kreevning af et nyt vederlag, skal varslet ske til forbrugeren
ved individuel kommunikation, inden &ndringen far virk-
ning. Hvis forbrugeren har ret til at opsige en aftale, skal

dette fremga af varslet, og det skal fremga under hvilke be-
tingelser, forbrugeren kan opsige aftalen.

Med forslaget til § 53 b indsettes en ny bestemmelse i lov
om finansiel virksomhed om realkreditinstitutters varsling
ved andring af renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag
for realkreditlan til ugunst for forbrugeren. Bestemmelsen
vil erstatte 8§ 7, stk. 4, i bekendtgarelse om god skik for bo-
ligkredit for sa vidt angar realkreditinstitutternes varsling af
endringer i gebyrer m.v. for realkreditlan. Den foreslaede
bestemmelse indeholder en skarpelse af varslingsreglerne i
forhold til den geldende bestemmelse i bekendtgarelsen om
god skik for boligkredit.

Den foresldede bestemmelse supplerer kreditaftalelovens §
9, der for alle kreditaftaler fastslar, at renteendringer skal
meddeles til forbrugeren pa papir eller varigt medium, inden
@ndringen traeder i kraft. Kreditaftaleloven indeholder deri-
mod ikke regler om varslets lengde eller om begrundelse
for &ndringen.

Med forslaget til stk. 1 foreslas det, at endringer af renter,
gebyrer, bidrag eller andet vederlag for realkreditlan i lgben-
de kundeforhold til ugunst for forbrugeren ikke ma finde
sted uden et forudgaende varsel pa seks maneder.

Med den foreslaede bestemmelse sker der en skarpelse af
den eksisterende varslingsperiode, som efter den geeldende
regler er en maned for rentezndringer, mens gvrige &ndrin-
ger skal varsles med tre maneders varsel.

Med det lengere varsel sikres forbrugere, der efter en var-
slet &ndring af f.eks. en bidragssats ikke lengere vil vare
kunde i det pageeldende institut, tilstreekkelig tid til at opsige
lanet og finde en ny langiver.

Ved renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag forstds de
forskellige former for vederlag, som et realkreditinstitut op-
kraever af forbrugeren for et realkreditlan. Det fremgar ud-
trykkeligt af bestemmelsen, at den omfatter renter, bidrag og
gebyrer. Med tilfgjelsen af andet vederlag sikres det, at ogsa
vederlag, der ikke kan betegnes som renter, gebyrer eller bi-
drag, bliver omfattet af bestemmelsen. Som eksempel pa et
andet vederlag kan navnes kursfradrag i forbindelse med re-
finansiering af rentetilpasningslan.

Det er kun @ndringer af renter, gebyrer, bidrag eller andet
vederlag, der er til ugunst for forbrugeren, som er omfattet
af stk. 1. Stigninger vil altid veere til ugunst for forbrugeren.
En nedseettelse af de navnte vederlag er ikke til ugunst for
forbrugeren og skal derfor ikke varsles.

Ved forbrugere forstas en fysisk person, der hovedsageligt
handler uden for sit erhverv. Lan ydet til erhvervsdrivende
er derfor ikke omfattet af den foresldede bestemmelse.
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/ndringer, der er begrundet i udefrakommende forhold,
som realkreditinstituttet ikke har indflydelse p4, er ikke om-
fattet af forslaget til stk. 1, jf. det foresldede stk. 5. Det bety-
der f.eks., at den foreslaede regel om varsling i stk. 1 ikke
geelder, ndr et realkreditlan skal rentetilpasses ved salg af
nye obligationer.

Bestemmelsen galder kun i lgbende kundeforhold. Det vil
sige, at det kun er @ndringer til ugunst for forbrugeren af
renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag for ydelser, som
kunden i henhold tilden indgaede laneaftale kan paleegges i
det lgbende laneforhold, som er omfattet af bestemmelsen.
Derimod skal stigninger i vederlag for ydelser, der ikke er
omfattet af laneaftalen, ikke varsles efter den foreslaede be-
stemmelse. Som eksempel kan navnes, at stigninger af et
gebyr for oprettelse af en laneaftale ikke skal varsles, fordi
dette gebyr ikke folger af et lgbende kundeforhold. Tilsva-
rende geelder for morarenter, og for @ndringer af en laneaf-
tale, som kunden ikke har krav pd. Derimod skal en bidrags-
stigning varsles, fordi bidraget er et gebyr, der udspringer af
det lgbende kundeforhold. Dette gaelder ogsa for &ndringer i
indfrielsesgebyret, fordi kunden efter aftalen har krav pa at
indfri lanet.

Ifalge forslaget til stk. 2 skal et varsel indeholde en begrun-
delse for endringen. Der er tale om en skarpelse af den ek-
sisterende begrundelsespligt, hvor der alene er pligt til at op-
lyse om de forhold, der har fart til en beslutning om at have
et vederlag. Begrundelsen skal gare det muligt for forbruge-
ren at vurdere, om virksomheden har den forngdne hjemmel
i aftalegrundlaget til at gennemfegre den pagaldende an-
dring. Oplysningerne i et varsel skal gives pa baggrund af de
forhold, der geelder pé varslingstidspunktet.

Begrundelsen skal angive alle de forhold, der har udlgst &n-
dringen, og indeholde en henvisning til de dele af aftale-
grundlaget, der indeholder hjemlen til at gennemfagre &n-
dringen, jf. stk. 2, nr. 1. Henvisningen kan ske ved, at real-
kreditinstituttet henviser til den paragraf eller det nummer i
aftalegrundlaget, som hjemler &ndringen. Alternativt kan re-
alkreditinstituttet citere den relevante bestemmelse fra afta-
legrundlaget.

Begrundelsen skal endvidere jf. stk. 2, nr. 2, indeholde op-
lysning om de vasentligste forhold, der har haft betydning
for a&ndringens omfang og disse forholds skannede andel af
den samlede stigning. Det vil sige, at hvis et realkreditinsti-
tut veelger at have bidraget, fordi det skal gge sine henseet-
telser, men hvor f.eks. strukturelle forhold hos instituttet
ngdvendigger, at bidragssatsen sattes yderligere op i for-
hold til, hvad der er ngdvendigt for at gge hensattelserne,
skal dette anfares i begrundelsen. Det er séledes ikke til-
straekkeligt kun at naevne de forhold, der initialt forer til be-
slutningen om at haeve bidraget.

At det kun er de vasentligste forhold, der skal medtages i
begrundelsen, indebeerer, at der ikke skal oplyses om alle
detaljer bag beslutningen om at have renten, gebyret mv.
Det vil normalt veere tilstraekkeligt at anfare de kategorier af
hensyn, der sammenfatter de forhold, der har haft betydning
for @ndringens omfang. Kategorierne af hensyn ma dog ik-
ke vere sa overordnede, at forbrugeren ikke er i stand til at
vurdere, om instituttet har hjemmel til at gennemfgre &n-
dringen, jf. stk. 2, nr. 2.

Realkreditinstituttet skal endvidere angive et skgn for, hvor
stor en andel, de enkelte forhold, der har haft betydning for
@&ndringens omfang, udger af den samlede stigning. Dette
bgr som minimum ske ved, at instituttet anfarer en skannet
procentangivelse i forlengelse af de forhold, der har haft be-
tydning for &ndringens omfang. Dette kan f.eks. ske ved at
oplyse, at bidragsbetalingen settes op p& grund af ggede
hensettelser, udbetalinger til aktionarer og provisionsbeta-
linger, og at disse forhold hver iser skannes at ngdvendig-
gore en tredjedel af den varslede bidragsstigning.

Huvis et realkreditselskab seetter bidragssatsen op udelukken-
de for at @ndre kundernes adferd, f.eks. for at tilskynde
kunderne til at velge en lengere refinansieringsfrekvens,
skal der ikke gives oplysning om, hvor stor en andel de en-
kelte forhold, der har haft betydning for &ndringens omfang,
udger af den samlede stigning. Har stigningen bade til for-
mal at endre kundeadfzrd og f.eks. finansiere ggede kapi-
talkrav, skal det i begrundelsen dog oplyses, hvor stor en an-
del af stigningen, der kan henfares til &ndret kundeadfaerd
og hvor stor en andel, der kan henfares til ggede kapitalkrav.

Forslaget til stk. 3 stiller krav om, at et varsel efter det fore-
sldede stk. 1 skal angive en raeekke supplerende oplysninger.
Det foresldede stk. 3 er en ny bestemmelse, som indeholder
nye krav til indholdet af et varsel.

Et realkreditinstitut skal efter det foreslaede stk. 3, nr. 1, op-
lyse om kursveerdien pa forbrugerens 1an. Hvis kursen ikke
er fast, skal realkreditinstituttet oplyse forbrugeren herom og
om, hvordan forbrugeren kan fa oplyst den aktuelle kurs. In-
stituttet kan opfylde denne forpligtelse ved i varslingen at
oplyse, at kursen ikke er fast, og samtidig oplyse datoen for
den Kkursveerdi, der er anfart i forbindelse med varslingen.
Instituttet vil herefter kunne henvise kunden til at kontakte
instituttet for at fa oplyst den aktuelle kursverdi.

Realkreditinstituttet skal efter det foresldede stk. 3, nr. 2, i
forbindelse med varslingen oplyse forbrugeren om, at denne
har mulighed for at indfri lanet og omlaegge det til et andet
1an i samme institut eller hos en anden kreditgiver. Realkre-
ditinstituttet skal endvidere oplyse forbrugeren om, under
hvilke betingelser forbrugeren kan indfri lanet. Realkreditin-
stituttet kan anfgre betingelserne for opsigelse i hovedtraek i
selve varslingsmeddelelsen. Det vil sdledes vere tilstreekke-
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ligt, hvis et eventuelt opsigelsesvarsel anfgres i selve var-
slingen, mens der i gvrigt henvises til lanevilkarene.

Endelig skal realkreditinstituttet efter det foreslaede stk. 3,
nr. 3, oplyse forbrugeren om, at forbrugeren kan finde op-
lysninger om andre kreditgivere pa prisportaler drevet af pri-
vate udbydere og pa prisportalen for boliglan. Instituttet er
ikke forpligtet til at henvise til en bestemt prisportal drevet
af private udbydere, men kan opfylde bestemmelsen ved ge-
nerelt at henvise til private udbydere af prisportaler. Institut-
tet er dog altid forpligtet til at henvise til prisportalen for bo-
liglan, dvs. Tjek Boliglan pa Penge- og Pensionspanelets
hjemmeside.

Manglende iagttagelse af kravet om supplerende oplysnin-
ger i stk. 3 medfarer ikke, at en endring efter det foreslaede
stk. 1 ikke kan gares geldende. Der henvises til bemarknin-
gerne til § 53 ¢ nedenfor.

Det folger af det foreslaede stk. 4, at ved andringer i renter,
bidrag og vaesentlige andringer i andet vederlag eller ved
opkraevning af et nyt vederlag, skal varslet ske til forbruge-
ren pa papir eller andet varigt medium. Varslet skal vere
kommet frem til forbrugeren senest seks maneder far, zn-
dringen treeder i kraft. Der er tale om en precisering af be-
grebet individuel kommunikation i den eksisterende regel
herom i § 7, stk. 4, i bekendtggrelse om god skik for bolig-
kredit.

Ved nyt vederlag forstas et vederlag, der ikke tidligere er
opkraevet. Som eksempel kan naevnes indfgrelsen af et gebyr
for betaling af ydelser ved brug af betalingsservice, hvis et
sadant vederlag ikke tidligere er opkreevet.

Det falger af den foreslaede bestemmelse, at enhver @&ndring
i eksisterende renter og bidrag og ved opkreaevning af et nyt
vederlag skal ske pa papir eller andet varigt medium. Tilsva-
rende geelder for veesentlige &ndringer i andet vederlag.

Ved en vesentlig endring forstds som udgangspunkt en
stigning pa 10 pct. eller mere, med mindre der er tale om en
@ndring, som i absolutte tal ma anses for at vaere ubetydelig.
En stigning pd mindre end 10 kr. pr. ar vil som udgangs-
punkt veere en stigning, der i absolutte tal er ubetydelig. Ved
vurderingen af, om der er tale om en vasentlig &ndring, vil
det endvidere indga i vurderingen, om der sker eller er sket
hyppige @ndringer i det pageldende gebyr. Ved hyppige
@ndringer vil @ndringer under 10 pct. kunne blive anset for
en veaesentlig aendring, hvis a&ndringerne samlet set oversti-
ger 10 pct.

Varslingen skal i de tilfelde, der er omfattet af stk. 4, ske pa
papir eller andet varigt medium. Varigt medium skal forstas
som en indretning, som setter forbrugeren i stand til at lagre

oplysninger rettet til forbrugeren personligt pa en made, der
muligger senere sggning i et tidsrum, som er afpasset efter
oplysningernes formal, og som giver mulighed for uendret
gengivelse af de lagrede oplysninger, jf. ogsa definitionen
heraf i kreditaftalelovens 8 4, nr. 13. Dette kan f.eks. veere
ved fremsendelse af e-mail eller ved fremsendelse af besked
til forbrugerens e-boks eller lignende. Det vil derimod ikke
veere tilstreekkeligt at annoncere &ndringen i pressen.

Varslet skal veere kommet frem til forbrugeren senest seks
maneder fgr e@ndringen treeder i kraft. Det er derfor realkre-
ditinstituttet, der baerer forsendelsesrisikoen. Et brev er
kommet frem, nar det er afleveret til modtager. En e-mail
ma derimod anses for at veere kommet frem, nar den er mod-
taget péa adressatens server. Bevisbyrden for forsendelsesri-
sikoen skal vurderes i overensstemmelse med retspraksis for
masseforsendelser, jf. UfR 1977.216 @. Der kan endvidere
henvises til TfS 2015, s. 190.

Ifelge det foresldede stk. 5 geelder kravet om varsling, jf.
forslaget til stk. 1, kravet om oplysninger, jf. forslaget til
stk. 3, samt kravet om brug af varigt medium, jf. forslaget til
stk. 4, ikke for @ndringer, der er begrundet i udefrakommen-
de forhold, som realkreditinstituttet ikke har indflydelse pa.

Der er tale om en viderefarelse af den galdende regel i be-
kendtgarelsen om god skik for boligkredit 8§ 7, stk. 4, 4. pkt.

En @&ndring er kun begrundet i udefrakommende forhold,
hvis realkreditinstituttet ingen indflydelse har pa dette for-
hold, og det udefrakommende forhold medfarer, at realkre-
ditinstituttet skal endre renten, gebyret mv. i forholdet én til
én.

Stk. 5 medfarer, at virksomheden ikke er omfattet af regle-
rne om varsling, nar f.eks. en rentezendring gennemfares pa
grund af en andret referencerentesats eller pa grund af refi-
nansiering af bagvedliggende obligationer pa et rentetilpas-
ningslan. Sadanne renteendringer skal i stedet meddeles i
overensstemmelse med reglerne i kreditaftalelovens § 9.

Tilsvarende gealder for enhver andring, hvor det pa bag-
grund af det udefrakommende forhold er muligt at beregne
prisstigningen pracist, og hvor instituttet ikke har mulighed
for at veelge, om det vil &ndre renten. Det gelder f.eks. ved
forhgjelse af offentlige afgifter, som f.eks. tinglysningsafgif-
ter.

Der vil derimod ikke veere tale om et udefrakommende for-
hold, hvis et realkreditinstitut er ngdt til at haeve bidraget
som falge af ggede kapitalkrav. Selvom instituttet ikke har
indflydelse pa kapitalkravenes indhold, vil det bero pa en
vurdering af realkreditinstituttets aktuelle kapitalforhold, om
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ggede kapitalkrav medfarer et behov for at haeve bidragssat-
sen.

Institutter kan veelge at beskrive udefrakommende forhold,
som begrunder f.eks. renteendringer, i aftalevilkarene i
sammenhang med beskrivelsen af de vilkar, som giver mu-
lighed for at eendre renter pa grund af forhold, som virksom-
heden har indflydelse pa. Det vil afhange af arsagen til ren-
tezendringen, om a&ndringen skal varsles.

Finanstilsynet vil vaere aben over for at indga i en dialog
med finansielle virksomheder, der star over for at skulle hz-
ve bidragssatsen eller et rentetillag.

Bekendtgarelse om god skik for boligkredit vil blive tilpas-
set som falge af den foresldede § 53 b i lov om finansiel
virksomhed.

§53¢

Det folger af forslaget til 8 53 c, at et realkreditinstitut kun
kan ggre en @ndring af renter, gebyrer, bidrag eller andet
vederlag galdende, hvis instituttet har iagttaget § 53 b, stk.
1, 2, og 4. Dette geelder dog ikke uvesentlige stigninger i
gebyrer og andet vederlag end renter og bidrag.

Den foreslaede § 53 c er en ny bestemmelse.

Bestemmelsen bidrager til at sikre efterlevelsen af reglerne
om varsling, fordi mangelfuld varsling vil kunne have vee-
sentlige gkonomiske konsekvenser. Ligeledes vil den fore-
sldede bestemmelse sikre, at virksomhederne hurtigere far
klarlagt virkningen af en ukorrekt varsling, og dermed und-
gar den usikkerhed, der ellers ville foreligge, indtil et anke-
navn, i dette tilfelde Realkreditankenavnet, eller en dom-
stol havde fastslaet denne.

En varslet &ndring kan ikke gares geeldende, safremt blot et
af kravene til varslingen ikke er iagttaget. Det vil f.eks. for
en bidragsstigning betyde, at den kun kan gares galdende,
hvis &ndringen er varslet med seks maneders varsel, jf. for-
slaget til § 53 b, stk. 1, ved brug af papir eller andet varigt
medium, jf. forslaget til 8 53 b, stk. 4, og varslet indeholder
en korrekt begrundelse, jf. forslaget til § 53 b, stk. 2.

En varslet endring kan derimod godt gares galdende, selv
om varslingen ikke indeholder de supplerende oplysninger,
der er naevnt i forslaget til § 53 b, stk. 3, f.eks. manglende
oplysning om kursveardien pa forbrugerens lan. Finanstilsy-
net vil i dette tilfeelde kunne pabyde instituttet at udsende
disse oplysninger.

Konsekvensen af en mangelfuld varsling er derfor, at der
skal udsendes et nyt varsel, og at realkreditinstituttet ma af-

vente udlgbet af varslingsperioden, for f.eks. en varslet bi-
dragsforhgjelse kan traede i kraft. Hvis en afggrelse om man-
gelfuld varsling farst treeffes efter, at en bidragsstigning er
tradt i kraft, medfarer den foresldede § 53 c, at et allerede
opkreevet forhgjet bidrag skal tilbagebetales, og at et for-
hgjet bidrag ferst kan opkraeves, nar et nyt varsel er udsendt,
og varslingsperioden er udlgbet.

Den foreslaede bestemmelse er ikke til hinder for, at en
varsling kan ggres gaeldende, hvis varslet indeholder en skri-
vefejl. Dette forudseetter dog, at det ma anses for abenbart
for forbrugeren, at der er tale om en fejl, og at det samtidigt
ma anses for &benbart for forbrugeren, hvad der burde have
staet.

Det fglger af forslaget til stk. 2, at det foresldede stk. 1 ikke
geelder for uvaesentlige stigninger i gebyrer og andet veder-
lag end renter og bidrag. Bestemmelsen indebarer, at uvae-
sentlige stigninger i gebyrer og andet vederlag, som ikke er
renter eller bidrag, altid vil kunne geres geeldende, uanset at
varslingsreglerne i § 53 b, stk. 1, 2 og 4, ikke er iagttaget.
Denne undtagelse finder anvendelse pa f.eks. forhgjelser af
gebyrer og kursskering, nar stigningen kan betegnes som
uvaesentlig.

Vurderingen af vasentligheden af en &ndring er her den
samme som i forhold til den foreslaede § 53 b, stk. 4.

Ved en vaesentlig &ndring forstas saledes som udgangspunkt
en stigning pa 10 pct. eller mere, med mindre der er tale om
en endring, som i absolutte tal ma anses for at veere ubety-
delig. Ved vurderingen af, om der er tale om en vasentlig
endring, vil det endvidere indga i vurderingen, om der sker
eller er sket hyppige @ndringer i det pagldende gebyr. Ved
hyppige &ndringer vil &ndringer under 10 pct. kunne blive
anset for en vaesentlig &ndring, hvis &ndringerne samlet set
overstiger 10 pct.

Det foreslaede § 53 ¢ @ndrer ikke ved Finanstilsynets befg-
jelser. Finanstilsynet vil som hidtil kunne give et pabud til et
realkreditinstitut om at berigtige et varsel, der ikke lever op
til kravet i den foreslaede § 53 b. Som eksempel kan nav-
nes, at et mangelfuldt begrundet varsel kan medfgre pabud
om, at der udsendes en korrekt begrundelse for g&ndringen.
Safremt Finanstilsynet fremover treeffer afgarelse om, at der
ikke er sket korrekt varsling og begrundelse af en bidrags-
forhgjelse, vil Finanstilsynet samtidig orientere Forbruger-
ombudsmanden, jf. § 348 a, stk. 1, i lov om finansielvirk-
somhed om den trufne afggrelse. Forbrugerombudsmanden
vil herefter have mulighed for at anleegge et gruppesggsmal,
safremt realkreditinstituttet ikke tilbagebetaler uretmaessigt
opkraevede bidrag, jf. 8 348, stk. 1, 4. pkt.

En forbruger vil som hidtil skulle klage til et ankenavn, i
dette tilfelde Realkreditankenavnet, eller indbringe sagen
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for domstolene, hvis realkreditinstituttet f.eks. ikke tilbage-
betaler en bidragsstigning, som ikke har varet korrekt var-
slet.

Krav pa tilbagebetaling af bidragsstigninger mv, der ikke er
varslet korrekt, vil veere underlagt de almindelige foreeldel-
sesregler.

§53d

Med forslaget til § 53 d, stk. 1, foreslas det, at nér et realkre-
ditinstitut har varslet en forbruger en forhgjelse af et bidrag,
jf. 8 53 b, stk. 1, og forbrugeren har opsagt det pagealdende
realkreditlan inden seks maneder fra den dag, hvor varslet er
kommet frem, ma realkreditinstituttet ikke opkreeve gebyrer
i forbindelse med indfrielsen af det pageeldende realkredit-
Ian. Realkreditinstituttet kan dog opkreaeve halvdelen af de
gebyrer, der opkraeves i forbindelse med en obligationshan-
del til brug for indfrielse af realkreditlanet. Realkreditinsti-
tuttet er forpligtet til at gennemfare obligationshandlen pa
forbrugerens anmodning.

Den foreslaede § 53 d er en ny bestemmelse.

Bestemmelsen skal fremme mobiliteten blandt forbrugere
med realkreditlan, sa gebyrer i forbindelse med indfrielse ik-
ke i sig selv er med til at fastholde forbrugerne hos de real-
kreditinstitutter, der haever et bidrag.

Begrebet gebyrer i forbindelse med indfrielse af et realkre-
ditlan i det foreslaede stk. 1, 1. pkt., omfatter bade indfriel-
sesgebyrer og gvrige gebyrer og omkostninger, der opkree-
ves af realkreditinstituttet ved indfrielse af lanet. Det vil si-
ge, at ogsa kurtage og kursskeering i forbindelse med en ob-
ligationshandel, som foretages for at indfri lan, som ud-
gangspunkt vil veere omfattet af forbuddet efter det foreslae-
de stk. 1, jf. dog nermere om kurtage og kursskering i be-
maerkningerne nedenfor.

Gebyrer omfatter derimod ikke et eventuelt kurstab i forbin-
delse med indfrielse eller optagelse af et realkreditlan. Til-
svarende vil en forbruger, der gnsker at indfri et 1an ved ind-
levering af obligationer, selv skulle afholde omkostninger til
en eventuel kursikring. Bestemmelsen medfarer ikke et for-
bud mod, at realkreditinstituttet kan opkraeve differenceren-
ter ved en straks indfrielse.

Det falger af forslaget til stk. 1, 2. pkt., at realkreditinstitut-
tet kan opkrave halvdelen af de gebyrer, der opkraves i for-
bindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse af
realkreditlanet. Realkreditlan kan sadvanligvis indfries ved
indlevering af obligationer. Et realkreditinstitut opkraever ty-
pisk bade kurtage og kursskaering i forbindelse med den ob-
ligationshandel, der finder sted i forbindelse med opkgb af
de obligationer, som forbrugeren skal bruge til at indfri et

realkreditlan, nar dette sker ved indlevering af obligationer.
Efter forslaget til stk. 1, 2. pkt., kan instituttet kun opkreeve
halvdelen af dette gebyr. Forslaget er imidlertid ikke be-
greenset til kursskearing og kurtage. Safremt et realkreditin-
stitut opkraever andre gebyrer i forbindelse med en obligati-
onshandel, vil instituttet kun kunne opkraeve halvdelen af
gebyrerne.

Efter forslaget til stk. 1, 3. pkt., er realkreditinstituttet for-
pligtet til at gennemfgre obligationshandlen pa forbrugerens
anmodning. Bestemmelsen medfarer derfor, at et realkredit-
institut, der ikke aftaleretligt har forpligtet sig til at gennem-
fare en obligationshandel til brug for indfrielse af et lan i det
pagaldende institut, er forpligtet til at gare dette pd anmod-
ning, nar forbrugeren gnsker at indfri sit 1an i varslingsperio-
den. Realkreditinstituttet vil kun kunne opkreave halvdelen
af gebyrerne i forbindelse med denne obligationshandel.

Forbuddet mod at opkrave de nevnte gebyrer galder, nar
forbrugeren har opsagt sit 1an inden seks maneder fra den
dag, hvor et varsel om forhgjelse af et bidrag er kommet
frem. Forbrugerens opsigelse af lanet skal veere kommet
frem til realkreditinstituttet inden udlgbet af denne frist.

Det falger af det foresléede stk. 2, at nar et realkreditinstitut,
som yder en forbruger et l1an til brug for indfrielse af et real-
kreditlan eller realkreditlignende lan i tilfeelde, hvor forbru-
geren har opsagt det pagealdende lan som falge af en varslet
forhgjelse af bidrag eller rentetilleeg indenfor seks méaneder
fra den dag, hvor varslet kom frem, ma det modtagende real-
kreditinstitut kun opkraeve halvdelen af de gebyrer, der op-
kreeves i forbindelse med en obligationshandel til brug for
indfrielse af lanet. Der skal ved denne beregning tages ud-
gangspunkt i det afgivende realkreditinstituts vejledende
priser.

Bestemmelsen skal sikre, at begraensningerne i muligheder-
ne for at opkraeve gebyrer i forbindelse med en obligations-
handel til indfrielse af et 1an, hvor der er varslet bidragsfor-
hgjelse eller forhgjelse af et rentetilleeg, ogsa finder anven-
delse, hvor obligationshandlen gennemfgres af det realkre-
ditinstitut, som forbrugeren skifter til. Da dette realkreditin-
stitut ikke ngdvendigvis har kendskab til, at forbrugerens
tidligere kreditgiver har varslet en bidragsforhgjelse eller en
forhgjelse af et rentetilleeg, vil det veere op til forbrugeren at
oplyse instituttet om dette forhold.

Nar det modtagende realkreditinstitut foretager obligations-
handlen, kan det kun opkrave halvdelen af de gebyrer, der
opkraeves i forbindelse med en obligationshandel til brug for
indfrielse af realkreditlanet. Et realkreditinstitut opkraever
typisk bade kurtage og kursskeering i den forbindelse. For-
slaget er imidlertid ikke begreenset til kursskering og kurta-
ge. Safremt et realkreditinstitut opkreever andre gebyrer i
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forbindelse med en obligationshandel, vil instituttet kun
kunne opkraeve halvdelen af gebyrerne.

Forbuddet mod at opkrave de navnte gebyrer galder, nar
forbrugeren har opsagt sit 1an inden seks maneder fra den
dag, hvor et varsel om forhgjelse af et bidrag er kommet
frem. Forbrugerens opsigelsen skal vaere kommet frem til
realkreditinstituttet inden udlgbet af denne frist.

Til nr. 4 (8§ 152 g, stk. 1, i lov om finansiel virksomhed)

Det foreslas, at henvisningen i stk. 1 til stk. 4 a&ndres til en
henvisning til stk. 7. Forslaget er en konsekvensandring
som fglge af indseettelsen af 3 nye stykker i § 152 g, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 5.

Til nr. 5 (8§ 152 g, stk. 3-5, i lov om finansiel virksomhed)

§ 152 d, stk. 1, fastslar, at for lan sikret ved tinglyst pant i
fast ejendom og ydet pad grundlag af udstedelse af sarligt
dekkede obligationer geelder de lgbetider og afdragsprofiler,
som er fastsat i 88 3 og 4 i lov om realkreditlan og realkre-
ditobligationer m.v. Der geelder séledes samme regler for at
yde 1an med afdragsfrihed for pengeinstitutter med tilladelse
til at udstede seerligt deekkede obligationer som for realkre-
ditinstitutter.

Det fglger endvidere af § 152 g, stk. 1, i lov om finansiel
virksomhed, at pengeinstitutter med tilladelse til at udstede
serligt deekkede obligationer skal fgre et register over de ak-
tiver, der ligger til sikkerhed for obligationerne. Det falger
af § 152 g, stk. 2, 1. pkt., at 1an finansieret ved udstedelse af
sarligt deekkede obligationer skal overholde lanegraensen pa
tidspunktet for indleggelse i registeret eller ved lanets udbe-
taling.

Det foreslas, at der indsettes et nyt stk. 3 i § 152 g, der i nr.
1 fastslar, at § 152 g, stk. 2, 1. pkt., ikke skal gzlde ved ind-
leggelse af et 1an i et register, hvor lanet ydes til indfrielse
af et 1an ydet af et realkreditinstitut eller hvor lanet ydes til
indfrielse af et 1an, der indgar i et register i et andet pengein-
stitut med tilladelse til at udstede serligt deekkede obligatio-
ner.

Formalet med den foresldede andring er at sikre lantager
bedre muligheder for at flytte sin boligfinansiering fra et re-
alkreditinstitut eller fra et register i et pengeinstitut med til-
ladelse til at udstede serligt deekkede obligationer til et an-
det pengeinstitut, der har tilladelse til at udstede serligt
deekkede obligationer. Dette forventes at fremme mobilite-
ten pa markedet.

Den foreslaede @ndring skal ses i sammenhang med det
foreslaede § 7, stk. 2, i lov om realkreditldn og realkreditob-
ligationer m.v., jf. dette lovforslags § 3, nr. 2, der giver real-

kreditinstitutter mulighed for at yde 1an ud over Ianegransen
i tilfelde, hvor de overtages fra et andet realkreditinstitut el-
ler fra et pengeinstitut med tilladelse til at udstede sarligt
dekkede obligationer. Den foreslaede &ndring forventes li-
geledes at fremme mobiliteten pa markedet og skal sikre, at
der gelder de samme regler for pengeinstitutter og realkre-
ditinstitutter.

Det foreslas endvidere i det nye stk. 3, nr. 2, at et pengeinsti-
tut, som indgar i en ordning med falles funding i medfar af
88 16 b-16 g i lov om finansiel virksomhed, skal have sam-
me mulighed for at modtage 1&n ud over lanegraensen i til-
feelde, hvor lanet er ydet til indfrielse af et realkreditlan ydet
af et realkreditinstitut, eller hvor lanet ydes til indfrielse af
et 1an, der indgar i et register i et andet pengeinstitut med til-
ladelse til at udstede seerligt deekkede obligationer. | denne
situation har f.eks. et realkreditinstitut ydet et lan, hvor lane-
grensen efterfalgende er overskredet, f.eks. pa grund af
prisudviklingen pa ejendommen. Lanet indfries af f.eks. et
pengeinstitut, som efterfalgende overdrager det nye lan til et
andet pengeinstitut. | en kortere periode vil 1&net saledes ik-
ke ngdvendigvis veere finansieret af et realkreditinstitut eller
indga i et register i et pengeinstitut med tilladelse til at ud-
stede seerligt deekkede obligationer. Det foreslas, at det nye
1&n skal overdrages til pengeinstituttet, der skal finansiere
lanet med sarligt deekkede obligationer, senest seks mane-
der efter udbetaling. Med den tidsmassige sammenhang
sikres det, at der ikke er starre mulighed for at yde lan ud-
over lanegreensen under en falles funding ordning end ved
almindelig belaning finansieret ved udstedelse af serligt
deekkede obligationer.

Det falger af forslaget til stk. 4, at lan omfattet af det nye
stk. 3 maksimalt ma udgare et belgb svarende til indfrielses-
belgbet og omkostningerne i forbindelse med indfrielse og
ydelse af 1an. Lanet ma séledes ikke ydes til deekning af re-
stancer pé det tidligere 1an Med bestemmelsen sikres det, at
Iantager ikke i forbindelse med en omlagning af et lan, hvor
Ianebelgbet ligger ud over lanegraensen, kan fa udbetalt no-
get overskydende provenu.

Som anfart fglger det af henvisningen til i 8§ 3 og 4 i lov
om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. i § 152 d, at
der gelder de samme regler for at yde 1an med afdragsfrihed
for pengeinstitutter med tilladelse til at udstede serligt deek-
kede obligationer som for realkreditinstitutter. Ved flytning
af 1an fra et realkreditinstitut eller 1an der indgér i et register
i et pengeinstitut, der har tilladelse til at udstede serligt
deekkede obligationer, til et andet pengeinstitut med tilladel-
se til at udstede seerligt deekkede obligationer, er det hensig-
ten, at det modtagende pengeinstitut skal veere underlagt
samme vilkar som det afgivende realkreditinstitut eller pen-
geinstitut i relation til muligheden for at bevilge Iantager af-
dragsfrihed. Det indebeerer, at safremt Iantager ikke allerede
har faet bevilget afdragsfrihed, vil det modtagende institut
ikke have mulighed for at bevilge dette, farend lanet igen er
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indenfor lanegraenserne. Hvis lantager har faet bevilget af-
dragsfrihed, og lantager aktuelt benytter denne mulighed, vil
lantager have mulighed for at fortseette hermed i det modta-
gende institut, men ikke i en leengere periode, end hvis lanet
ikke var blevet flyttet. Det indebarer, at allerede udnyttet af-
dragsfrined i det afgivende institut skal fratreekkes i den
maksimale mulige afdragsfrie periode, der kan tilbydes af
det modtagende institut.

For at sikre, at dette overholdes, skal det modtagende insti-
tut vide, hvorvidt Iantager har veeret tilbudt afdragsfrihed, og
i hvilket omfang, denne i givet fald er udnyttet. Det modta-
gende institut skal endvidere vide, om lanet indgar i et regi-
ster i det afgivende pengeinstitut. Det foreslas derfor med
det nye stk. 5 i § 152 g, at det afgivende institut er forpligtet
til at give det modtagende institut oplysninger om, hvorvidt
det 1an, der indfries, indgér i et register i det afgivende pen-
geinstitut samt oplysninger om den allerede passerede af-
dragsfri periode for det pagaeldende lan, hvis lantager sam-
tykker hertil.

Det fglger af § 119, stk. 1, i lov om finansiel virksomhed, at
oplysning om rent private forhold alene ma videregives med
kundens samtykke. Det indebeerer, at det afgivende institut
skal sikre sig, at sddant samtykke foreligger, fer oplysningen
om afdragsfrihed videregives til det modtagende institut.

Forpligtelsen efter der foresldede § 152 g, stk. 5, pahviler
kun det afgivende institut i de tilfelde, hvor lantager har
samtykket til videregivelsen. Forpligtelsen indebarer dog, at
det afgivende institut skal anmode lantager om samtykke til
videregivelsen.

Hvis lantager ikke samtykker til videregivelsen, kan det
modtagende institut ikke vide, om det 1&n der indfries, ind-
gdr i et register i det afgivende pengeinstitut, samt om der er
tilbudt og udnyttet afdragsfrihed i det afgivende institut og
dermed, om det modtagende institut har mulighed for selv at
bevilge afdragsfrihed.

Det foreslas, at overtraedelse af de nye stk. 3-5 skal kunne
straffes med bgde, jf. dette lovforslags § 1, nr. 7. Hermed
sikres en mere ensartet mulighed for strafanvendelse i for-
hold til overtreedelse af reglerne om et realkreditinstituts
ydelse af 1an og afdragsfrihed.

Til nr. 6 (8§ 348, stk. 1, 1. pkt., i lov om finansiel virksomhed)

Det falger af § 348, stk. 1, 1. pkt., i lov om finansiel virk-
somhed, at Forbrugerombudsmanden kan anlaegge sag ve-
drgrende handlinger, der strider mod redelig forretningsskik
og god praksis, jf. § 43, stk. 1 og 2, herunder sager om for-
bud, pabud, erstatning og tilbagesggning af uretmassigt op-
kreevede belgb.

Reglerne om varsling af @ndringer af renter, gebyrer, bidrag
eller andet vederlag i lgbende kundeforhold for realkreditlan
og realkreditlignende Ian er i dag reguleret i § 7, stk. 4, i be-
kendtgarelse om god skik for boligkredit. Denne bekendtgge-
relse er for penge- og realkreditinstitutter udstedt med hjem-
mel i 8 43, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed. Forbruger-
ombudsmanden har derfor i medfar af § 348, stk. 1, 1. pkt., i
lov om finansiel virksomhed mulighed for at anleegge sag
mod f.eks. et pengeinstitut, der overtraeder reglerne om vars-
ling i 8 7, stk. 4, i bekendtgarelse om god skik for boligkre-
dit.

Safremt et penge- eller realkreditinstitut overtraeder reglerne
om varsling i de foresldede § 48 a og 88 53 b - 53 d, jf. dette
lovforslags 8§ 1, nr. 2 og 3, vil dette veere en handling, der
strider mod redelig forretningsskik og god praksis, jf. § 43,
stk. 1. Forbrugerombudsmanden vil derfor efter den nugeel-
dende formulering af § 348, stk. 1, 1. pkt., have adgang til at
anleegge sag i forbindelse med en overtreedelse af de foresla-
ede regler om varsling.

Det foreslas imidlertid at indsztte en henvisning til de fore-
sléede regler om varsling i 8§ 48 a og §8 53 b - 53 d i § 348,
stk. 1, 1. pkt., i lov om finansiel virksomhed. Herved skabes
der klarhed om Forbrugerombudsmandens kompetence pa
dette omrade, herunder det forhold, at lovforslaget ikke &n-
drer herpé. Den foresldede preecisering andrer saledes ikke
pé Forbrugerombudsmandens kompetence, og forslaget er
saledes alene preeciserende.

Til nr. 7 (8 373, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed)

Det falger af § 373, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed, at
overtredelser af § 152 g, stk. 1, 1. pkt. og 3. pkt., stk. 2 og
stk. 4, 1. pkt., kan straffes med bgde.

Det foreslés, at § 373, stk. 2, &ndres saledes, at ”§ 152 g,
stk. 1, 1. pkt. og 3. pkt., stk. 2 og stk. 4, 1. pkt.”, a&ndres til
"§ 152 g, stk. 1, 1. pkt. og 3. pkt., stk. 2-5 og stk. 7, 1. pkt.”

Den foreslaede andring er en konsekvensandring, der falge
af, at de eksisterende stk. 3-7 i § 152 g bliver stk. 6-10 i for-
bindelse med, at der indsettes et nyt stk. 3-5 i § 152 g. &£n-
dringen indeberer videre, at ogsa overtraedelse af de foresla-
ede bestemmelser i § 152 g, stk. 3-5, kan straffes med bade.

Baggrunden for forslaget om at tilfgje de nye stk. 3-5 til
strafbestemmelsen er at sikre en ensartet mulighed for straf-
anvendelse i forhold til overtraedelse af reglerne om ydelse
af 1an og afdragsfrihed, uanset om lanet er ydet af et realkre-
ditinstitut eller et pengeinstitut med tilladelse til at udstede
serligt deekkede obligationer.

Tilfgjelsen af stk. 3-5 i straffebestemmelsen indebeerer, at et
pengeinstitut kan idgmmes en bgdestraf, hvis det yder 1an ud
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over lanegraensen til indfrielse af andet end 1an i realkredit-
institutter eller lan, der indgdr i et register i et pengeinstitut
med tilladelse til at udstede serligt deekkede obligationer. Et
pengeinstitut vil endvidere kunne straffes, hvis det udmaler
et kontantprovenu ud over den tilladte greense, hvis reglerne
om begraensning af afdragsfrihed ikke overholdes eller, hvis
instituttet ikke meddeler det overtagende institut oplysninger
om allerede passeret afdragsfrined, nar kunden har samtyk-
ket hertil. Pengeinstituttet kan desuden straffes, hvis 6 ma-
neders reglen i den foresldede § 152 g, stk. 3, nr. 2, ikke
overholdes.

Det fglger af § 373, stk. 5, i lov om finansiel virksomhed, at
der kan palegges selskaber m.v. (juridiske personer) straf-
ansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel. Det fremgar
af 8 27, stk. 1, 1. pkt., i straffeloven, at strafansvar for en ju-
ridisk person forudsetter, at der indenfor dens virksomhed
er begaet en overtreedelse, der kan tilregnes en eller flere til
den juridiske person knyttede personer eller den juridiske
person som sadan.

Til §2

Tilnr. 1. (8 1 a, nr. 3, i lov om ejendomskreditselskaber)

8 1 a i lov om ejendomskreditselskaber indeholder en reekke
definitioner.

Med forslaget til § 1 a, nr. 3, der er en ny bestemmelse, ind-
settes en definition pa et realkreditlignende lan i lov om
ejendomskreditselskaber. Et realkreditlignende lan foreslas
defineret som et lan, der pa tidspunktet for Ianeoptagelsen
har en pa forhénd aftalt lgbetid pd mere end 10 ar og en ho-
vedstol p& mindst 100.000 kr. Endvidere skal lanet have
pant i en ejerbolig eller et fritidshus beliggende i og pantet
ma ikke veere ydet i form af et ejerpantebrev eller skadeslgs-
brev. Lanet skal endvidere pa tidspunktet for laneoptagelsen
ligge indenfor de lanegreenser, der falger af § 5 eller veere
ydet efter 8 7 i lov om realkreditlan og realkreditobligatio-
ner m.v.

Begrebet realkreditlignende Ian anvendes i de foreslaede § 8
c,§8dog § 8 e, jf. dette lovforslags § 2, nr. 2.

Bestemmelsen svarer til den foreslaede definition af realkre-
ditlignende 1an i lov om fast ejendom, jf. dette lovforslags §
1, nr. 1, bortset fra, at der ikke stilles krav om, at lanet skal
kunne ligge til sikkerhed for serligt deekkede obligationer
eller obligationer, som kan betegnes som sarligt deekkede
obligationer. | stedet stilles der krav om, at lanet er sikret
ved andet pant end pant i form af et ejerpantebrev eller ska-
deslgsbrev. Dette svarer til de krav til pant, der gelder for
1an, som kan ydes pa grundlag af udstedelse af sarligt deek-
kede obligationer, jf. 8 152 e i lov om finansiel virksomhed.

At lanet pa tidspunktet for laneoptagelsen skal ligge inden-
for de lanegranser, der fglger af § 5 eller veere ydet efter § 7
i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., betyder
at lanet som udgangspunkt skal have pant indenfor 80 pct. af
ejendommens verdi for ejerboliger, jf. 8 5, stk. 1 i lov om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v. For fritidshuse
er lanegransen pt. 60 pct., jf. § 5, stk. 3 lov om realkreditlan
og realkreditobligationer m.v., men der er med lovforslag nr.
L165 af 22. marts 2017 fremsat forslag om at have denne
Ianegreense til 75 pct. Med henvisningen til § 7 i lov om re-
alkreditlan og realkreditobligationer m.v. tages der hgjde for
de situationer, hvor lanet kan ligge udover lanegrenserne i §
5, herunder de med lovforslaget fremsatte justeringer heraf,
jf. lovforslagets § 3, nr. 2. Et realkreditlignende 1an omfatter
ikke et 1an med variabel lgbetid, der har pant i fast ejendom,
fordi disse lan ikke har en pa forhand aftalt Igbetid pd mere
end 10 &r. @vrige 1&n med pant i fast ejendom, nar disse har
pant indenfor I&negraenserne der falger af lov om realkredit-
1an og realkreditobligationer mv., er derimod omfattet af de-
finitionen, nér de er sikret ved direkte pant i en ejerbolig el-
ler et fritidshus beliggende i Danmark, og hovedstolen er
mindst 100.000 kr. Dette geelder uanset, hvilket formal lanet
ydes til. Et Ian til finansiering af keb af en bil, der ydes af et
ejendomskreditselskab, vil derfor veere et realkreditlignende
1&n, hvis det ydes med direkte pant indenfor f.eks. 80 pct. af
veerdien af en ejerbolig.

Lan pa under 100.000 kr. er ikke omfattet af definitionen pa
et realkreditlignende 1an. Dette skyldes, at realkreditlan som
udgangspunkt er 1an af en vis stgrrelse.

Tilnr. 2. (88 8 ¢, 8 d og 8 e i lov om ejendomskreditselska-
ber)

8§8¢c

Der geelder regler om varsling af forbrugere i tilfelde, hvor
der sker endring af renter i boligkreditaftaler, som er til
ugunst for forbrugerne. Disse regler falger af § 7, stk. 4, i
den geldende bekendtgarelse om god skik for boligkredit,
jf. bekendtgarelse nr. 332 af 7. april 2016. Varslet skal vere
pa mindst en maned og indeholde en begrundelse for &n-
dringen. A£ndring af gebyrer, bidrag eller andet vederlag for
boligkreditaftaler skal dog varsles med mindst tre maneders
varsel. Er &ndringerne begrundet i udefrakommende for-
hold, som virksomheden ikke har indflydelse pa, er der ikke
krav om varsling. Ved &ndringer i bidrag og veesentlige a&n-
dringer i andet vederlag eller ved opkravning af et nyt ve-
derlag, skal varslet ske til forbrugeren ved individuel kom-
munikation, inden &ndringen far virkning. Hvis forbrugeren
har ret til at opsige en aftale, skal dette fremga af varslet, og
det skal fremga, under hvilke betingelser forbrugeren kan
opsige aftalen.

Med forslaget til § 8 c indsattes en ny bestemmelse i lov
ejendomskreditselskaber om ejendomskreditselskabers vars-
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ling ved &ndring af renter, gebyrer eller andet vederlag for
realkreditlignende lan til ugunst for forbrugeren i lgbende
kontraktforhold. Bestemmelsen vil erstatte 8§ 7, stk. 4, i be-
kendtgerelse om god skik for boligkredit for sa vidt angar
ejendomskreditselskabers varsling af &ndringer af gebyrer
m.v. for realkreditlignende lan. Den foreslaede bestemmelse
indeholder en skearpelse af varslingsreglerne i forhold til den
geldende bestemmelse i bekendtggrelsen om god skik for
boligkredit.

Den foresldede bestemmelse supplerer kreditaftalelovens §
9, der for alle kreditaftaler fastslar, at renteaendringer skal
meddeles til forbrugeren pa papir eller varigt medium, inden
&ndringen traeder i kraft. Kreditaftaleloven indeholder deri-
mod ikke regler om varslets leengde eller om begrundelse
for &ndringen.

Med forslaget til stk. 1 foreslas det, at eendringer af renter,
gebyrer eller andet vederlag for realkreditlignende 1an i lg-
bende kundeforhold til ugunst for forbrugeren ikke ma finde
sted uden et forudgaende varsel pa seks maneder.

Med den foreslaede bestemmelse sker der en skearpelse af
den eksisterende varslingsperiode, som efter de geeldende
regler er en maned for renteeendringer, mens gvrige &ndrin-
ger skal varsles med tre maneders varsel.

Forbrugere, der efter en varslet endring af f.eks. en rentesats
ikke leengere vil veere kunde hos det pagaldende ejendoms-
kreditselskab, sikres hermed tilstreekkelig tid til at opsige 13-
net og finde en ny langiver.

Ved renter, gebyrer eller andet vederlag forstas de forskelli-
ge former for vederlag, som et ejendomskreditselskab op-
kreever af forbrugeren for et realkreditlan. Det fremgar ud-
trykkeligt af bestemmelsen, at den omfatter renter og geby-
rer. Med tilfgjelsen af andet vederlag sikres det, at ogsa ve-
derlag, der ikke kan betegnes som renter eller gebyrer, bli-
ver omfattet af bestemmelsen.

Det er kun &ndringer af renter, gebyrer eller andet vederlag,
der er til ugunst for forbrugeren, som er omfattet af stk. 1.
Stigninger vil altid veere til ugunst for forbrugeren. En ned-
settelse af de naevnte vederlag er ikke til ugunst for forbru-
geren og skal derfor ikke varsles.

Ved forbrugere forstas en fysisk person, der hovedsageligt
handler uden for sit erhverv. Lan ydet til erhvervsdrivende
er derfor ikke omfattet af den foreslaede bestemmelse.

Zndringer, der er begrundet i udefrakommende forhold,
som ejendomskreditselskabet ikke har indflydelse pa, er ik-
ke omfattet af forslaget til stk. 1, jf. det foreslaede stk. 5.
Det betyder f.eks., at den foreslaede regel om varsling i stk.

1 ikke gelder, nar et realkreditlignende lan skal rentetilpas-
ses ved andringer i en referencerente.

Bestemmelsen gelder kun i lgbende kundeforhold. Det vil
sige, at det kun er endringer til ugunst for forbrugeren af
renter, gebyrer eller andet vederlag for ydelser, som kunden
i henhold til den indgéede laneaftale kan palaegges i det Ig-
bende laneforhold, som er omfattet af bestemmelsen. Deri-
mod skal stigninger i vederlag for ydelser, der ikke er om-
fattet af laneaftalen, ikke varsles efter den foresldede be-
stemmelse. Som eksempel kan navnes, at stigninger af et
gebyr for oprettelse af en laneaftale ikke skal varsles, fordi
dette gebyr ikke folger af et lgbende kundeforhold. Tilsva-
rende gaelder for morarenter, og for andringer af en laneaf-
tale, som kunden ikke har krav p&. Derimod skal en bidrags-
stigning varsles, fordi bidraget er et gebyr, der udspringer af
det lgbende kundeforhold. Dette geelder ogsa for endringer i
indfrielsesgebyret, fordi kunden efter aftalen har krav pa at
indfri lanet.

Ifolge forslaget til stk. 2 skal et varsel indeholde en begrun-
delse for @ndringen. Der er tale om en skarpelse af den ek-
sisterende begrundelsespligt, hvor der alene er pligt til at op-
lyse om de forhold, der har fart til en beslutning om at heeve
et vederlag. Begrundelsen skal gare det muligt for forbruge-
ren at vurdere, om virksomheden har den forngdne hjemmel
i aftalegrundlaget til at gennemfere den pageldende en-
dring. Oplysningerne i et varsel skal gives pa baggrund af de
forhold, der geelder pa varslingstidspunktet.

Begrundelsen skal angive de forhold, der har udlgst endrin-
gen, og indeholde en henvisning til de dele af aftalegrundla-
get, der indeholder hjemlen til at gennemfgre a&ndringen, jf.
stk. 2, nr. 1. Henvisningen kan ske ved, at ejendomskredit-
selskabet henviser til den paragraf eller det nummer i aftale-
grundlaget, som hjemler &ndringen. Alternativt kan ejen-
domskreditselskabet citere den relevante bestemmelse fra
aftalegrundlaget.

Begrundelsen skal endvidere, jf. stk. 2, nr. 2, indeholde op-
lysning om de veesentligste forhold, der har haft betydning
for endringens omfang og disse forholds skennede andel af
den samlede stigning. Det vil sige, at hvis et ejendomskre-
ditselskab valger at haeve et rentetilleeg, fordi det skal gge
sine hensettelser til imgdegaelse af tab, men hvor f.eks.
strukturelle forhold hos selskabet ngdvendigger, at rentetil-
leegget saettes yderligere op i forhold til, hvad der er ngdven-
digt for at gge hensattelserne, skal dette anfgres i begrun-
delsen. Det er saledes ikke tilstreekkeligt kun at nevne de
forhold, der farer til beslutningen om at haeve hensattelser-
ne.

At det kun er de vasentligste forhold, der skal medtages i
begrundelsen, indebeerer, at der ikke skal oplyses om alle
detaljer bag beslutningen om at have renten, gebyret mv.
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Det vil normalt veere tilstreekkeligt at anfgre de kategorier af
hensyn, der sammenfatter de forhold, der har haft betydning
for endringens omfang. Kategorierne af hensyn ma dog ik-
ke veere sa overordnede, at forbrugeren ikke er i stand til at
vurdere, om ejendomskreditselskabet har hjemmel til at gen-
nemfgre &ndringen, jf. stk. 2, nr. 2.

Ejendomskreditselskabet skal endvidere angive et sken for,
hvor stor en andel, de enkelte forhold, der har haft betydning
for endringens omfang, udger af den samlede stigning. Det-
te bagr som minimum ske ved, at selskabet anfarer en skan-
net procentangivelse i forlengelse af de forhold, der har haft
betydning for endringens omfang. Dette kan f.eks. ske ved
at oplyse, at renten szttes op pa grund af ggede hensattelser
og udbetalinger til aktionarer, og at disse forhold hver isger
skennes at ngdvendiggere halvdelen af den varslede stig-
ning i rentetilleegget.

Hvis et ejendomskreditselskab setter et rentetilleeg op ude-
lukkende for at @ndre kundernes adferd, f.eks. for at til-
skynde kunderne til at veelge en lengere refinansieringsfre-
kvens, skal der ikke gives oplysning om, hvor stor en andel
de enkelte forhold, der har haft betydning for sndringens
omfang, udger af den samlede stigning. Har stigningen bade
til formal at eendre kundeadferd og f.eks. finansiere ggede
kapitalkrav, skal det i begrundelsen dog oplyses, hvor stor
en andel af stigningen, der kan henfares til endret kundead-
feerd og hvor stor en andel, der kan henfares til ggede kapi-
talkrav.

Forslaget til stk. 3 stiller krav om, at et varsel efter det fore-
slaede stk. 1 skal angive en raekke supplerende oplysninger.
Det foreslaede stk. 3 er en ny bestemmelse, som indeholder
nye krav til indholdet af et varsel.

Et ejendomskreditselskab skal efter det foreslaede stk. 3, nr.
1, oplyse om kursveerdien pa forbrugerens lan. Hvis kursen
ikke er fast, skal ejendomskreditselskabet oplyse forbruge-
ren herom og om, hvordan forbrugeren kan fa oplyst den ak-
tuelle kurs. Selskabet kan opfylde denne forpligtelse ved i
varslingen at oplyse, at kursen ikke er fast, og samtidig op-
lyse datoen for den kursveerdi, der er anfert i forbindelse
med varslingen. Ejendomskreditselskabet vil herefter kunne
henvise kunden til at kontakte selskabet for at fa oplyst den
aktuelle kursveerdi.

Ejendomskreditselskabet skal efter det foresléede stk. 3, nr.
2, i forbindelse med varslingen oplyse forbrugeren om, at
denne har mulighed for at indfri lanet og omlaegge det til et
andet 1an i samme selskab eller hos en anden kreditgiver.
Ejendomskreditselskabet skal endvidere oplyse forbrugeren
om, under hvilke betingelser forbrugeren kan indfri lanet.
Ejendomskreditselskabet kan anfare betingelserne for opsi-
gelse i hovedtraek i selve varslingsmeddelelsen. Det vil sale-
des veere tilstreekkeligt, hvis et eventuelt opsigelsesvarsel

anfares i selve varslingen, mens der i gvrigt henvises til 13-
nevilkarene.

Endelig skal ejendomskreditselskabet efter det foreslaede
stk. 3, nr. 3, oplyse forbrugeren om, at forbrugeren kan finde
oplysninger om andre kreditgivere pa prisportaler drevet af
private udbydere og pa prisportalen for boliglan. Selskabet
er ikke forpligtet til at henvise til en bestemt prisportal dre-
vet af private udbydere, men kan opfylde bestemmelsen ved
generelt at henvise til private udbydere af prisportaler. Sel-
skabet er dog altid forpligtet til at henvise til prisportalen for
boliglén, dvs. Tjek Boligldn pa Penge- og Pensionspanelets
hjemmeside.

Manglende iagttagelse af kravet om supplerende oplysnin-
ger i stk. 3 medfarer ikke, at en @ndring efter det foreslaede
stk. 1 ikke kan gares geldende. Der henvises til § 8 d, jf. be-
markningerne til § 8 d nedenfor.

Det falger af det foreslaede stk. 4, at ved @&ndringer i renter
og vesentlige @ndringer i andet vederlag eller ved opkraev-
ning af et nyt vederlag, skal varslet ske til forbrugeren pa
papir eller andet varigt medium. Varslet skal vaere kommet
frem til forbrugeren senest seks maneder far, @ndringen tree-
der i kraft. Der er tale om en pracisering af begrebet indivi-
duel kommunikation i forhold til den eksisterende regel her-
om i 8 7, stk. 4, i bekendtggrelse om god skik for boligkre-
dit.

Ved nyt vederlag forstas et vederlag, der ikke tidligere er
opkraevet. Som eksempel kan navnes indfgrelsen af et gebyr
for betaling af ydelser ved brug af betalingsservice, hvis et
sadant vederlag ikke tidligere er opkreevet.

Det falger af den foreslaede bestemmelse, at enhver andring
i eksisterende renter og ved opkreavning af et nyt vederlag
skal ske pa papir eller andet varigt medium. Tilsvarende
geelder for vaesentlige &ndringer i andet vederlag.

Ved en vesentlig @ndring forstds som udgangspunkt en
stigning pa 10 pct. eller mere, med mindre der er tale om en
@ndring, som i absolutte tal ma anses for at veere ubetydelig.
En stigning pa mindre end 10 kr. pr. ar vil som udgangs-
punkt veere en stigning, der i absolutte tal er ubetydelig. Ved
vurderingen af, om der er tale om en vasentlig &ndring, vil
det endvidere indga i vurderingen, om der sker eller er sket
hyppige @ndringer i det pagaeldende gebyr. Ved hyppige
@ndringer vil @ndringer under 10 pct. kunne blive anset for
en veasentlig &ndring, hvis &ndringerne samlet set oversti-
ger 10 pct.

Varslingen skal i de tilfelde, der er omfattet af stk. 4, ske pa
papir eller andet varigt medium. Varigt medium skal forstas
som en indretning, som setter forbrugeren i stand til at lagre
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oplysninger rettet til forbrugeren personligt pa en made, der
muligger senere sggning i et tidsrum, som er afpasset efter
oplysningernes formal, og som giver mulighed for uandret
gengivelse af de lagrede oplysninger, jf. ogsa definitionen
heraf i kreditaftalelovens § 4, nr. 13. Dette kan f.eks. veere
ved fremsendelse af e-mail eller ved fremsendelse af besked
til forbrugerens e-boks eller lignende. Det vil derimod ikke
veere tilstrekkeligt at annoncere &ndringen i pressen.

Varslet skal veere kommet frem til forbrugeren senest seks
maneder for endringen treeder i kraft. Det er derfor ejen-
domskreditselskabet, der beerer forsendelsesrisikoen. Et brev
er kommet frem, nar det er afleveret til modtager. En e-mail
ma derimod anses for at veere kommet frem, nar den er mod-
taget pa adressatens server. Bevisbyrden for forsendelsesri-
sikoen skal vurderes i overensstemmelse med retspraksis for
masseforsendelser, jf. UfR 1977.216 @. Der kan endvidere
henvises til TfS 2015, s. 190.

Ifglge det foresldede stk. 5 gelder kravet om varsling, jf.
forslaget til stk. 1, kravet om oplysninger, jf. forslaget til
stk. 3, samt kravet om brug af varigt medium, jf. forslaget til
stk. 4, ikke for &ndringer, der er begrundet i udefrakommen-
de forhold, som ejendomskreditselskabet ikke har indflydel-
se pa.

Der er tale om en viderefgrelse af den galdende regel i 8 7,
stk. 4, 4. pkt., i bekendtggrelse om god skik for boligkredit.

En @&ndring er kun begrundet i udefrakommende forhold,
hvis ejendomskreditselskabet ingen indflydelse har pa dette
forhold, og det udefrakommende forhold medfarer, at ejen-
domskreditselskabet skal &ndre renten, gebyret mv. i forhol-
det en til en.

Stk. 5 medfarer, at virksomheden ikke er omfattet af regle-
e om varsling, nar f.eks. en rentezendring gennemfares pa
grund af en endret referencerentesats. Sadanne rentezendrin-
ger skal i stedet meddeles i overensstemmelse med reglerne
i kreditaftalelovens § 9.

Tilsvarende geelder for enhver andring, hvor det pa bag-
grund af det udefrakommende forhold er muligt at beregne
prisstigningen pracist, og hvor selskabet ikke har mulighed
for at veelge, om det vil &ndre renten.

Der vil derimod ikke veere tale om et udefrakommende for-
hold, hvis et ejendomskreditselskab er ngd til at haeve renten
som fglge af ggede lovgivningsmassige krav som f.eks.
gget overvagning for at imgdega hvidvask. Det vil i denne
situation bero pa ejendomskreditselskabets forhold, om det
vil haeve en renten eller andet vederlag for at deekke denne
omkostning, eller om det f.eks. vil reducere andre omkost-
ninger.

Et ejendomskreditselskab kan valge at beskrive udefrakom-
mende forhold, som begrunder f.eks. rentesendringer, i afta-
levilkarene i sammenhang med beskrivelsen af de vilkar,
som giver mulighed for at e&ndre renter pa grund af forhold,
som virksomheden har indflydelse pa. Det vil afhaenge af ar-
sagen til rentezendringen, om endringen skal varsles.

Med forslaget til stk. 6 foreslas det, at reglerne om varsling
ikke skal geelde ved pa forhand aftalte @ndringer i renter,
renteloft eller rentegulve, nar disse @ndringer i henhold til
aftalen kun kan gennemfgres med mindst tre ars mellem-
rum.

Ved renteloft eller rentegulve forstas den hgjeste eller lave-
ste rentesats, som en variabel rente kan have.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at tilpasninger i renter,
renteloft eller rentegulve, der gennemfares hvert fjerde ar el-
ler mere som fglge af en refinansiering af den underliggende
funding, ikke skal varsles. Dette skyldes, at det i disse tilfel-
de ikke er muligt at varsle starrelsen af en rentegendring med
seks maneders varsel.

Finanstilsynet vil veere aben over for at indgd en dialog med
ejendomskreditselskaber, der star over for at skulle have et
rentetillaeg.

Bekendtgarelse om god skik for boligkredit vil blive tilpas-
set som falge af den foreslaede § 8 c i lov om ejendomskre-
ditselskaber.

§8d

Det falger af det foresldede § 8 d, at et ejendomskreditsel-
skab kun kan ggare en &ndring af renter, gebyrer eller andet
vederlag geldende, hvis instituttet har iagttaget § 8 c, stk. 1,
2 og 4. Dette geelder dog ikke uvasentlige stigninger i geby-
rer og andet vederlag end renter.

Den foreslaede § 8 d er en ny bestemmelse.

Bestemmelsen bidrager til at sikre efterlevelsen af reglerne
om varsling, fordi mangelfuld varsling vil kunne have ve-
sentlige gkonomiske konsekvenser. Ligeledes vil den fore-
sldede bestemmelse sikre, at virksomhederne hurtigere far
klarlagt virkningen af en ukorrekt varsling, og dermed und-
gar den usikkerhed, der ellers ville foreligge, indtil et kla-
genavn, i dette tilfelde Forbrugerklagenavnet, eller en
domstol havde fastslaet denne.

En varslet &ndring kan ikke gares gaeldende, safremt blot et
af kravene til varslingen ikke er iagttaget. Det vil f.eks. for
en rentestigning betyde, at den kun kan gares geeldende,
hvis &ndringen er varslet med seks méneders varsel, jf. for-
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slaget til § 8 c, stk. 1, ved brug af papir eller andet varigt
medium, jf. forslaget til § 8 c, stk. 4, og varslet indeholder
en korrekt begrundelse, jf. forslaget til § 8 c, stk. 2.

En varslet endring kan derimod godt gares gaeldende, selv
om varslingen ikke indeholder de supplerende oplysninger,
der er naevnt i forslaget til § 8 c, stk. 3, f.eks. manglende op-
lysning om kursverdien pa forbrugerens lan. Finanstilsynet
vil i dette tilfeelde kunne pabyde instituttet at udsende disse
oplysninger.

Konsekvensen af en mangelfuld varsling er derfor, at der
skal udsendes et nyt varsel, og at ejendomskreditselskabet
ma afvente udlgbet af varslingsperioden, far f.eks. en varslet
renteforhgjelse kan treede i kraft. Hvis en afggrelse om man-
gelfuld varsling farst treeffes efter, at en renteforhgjelse er
tradt i kraft, medfarer den foresldede § 8 d, at et allerede op-
kreevet forhgjet rente skal tilbagebetales, og at en forhgjet
rente farst kan opkraves, nar et nyt varsel er udsendt, og
varslingsperioden er udlgbet.

Den foreslaede bestemmelse er ikke til hinder for, at en
varsling kan gares geeldende, hvis varslet indeholder en skri-
vefejl. Dette forudseetter dog, at det ma anses for abenbart
for forbrugeren, at der er tale om en fejl og, at det samtidigt
ma anses for &benbart for forbrugerne, hvad der burde have
staet.

Det falger af forslaget til stk. 2, at det foreslaede stk. 1 ikke
geelder for uvaesentlige stigninger i gebyrer og andet veder-
lag end renter. Bestemmelsen indeberer, at uveesentlige
stigninger i gebyrer og andet vederlag, som ikke er renter,
altid vil kunne gares galdende, uanset at varslingsreglerne i
8 8¢, stk. 1, 2 og 4, ikke er iagttaget. Denne undtagelse fin-
der anvendelse pa f.eks. forhgjelser af gebyrer og kursskee-
ring, nar stigningen kan betegnes som uvasentlig. Der hen-
vises til beskrivelsen af vaesentlige &ndringer i bemarknin-
gerne til 8§ 8 ¢, stk. 4, ovenfor for en uddybning af, hvad der
forstas ved en uveesentlig endring.

Vurderingen af vasentligheden af en endring er her den
samme som i forhold til den foreslaede § 8 c, stk. 4.

Ved en vasentlig eendring forstas saledes som udgangspunkt
en stigning pa 10 pct. eller mere, med mindre der er tale om
en @ndring, som i absolutte tal ma anses for at veere ubety-
delig. Ved vurderingen af, om der er tale om en vesentlig
endring, vil det endvidere indga i vurderingen, om der sker
eller er sket hyppige andringer i det pageldende gebyr. Ved
hyppige @ndringer vil &ndringer under 10 pct. kunne blive
anset for en vasentlig endring, hvis &ndringerne samlet set
overstiger 10 pct.

Det foreslaede § 8 d @ndrer ikke ved Finanstilsynets befg-
jelser. Finanstilsynet vil som hidtil kunne give et pabud til et
ejendomskreditselskab om at berigtige et varsel, der ikke le-
ver op til kravet i den foreslaede § 8 c. Som eksempel kan
naevnes, at et mangelfuldt begrundet varsel kan medfare pa-
bud om, at der udsendes en korrekt begrundelse for &ndrin-
gen. Safremt Finanstilsynet fremover treeffer afgarelse om,
at der ikke er sket korrekt varsling og begrundelse af en ren-
teforhgjelse, vil Finanstilsynet samtidig orientere Forbruger-
ombudsmanden, jf. § 12, stk. 3, i lov om ejendomskreditsel-
skaber om den trufne afggrelse. Forbrugerombudsmanden
vil herefter have mulighed for at anleegge et gruppesggsmal,
safremt ejendomskreditselskabet ikke tilbagebetaler uret-
massigt opkreevede renter, jf. § 12, stk. 2, 1. pkt.

En forbruger vil som hidtil skulle klage til et klagenzavn, i
dette tilfeelde Forbrugerklagenzvnet, eller indbringe sagen
for domstolene, hvis ejendomskreditselskabet f.eks. ikke til-
bagebetaler en rentestigning, som ikke har veret korrekt
varslet.

Krav pa tilbagebetaling af rentestigninger mv, der ikke er
varslet korrekt, vil vaere underlagt de almindelige foraldel-
sesregler.

8§8e

Med forslaget til & 8 e, stk. 1, foreslas det, at nar et ejen-
domskreditselskab har varslet en forbruger en forhgjelse af
et rentetilleeg, jf. 8 8 ¢, stk. 1, og forbrugeren har opsagt det
pagaldende realkreditlignende lan inden seks maneder fra
den dag, hvor varslet er kommet frem, mé ejendomskredit-
selskabet ikke opkraeve gebyrer i forbindelse med indfriel-
sen af det pagaldende realkreditlignende I1&n. Ejendomskre-
ditselskabet kan dog opkraeve halvdelen af de gebyrer, der
opkreaeves i forbindelse med en obligationshandel til brug for
indfrielse af det realkreditlignende lan.

Den foreslaede § 8 e er en ny bestemmelse.

Bestemmelsen skal fremme mobiliteten blandt forbrugere
med realkreditlignende lan, s& gebyrer i forbindelse med
indfrielse ikke i sig selv er med til at fastholde forbrugerne
hos de ejendomskreditselskaber, der haever et rentetillag.

Begrebet gebyrer i forbindelse med indfrielse af et realkre-
ditlignende 1an i det foresléede stk. 1, 1. pkt., omfatter bade
indfrielsesgebyrer og gvrige gebyrer og omkostninger, der
opkreaeves af ejendomskreditselskabet ved indfrielse af lanet.
Det vil sige, at ogsad kurtage og kursskering i forbindelse
med en obligationshandel, som foretages for at indfri Ian,
som udgangspunkt vil veere omfattet af forbuddet efter det
foresldede stk. 1, jf. dog nermere om kurtage og kursskee-
ring i bemarkningerne nedenfor.
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Gebyrer omfatter derimod ikke et eventuelt kurstab i forbin-
delse med indfrielse eller optagelse af et realkreditlignende
lan. Tilsvarende vil en forbruger, der gnsker at indfri et 1an
ved indlevering af obligationer, selv skulle afholde omkost-
ninger til en eventuel kursikring.

Det fglger af forslaget til stk. 1, 2. pkt., at ejendomskredit-
selskabet kan opkraeve halvdelen af de gebyrer, der opkree-
ves i forbindelse med en obligationshandel til brug for ind-
frielse af et realkreditlignende lan. Dette vil kunne omfatte
kurtage og eventuel kursskaring. Forslaget er imidlertid ik-
ke begranset til kursskering og kurtage. Safremt et ejen-
domskreditselskab opkraever andre gebyrer i forbindelse
med en obligationshandel, som det lader udfare, vil det kun
kunne opkraeve halvdelen af gebyrerne.

Forbuddet mod at opkrave de navnte gebyrer galder, nar
forbrugeren har opsagt sit 1an inden seks méneder fra den
dag, hvor et varsel om forhgjelse af renten er kommet frem.
Forbrugerens opsigelse af lanet skal veere kommet frem til
ejendomskreditselskabet inden udlgbet af denne frist.

Det falger af det foresldede stk. 2, at nar et ejendomskredit-
selskab, som yder en forbruger et Ian til brug for indfrielse
af et realkreditlan eller realkreditlignende lan i tilfelde, hvor
forbrugeren har opsagt det pageeldende 1an som falge af en
varslet forhgjelse af et bidrag eller rentetilleeg indenfor seks
maneder fra den dag, hvor varslet kom frem, méa det modta-
gende ejendomskreditselskab kun opkrave halvdelen af de
gebyrer, der opkraves i forbindelse med en obligationshan-
del til brug for indfrielse af lanet. Der skal ved denne bereg-
ning tages udgangspunkt i den afgivende kreditgivers vejle-
dende priser.

Bestemmelsen skal sikre, at begraensningerne i muligheder-
ne for at opkraeve gebyrer i forbindelse med en obligations-
handel til indfrielse af et lan, hvor der er varslet bidragsfor-
hgjelse eller forhgjelse af et rentetilleeg, ogsa finder anven-
delse, hvor obligationshandlen gennemfares pa vegne af det
ejendomskreditselskab, som forbrugeren skifter til. Da dette
selskab ikke ngdvendigvis har kendskab til, at forbrugerens
tidligere kreditgiver har varslet en bidragsforhgjelse eller en
forhgjelse af et rentetilleeg, vil det veere op til forbrugeren at
oplyse selskabet om dette forhold.

Nar det modtagende ejendomskreditselskab foretager obli-
gationshandlen, kan det kun opkreeve halvdelen af de geby-
rer, der opkraeves i forbindelse med en obligationshandel til
brug for indfrielse af lanet.

Forbuddet mod at opkrave de navnte gebyrer galder, nar
forbrugeren har opsagt sit 1an inden seks maneder fra den
dag, hvor et varsel om forhgjelse af et rentetilleeg er kommet
frem. Forbrugerens opsigelsen skal vaere kommet frem til
ejendomskreditselskabet inden udlgbet af denne frist.

Med forslaget til stk. 3 foreslas det, at reglerne om forbud
mod at opkreeve indfrielsesgebyrer ved opsigelse af I1an i
varslingsperioden ikke skal galde ved pa forhdnd aftalte &n-
dringer i renter, renteloft eller rentegulve, nar disse a&ndrin-
ger i henhold til aftalen kun kan gennemfgres med mindst
tre ars mellemrum.

Ved renteloft eller rentegulve forstds den hgjeste eller lave-
ste rentesats, som en variabel rente kan have.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at tilpasninger i renter,
renteloft eller rentegulve, der gennemfares hvert tredje ar i
forbindelse med en rentetilpasning, som falge af ggede fun-
dingomkostninger, ikke skal varsles. Dette skyldes, at det i
disse tilfeelde ikke er muligt at varsle stagrrelsen af en rente-
@ndring med seks maneders varsel. Hertil kommer, at &n-
dringen i dette tilfeelde kan betragtes som varslet pa forhénd.
Safremt der skal vaere adgang til at @ndre béde rente og et
evt. renteloft, hvert tredje ar, skal det fremga af talen, at &n-
dringsadgangen omfatter bade rente og renteloft. | lgbet af
den tre-arige periode kan rentezendringer kun finde sted ved
at iagttage de foreslaede varslingsregler

Til nr. 3. (8 12, stk. 2, 1. pkt., i lov om ejendomskreditselska-
ber)

Det falger af 8 12, stk. 2, 1. pkt., i lov om ejendomskredit-
selskaber, at Forbrugerombudsmanden kan anleegge sag ve-
drgrende handlinger, der strider mod redelig forretningsskik
og god praksis, jf. § 8 a, stk. 1 og 2, herunder sager om for-
bud, pabud, erstatning og tilbagesggning af uretmaessigt op-
kreevede belgb.

Reglerne om varsling af @ndringer af renter, gebyrer, bidrag
eller andet vederlag i lgbende kundeforhold for realkreditlan
og realkreditlignende Ian er i dag reguleret i § 7, stk. 4, i be-
kendtgarelse om god skik for boligkredit. Denne bekendtgg-
relse er for ejendomskreditselskaber udstedt med hjemmel i
8 8 a, stk. 2, i lov om ejendomskreditselskaber. Forbruger-
ombudsmanden har derfor i medfer af § 12, stk. 2, 1. pkt.,
mulighed for at anleegge sag mod f.eks. et pengeinstitut, der
overtraeder reglerne om varsling i § 7, stk. 4, i bekendtggarel-
se om god skik for boligkredit.

Safremt et penge- eller realkreditinstitut overtraeder de fore-
slaede regler om varsling i 88 8 ¢ - 8 e, jf. dette lovforslags §
2, nr. 1, vil dette veere en handling, der strider mod redelig
forretningsskik og god praksis, jf. § 8 a, stk. 1. Forbruger-
ombudsmanden vil derfor efter den nugeeldende formulering
af § 12, stk. 2, 1. pkt., have adgang til at anleegge sag i for-
bindelse med en overtredelse af de foreslaede regler om
varsling.
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Det foreslas imidlertid at indsatte en henvisning til de fore-
slaede regler om varsling i 88 8 c -8 e i § 12, stk. 2, 1. pkt.
Herved kan der ikke opsta tvivl om Forbrugerombudsman-
dens kompetence pa dette omrade, herunder det forhold, at
lovforslaget ikke @ndrer herpd. Den foreslaede preecisering
@ndrer séledes ikke p& Forbrugerombudsmandens kompe-
tence, og forslaget har séledes i den henseende ikke ind-
holdsmaessig betydning.

Til 83

Til nr. 1 (8 4, stk. 3-5, i lov om realkreditlan og realkredit-
obligationer m.v.)

Det falger af § 4, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkredit-
obligationer m.v., at realkreditlan skal have en maksimal lg-
betid pa 30 ar. Efter § 4, stk. 2, er der mulighed for, at der
kan bevilges op til 10 ars afdragsfrihed i lgbet af de 30 ar.
Det fremgar af denne bestemmelse, at det skal ske under
iagttagelse af § 3, stk. 1, 2. pkt. Det fremgar af § 3, stk. 1, 2.
pkt., at instituttet ved fastsaettelse af lanets lgbetid og af-
dragsprofil skal tage hensyn til pantets forventede veerdifor-
ringelse og de for pantet gaeldende lanegraenser.

Realkreditinstitutter kan saledes tiloyde lantagerne 10 ars af-
dragsfrined. Afdragsfriheden kan bevilges og pabegyndes
enten samtidig med, at lanet optages eller senere i laneforlg-
bet.

Det foreslas, at der indsattes et nyt stk. 3 i § 4 i lov om real-
kreditlan og realkreditobligationer, hvor det fremgar, at for
1an omfattet af § 7, stk. 1, kan instituttet kun bevilge en af-
dragsfri periode, safremt der er pabegyndt en afdragsfri peri-
ode pa det eksisterende 1an. Det foreslas, at perioden navnt i
stk. 2 omfatter bade den allerede passerede afdragsfri perio-
de pa det indfriede 1an og den nye afdragsfrihed pa det yde-
de Ian.

Det foreslas endvidere, at der indsattes et nyt stk. 4 i § 4 i
lov om realkreditldn og realkreditobligationer, hvoraf det
fremgar, at for 1an omfattet af § 7, stk. 2, kan det modtagen-
de institut bevilge en afdragsfri periode, safremt der er pabe-
gyndt en afdragsfri periode i det afgivende institut. Det fore-
slas, at perioden navnt i § 4, stk. 2, bade omfatter den alle-
rede passerede afdragsfri periode i det afgivende institut og
den ny afdragsfri periode i det modtagende institut.

Bevilling af afdragsfrihed efter § 4, stk. 2, forudsatter iagt-
tagelse af § 3, stk. 1, 2. pkt., hvorved der skal tages hensyn
til bl.a. de for pantet geeldende lanegraenser, jf. § 5 i lov om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Det er saledes en
forudsetning for bevilling af afdragsfrihed, at lanegraenser-
ne i § 5 er overholdt.

Det fremgar af bemaerkningerne til den geaeldende § 4, stk. 2,
jf. Folketingstidende 2002-03, tilleeg A, s. 5423, at fgr even-
tuel bevilling af afdragsfrihed inde i et laneforlgb péahviler
det realkreditinstituttet at sikre sig, at lanegreensen overhol-
des. Dette forudsatter, at der foretages en fornyet vurdering
af ejendommens verdi, safremt der er risiko for, at lane-
grensen ikke lengere overholdes. Er lanegrensen overskre-
det, vil realkreditinstituttet ikke have mulighed for at tilbyde
afdragsfrihed. Det gelder uanset, at realkreditinstituttet i
medfgr af § 7 i lov om realkreditldn og realkreditobligatio-
ner m.v. har mulighed for at yde lan, der overskrider lane-
greensen, og at der ved ydelsen af det nye lan kan ske savel
Igbetidsforleengelse som &ndring af afdragsprofil i forhold
til det eksisterende 1an. Praksis er dog, at realkreditinstituttet
kan forlenge afdragsfrihed til en kunde med overskreden la-
negraense, som en tabsbegreensende foranstaltning, men i sa
fald er der objektiv indikation for veerdiforringelse, og insti-
tut skal vurdere nedskrivningsbehovet pa kunden. Forslaget
tilsigter ikke at eendre pa denne praksis.

Med det nye stk. 3 og 4 gives der mulighed for, at Iantager
kan fortsaette en allerede pabegyndt afdragsfri periode efter
et skifte af institut eller omlaegning af 1an i det samme insti-
tut, selvom lanegraensen er overskredet

Med den foreslaede § 4, stk. 4, sikres det, at der er mulighed
for, at lantager kan fortsette en eventuel bevilget og pabe-
gyndt afdragsfri periode i det modtagende institut. Med den
foreslaede § 4, stk. 3, far det Iangivende institut samme mu-
lighed for at tilbyde afdragsfrined ved laneomlaegning, som
det modtagende institut ville have faet, hvis lanet var blevet
indfriet, og samtidig opretholdes muligheden for at tilbyde
afdragsfrihed som en tabsbegransende foranstaltning.

Det skal bemarkes, at det er det langivende institut, der skal
tage stilling til, om det vil bevilge afdragsfrined. Lantager
har séledes ikke krav pa at fa bevilget afdragsfrined i det
modtagende institut. Dette geelder ogsa ved omlagning af
1an i samme institut.

Safremt der er bevilget afdragsfrihed i det afgivende institut,
og lantager aktuelt benytter sig af dette, vil lantager kunne
fortsaette hermed i det modtagende institut, uanset om et fald
i ejendomsvardien har medfart, at lanegraensen er overskre-
det.

| tilfeelde omfattet af forslaget til § 7, stk. 2, der giver mulig-
hed for at et realkreditinstitut kan yde et 1an, der overskrider
lanegraensen, skal det modtagende institut veere underlagt
samme vilkar som det afgivende realkreditinstitut. Det inde-
baerer, at séfremt lantager ikke allerede har faet bevilget af-
dragsfrihed, vil det modtagende institut ikke have mulighed
for at bevilge dette. Hvis lantager har faet bevilget afdrags-
frihed, og lantager aktuelt benytter denne mulighed, vil lan-
tager have mulighed for at fortsaette hermed i det modtagen-
de institut, men ikke i en leengere periode, end hvis lanet ik-
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ke var blevet flyttet. Det indeberer, at allerede udnyttet af-
dragsfrined i det afgivende institut skal fratreekkes i den
maksimale mulige modtagende periode, der kan tilbydes af
det overtagende institut.

Baggrunden for forslaget er at sikre, at det modtagende real-
kreditinstitut ikke har mulighed for at patage sig uhensigts-
maessigt store risici, og at flytningen fra et institut til et an-
det ikke indebarer en forggelse af risiko i forhold til den si-
tuation, hvor omlagning af 1an var sket i det afgivende insti-
tut. Omvendt er hensynet til lantager varetaget i den situati-
on, hvor skiftet gnskes foretaget under en pabegyndt af-
dragsfri periode, og hvor muligheden for den enkelte til at
foretage et skifte vil blive begrenset, safremt afdragsfrihe-
den ikke kan forsaette som planlagt.

For at sikre at dette overholdes, skal det overtagende institut
vide, om lantager har udnyttet afdragsfrined i det afgivende
institut, og i hvilket omfang, denne i givet fald er udnyttet.
Det foreslas derfor med det foreslaede § 4, stk. 5, at det afgi-
vende institut er forpligtet til at give det modtagende institut
oplysninger om den allerede passerede afdragsfri periode for
det pageldende 1an. Det afgivende pengeinstitut forpligtes
ligeledes til at oplyse om, hvorvidt det 1&n, der indfries, ind-
gar i et register. | begge tilfeelde er det en betingelse, at lan-
tager samtykker til videregivelsen af disse oplysninger.

Det fglger af § 119, stk. 1, i lov om finansiel virksomhed, at
oplysning om rent private forhold alene ma videregives med
kundens samtykke. Det indebzrer, at det afgivende realkre-
ditinstitut skal sikre sig, at et sddant samtykke foreligger, far
oplysningen om afdragsfrihed videregives til det overtagen-
de institut.

Forpligtelsen efter det foresldede § 4, stk. 5, pahviler kun
det afgivende institut i de tilfelde, hvor lantager har samtyk-
ket til videregivelsen. Forpligtelsen indeberer dog, at det af-
givende institut skal anmode lantager om samtykke til vide-
regivelsen.

Hvis lantager ikke samtykker til videregivelsen, kan det
modtagende institut ikke vide, hvorvidt det lan, der indfries,
indgar i et register eller, om der er tilbudt og udnyttet af-
dragsfrined i det afgivende institut og dermed, om det mod-
tagende institut har mulighed for selv at bevilge afdragsfri-
hed.

Overtreedelse af § 4 i lov om realkreditlan og realkreditobli-
gationer m.v. kan straffes med bgde eller feengsel indtil fire
maneder, jf. § 39, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkredit-
obligationer m.v. Der foreslas ikke @ndringer i straffebe-
stemmelsen, hvorfor overtraedelse af de nye stykker i § 4 til-
svarende vil kunne straffes. Realkreditinstitut vil saledes
kunne straffes, hvis det bevilger afdragsfrihed i strid med
det foreslaede § 4, stk. 3 og 4, dvs. hvis det bevilger en af-

dragsfri periode, der sammenlagt med en allerede passeret
afdragsfri periode enten i instituttet selv eller i det afgivende
institut overstiger 10 ar. Ligeledes vil det afgivende realkre-
ditinstitut kunne straffes, hvis det ikke oplyser det modta-
gende institut om den allerede passerede afdragsfri periode
for det pageeldende lan i tilfelde, hvor lantager har samtyk-
ket til videregivelsen, eller hvis det afgivende realkreditin-
stitut undlader at anmode lantager om samtykke til videregi-
velse.

Det falger af § 39, stk. 4, i lov om realkreditlan og realkre-
ditobligationer m.v., at der kan palaeegges selskaber m.v. (ju-
ridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5.
kapitel. Det fremgar af § 27, stk. 1, 1. pkt., i straffeloven, at
strafansvar for en juridisk person forudsatter, at der inden-
for dens virksomhed er begdet en overtraeedelse, der kan til-
regnes en eller flere til den juridiske person knyttede perso-
ner eller den juridiske person som sadan.

Til nr. 2 (8 7, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkreditobli-
gationer m.v.)

Realkreditinstitutter har i medfer af de geldende § 7, stk. 1
og 2, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.
mulighed for at yde 1an ud over lanegraensen til indfrielse af
realkreditlan i eget institut og foranstdende lan, safremt
pantsikkerheden ikke herved forringes vaesentligt. Lan ydet
ud over lanegraensen i overensstemmelse med § 7, stk. 1, 1.
pkt., skal udméles med et kontantprovenu maksimalt svaren-
de til indfrielsesbelgbet og omkostningerne i forbindeles
med indfrielse og ydelse af lanet, jf. § 7, stk. 1, 2. pkt. Det
betyder, at lantager ikke kan fa udbetalt noget ekstra prove-
nu ved ydelse af 1an efter bestemmelsen i den gaeldende § 7,
stk. 2, der bliver stk. 4.

Lan over lanegransen i overensstemmelse med § 7, stk. 1,
mé kun ydes, hvis pantsikkerheden ikke herved forringes
veesentligt, jf. § 7, stk. 2, der bliver stk. 4. Det betyder, at det
modtagende institut skal vurdere, hvor lang lgbetiden pé det
nye lan kan veere, og hvor mange omkostninger der kan
medfinansieres, uden at den pantmassige sikkerhed vaesent-
ligt forringes. Det fremgar ikke af forarbejderne til den geel-
dende § 7, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkreditobliga-
tioner, hvad der nermere skal forstds ved, at pantesikkerhe-
den ikke ma “forringes vasentligt”, jf. Folketingstidende
2002-03, tilleg A, s. 5424. Begrebet skal dog ses i sammen-
hang med kravet i lovens § 3, stk. 1, 2. pkt., der fastslar, at
der ved fastsattelsen af lanets lgbetid og afdragsprofil skal
tages hensyn til pantets forventede veardiforringelse og de
lanegraenser, der er fastsat for den pagaldende type ejen-
dom. Realkreditinstituttet vil saledes ved fastsettelsen af lg-
betid og afdragsprofil skulle tilstreebe, at lanet set i forhold
til pantets aktuelle veerdi og forventede verdiforringelse
pga. fysisk og teknologisk foraldelse ogsé leengere fremme i
lanets Igbetid vil overholde de i loven fastsatte lanegreaenser.
Labetiden vil pa den baggrund ikke kunne overstige pantets
restlevetid i henseende til fysisk og teknologisk foraldelse.
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Det foreslas, at der indsattes et nyt stk. 2 og 3 i § 7. Efter
stk. 2, nr. 1, kan 1an omfattet af § 33 a eller § 33 b kan ydes
ud over lanegraensen til indfrielse af et realkreditlan ydet af
et andet realkreditinstitut, eller hvor lanet ydes til indfrielse
af et 1an, der indgar i et register i et pengeinstitut med tilla-
delse til at udstede szrligt deekkede obligationer.

/ndringen giver mulighed for at yde 1an ud over l&negren-
sen, hvis lanet ydes til at indfri et 1an ydet af et andet real-
kreditinstitut eller et 1an, der indgar i et register i et pengein-
stitut, der har tilladelse til at udstede sarligt dekkede obli-
gationer.

Med et lan, der indgar i et register i et pengeinstitut, forstas
et 1an ydet af et pengeinstitut, nar lanet er finansieret ved ud-
stedelse af sarligt dekkede obligationer. Et pengeinstitut
skal have tilladelse til at udstede serligt deekkede obligatio-
ner, jf. 8 16 a i lov om finansiel virksomhed.

Formalet med den foresldede andring er at sikre lantager
bedre muligheder for at flytte sin boligfinansiering i et real-
kreditinstitut eller et pengeinstitut med tilladelse til at udste-
de sarligt deekkede obligationer.

Af hensyn til tilliden til det danske realkreditsystem foreslas
det, at muligheden for at flytte 1an, der overskrider lane-
greensen, alene skal geelde for 1an, der omlagges til 1an om-
fattet af lovens § 33 a eller § 33 b. Det vil sige, at lanet i det
modtagende realkreditinstitut skal finansieres med serligt
dekkede obligationer eller serligt dekkede realkreditobli-
gationer. Lanet kan séledes i det modtagende realkreditinsti-
tut ikke finansieres ved udstedelse af realkreditobligationer.

Baggrunden for dette er, at der ved ydelse af 1an over lane-
graensen finansieret med serligt dekkede obligationer eller
serligt deekkede realkreditobligationer stilles krav om sup-
plerende sikkerhed for den del af lanet, der overskrider lane-
greensen. Et sddant krav geelder ikke for 1an finansieret med
realkreditobligationer. Der henvises til pkt. 2.3.2 i de almin-
delige bemarkninger.

Det foreslas endvidere i stk. 2, nr. 2, at realkreditinstitutter,
som indgar i en felles funding ordning i medfer af 88 16
b-16 g i lov om finansiel virksomhed, skal have samme mu-
lighed for at modtage 1an, der er ydet ud over lanegraensen i
tilfaelde, hvor lanet ydes til indfrielse af et realkreditlan ydet
af et andet realkreditinstitut, eller hvor lanet ydes til indfriel-
se af et 1an, der indgar i et register i et pengeinstitut med til-
ladelse til at udstede seerligt deekkede obligationer. | denne
situation har typisk et realkreditinstitut ydet et lan, hvor la-
negrensen efterfalgende er overskredet, f.eks. pa grund af
prisudviklingen pa ejendommen. Lénet indfries typisk af et
pengeinstitut, som efterfalgende overdrager det nye lan til et
realkreditinstitut med henblik pa faelles funding. I en kortere

periode vil lanet saledes ikke ngdvendigvis veere finansieret
af et realkreditinstitut eller et pengeinstitut med tilladelse til
at udstede seerligt dekkede obligationer eller serligt dsekke-
de realkredit obligationer. Det foreslas, at Ianet skal overdra-
ges til realkreditinstituttet, der skal felles funde lanet senest
seks maneder efter udbetaling. Med den tidsmassige sam-
menhang sikres det, at der ikke er starre mulighed for at yde
1an udover lanegrensen under en falles funding ordning end
ved almindelig belaning finansieret ved udstedelse af sarligt
deekkede obligationer.

Det falger af forslaget til stk. 3, at lan omfattet af det nye
stk. 2 skal udmaéles med et kontantprovenu maksimalt sva-
rende til indfrielsesbelgbet og omkostningerne i forbindelse
med indfrielse og ydelse af lan. Lanet ma saledes ikke ydes
til deekning af restancer pa det tidligere lan. Med bestem-
melsen sikres det, at lantager ikke i forbindelse med en om-
legning af et 1an, hvor Ianebelgbet ligger ud over lanegran-
sen, kan fa udbetalt noget overskydende provenu.

Overtraedelse af § 7 straffes med bade eller feengsel indtil fi-
re maneder, jf. § 39, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkre-
ditobligationer m.v. Der foreslas ikke e&ndringer i straffebe-
stemmelsen, og overtreedelse af de foreslaede to nye stykker
i § 7 vil saledes kunne straffes tilsvarende.

Det indeberer, at realkreditinstituttet kan straffes, hvis det
f.eks. yder 1an ud over lanegrensen til indfrielse af andet
end 1an i realkreditinstitutter eller 1an, der indgar i et register
i et pengeinstitut med tilladelse til at udstede seerligt deekke-
de obligationer. Realkreditinstituttet vil endvidere kunne
straffes, hvis f.eks. det nye lan finansieres med andet end
serligt deekkede realkreditobligationer eller seerligt dekkede
obligationer, hvis der udmales et kontantprovenu ud over
den tilladte greense, hvis reglerne om begrensning af af-
dragsfrihed ikke overholdes, eller hvis instituttet ikke med-
deler det overtagende institut oplysninger om allerede passe-
ret afdragsfrined, nar kunden har samtykket hertil. Realkre-
ditinstituttet kan desuden straffes, hvis seks méaneders reglen
i den foreslaede § 7, stk. 2, nr. 2, ikke overholdes.

Det folger af § 39, stk. 4, i lov om realkreditlan og realkre-
ditobligationer m.v., at der kan palaeegges selskaber m.v. (ju-
ridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5.
kapitel. Det fremgar af § 27, stk. 1, 1. pkt., i straffeloven, at
strafansvar for en juridisk person forudsatter, at der inden-
for dens virksomhed er begdet en overtraeedelse, der kan til-
regnes en eller flere til den juridiske person knyttede perso-
ner eller den juridiske person som sadan.

Til nr. 3 (8 7, stk. 2, der bliver stk. 4, i lov om realkreditlan
og realkreditobligationer m.v.)

Realkreditinstitutter skal i medfar af § 7, stk. 2, i lov om re-
alkreditlan og realkreditobligationer m.v., der bliver stk. 4,
ved ydelse af 1an ud over lanegraensen til indfrielse af egne
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og foranstaende 1an sikre, at den pantmaessige sikkerhed ik-
ke herved veesentligt forringes. Det betyder, at det langiven-
de institut ved ydelsen af lanet skal vurdere, hvor lang labe-
tiden pa det nye lan kan vere, og hvor mange omkostninger,
der kan medfinansieres, uden at den pantmaessige sikkerhed
veesentligt forringes.

Det foreslés, at der i § 7, stk. 2, i lov om realkreditlan og re-
alkreditobligationer mv., der bliver stk. 3, tilfgjes en henvis-
ning til det nye § 7, stk. 2, der foreslas indfgrt med dette lov-
forslags 8 3, nr. 2. Forslaget medfarer, at § 7, stk. 2, der bli-
ver stk. 4, ogsa vil galde for 1&n optaget efter det nye § 7,
stk. 2, dvs. 1an omfattet af § 33 a eller § 33 b eller 88§
16b-16g (feelles funding), der ydes ud over lanegraensen til
indfrielse af 1an i andre institutter.

Andringen skal sikre, at lgbetiden ogsa pa disse lan fastsat-
tes pa en made, s den pantmasssige sikkerhed ikke vaesent-
ligt forringes. Det betyder, at det modtagende institut skal
vurdere, hvor lang lgbetiden pa det nye lan kan vere, og
hvor mange omkostninger der kan medfinansieres, uden at
den pantmassige sikkerhed vasentligt forringes. Som anfart
under bemarkningerne til lovforslaget § 3, nr. 2, vil det krae-
Ve, at instituttet forholder sig til bl.a. pantets forventede veer-
diforringelse. Realkreditinstituttet vil saledes ved fastsattel-
sen af lgbetid og afdragsprofil skulle tilstrabe, at lanet set i
forhold til pantets aktuelle veerdi og forventede vardiforrin-
gelse pga. fysisk og teknologisk forzldelse ogsa lengere
fremme i lanets lgbetid vil overholde de i loven fastsatte 1a-
negranser. Lgbetiden vil pa den baggrund ikke kunne over-
stige pantets restlevetid i henseende til fysisk og teknologisk
foreeldelse.

Til§4
Det foreslas i stk. 1, at loven treeder i kraft den 1. juli 2017.

Det foreslas i stk. 2, at lovforslagets § 1, nr. 2 og 3, og § 2
skal finde anvendelse pa realkreditinstitutters, pengeinstitut-
ters og ejendomskreditselskabers varsling af &ndring af ren-
ter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag for realkreditlan el-
ler realkreditlignende Ian, der finder sted efter lovens ikraft-
treeden. Det foreslas endvidere i stk. 2, at lovforslagets § 1,
nr. 2 og 3, og 8 2 skal finde anvendelse pa realkreditinstitut-
ters, pengeinstitutters og ejendomskreditselskabers opkraev-
ning af gebyrer for indfrielse af realkreditlan, der er opsagt
indenfor seks maneder efter en varsling af et forhgjet bidrag,
der finder sted efter lovens ikrafttreeden.

Lovforslagets § 1, nr. 2 og 3, og § 2 finder saledes ikke an-
vendelse i tilfeelde, hvor et realkreditinstitut, pengeinstitut
eller ejendomskreditselskab inden lovens ikrafttreeden har
varslet endringer af renter, gebyrer, bidrag eller andet ve-

derlag for realkreditlan og realkreditlignende lan, jf. § 48 a,
stk. 1, og § 53 b i lov om finansiel virksomhed, som affattet
ved dette lovforslags § 1, nr. 2 og 3, eller 8 8 ¢ i lov om
ejendomskreditselskaber, som affattet ved dette lovforslags
82,nr.2.

Lovforslagets § 1, nr. 2 og 3, og § 2 finder endvidere ikke
anvendelse pa opkravning af gebyrer, jf. 8 48 a, stk. 2, og §
53 d i lov om finansiel virksomhed, som affattet ved dette
lovforslags § 1, nr. 2 og 3, og § 8 d i lov om ejendomskre-
ditselskaber, som affattet ved dette lovforslags 8§ 2, nr. 2, i
forbindelse med indfrielse af realkreditlan og realkreditlig-
nende 1an, ndr et realkreditinstitut, pengeinstitut eller ejen-
domskreditselskab inden lovens ikrafttreeden har varslet et
forhgjet bidrag.

Er der indgaet en aftale om et realkreditlan eller realkredit-
lignende lan forud for lovens ikrafttreeden, som farst udbeta-
les efter lovens ikrafttreeden, og varsles der inden udbetalin-
gen f.eks. en renteendring, sa giver de foresldede regler om
mulighed for at indfri et 1an uden indfrielsesgebyr ikke kun-
den ret til at fortryde indgéelsen af lanet uden omkostninger.
Derimod vil kunden indenfor seks maneders fristen kunne
opsige lanet med henblik pa tilbagebetaling, nar lanet er ud-
betalt, uden at skulle betale indfrielsesgebyr.

Det foresldede § 53 c i lov om finansiel virksomhed, jf. lov-
forslagets § 1, nr. 3, og det foreslaede § 8 ¢ i lov om ejen-
domskreditselskaber, jf. lovforslagets § 2, nr. 2, finder sale-
des ikke anvendelse i tilfeelde, hvor en stigning er varslet in-
den lovens ikrafttreeden.

Det foreslas derudover, jf. stk. 3, at lovforslagets § 1, nr. 5,
alene geelder for 1an, der indlaeegges eller udbetales efter lo-
vens ikrafttreeden med henblik pa indfrielse af 1an ud over
lanegraensen i andre institutter. Loveendringen medfarer sa-
ledes ikke, at der skal ske @ndringer i eksisterende lanefor-
hold.

Det foreslas endvidere, jf. stk. 4, at lovforslagets § 3 alene
geelder for nye Ian, der optages efter lovens ikrafttraeden til
indfrielse af 1an ud over lanegransen i andre institutter. Lov-
@ndringen medfarer saledes ikke, at der skal ske @ndringer i
eksisterende laneforhold.

Til§5

Den foreslaede § 5 angiver lovforslagets territoriale gyldig-
hedsomrade.

Det foreslas i stk. 1, at loven ikke skal galde for Faergerne
og Grgnland, jf. dog de foreslaede stk. 2 og 3.
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Det foreslas i stk. 2, at lovforslagets 88§ 1, 2 og 3, som &n-
drer i lov om finansiel virksomhed, lov om ejendomskredit-
selskaber og lov om realkreditlan og realkreditobligationer
m.v., kan sattes helt eller delvist i kraft for Grgnland ved
kongelig anordning med de &ndringer, som de grgnlandske
forhold tilsiger.

Lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. finder
ikke anvendelse for Fergerne, da realkreditomradet er et
overtaget sagsomrade. Lov om realkreditlan og realkreditob-
ligationer m.v. finder dog anvendelse pa realkreditlan med
pant i fast ejendom pa Feergerne, hvis udlanet er finansieret

ved udstedelse af realkreditobligationer, serligt deekkede
obligationer eller sezrligt dekkede realkreditobligationer i
Danmark eller ydet af realkreditinstitutter med godkendelse
i Danmark.

Det foreslas i stk. 3, at lovforslagets §§ 1 og 2, som &ndrer i
lov om finansiel virksomhed og lov om ejendomskreditsel-
skaber, kan settes helt eller delvist i kraft for Fergerne ved
kongelig anordning med de &ndringer, som de fergske for-
hold tilsiger.
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Bilag 1

Geeldende formulering Lovforslaget
81

I lov om finansiel virksomhed, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 174 af 31. januar 2017.

8 5. | denne lov forstas ved:
1-52) -

1. 185, stk. 1, indsattes som nr. 53:

»53) Realkreditlignende lan: Et Ian, der pa
tidspunktet for laneoptagelsen har en aftalt |-
betid pa mere end 10 ar og en hovedstol pa
mindst 100.000 kr. Endvidere skal lanet have
pant i en ejerbolig eller et fritidshus beliggende
i Danmark, og lanet skal pa tidspunktet for 13-
neoptagelsen ligge indenfor de lanegranser,
der folger af § 5 eller veere ydet efter § 7 i lov
om realkreditlan og realkreditobligationer, li-
gesom det skal kunne ligge til sikkerhed for
serligt deekkede obligationer eller obligatio-
ner, som kan betegnes som serligt deekkede
obligationer.«

Stk. 2-8. ---

2. Efter § 48 indsattes:

»8 48 a. § 53 b og § 53 ¢ gaelder ogsa for pen-
geinstitutter, som yder realkreditlignende lan.

Stk. 2. § 53 d geelder ogsa for pengeinstitutter,
som yder realkreditlignende lan, nar pengein-
stituttet har varslet en forhgjelse af et rentetil-
leg.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 geelder ikke ved pa forhand

aftalte andringer i renter, renteloft eller rente-
gulve, nar disse @ndringer i henhold til aftalen
kun kan gennemfgres med mindst tre ars mel-
lemrum.«



36

3. Efter § 53 a indsattes far overskriften for §
54:

»8 53 b. Et realkreditinstitut ma ikke i lgbende
kundeforhold &ndre renter, gebyrer, bidrag el-
ler andet vederlag for realkreditlan til ugunst
for forbrugeren uden et forudgaende varsel pa
seks maneder.

Stk. 2. Et varsel efter stk. 1 skal indeholde en
begrundelse for e&ndringen. Begrundelsen skal
angive:

1)  de forhold, der har udlgst &ndringen, og
en henvisning til de dele af aftalegrund-
laget, der indeholder hjemlen til at gen-
nemfgre a&ndringen, og

2)  oplysning om de vasentligste forhold,
der har haft betydning for endringens
omfang, og disse forholds skannede an-
del af den samlede stigning.

Stk. 3. Et varsel efter stk. 1 skal endvidere in-
deholde fglgende oplysninger:

1) Kursveerdien af forbrugerens lan. Hvis
kursen ikke er fast, skal realkreditinsti-
tuttet oplyse forbrugeren herom, og
hvordan forbrugeren kan fa oplyst den
aktuelle kurs.

2)  Oplysninger om, at forbrugeren har mu-
lighed for at indfri lanet og omlaegge det
til et andet 1an i samme institut eller hos
en anden kreditgiver, samt under hvilke
betingelser forbrugeren kan indfri lanet.

3)  Oplysninger om, at andre kreditgivere
kan findes pa prisportaler drevet af pri-
vate udbydere og pa prisportalen for bo-
liglan.

Stk. 4. Ved &ndring af renter, bidrag og vee-
sentlige andringer i andet vederlag eller ved
opkraevning af et nyt vederlag skal varslet ske
til forbrugeren pa papir eller andet varigt medi-
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8 152 g. | pengeinstitutter skal der fares registre
over aktiver omfattet af 88 152 a og 152 b samt
over finansielle instrumenter, der opfylder betin-
gelserne i stk. 4. Et pengeinstitut kan fare et eller

um. Varslet skal veere kommet frem til forbru-
geren senest seks maneder for &ndringen trae-
der i kraft.

Stk. 5. Stk. 1, 3 og 4 galder ikke &ndringer,
der er begrundet i udefrakommende forhold,
som realkreditinstituttet ikke har indflydelse

pa.

8 53 c. Et realkreditinstitut kan kun gere en
endring af renter, gebyrer, bidrag eller andet
vederlag geldende, hvis realkreditinstituttet
har iagttaget § 53 b, stk. 1, 2 og 4, jf. dog stk. 2
og § 53 b, stk. 5.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke for uvaesentlige stig-
ninger i gebyrer og andet vederlag end renter
0g bidrag.

8 53 d. Har et realkreditinstitut varslet en for-
bruger om en forhgjelse af et bidrag, jf. § 53 b,
stk. 1, og har forbrugeren opsagt det pagealden-
de realkreditlan inden seks maneder fra den
dag, hvor varslet er kommet frem, ma realkre-
ditinstituttet ikke opkraeve gebyrer i forbindel-
se med indfrielsen af det pageeldende realkre-
ditlan. Realkreditinstituttet kan dog opkraeve
halvdelen af de gebyrer, der opkreaves i forbin-
delse med en obligationshandel til brug for
indfrielse af realkreditlanet. Realkreditinstitut-
tet er forpligtet til at gennemfare obligations-
handlen pa forbrugerens anmodning.

Stk. 2. Yder et realkreditinstitut en forbruger et
Ian til brug for indfrielse af et realkreditlan el-
ler realkredit-lignende lan i tilfaelde, hvor for-
brugeren har opsagt det pagealdende lan som
falge af en varslet forhgjelse af bidrag eller
rentetilleeg indenfor seks maneder fra den dag,
hvor varslet kom frem, ma det modtagende re-
alkreditinstitut kun opkreaeve halvdelen af de
gebyrer, der opkraves i forbindelse med en
obligationshandel.«

4.18 152 g, stk. 1, endres »stk. 4« til: »stk.
T«.
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flere registre. Et register ma ikke indeholde akti-
ver, der har sikkerhed i bade fast ejendom og ski-
be.

Stk. 2. For 1an omfattet af § 152 e, stk. 1, der skal
indleegges i et register, geelder, at lanegraensen
skal veere overholdt pa det tidspunkt, hvor lanet
skal indlagges i registeret, eller pa det tidspunkt,
hvor lanet er blevet udbetalt. Hvis lanegraensen
har veeret overholdt pa lanets udbetalingstidspunkt
og er overskredet pa indlaeggelsestidspunktet, skal
der ved indlaeggelse stilles sikkerhed i forhold til
lanegraensen for det pagaeldende lan. Sikkerheden
kan ikke stilles i form af andre udlan, hvor lane-
graensen er overskredet.

5.1 8 152 g indseettes efter stk. 2 som nye styk-
ker:

»Stk. 3. Stk. 2, 1. pkt., geelder ikke ved:

1) indleeggelse eller udbetaling af et lan i et
register, hvor lanet enten ydes til indfri-
else af et realkreditlan ydet af et realkre-
ditinstitut, eller hvor lanet ydes til ind-
frielse af et |an, der indgar i et register i
et andet pengeinstitut med tilladelse til
at udstede saerligt deekkede obligationer,
eller

lan omfattet af reglerne i 88 16 b-16 g i
lov om finansiel virksomhed, hvor lanet
ydes til indfrielse af et realkreditlan ydet
af et realkreditinstitut, eller hvor lanet
ydes til indfrielse af et lan, der indgar i
et register i et pengeinstitut med tilladel-
se til at udstede seerligt deekkede obliga-
tioner, og hvor lanet senest 6 maneder
efter udbetaling overdrages til det mod-
tagende pengeinstitut.

Stk. 4. Lan omfattet af stk. 3 ma pa det tids-
punkt, hvor lanet skal indleegges i registret el-
ler udbetales, maksimalt udgare et belgb sva-
rende til indfrielsesbelgbet og omkostningerne
i forbindelse med indfrielse og ydelse af lan.

2)

Stk. 5. For Ian omfattet af stk. 3 eller § 7, stk. 2
i lov om realkreditlan og realkreditobligatio-
ner, er det afgivende institut forpligtet til at gi-
ve det modtagende institut oplysninger om,
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8 348. Forbrugerombudsmanden kan anleegge sag
vedrgrende handlinger, der strider mod redelig
forretningsskik og god praksis, jf. § 43, stk. 1 og
2, herunder sag om forbud, pabud, erstatning og
tilbagesagning af uretmaessigt opkraevede belgb.
Forbrugerombudsmanden kan endvidere behandle
sager vedrgrende overtreedelse af strafbelagte be-
stemmelser i regler udstedt i medfar af denne lovs
§ 43, stk. 3. Markedsfaringslovens § 20, § 22, stk.
2,823, stk. 1, 8 27, stk. 1, og § 28 finder tilsva-
rende anvendelse pa sager, som Forbrugerom-
budsmanden gnsker at anleegge efter denne be-
stemmelse. Forbrugerombudsmanden kan udpe-
ges som gruppereprasentant i et gruppesggsmal,
jf. retsplejelovens kapitel 23 a.

Stk. 2. ---
§ 373. ---

Stk. 2. Overtredelse af § 16 ¢, § 16 d, stk. 1, § 16
f, stk. 1-3, § 54, stk. 2, § 57, stk. 1, § 57 a, stk. 1,
§ 64, stk. 8, 2. pkt., § 70, stk. 1-5, § 71, stk. 1, 3
0g 4,871a,stk. 1ogstk. 2, 1. pkt., 8 71 b, stk. 1,
§ 71 c, stk. 1, 2. pkt., § 72, stk. 1 og 2, og stk. 3, 3.
pkt., § 73, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 8§ 75 a, stk. 1, §
77, stk. 1-6 og 10, § 77 a, stk. 1-6, 88 77 b og 77
c,8774d,stk. 1-4,8 77 f,stk. 1 og 2, § 77 g, stk. 1
00 3,879a,stk. 1,nr. 1, § 80, stk. 1, stk. 2, 1.
pkt., og stk. 3,709 8, 880 a, 8 80 b, stk. 1-3 0g 5,
og 8§80 ¢, stk. 1 og 2, § 108, stk. 1-6, § 121, stk.
1,88 122 0g 123, § 126 b, stk. 1, 2. pkt., og stk. 4,
2. pkt., 8 126 c, stk. 5, 8§ 126 d, stk. 4 og 6, § 126
e, stk. 4, 8 152 a, stk. 1, 1. pkt., § 152 b, stk. 4-7, §
152 c, stk. 1, 8 152 d, stk. 1, 8 152 e, stk. 1, § 152
g, stk. 1, 1. og 3. pkt., stk. 2 og stk. 4, 1. pkt., §
152 j, stk. 1, 2. pkt., eller stk. 2, § 152 k, stk. 1, 2
eller 5, § 152 m, stk. 1, § 167, stk. 1-3 0g 5, § 175
b,stk.1,2,4099, §182d, § 182 e, stk. 2 og stk.
7, 1. pkt., og § 182 f, § 183, stk. 1, 1. pkt., og stk.

hvorvidt det Ian, der skal indfries, indgar i et
register i det afgivende pengeinstitut samt op-
lysninger om den allerede passerede afdragsfri
periode for det pagaldende lan, hvis lantager
har samtykket hertil.«

Stk. 3-7 bliver herefter stk. 6-10.

6. 8 348, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »jf. §
43, stk. 1 0og 2,«: »§ 48 a 0g 88 53 b — 53 d.

7.18 373, stk. 2, 1. pkt., &ndres »§ 152 g, stk.
1, 1. og 3. pkt., stk. 2 og stk. 4, 1. pkt.,« til: »§
152 g, stk. 1, 1. og 3. pkt., stk. 2-5 og stk. 7, 1.
pkt.,«.
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5, 8184, stk. 1, § 185, stk. 1 og 2, og stk. 3, 1.
pkt., 88 186 og 187, § 188, stk. 1, stk. 2, 1. pkt.,
og stk. 3, 2. pkt., 88 189 0g 190, § 191, stk. 1-3, §
192, 1. pkt., § 193, 1. pkt., § 198, stk. 1, § 199,
stk. 2 0g 6, § 206, § 245 a, stk. 1 og 3, § 245 b,
stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, § 247 a, stk. 9 og 10, §
283, stk. 1 0g 2, § 264, stk. 2, §§ 312-312 b, § 343
t, stk. 1, § 347 b, stk. 30g 6, § 354 a, stk. 1, 1.-5.
pkt., og stk. 3, 1.-7. pkt., § 417 a, stk. 4, 8§ 417 b,
stk. 5, § 417 c, stk. 3, samt artikel 4 i Radets for-
ordning om anvendelse af internationale regn-
skabsstandarder og artikel 4, stk. 1, i Europa-Par-
lamentets og Radets forordning om kreditvurde-
ringsbureauer samt artikel 28, artikel 41, stk. 1, li-
tra b, artikel 49, stk. 1, litra c, artikel 51, jf. artikel
52, artikel 54, stk. 5, litra a og c, artikel 63, artikel
73, stk. 6, artikel 76, stk. 2, artikel 77, artikel 99,
stk. 1, artikel 101, stk. 1 og 2, artikel 113, stk. 7,
1. afsnit, artikel 129, stk. 3 og 7, artikel 221, stk. 1
og 2, artikel 256, stk. 7, 1. afsnit, artikel 259, stk.
1, litra b og e, artikel 262, stk. 2, 2. afsnit, artikel
263, stk. 2, 1. afsnit, artikel 393, artikel 394, stk.
2, artikel 405, stk. 1, artikel 412, stk. 1 og 2, arti-
kel 415, stk. 1 og 2, artikel 430, stk. 1, 1. afsnit, 1.
pkt., og 2. afsnit, artikel 431, stk. 1, jf. artikel 435
og 436, artikel 437, stk. 1, artikel 438 og 439, arti-
kel 440, stk. 1, artikel 441, stk. 1, artikel 442 og
444-450, artikel 451, stk. 1, artikel 431, stk. 3, ar-
tikel 433, 1.-3. afsnit, artikel 434, 1. afsnit, 2. og
3. pkt., og afsnit 2, 2. pkt., artikel 471, stk. 1, arti-
kel 492, stk. 2-4, artikel 499, stk. 1, og artikel 501,
stk. 3, i Europa-Parlamentets og Radets forord-
ning (EVU) nr. 575/2013 af 26. juni 2013 om til-
synsmaessige krav til kreditinstitutter og investe-
ringsselskaber, straffes med bgde. P4 samme ma-
de straffes overtraedelse af meddelelsespligten i §
152 a, stk. 2, 1. pkt.

8 1 a. | denne lov forstas ved:

§2

I lov om ejendomskreditselskaber, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1078 af 5. juli 2016, som
@ndret ved 8§ 9 i lov nr. 1549 af 13. december
2016, foretages falgende andringer:
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1-2) ---

1. 181 a indsattes som nr. 3:

3) »Realkreditlignende lan: Et Ian, der pa
tidspunktet for laneoptagelsen har en af-
talt lgbetid pa mere end 10 ar og en ho-
vedstol pa mindst 100.000 kr. Endvidere
skal lanet have pant i en ejerbolig eller et
fritidshus beliggende i Danmark, og pan-
tet ma ikke veare ydet i form af et ejer-
pantebrev eller skadeslgsbrev. Lanet skal
endvidere pa tidspunktet for laneoptagel-
sen ligge indenfor de langraenser, der fal-
ger af 8 5 eller veere ydet efter 8§ 7 i lov
om realkreditlan og realkreditobligationer
m.V.«

2. Efter 8 8 b indsattes i kapitel 3:

»8§ 8 c. Et ejendomskreditselskab ma ikke i lg-
bende kundeforhold &ndre renter, gebyrer, el-
ler andet vederlag for realkreditlignende Ian til
ugunst for forbrugeren uden et forudgaende
varsel pa seks maneder.

Stk. 2. Et varsel efter stk. 1 skal indeholde en
begrundelse for e&ndringen. Begrundelsen skal
angive:

1)  de forhold, der har udlgst &ndringen, og
en henvisning til de dele af aftalegrund-
laget, der indeholder hjemlen til at gen-
nemfgre a&ndringen, og

2)  oplysning om de vasentligste forhold,
der har haft betydning for endringens
omfang, og disse forholds skannede an-
del af den samlede stigning.

Stk. 3. Et varsel efter stk. 1 skal endvidere in-
deholde fglgende oplysninger:

1) Kursveerdien af forbrugerens lan. Hvis
kursen ikke er fast, skal ejendomskredit-
selskabet oplyse forbrugeren herom, og
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hvordan forbrugeren kan fa oplyst den
aktuelle kurs.

2)  Oplysninger om, at forbrugeren har mu-
lighed for at indfri lanet og omlaegge det
til et andet 1an i samme ejendomskredit-
selskab eller hos en anden kreditgiver
samt under hvilke betingelser, forbruge-
ren kan indfri lanet.

3)  Oplysninger om, at andre kreditgivere
kan findes pa prisportaler, drevet af pri-
vate udbydere og pa prisportalen for bo-
liglan.

Stk. 4. Ved &ndring af renter, ved vasentlige
endringer i andet vederlag eller ved opkraev-
ning af et nyt vederlag skal varslet ske til for-
brugeren pa papir eller andet varigt medium.
Varslet skal veere kommet frem til forbrugeren
senest seks maneder far &ndringen traeder i
kraft.

Stk. 5. Stk. 1, 3 og 4 gelder dog ikke a&ndrin-
ger, der er begrundet i udefrakommende for-
hold, som ejendomskreditselskabet ikke har
indflydelse pa.

Stk. 6. Bestemmelsen gelder ikke ved pa for-
hand aftale andringer i renter, renteloft eller
rentegulv, nar disse &ndringer i henhold til af-
talen kun kan gennemfgres med mindst tre ars
mellemrum.

8 8 d. Et ejendomskreditselskab kan kun gare
en &ndring af renter, gebyrer eller andet veder-
lag geeldende, hvis ejendomskreditselskabet
har iagttaget § 8 c, stk. 1, 2 og 4, jf. dog stk. 2
og § 8 ¢, stk. 5.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke for uvaesentlige stig-
ninger i gebyrer og andet vederlag end renter.

8 8 e. Har et ejendomskreditselskab varslet en
forbruger om en forhgjelse af et rentetilleeg, |jf.
§ 8¢, stk. 1, og har forbrugeren opsagt det pa-
geeldende realkreditlignende lan inden seks
maneder fra den dag, hvor varslet er kommet
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§12. ---

Stk. 2. Forbrugerombudsmanden kan anlaegge sag
vedrgrende handlinger, der strider mod redelig
forretningsskik og god praksis, jf. § 8 a, stk. 1 og
2, herunder sag om forbud, pabud, erstatning og
tilbagesggning af uretmaessigt opkraevede belgb.
Forbrugerombudsmanden kan endvidere behandle
sager vedrgrende overtreedelse af strafbelagte be-
stemmelser i regler udstedt i medfar af denne lovs

§ 8 a, stk. 4. Markedsfgringslovens § 20, § 22, stk.

2,823, stk. 1, 8 27, stk. 1, og § 28 finder tilsva-
rende anvendelse pa sager, som Forbrugerom-
budsmanden gnsker at anleegge efter denne be-
stemmelse. Forbrugerombudsmanden kan udpe-
ges som gruppereprasentant i et gruppesggsmal,
jf. retsplejelovens kapitel 23 a.

frem, ma ejendomskreditselskabet ikke opkree-
ve gebyrer i forbindelse med indfrielsen af det
pageeldende realkreditlignende lan. Ejendoms-
kreditselskabet kan dog opkrave halvdelen af
de gebyrer, der opkraves i forbindelse med en
obligationshandel til brug for indfrielse af det
realkreditlignende lan.

Stk. 2. Yder et ejendomskreditselskab en for-
bruger et realkreditlignende lan til brug for
indfrielse af et realkreditlan eller realkreditlig-
nende lan i tilfeelde, hvor forbrugeren har op-
sagt det pagaldende lan som falge af en var-
slet forhgjelse af bidrag eller rentetilleeg inden-
for seks maneder fra den dag, hvor varslet kom
frem, ma det modtagende ejendomskreditsel-
skab kun opkraeve halvdelen af de gebyrer, der
opkraeves i forbindelse med en obligationshan-
del.

Stk. 3. Bestemmelsen gelder ikke ved pa for-
hand aftale andringer i renter, renteloft eller
rentegulv, nar disse &ndringer i henhold til af-
talen kun kan gennemfgres med mindst tre ars
mellemrum.«

3. 1812, stk. 2, 1. pkt., indseettes efter »jf. § 8
a, stk. 1 0g 2,«: »88 8 ¢ — 8 e«.

83

I lov om realkreditlan og realkreditobligationer
m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 959 af 21. au-
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§ 7. Lan kan uanset § 5 ydes ud over lanegraensen
til indfrielse af savel realkreditlan i eget institut
som foranstaende lan. Lan efter 1. pkt. udmales
med et kontantprovenu maksimalt svarende til
indfrielsesbelgbet og omkostningerne i forbindel-
se med indfrielse og ydelse af lan.

gust 2015, som &ndret ved 8 8 i lov nr. 1563 af
15. december 2015 og § 3 i lov nr. 1721 af 27.
december 2016, foretages falgende andringer:

1. |1 § 4 indsattes som stk. 3-5:

»Stk. 3. For lan omfattet af § 7, stk. 1, kan in-
stituttet bevilge en afdragsfri periode, safremt
der er pabegyndt en afdragsfri periode pa det
indfriede lan. Perioden neevnt i stk. 2 omfatter
bade den allerede passerede afdragsfri periode
pa det indfriede lan og den afdragsfri periode
pa det nye lan.

Stk. 4. For 1an omfattet af § 7, stk. 2, kan det

modtagende institut bevilge en afdragsfri peri-
ode, safremt der er pabegyndt en afdragsfri pe-
riode i det afgivende institut. Perioden naevnt i
stk. 2 omfatter bade den allerede passerede af-
dragsfri periode i det afgivende institut og den
ny afdragsfri periode i det overtagende institut.

Stk. 5. For lan omfattet af § 7, stk. 2, eller §
152 g, stk. 3, i lov om finansiel virksomhed, er
det afgivende institut forpligtet til at give det
modtagende institut oplysninger om, hvorvidt
det lan, der skal indfries, indgar i et register i
det afgivende pengeinstitut samt oplysninger
om den allerede passerede afdragsfri periode
for det pageeldende Ian, hvis kunden har sam-
tykket hertil.«

2. 1 8 7 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:
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Stk. 2. Der ma kun ydes lan efter stk. 1, safremt

pantsikkerheden ikke herved forringes veesentligt.

Stk. 3-4. ---

»Stk. 2. Lan kan uanset § 5 ydes ud over lane-

graensen, nar lanet

1) er omfattet af 88 33 a eller 33 b, og benyt-
tes til indfrielse af et realkreditlan ydet af
et andet realkreditinstitut eller til indfriel-
se af et |an, der indgar i et register i et
pengeinstitut med tilladelse til at udstede
seerligt deekkede obligationer, eller

2) er omfattet af reglerne i 88 16 b-16 g i lov
om finansiel virksomhed, og benyttes til
indfrielse af et realkreditlan ydet af et re-
alkreditinstitut, eller til indfrielse af et Ian,
der indgar i et register i et pengeinstitut
med tilladelse til at udstede seerligt deek-
kede obligationer, og hvor lanet senest 6
maneder efter udbetaling overdrages til
det modtagende realkreditinstitut.

Stk. 3. Lan omfattet af stk. 2 udmales med et
kontantprovenu maksimalt svarende til ind-
frielsesbelgbet og omkostningerne i forbindel-
se med indfrielse og ydelse af lan.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 4-6.

3. 187, stk. 2, der bliver stk. 4, &ndres »stk.
1« til: »stk. 1 og 2«.

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

4.187,stk. 2, der bliver stk. 3, &ndres »stk.
1« til: »stk. 1 og 2«.

§4
Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2017.

Stk. 2. 81, nr. 2 0g 3, og 8 2 finder anvendelse
for realkreditinstitutters, pengeinstitutters og
ejendomskreditselskabers varsling af a&ndring
af renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag
for realkreditlan eller realkreditlignende lan og
opkravning af gebyrer for indfrielse af real-
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kreditlan, der er opsagt indenfor seks maneder
efter en varsling af et forhgjet bidrag, der fin-
der sted efter lovens ikrafttraeden.

Stk. 3. 8 1, nr. 5, finder anvendelse ved indlaeg-
gelse eller udbetaling af et lan i et register med
henblik pa indfrielse af et realkreditlan eller et
lan, der indgar i et register i et andet pengein-
stitut med tilladelse til at udstede seerligt deek-
kede obligationer, nar lanet indleegges eller ud-
betales efter lovens ikrafttraeden.

Stk. 4. § 3 finder anvendelse for Ian optaget
med henblik pa indfrielse af et andet realkre-
ditlan eller et lan, der indgar i et register i et
andet pengeinstitut med tilladelse til at udstede
saerligt deekkede obligationer, nar det nye lan
optages efter lovens ikrafttraeden.

85

Stk. 1. Loven geelder ikke for Feergerne og
Grgnland.

Stk. 2. 88 1, 2 og 3 kan ved kongelig anordning
settes helt eller delvis i kraft for Grgnland

med de &ndringer, som de grgnlandske forhold
tilsiger.

Stk. 3. 88 1 og 2 kan ved kongelig anordning
seettes helt eller delvis i kraft for Fergerne
med de &ndringer, som de feergske forhold til-
siger.



