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Forslag

til

Lov om &ndring af ejendomsvurderingsloven,
ejendomsavancebeskatningsloven, ejendomsverdiskatteloven, lov om
kommunal ejendomsskat og skatteforvaltningsloven

(Fastseettelse af grund- og ejendomsveerdier, afgraensning af afledt virkning af klage- og retssager, afledt skattemaessig virkning
ved ekstraordingr genoptagelse af ejendomsvurderinger, samtidighed for ejendomsveerdiskat og grundskyld samt andre
tilpasninger pa vurderingsomradet m.v.)

§1

I ejendomsvurderingsloven, lov nr. 654 af 8. juni 2017,
som &ndret ved § 3 i lov nr. 278 af 17. april 2018 og § 1 i
lov nr. 1729 af 27. december 2018, foretages faglgende
&ndringer:

1. 18 2, stk. 1, nr. 1, indseettes efter »grunden«: », jf. dog
stk. 2«.

2. 1 § 2 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Feelleslodder, jf. § 2, stk. 2, og § 3 i lov om ud-
stykning og anden registrering i matriklen, anses som selv-
steendige faste ejendomme.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

3. 183, stk. 1, nr. 4, indszttes efter »Erhvervsejendom«: »,
grunde, der ligger i et kolonihaveomrade, jf. § 2 i lov om
kolonihaver,«.

4.8 4, nr. 7, ophaves, og i stedet indsattes:

»7) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i byzone
med en grundsterrelse pd mindre end 1.400 m2, og
hvor hele grunden er udlagt til helarsheboelse som
navnt under nr. 1.

8) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i som-
merhusomrade med en grundstgrrelse pa mindre end
2.400 m2, og hvor hele grunden alene er udlagt til som-
merhus- eller fritidsboligbebyggelse som navnt under
nr. 3.«

5.1 8 4 indsettes som stk. 2:

Skattemin., j.nr. 2019-8557

»Stk. 2. Beslutning efter stk. 1, nr. 1-5, om ejendommens
anvendelse treeffes ud fra de oplysninger, der fremgar af
Bygnings- og Boligregistret om den registrerede anvendelse
af enheder og bygninger beliggende pé grunden, medmindre
disse oplysninger ma anses for abenbart urigtige. Foreligger
der ikke registreringer i Bygnings- og Boligregistret om an-
vendelsen af bygninger og enheder beliggende p& grunden,
treeffes beslutning efter stk. 1 pa baggrund af oplysninger
om ejendommens samlede karakter.«

6. 1 85, stk. 2, 2. pkt., &ndres »eller hvis der pa ejendommen
er registreret bygningsarealer til erhvervsmassig anvendel-
se« til: »hvis der pad ejendommen er registreret bygnings-
arealer til erhvervsmassig anvendelse, eller hvis der pa
ejendommen er opfart eller er ret til at opfare en eller flere
produktionsvindmeller eller et eller flere erhvervsmessige
solenergianlaeg«.

7. 186, stk. 1, nr. 5, indsettes efter »pa hvilke der er foreta-
get«: »nedrivning eller«, og », eller hvor der er foretaget
nedrivning i henhold til nedrivningstilladelse« udgar.

8.1 8 6, stk. 1, nr. 10, &ndres »betingelserne for en samlet
vurdering efter § 2, stk. 2, ikke lengere er opfyldt« til: »en
samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3, &ndres eller ophgrer«.

9.186, stk. 1, nr. 11, &ndres »8 35 skal foretages eller &n-
dres« til: »88 35, 36 eller § 37, skal foretages, eller hvor for-
deling efter 8§ 35, 36 eller § 37, skal @ndres pa grund af en
@ndring i de arealmessige fordelinger, der har dannet
grundlag for den fordeling, der skal &ndres«.
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10. 186, stk. 1, nr. 12, og § 40, stk. 1, nr. 9, &ndres »bygge-
modningsarbejder« til: »byggemodning«.

11.1 86, stk. 3, indsattes som 2. pkt.:

»/Endrer en ejendom kategori, s& ejendommen ikke vur-
deres efter § 5, stk. 1 eller 2, og ikke har opfyldt betingelser-
ne for omvurdering i 8 6, stk. 1, skal ejendommen enten vur-
deres eller omvurderes ved den farstkommende vurderings-
termin i henhold til den &ndrede kategori, uanset at &ndrin-
gen ikke anses for vaesentlig eller af vaesentlig betydning, jf.
1. pkt.«

12. 187, stk. 3, indsaettes som 3. pkt.:

»Begivenheder omfattet af 2. pkt. anses dog for indtruffet
pa det tidspunkt, da begivenheden fandt sted, hvis told- og
skatteforvaltningen modtager dokumentation for tidspunktet
for skaden pé ejendommen.«

13. 1 8 7, stk. 4, 2. pkt., og § 41, stk. 2, 2. pkt., &ndres »pa
det tidspunkt, hvor byggemodningsarbejdet konstateres faer-
diggjort« til: »1 ar efter det tidspunkt, hvor der er meddelt
godkendelse af et vejprojekt, medmindre andet dokumente-
res«.

14.1 8 10, stk. 1, nr. 3, @&ndres »8§ 35, stk. 1« til »§ 35, stk. 1
eller 3, jf. stk. 1«.

15. 18 15, stk. 1, 1. pkt., @ndres »88 28-33« til: »8§ 19 a, 19
b og 28-33«.

16. 1 § 15, stk. 2, 4. pkt., &ndres »fordelinger som nzvnt i 8§
35-37« til: »andre dele af vurderinger foretaget efter denne
lov.

17.1 8 15 indsttes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Indgér der ved ansattelsen af ejendomsvaerdien
eller grundveerdien modelberegninger, vil konstaterede eller
péberabte seerlige faktiske forhold ikke skulle medregnes
ved ansattelsen, hvis forholdene samlet set pavirker anset-
telsen af ejendomsveerdien eller grundveerdien med mindre
end 5 pct.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

18. | 8 16 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Ejendomsverdien ansattes inklusive moms. An-
vendes ejendommen eller selvstendige dele heraf til andre
formal end beboelse, indgar vardien af ejendommen eller af
disse selvstendige dele dog i ansettelsen eksklusive
moms.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

19. 1 § 17 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Grundveerdien ansettes inklusive moms. Kan
grunden eller dele heraf udelukkende anvendes til andre for-
mal end beboelse, ansettes vardien af grunden eller af disse
dele dog eksklusive moms. Kan grunden eller dele heraf an-
vendes til bade boligformal og andre formal, foretages op-
gerelsen inklusive moms, hvis beboelse anses for bedste

gkonomiske anvendelse, og eksklusive moms, hvis andre
formal anses for bedste gkonomiske anvendelse, jf. stk. 1.«
Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

20. 1§ 17, stk. 2, der bliver stk. 3, indseettes som 2. pkt.:

»Forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller
anden offentlig regulering som naevnt i denne lovs 88 18 og
19 omfatter servitutter om anvendelsen og udnyttelsen af en
grund, der er omfattet af 8§ 42 eller 43 i lov om planlag-
ning.«

21. 1 § 18 indsettes som stk. 3-6:

»Stk. 3. | omrader udlagt til boliganvendelse, hvor Plan-
dataregistret alene indeholder en generel angivelse af, hvor-
dan en grund kan anvendes, ansattes grundverdien ud fra
den faktiske anvendelse, hvis denne er mulig efter Plandata-
registret. Den mulige udnyttelse af grunden opgares efter
bygningsreglementet og anden offentlig regulering pa vur-
deringstidspunktet baseret pad den faktiske anvendelse.
Grundens udnyttelse efter 2. pkt. kan dog ikke opgeres til
mere, end hvad der fglger af Plandataregistret.

Stk. 4. | de tilfeelde, hvor Plandataregistret ud over en ge-
nerel angivelse tillige indeholder en specifik angivelse af,
hvordan en grund kan anvendes, ansattes grundverdien ef-
ter den specifikke anvendelse, hvis dette medfarer en hgjere
grundveerdianszttelse end en ansattelse efter stk. 3 eller 5.

Stk. 5. | de stk. 3 navnte tilfeelde, hvor den faktiske an-
vendelse af grunden ikke er mulig efter Plandataregistret,
ansettes grundveerdien efter § 20 pd samme made, som hvis
den faktiske anvendelse og udnyttelse var mulig efter geal-
dende forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller
anden offentlig regulering

Stk. 6. For ubebyggede grunde, som er omfattet af stk. 3,
ansattes grundveerdien efter anvendelse som fritliggende en-
familiehus med den udnyttelse, som er mulig efter byg-
ningsreglementet og anden offentlig regulering pa vurde-
ringstidspunktet, jf. dog stk. 3, 3. pkt.«

22. Efter § 19 indsettes:

»§ 19 a. Grundverdien for grunde, der faktisk anvendes
eller kan anvendes til etageboligbebyggelse til ejerlejlighe-
der, ansattes, uanset § 15, stk. 1, pa baggrund af ejendoms-
veerdien, bygningsvardien og andre forhold, der vurderes at
have vasentlig betydning for grundveerdien i omradet.

Stk. 2. Der ansettes en grundveerdi for hver enkelt ejerlej-
lighed ved fra ejendomsvardien som nyopfart at fratreekke
ejerlejlighedens bygningsvardi som nyopfgrt. Bygningsveer-
dien for ejerlejligheden som nyopfert pr. kvadratmeter bo-
ligareal anseettes svarende til bygningsverdien for nyopfarte
enfamiliehuse af almindelig starrelse pr. kvadratmeter bolig-
areal, der har samme ejendomsveerdi pr. kvadratmeter bolig-
areal som ejerlejligheden. Bygningsveerdien for et nyopfart
enfamiliehus opgeres som ejendomsverdien som nyopfart
fratrukket grundveerdien.

Stk. 3. For ejerlejligheder placeret i en moderejendom,
hvor bedste gkonomiske anvendelse, jf. § 17, er planlagt an-
vendelse efter § 18, fordeles den del af moderejendommens
samlede grundveerdi, der ikke fordeles efter stk. 2, pa de en-



kelte ejerlejligheder efter 8 21, der tillegges grundveardien
efter stk. 2.

Stk. 4. For ejendomme omfattet af stk. 1, der ikke anven-
des til etageboligbebyggelse til ejerlejligheder, ansattes
grundveerdien efter stk. 2 med udgangspunkt i en gennem-
snitlig ejerlejlighed.

§ 19 b. Grundverdien for reekkehuse pad moderejendom-
me ansattes, uanset § 15, stk. 1, efter samme metode som
ejendomme til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.«

23.1 8 20, stk. 2, indseettes som 2. pkt.:

»Til brug for beregningen af udnyttelsen anvendes det
bygningsreglement, der er gaeldende pd vurderingstidspunk-
tet, jf. § 5, stk. 1.«

24.1 8 20 indsettes som stk. 4:

»Stk. 4. Stk. 1-3 finder tilsvarende anvendelse, hvis told-
og skatteforvaltningen foretager en arealopdeling af grunden
til brug for vurderingen.«

25. Efter § 20 indsattes:

»8 20 a. Indeholder Plandataregistret ikke tilstraekkelige
oplysninger om en bebygget ejerboliggrunds anvendelses-
og udnyttelsesmuligheder til at ansette grundens veerdi efter
88§ 18-19 b, anseettes grundveerdien efter den faktiske anven-
delse og den udnyttelse, som er mulig efter det geeldende
bygningsreglement og anden offentlig regulering, jf. dog
stk. 2 og 4.

Stk. 2. Indeholder Plandataregistret ikke tilstreekkelige op-
lysninger om en bebygget eller ubebygget ejerboliggrunds
udnyttelsesmuligheder til at ansatte grundens veerdi efter §§
18-19 b, anseettes grundveerdien efter den udnyttelse, som er
mulig efter det geeldende bygningsreglement og anden of-
fentlig regulering pad baggrund af den anvendelse, der ma
anses som grundens bedste gkonomiske planlagte anvendel-
se, jf. dog stk. 4.

Stk. 3. Indeholder Plandataregistreret ikke tilstraekkelige
oplysninger om en ubebygget ejerboliggrunds mulige an-
vendelse og udnyttelse til at ansatte grundens veerdi efter 8§
18-19 b, ansattes grundveerdien ud fra en anvendelse som
fritliggende enfamiliehus i byzone og den udnyttelse, som er
mulig efter det geeldende bygningsreglement og anden of-
fentlig regulering. For de i 1. pkt. ngevnte tilfelde, hvor den
ubebyggede grund er beliggende i sommerhusomrade, an-
seettes grundveerdien ud fra en anvendelse som sommerhus
og den udnyttelse, som er mulig efter det gaeldende byg-
ningsreglement og anden offentlig regulering. For de i 1.
pkt. naevnte tilfeelde, hvor den ubebyggede grund er belig-
gende i landzone, ansattes grundverdien ud fra en anven-
delse som landbrugsjord, medmindre der er meddelt landzo-
netilladelse, eller den ubebyggede grund er omfattet af §§
28-33.

Stk. 4. Grundverdien for en grund, der ligger i landzone
og er omfattet af stk. 1 eller 2, ansettes uden hensyntagen
til, hvorvidt grundene kan udstykkes.«

26. 1 8 21, stk. 1, 1. pkt., indseettes efter »grundareal«: », jf.
dog § 19 a«, og i 3. pkt. indsattes efter »Moderejendom-
mens grundveardi«: », herunder efter 8 19 a, stk. 3,«.

27. Efter § 21 indsattes far overskriften for § 22:

»§ 21 a. Har et vurderingsankenavn, skatteankeforvalt-
ningen, Landsskatteretten eller en domstol andret grund-
vaerdiansettelsen for en ejerbolig som navnt i § 4, stk. 1, nr.
1-4, 6, 7 eller 8, anvendes denne &ndrede anszttelse ved de
to efterfalgende almindelige vurderinger af den pagaldende
ejendom, jf. § 5, stk. 1, indekseret efter 8§ 45-47, jf. dog §
6, hvis det eller de forhold, som ligger til grund for klage-
eller retssagens resultat, bestér og fortsat er af betydning for
veerdiansattelsen.

Stk. 2. Foranlediger en a&ndring omfattet af stk. 1, at told-
og skatteforvaltningen e&ndrer grundveaerdianseettelsen for en
anden ejerbolig efter skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 1,
3. pkt., stk. 2, 3. pkt., eller stk. 4, 3 pkt., anvendes denne &n-
drede anszttelse ved de to efterfglgende almindelige vurde-
ringer, jf. denne lovs 8 5, stk. 1, indekseret efter 8§ 45-47,
jf. dog § 6, hvis det eller de forhold, som har dannet grund-
lag for klage- eller retssagens resultat, bestar og fortsat er af
betydning for veerdiansettelsen.«

28. 18§ 22, stk. 2, 1. pkt., @ndres »ansattes til« til: »udgar«.

29. 1 § 23 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. /Endres eller ophgrer en samlet vurdering, jf. § 2,
stk. 3, hvor ejendommene er omfattet af § 22, fordeles fra-
draget forholdsmaessigt mellem ejendommene efter grund-
arealet. Beslutter told- og skatteforvaltningen, at flere ejen-
domme skal vurderes samlet efter § 2, stk. 3, hvoraf en eller
flere af ejendommene er omfattet af § 22, overfgres fradra-
get til enheden af ejendomme, som skal vurderes samlet.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

30. | § 23, stk. 2, der bliver stk. 3, @endres »Ansattelsen af
fradrag« til: »Fradrag«.

31. 1 8 26 &ndres »8§ 16, stk. 2« til: »§ 16, stk. 3«.

32. 1829, stk. 1, 1. pkt., @ndres »8§ 17-20« til: »8§ 17-20
a«, 0g i stk. 2, 2. pkt., @ndres »§ 2, stk. 2« til: »§ 2, stk. 3«.

33. § 38, stk. 1, affattes saledes:

»Der foretages i folgende tilfelde ved den farstkommen-
de almindelige vurdering eller omvurdering efter § 6 en til-
bageregning af ejendomsvardien til 2001-niveau og 2002-
niveau:

1) Nar en ejendom bliver omfattet af ejendomsveerdiskat-
telovens § 4, nr. 1-10.

2)  Nar der for en ejendom omfattet af ejendomsveerdiskat-
telovens § 4, nr. 1-10, indtraeffer en sddan begivenhed,
at betingelserne for omvurdering efter denne lovs 8 6,
stk. 1, nr. 4-8, 10 eller 11, er opfyldt.

3) Nar der pa en ejendom, som er omfattet af ejendoms-
veerdiskattelovens § 4, nr. 1-10, sker &ndring af ejen-
dommens grundareal.



4) Nar en samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3, etableres, &n-
dres eller ophgrer.«

34. 1 8 40, stk. 1, nr. 4, indsattes efter »etableres«: », &n-
dres«, og »§ 2, stk. 2« andres til: »8 2, stk. 3«.

35. 8 45, stk. 2 og 3, ophaves, og i stedet indseettes:

»Stk. 2. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 1, anvendes ved til-
bageregning for:

1) Ejendomme til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.

2) Ejendomme til helarsbeboelse pa fremmed grund, jf. §
4,stk. 1, nr. 5, jf. 84, stk. 1, nr. 1.

3) Boliger beboet af ejere pa landbrugsejendomme eller
skovejendomme, jf. § 30.

4) Boligdelen af ejendomme, der fordeles efter §§ 35-37.

5) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i byzone
med en grundstgrrelse p& mindre end 1.400 m2, og
hvor hele grunden er udlagt til helarsheboelse som
nevnti § 4, stk. 1, nr. 1.

Stk. 3. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 2, anvendes ved til-
bageregning for:

1) Ejerlejligheder til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 2.

2) Ejerlejligheder til helarsheboelse pa fremmed grund, jf.
§4,stk. 1, nr. 5, jf. § 4, stk. 1, nr. 2.

Stk. 4. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 3, anvendes ved til-
bageregning for:

1) Sommerhuse og andre fritidshuse og sommerhusejer-
lejligheder, jf. § 4, stk. 1, nr. 3 og 4.

2) Sommerhuse og andre fritidshuse pa fremmed grund og
sommerhusejerlejligheder pd fremmed grund, jf. § 4,
stk. 1, nr. 5, jf. § 4, stk. 1, nr. 3 0g 4.

3) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i som-
merhusomrade med en grundstarrelse pd mindre end
2.400 m2, og hvor hele grunden alene er udlagt til som-
merhus- eller fritidsboligbebyggelse som neavnt i § 4,
stk. 1, nr. 3.

Stk. 5. Indeks som neaevnt i stk. 1, nr. 4, anvendes ved til-
bageregning for landbrugsejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 2,
og ved fremskrivning for produktionsjord tilhgrende land-
brugsejendomme, jf. § 28.

Stk. 6. Indeks som neevnt i stk. 1, nr. 5, anvendes ved til-
bageregning for erhvervsejendomme, grunde, der ligger i et
kolonihaveomrade, jf. § 2 i lov om kolonihaver, og andre
ejendomme, som ikke er ejerboliger, landbrugsejendomme
eller skoveejendomme, jf. 8 3, stk. 1, nr. 4.

Stk. 7. Ved tilbageregning for grunde, hvorpa der udeluk-
kende er opfart ejendomme som navnt i § 4, stk. 1, nr. 6, jf.
8 4, stk. 1, nr. 5, anvendes det indeks, der anvendes for ejen-
dommen pé grunden, jf. § 4, stk. 1, nr. 5. Er der flere for-
skellige ejendomskategorier som navnt under 8 4, stk. 1, nr.
4, beslutter told- og skatteforvaltningen ud fra en bedgm-
melse af de faste ejendommes samlede karakter, hvilket in-
deks der anvendes.«

Stk. 4 bliver herefter stk. 8.

36. 1 § 55, stk. 1, indseettes som 2. pkt.:
»Ved en vurdering kan told- og skatteforvaltningen leegge
Plandataregistrets oplysninger til grund, medmindre told- og

skatteforvaltningen bliver opmerksom pa, at oplysningerne
ma anses for dbenbart urigtige.«

37. Efter § 58 indsettes i kapitel 11:

»8§ 58 a. Told- og skatteforvaltningen kan foretage vurde-
ring af ejerboliger efter 88 5 og 6 og deklaration efter skatte-
forvaltningslovens § 20 a pa grundlag af de oplysninger, der
er indhentet i medfar af denne lovs 88 55 og 56.

8 58 b. Reglerne i dette kapitel finder tilsvarende anven-
delse, hvor told- og skatteforvaltningen efter anden lovgiv-
ning skal treeffe afgarelse eller afgive udtalelse om vardien
af fast ejendom.«

38. Efter § 63 indseettes i kapitel 12:

»8§ 63 a. Reglerne i dette kapitel finder tilsvarende anven-
delse, hvor told- og skatteforvaltningen efter anden lovgiv-
ning skal treffe afgarelse eller afgive udtalelse om veerdien
af fast ejendom. «

39. | § 64, stk. 1, endres »tilbagebetaling af« til: »kompen-
sation efter tilbagebetalingsordningen for.

40. § 64, stk. 2, nr. 3-5, affattes saledes:

»3) Ejendomme, som ved vurderingen efter denne lov kate-
goriseres som landbrugsejendomme, samt ejendomme,
som ved en eller flere wvurderinger i perioden
2011-2020 var landbrugsejendomme, for sa vidt angar
de vurderinger, hvor ejendommen var en landbrugs-
ejendom.

4) Ejendomme, som ved vurderingen efter denne lov kate-
goriseres som skovejendomme, samt ejendomme, som
ved en eller flere vurderinger i perioden 2011-2020 var
skovejendomme, for sé& vidt angar de vurderinger, hvor
ejendommen var en skovejendom.

5) Ejendomme, som ved vurderingen efter denne lov er
ejet af staten, kommunerne eller regionerne, samt ejen-
domme som, ved en eller flere vurderinger i perioden
2011-2020 var ejet af staten, kommunerne eller regio-
nerne, for s& vidt angar de vurderinger, hvor ejendom-
men var ejet af staten, kommunerne eller regionerne.«

41. 1 § 64, stk. 3, udgar »i szrlige tilfelde«, og som 2. pkt.
indsattes:

»Afgarelsen kan omfatte én eller flere vurderinger eller
omvurderinger.«

42.1 8 64, stk. 4, 1. pkt., eendres »stk. 3« til: »stk. 1-3«.

43. Overskriften for § 65 affattes séledes:

»Tilbageregning af aktuel vurdering.«

44. § 65 affattes saledes:

»8§ 65 a. Resultatet af den almindelige vurdering pr. 1. ja-
nuar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejendomme, der ikke
vurderes pr. 1. januar 2020, tilbageregnes til alle tidligere
vurderingsar til og med den almindelige vurdering pr. 1. ok-
tober 2011 eller pr. 1. oktober 2012 for ejendomme, der ikke



har en almindelig vurdering pr. 1. oktober 2011. Far tilbage-
regningen nedsettes savel ejendomsveerdi som grundveerdi
med 20 pct.«

45,1 § 66, stk. 1, 1. pkt., @ndres »Sammenligning« til: »Til-
bageregning«, og »for hver enkelt vurdering, hvor sammen-
ligning skal foretages« udgar, og i 2. pkt. &ndres »foretages
sammenligningen til: »tilbageregnes«.

46. 8 66, stk. 2, ophaves.

47.8 67, stk. 1, 1. og 2. pkt., affattes saledes:

»Ved tilbageregning efter § 65 anvendes reglerne i 8§
44-47. Det er kategoriseringen efter 88§ 3 og 4, som bestem-
mer hvilket prisindeks, der anvendes til tilbageregning i hele
perioden 2011-2020.«

48. 18 67, stk. 2, 1. pkt., &ndres »sammenligningen og af en
eventuel genberegning, jf. 8 73« til: »tilbageregningen og
genberegningen af skatter, jf. 8 73, og en eventuel kompen-
sation, jf. 8 74«.

49. 1 § 67, stk. 3, &ndres »sammenligningen ikke, for der er
truffet afgerelse i« til: »tilbageregningen efter dette kapitel
dog pa trods af«, og som 2. pkt. indsattes:

»Medfgrer told- og skatteforvaltningens afggrelse om
genoptagelse af vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens §
20 b, en &ndring af vurderingen, genberegnes kompensatio-
nen efter § 73, stk. 1.«

50. | 8 68, stk. 1, 1. pkt., &ndres »til brug for sammenlignin-
gen med érene fgr omvurderingen den ejendomsveerdi hen-
holdsvis grundveerdi, der er ansat ved vurderingen pr. 1. ja-
nuar 2020 eller pr. 1. januar 2021« til: »den tilbageregnede
ejendomsveerdi henholdsvis grundveerdi efter § 65 for arene
fgr omvurderingen, og 2. pkt. ophaves.

51. 1§ 68, stk. 2, 1. pkt., endres »til brug for sammenlignin-
gen med arene far omvurderingen den grundveerdi, der er
ansat ved vurderingen pr. 1. januar 2021« til: »den tilbage-
regnede grundveerdi efter § 65 for arene far omvurderin-
gen«, og 2. pkt. ophaves.

52. 1 8 69 og 8§ 70, stk. 2, @ndres »sammenlighingen med
tidligere vurderinger« til: »tilbageregningen til tidligere ar«.

53. 88 71 og 72 ophaves.

54. 8 73, stk. 1, affattes saledes:

»Tilbageregnede veerdier efter 88 65-70 anvendes i en
genberegning af de skatter, der oprindeligt er beregnet efter
vurderinger og omvurderinger i de ar, der er sket tilbagereg-
ning til.«

55. 1 § 73, stk. 2, 1. pkt., indsettes efter »aktuelle ar«: »efter
88 65-70«.

56. | 8 73 indsattes som stk. 4 og 5:

»Stk. 4. Resulterer genberegningen efter stk. 1-3 i en
kompensation, jf. 8 74, stk. 1, fastldses kompensationen til
tidspunktet for genberegningen.

Stk. 5. Klager en eller flere ejendomsejere over vurderin-
gen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejendom-
me, der ikke vurderes pr. 1. januar 2020, genberegnes kom-
pensationen efter klagesagens afslutning.«

57. Overskriften far § 74 affattes saledes:

»Udbetaling og bortfald af kompensation.«

58. 1 § 74, stk. 1, 1. pkt., @ndres »kompensation« til: »samlet
kompensation«, og i 3. pkt. endres »Tilbagebetaling foreta-
ges« til: »Kompensation udbetales«.

59. | § 74, stk. 2, 1. pkt., @ndres »Tilbagebetaling sker« til:
»Kompensation udbetales«, og efter «beregnede skatter«
indszttes: »pa tidspunktet for beregningen af resultatet af
tiloageregningen og genberegningen, jf. § 67, stk. 2«.

60. | 8 75, stk. 1, 1. pkt., eendres »Tilbagebetaling sker efter
det tidspunkt, hvor« til: »Krav pa kompensation indtraeder,
nér«, og i 2. pkt. endres »foretages tilbagebetalingen dog ef-
ter det tidspunkt, hvor« til: »indtreeder krav p& kompensa-
tion dog, nar«.

61. 1 8 75, stk. 3, @ndres »foretages ikke tilbagebetaling i til-
feelde, hvor tilbagebetaling« til: »udbetales ikke kompensa-
tion i tilfeelde, hvor udbetaling«.

62. |1 § 75, stk. 4, @ndres »Tilbagebetalinger« til: »Kompen-
sation«, og »civilretligt i enhver henseende« &ndres til: »i
henhold til § 52 i lov om leje og erhvervslejelovens § 12«.

63. | § 75 indsattes som stk. 5 og 6:

»Stk. 5. Kompensationsbelgbet udbetales senest 60 dage
efter kravets indtraeden.

Stk. 6. Krav pa kompensation kan ikke overdrages, far
kravet er indtradt. Aftaler om sadanne overdragelser er ugyl-
dige.«

64. 1876, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., endres »tilbagebe-
tales« til: »udbetales«, og i stk. 2, 2. pkt., &ndres »tilbagebe-
taling« til: »udbetaling«.

65. 1 8 76, stk. 1, 1. pkt., &ndres »forrentes med« til: »tilleeg-
ges«, og »tilbagebetalingen« til: »udbetalingen«, og i 2. pkt.
&ndres »Renterne« til: »Tillegget«, og efter »indkomst«
indszttes: », men behandles i gvrigt som en del af en samlet
kompensation.

66. § 76, stk. 3, affattes saledes:

»Stk. 3. Er en vurdering som navnt i § 65, stk. 1, ikke pa-
klaget eller anmodet genoptaget efter skatteforvaltningslo-
vens § 33 inden udlgbet af klagefristen for vurderingen pr.
1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejendomme, der
ikke vurderes pr. 1. januar 2020, betragtes ethvert krav, som
er opstaet eller matte opsta helt eller delvist pa baggrund af
vurderingen, som fuldt og endeligt afregnet i alle henseen-



der. 1. pkt. finder tilsvarende anvendelse for dele af vurde-
ringer, ansattelser og fordelinger m.v. Vurderinger som
nevnt i 1. og 2. pkt. kan ikke efter udlgbet af klagefristen
for vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021
for ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar 2020, genop-
tages eller endres.«

67. 1877, stk. 1, @ndres »foretages ikke tilbagebetaling« til:
»udbetales ikke kompensation«, og efter »paklages« indsat-
tes: », eller anmodes genoptaget efter skatteforvaltningslo-
vens § 33 inden udlgbet af klagefristen for vurderingen pr.
1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejendomme, der
ikke vurderes pr. 1. januar 2020«.

68. 1 8 77, stk. 2, 1. pkt., @ndres »andre« til: »almindeligex,
og »tilbagebetaling« @ndres til: »udbetaling«, og i 2. pkt.
&ndres »tilbagebetalingstidspunktet« til: »udbetalingstids-
punktet.

69. Efter § 85 indsattes:

»8 85 a. For ejendomme, der er omfattet af § 4, stk. 1, nr.
1-4 og 6-8, og som skal vurderes i lige ar, jf. § 5, henses der
ved ansattelsen af grundverdien ved den almindelige vur-
dering pr. 1. januar , kun til mulige anvendelser til boligbe-
byggelse eller sommerhus- og fritidsholigbebyggelse, jf. §
18. Er anvendelsen efter 1. pkt. ikke mulig efter plangrund-
laget eller anden offentlig regulering, anseettes grundvaerdi-
en pd samme made, som hvis den faktiske anvendelse og
udnyttelse var mulig efter geeldende offentlige forskrifter.
Falger det af plangrundlaget, at en del af en ejendom omfat-
tet af 1. pkt., skal anvendes til alment boligbyggeri eller er-
hverv, tilleegges denne del af grunden ingen veerdi i forbin-
delse med vurderingen pr. 1. januar 2020 efter § 18.«

70. 8 89, stk. 1, 3. pkt., affattes saledes:

»Vurderinger omfattet af 1. pkt., der er paklaget eller
under genoptagelse pa tidspunktet for fremsendelse af tiloud
om kompensation efter § 73, stk. 1, kan péaklages i 3 méne-
der efter klage- eller genoptagelsessagen er endeligt afslut-
tet.«

71. § 89, stk. 2, 3. pkt., affattes saledes:

»Vurderinger omfattet af 1. pkt., der er paklaget eller
under genoptagelse pa tidspunktet for fremsendelse af tilbud
om kompensation efter § 73, stk. 1, kan paklages i 3 mane-
der efter klage- eller genoptagelsessagen er endeligt afslut-
tet.«

§2

I ejendomsavancebeskatningsloven, jf. lovbekendtgarelse
nr. 132 af 25. januar 2019, foretages felgende &ndring:

1. 189, stk. 1, 3. pkt., eendres »8§ 2, stk. 2« til: »§ 2, stk. 3«.
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I ejendomsverdiskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 486
af 14. maj 2013, som &ndret bl.a. ved § 3 i lov nr. 688 af 8.

juni 2017 og 8§ 9 i lov nr. 1555 af 19. december 2017 og
senest ved § 3 i lov nr. 1729 af 27. december 2018,
foretages falgende a&ndringer:

1.181, stk. 1, indsaettes som 3. pkt.:

»Ejendomme, som er undtaget fra vurdering efter ejen-
domsvurderingslovens § 9, stk. 1, nr. 6, er undtaget for be-
skatning efter statsskattelovens § 4, litra b, 2. pkt., og denne
lov.«

2.84,nr. 6, 3. pkt., affattes saledes:

»Det er endvidere en betingelse, at ejeren senest 3 mane-
der efter, at vurderingen foreligger, giver told- og skattefor-
valtningen meddelelse om, at den beboede lejlighed skal
vaere omfattet af denne lov.«

3. 184 a, stk. 1, nr. 1, indszttes efter »den pageeldende
ejendom i«: »aret far«.

4.184 a, stk. 2, 1. pkt., &ndres »anvendes ansettelsen i aret
far indkomstaret i stedet for ansettelsen i indkomstéret« til:
»anvendes ansettelsen i indkomstéret i stedet for ansattel-
sen i aret for indkomstaret«, og i 2. pkt. &ndres »betales ikke
ejendomsveerdiskat« til: »anvendes ansattelsenx.

5.18 4 a, stk. 3, 1. pkt., udgar »aret efter«.

6.8 4 b, stk. 2, nr. 1, affattes saledes:
»1) Handelsverdien pr. 1. januar i aret far indkomstaret.«

7.8 4D, stk. 6, ophaves.
Stk. 7 og 8 bliver herefter stk. 6 og 7.

§4

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse
nr. 1104 af 22. august 2013, som &ndret senest ved § 5 i lov
nr. 1729 af 27. december 2018, foretages fglgende &ndring:

1. Efter kapitel VI indseettes:

»Kapitel VI a
Seerlige regler for fastsettelse af grundskyld i 2021 og 2022

8§ 32. Ved fastseettelsen af det afgiftspligtige grundlag for
grundskylden i 2021 for ejendomme, der er vurderet pr. 1.
januar 2020 efter ejendomsvurderingslovens § 5, finder stk.
2 anvendelse.

Stk. 2. For nye grunde som navnt i § 1, stk. 2, hvor der er
sket a&ndring af ejendommens areal, anvendelse eller plan-
forhold, og ejerlejligheder, hvor der er sket a&ndringer i for-
delingstallet, og hvor told- og skatteforvaltningen i forbin-
delse med vurderingen pr. 1. oktober 2019 har foretaget en
anszttelse efter § 33, stk. 16-18, i den tidligere geeldende
lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013, som a&ndret ved §
1 i lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27.
december 2014, 8 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017, jf. ejen-
domsvurderingslovens 88 87 og 88, eller i forbindelse med
vurderingen pr. 1. januar 2020 efter ejendomsvurderingslo-



vens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, anvendes denne ansttelse
efter reduktion for fritagelser for grundskyld ved beregnin-
gen af det afgiftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2, for
grundskylden i 2021. For ejendomme, hvor der foretages en
ansattelse pr. 1. oktober 2019 og pr. 1. januar 2020 som
naevnt i 1. pkt., anvendes ansettelsen pr. 1. januar 2020. Ved
bortfald af fradrag for forbedringer anvendes grundveardien
uden det tidligere fradrag for forbedringer ved beregningen
af det afgiftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2. Fradrag
for forbedringer, som er givet med virkning for det seneste
ar, hvor grundverdien efter fradrag for forbedringer og re-
duktion for fritagelser for grundskyld, jf. 8 1, stk. 2, nr. 1,
udgjorde den afgiftspligtige grundveerdi, eller far, fratraek-
kes i ansettelsen efter § 33, stk. 16-18, i den tidligere geel-
dende lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lov-
bekendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013, som &ndret ved
8 1 i lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27.
december 2014, § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017, jf. ejen-
domsvurderingslovens 88 87 og 88, eller i forbindelse med
vurderingen pr. 1. januar 2020 efter ejendomsvurderingslo-
vens 8 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, ved beregningen af det af-
giftspligtige grundlag efter 8§ 1, stk. 2, nr. 2. Ved beregnin-
gen fremskrives ansettelsen for det seneste ar, hvor grund-
veerdien efter fradrag for forbedringer og reduktion for frita-
gelser for grundskyld, jf. § 1, stk. 2, nr. 1, udgjorde den af-
giftspligtige grundveerdi til skattedrets niveau, med regule-
ringsprocenten for de mellemliggende ar, jf. § 1, stk. 3.

Stk. 3. Ved fastsattelsen af det afgiftspligtige grundlag for
grundskylden i 2022 for ejendomme, der ikke er vurderet pr.
1. januar 2020 efter ejendomsvurderingslovens § 5, men pr.
1. januar 2021 efter ejendomsvurderingslovens § 5, finder
stk. 4 anvendelse.

Stk. 4. For nye grunde som navnt i § 1, stk. 2, hvor der er
sket @ndring af ejendommens areal, anvendelse eller plan-
forhold, og ejerlejligheder, hvor der er sket endringer i for-
delingstallet, og hvor told- og skatteforvaltningen i forbin-
delse med vurderingen pr. 1. oktober 2020 har foretaget en
ansattelse efter § 33, stk. 16-18, i den tidligere geeldende
lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013, som &ndret ved §
1i lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27.
december 2014, § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017, jf. ejen-
domsvurderingslovens 88 87 og 88, eller i forbindelse med
vurderingen pr. 1. januar 2021 efter ejendomsvurderingslo-
vens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, anvendes denne ansattelse
efter reduktion for fritagelser for grundskyld ved beregnin-
gen af det afgiftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2, for
grundskylden i 2022. For ejendomme, hvor der foretages en
ansettelse pr. 1. oktober 2020 og pr. 1. januar 2021 som
nevnt i 1. pkt., anvendes ansettelsen pr. 1. januar 2021. Ved
bortfald af fradrag for forbedringer anvendes grundveardien
uden det tidligere fradrag for forbedringer ved beregningen
af det afgiftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2. Fradrag
for forbedringer, som er givet med virkning for det seneste
ar, hvor grundverdien efter fradrag for forbedringer og re-
duktion for fritagelser for grundskyld, jf. 8 1, stk. 2, nr. 1,
udgjorde den afgiftspligtige grundveerdi, eller far, fratraek-
kes i anszttelsen efter § 33, stk. 16-18, i den tidligere geel-

dende lov om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013, som andret ved
8 1ilov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27.
december 2014, § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017, jf. ejen-
domsvurderingslovens 8§ 87 og 88, eller i forbindelse med
vurderingen pr. 1. januar 2020 efter ejendomsvurderingslo-
vens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 eller 5, ved beregningen af det af-
giftspligtige grundlag efter § 1, stk. 2, nr. 2. Ved beregnin-
gen fremskrives ansettelsen for det seneste ar, hvor grund-
veerdien efter fradrag for forbedringer og reduktion for frita-
gelser for grundskyld, jf. § 1, stk. 2, nr. 1, udgjorde den af-
giftspligtige grundveerdi til skattearets niveau, med regule-
ringsprocenten for de mellemliggende ar, jf. § 1, stk. 3.«

85

I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 678 af
31. maj 2018, som &ndret ved § 23 i lov nr. 1555 af 19.
december 2017, § 7 i lov nr. 278 af 17. april 2018, 8 12 i lov
nr. 1130 af 11. september 2018 og § 6 i lov nr. 1726 af 27.
december 2018, foretages falgende &ndringer:

1. § 33, stk. 7, affattes saledes:

»Stk. 7. Genoptagelse eller foretagelse af en vurdering el-
ler en del af en vurdering efter den tidligere geeldende lov
om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtge-
relse nr. 1067 af 30. august 2013, som &ndret ved § 1 i lov
nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december
2014 0og § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017, eller efter ejen-
domsvurderingslovens §§ 87 og 88, jf. stk. 3, tilleegges skat-
temaessig virkning for vurderinger eller dele af vurderinger
foretaget efter det tidspunkt, hvor genoptagelsen eller foreta-
gelsen finder sted, medmindre genoptagelsen eller foretagel-
sen er til ugunst for ejeren, og ejeren vidste eller burde have
vidst, at vurderingen eller en del af vurderingen er foretaget
pé et fejlagtigt grundlag, eller at vurderingen eller en del af
vurderingen manglede. | sa fald tillegges vurderingen eller
delen af vurderingen skattemaessig virkning fra tidspunktet
for den vurdering eller del af en vurdering, der er blevet
genoptaget eller foretaget. En ansattelse eller &ndring af en
ansettelse af ejendomsveerdiskat, der er afledt af en s&ndret
eller foretaget vurdering eller af en del af en vurdering, jf. 2.
pkt., kan alene ske inden for frister svarende til fristerne i §
26, stk. 1, 1.-4. pkt., medmindre ansettelsen eller endringen
af ansattelsen er til gunst for ejeren. | de tilfeelde hvor en
ejer kan dokumentere eller i tilstreekkelig grad sandsynlig-
gare, at denne senest den 31. december 2018 har rettet hen-
vendelse til told- og skatteforvaltningen og gjort opmaerk-
som pa den fejlagtige eller manglende vurdering eller del af
en vurdering, eller har gjort opmeerksom pa, at der ikke er
foretaget ansettelse af ejendomsveerdiskat eller, at ejen-
domsverdiskatten er ansat for lavt, kan der ikke ske afledt
ansattelse eller endring af en ansattelse af ejendomsveerdi-
skat for indkomstaret 2018 og tidligere ar, medmindre an-
settelsen eller endringen af ansattelsen er til gunst for eje-
ren.«

2. 1 8 33 indseettes efter stk. 7 som nyt stykke:



»Stk. 8. Genoptagelse eller foretagelse af en vurdering el-
ler en del af en vurdering efter ejendomsvurderingslovens
88 5 09 6, jf. stk. 3, tilleegges skattemaessig virkning for vur-
deringer eller dele af vurderinger foretaget efter det tids-
punkt, hvor genoptagelsen eller foretagelsen finder sted,
medmindre genoptagelsen eller foretagelsen er til ugunst for
ejeren, og ejeren eller nogen pé dennes vegne forsatligt eller
groft uagtsomt har bevirket, at vurderingen eller delen af
vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag, eller at
vurderingen eller en del af vurderingen manglede eller ikke
er blevet eendret. | s fald tillegges vurderingen eller delen
af vurderingen skattemaessig virkning for den pégeldende
ejer fra tidspunktet for den vurdering eller del af en vurde-
ring, der er blevet genoptaget eller foretaget. | de tilfelde,
hvor genoptagelsen eller foretagelsen af en vurdering eller
en del af en vurdering, jf. 2. pkt., ikke er varslet af told- og
skatteforvaltningen senest 6 maneder efter, at told- og skat-
teforvaltningen er kommet til kundskab om det forhold, der
begrunder fravigelsen af fristerne i stk. 2, jf. stk. 1, kan en
heraf afledt ansattelse eller &ndring af en ansattelse af
ejendomsveardiskat alene ske inden for frister svarende til
fristerne i § 26, stk. 1, 1.-4. pkt. | de tilfeelde hvor genopta-
gelsen eller foretagelsen af en vurdering eller en del af en
vurdering, jf. 2. pkt., finder sted efter 3 maneder efter var-
slingen, kan en heraf afledt anseettelse eller endring af en
ansattelse af ejendomsveerdiskat alene ske inden for frister
svarende til fristerne i § 26, stk. 1, 1.-4. pkt., medmindre fri-
sten for genoptagelsen eller foretagelsen af vurderingen eller
del af vurderingen er forleenget som fglge af en imgdekom-
melse af en anmodning herom fra ejeren, og afgarelsen treef-
fes inden for denne forlengede frist.«

Stk. 8 bliver herefter stk. 9.

3. 18334, stk. 1, indsattes som 3. pkt.:

»Har et vurderingsankenavn, skatteankeforvaltningen,
Landsskatteretten eller en domstol @&ndret grundvardiansat-
telsen for en ejerbolig, som navnt i ejendomsvurderingslo-
vens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, kan told- og skattefor-
valtningen pa dette grundlag kun varsle og foretage andring
af en foretaget vurdering for andre ejerboliger som navnt i
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8,
hvis helt sammenlignelige forhold vil resultere i en a&ndring
af grundvaerdiansattelsen med mere end 20 pct.«

4.18 33 a, stk. 2, indsettes som 3. pkt.:

»Har et vurderingsankenavn, skatteankeforvaltningen,
Landsskatteretten eller en domstol andret grundveardiansat-
telsen for en ejerbolig, som navnt i ejendomsvurderingslo-
vens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, kan told- og skattefor-
valtningen pa dette grundlag kun varsle og foretage andring

af en foretaget vurdering for andre ejerboliger, som navnt i
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8,
hvis helt sammenlignelige forhold vil resultere i en e&ndring
af grundveerdianseettelsen med mere end 20 pct.«

5.18 33 a, stk. 4, indsattes som 3. pkt.:

»Har et vurderingsankenavn, skatteankeforvaltningen,
Landsskatteretten eller en domstol s&ndret grundveerdianseet-
telsen for en ejerbolig, som navnt i ejendomsvurderingslo-
vens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, kan told- og skattefor-
valtningen pa dette grundlag kun varsle og foretage andring
af en foretaget vurdering for andre ejerboliger, som navnt i
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8,
hvis helt sammenlignelige forhold vil resultere i en g&ndring
af grundveerdiansattelsen med mere end 20 pct.«

6. 1834 a, stk. 4, 1. pkt., &ndres »stk. 7 og 8« til: »stk. 7-9«.
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I lov nr. 1729 af 27. december 2018 om endring af
ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love
(Viderefarelse af vurderingerne, &ndring af
vurderingsterminen, udskydelse af fremrykning af
beskatningsgrundlaget m.v.) foretages fglgende &ndring:

1.83,nr.2,7,9,11, 14 og 15, ophaves.
87

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2020, jf. dog stk.
209 3.

Stk. 2. 8 3, nr. 4,5 0og 7, treeder i kraft den 1. januar 2021.

Stk. 3. § 6 treeder i kraft den 31. december 2019.

Stk. 4. 8 1, nr. 27, og § 5, nr. 3-5 finder ikke anvendelse,
hvis klage- eller retssagen vedrgrer en vurdering foretaget
efter den tidligere geeldende lov om vurdering af landets fas-
te ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. august
2013, som @&ndret ved 8 1 i lov nr. 1635 af 26. december
2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61
af 16. januar 2017, eller efter ejendomsvurderingslovens 88
87 og 88.

Stk. 5. Har told- og skatteforvaltningen fra og med den 1.
juni 2019 og frem til denne lovs ikrafttreeden foretaget eller
endret en vurdering eller en del af en vurdering efter skatte-
forvaltningslovens § 33, stk. 3, og er dette tillagt skattemaes-
sig virkning efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7, 2.
pkt., finder 8 5, nr. 1, anvendelse for ansettelsen eller &n-
dringen af en anszttelse af ejendomsveerdiskat, der er afledt
heraf.
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. Indledning

Den 18. november 2016 indgik den daverende regering
(Venstre), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti, Liberal Al-
liance, Radikale Venstre og Det Konservative Folkeparti
forlig om et nyt ejendomsvurderingssystem. Forliget sikrer
rammerne for udviklingen af et nyt ejendomsvurderingssy-
stem, sa der kan foretages mere retvisende og ensartede
ejendomsvurderinger, og tilliden til de offentlige ejendoms-
vurderinger kan genoprettes.

Det nye ejendomsvurderingssystem blev i efteraret 2019
testet ved udsendelse af sékaldte vejledende vurderinger til
udvalgte boligejere. De vejledende vurderinger havde ingen
skattemaessige konsekvenser for boligejerne, men giver mu-
lighed for at fa veerdifuld feedback fra boligejerne, som kan
bruges til at forbedre de ejerboligvurderinger, der udsendes
fra 2. halvar 2020.

| forbindelse med udviklingen af det nye ejendomsvurde-
ringssystem har det vist sig, at der er behov for en raekke til-

@konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige
@konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

pasninger af lovgivningen, der skal vaere med til at sikre me-
re retvisende, gennemskuelige og ensartede ejendomsvurde-
ringer, samtidig med at det nye ejendomsvurderingssystem
gares enklere at administrere. Herudover foreslas det at for-
enkle skattereglerne ved at indfare samtidighed mellem be-
skatningsgrundlagene for ejendomsvardiskat og grund-
skyld.

Flere af @ndringerne i lovforslaget er malrettet vurdering
af ejerboliger i lige ar. Baggrunden herfor er, at modellerne
for vurdering af erhvervsejendomme og andre ejendomme,
der ikke vurderes i lige ar, herunder almene boligejendom-
me og andelsboliger, ikke er ferdigudviklet endnu. Det for-
ventes derfor, at det vil blive ngdvendigt med yderligere
lovgivning i lgbet af 2020, nar arbejdet med erhvervsmodel-
lerne er afsluttet.

Arbejdet med Igbende at kvalitetssikre og forbedre de nye
vurderingsmodeller generelt vil fortsette og kan ligeledes
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betyde, at der viser sig at veere behov for yderligere tilpas-
ninger af lovgivningen pa vurderingsomradet.

I november 2019 blev der opnaet politisk forstaelse mel-
lem regeringen (Socialdemokratiet) og Venstre, Radikale
Venstre, Det Konservative Folkeparti, Alternativet og Libe-
ral Alliance om en »Lgsning af »0-skattesagerne««. Den po-
litiske forstdelse indebaerer, at de boligejere, der har betalt
for lidt i ejendomsvaerdiskat i sagskomplekset, kun skal ef-
teropkraeves ejendomsveerdiskat for de seneste tre &r. Der er
enighed om, at det er afggrende, at boligejere betaler den
korrekte boligskat, og at der ikke skal gares forskel pa bo-
ligejere. Der laegges samtidigt veegt pa, at fejl begaet af skat-
temyndighederne ikke skal ligge skatteborgerne uforholds-
maessigt til last.

Derfor justeres lovreglerne om muligheden for at foretage
efteropkraevning af ejendomsskatter pa baggrund af en ek-
straordinger genoptagelse af en vurdering eller foretagelse af
en manglende vurdering. Fremadrettet vil reglerne for den
afledte skattemaessige virkning af en ekstraordinzr genopta-
gelse af en foretaget eller manglende vurdering i hgjere grad
komme til at svare til det, som generelt gelder pa skatteom-
radet. Der vil blive sondret mellem ekstraordinar genopta-
gelse af vurderinger i det eksisterende ejendomsvurderings-
system og vurderinger, som vil blive foretaget i det nye
ejendomsvurderingssystem.

1.1. Lovforslagets formal og baggrund

Som udmgntning af forlig om et nyt ejendomsvurderings-
system indgaet den 18. november 2016 af den davaerende re-
gering (Venstre), Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti, Li-
beral Alliance, Radikale Venstre og Det Konservative Fol-
keparti er der indfert en ny ejendomsvurderingslov ved lov
nr. 654 af 8. juni 2017, der tradte i kraft den 1. januar 2018.

Med § 1 i lov nr. 1729 af 27. december 2018 blev ejen-
domsvurderingsloven andret, hvorefter der farste gang skal
foretages ejendomsvurderinger efter de nye regler pr. 1. ja-
nuar 2020 af ejerboliger og pr. 1. januar 2021 af andre ejen-
domme.

Siden 2014 har udviklingen af det nye ejendomsvurde-
ringssystem veret i gang. De nye vurderingsmodeller er ba-
seret pa bedre data og er Igbende blevet kvalitetssikret. Det-
te arbejde har afdaekket et behov for en raekke tilpasninger af
lovgivningen pa vurderingsomradet, herunder i relation til
vurderingen af etageejendomme, fortolkningen af grundes
anvendelsesmuligheder ved ansattelse af grundveerdier og
justeringer af lovgivningen, der medvirker til et solidt admi-
nistrationsgrundlag for de nye ejendomsvurderinger.

De foreslaede andringer skal vaere med til at sikre et ro-
bust ejendomsvurderingssystem, og at administrationen klart
afspejler lovgivningen vedrgrende de nye ejendomsvurde-
ringer.

Lovforslaget indeholder falgende hovedelementer:

— Ensartede vurderinger

— Justering af vurderingsnormen for grundvardien for eta-
geejendomme.

— Handtering af moms pa ejendoms- og grundveerdier.

— Fortolkning af anvendelsesmuligheder ved grundveer-
diansattelse

— Fastsettelse af anvendelsesmuligheder for ejendomme,
hvor dette ikke er Klart angivet i plangrundlaget.

— Fordeling af grundveerdien for etageejendomme med
blandet benyttelse.

— Overgangsregel for ejerboliger i omrader med blandet
benyttelse.

— Preacisering af, at der skal tages hensyn til byggeretsser-
vitutter, der er kommunalt pategnet efter planloven.

— Solidt administrationsgrundlag

— Vurderingsmyndighedens oplysningspligt i forbindelse
med deklaration og afggrelse om ejendomsvurderingen.

— Bagatelgreense for manuelle tilleeg og nedslag.

— Justeringer vedrgrende tilbagebetalingsordningen.

— Afgrensning af den afledte virkning af klage- og retssa-
ger i forbindelse med ansattelsen af efterfalgende
grundverdier.

— Udmentning af politisk forstaelse fra november 2019 om
en »Lgsning af 0-skattesagerne«.

Endeligt foreslas det at indfare samtidighed mellem be-
skatningsgrundlagene for ejendomsvardiskat og grund-
skyld. Efter de geldende regler danner ejendomsvurderin-
gerne i et givent &r grundlag for ejendomsvardiskat i det
samme ar og grundskylden i aret efter. Samtidighed vil inde-
baere, at bade ejendomsveerdiskat og grundskyld betales pa
grundlag af ejendomsvurderingen for det foregdende ar,
samt at ejendomsveerdiskatten i langt hgjere grad vil kunne
opkraeves pa grundlag af en ejendomsvurdering, der er kendt
af ejendomsejeren. Forslaget vil i gvrigt bidrage til at redu-
cere restskat og overskydende skat.

2. Lovforslagets indhold
2.1. Kategorisering og indeksering af ejendomme

2.1.1. Galdende ret

Efter ejendomsvurderingslovens § 3 beslutter vurderings-
myndigheden som led i vurderingen, om en ejendom skal
kategoriseres som en ejerbolig, jf. § 3, stk. 1, nr. 1, jf. § 4,
en landbrugsejendom, jf. 8 3, stk. 1, nr. 2, en skovejendom
jf. 8 3, stk. 1, nr. 3, eller en erhvervsejendom eller anden
ejendom, som ikke er omfattet af § 3, stk. 1, nr. 1-3, jf. nr. 4.

Beslutningen treeffes ud fra en bedgmmelse af ejendom-
mens samlede Kkarakter, jf. ejendomsvurderingslovens § 3,
stk. 2. Nar en beslutning treeffes, indgar oplysninger i Byg-
nings- og Boligregistret om den registrerede anvendelse af
bygninger beliggende pa grunden og oplysninger fra offent-
lige registre i gvrigt.

De ejendomme, der ikke kategoriseres som enten ejerbo-
lig, landbrugsejendom eller skovejendom omfattes af kate-
gorien »erhvervsejendomme eller anden ejendomc, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4.

Kategorien »erhvervsejendom eller anden ejendom« om-
fatter ikke alene ejendomme, hvorfra der drives erhvervs-
massig virksomhed. Kategorien omfatter ogsa beboelses-
ejendomme, som ikke er ejerboliger, séledes som begrebet
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»ejerbolig« er defineret i ejendomsvurderingslovens § 4.
F.eks. vil en boligblok med lejelejligheder veere omfattet af
kategorien »erhvervsejendom eller anden ejendom« i med-
for af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, selv om
der ikke drives erhvervsmassig virksomhed fra ejendom-
men.

Ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, omfatter ogsa
visse grunde, herunder nogle grunde, der ligger under kolo-
nihavehuse. | andre tilfalde vil sédanne grunde skulle kate-
goriseres som ejerboliger, jf. ejendomsvurderingslovens § 4,
nr.60g7.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 9, stk. 1, nr. 6,
at kolonihavehuse pa fremmed grund ikke skal vurderes.
Dog skal grunde under kolonihavehuse vurderes. Dette gel-
der tilsvarende, hvor grunden ligger i et kolonihaveomrade,
hvor der endnu ikke er opfart et hus pa grunden.

| tilfelde, hvor der er opfart kolonihavehuse, kan indret-
ningen heraf i visse tilfelde vare bestemmende for kategori-
seringen af grunden under kolonihavehusene. En kategorise-
ring af kolonihavegrundene vil sdledes efter gaeldende regler
bl.a. afhaenge af karakteren af bygningerne p& grunden.

Konsekvensen af den forskellige kategorisering er bl.a., at
kolonihavegrunde vurderes i forskellige vurderingsar, jf.
ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, ligesom grundene
vurderes efter forskellige indeks, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 45.

Ejendomsvurderingslovens § 4 regulerer, hvilke ejendom-
me der skal kategoriseres som ejerboliger efter ejendoms-
vurderingsloven. Ejerboligmassen opdeles i en reekke under-
kategorier, herunder ejendomme til helarsbeboelse, ejerlej-
ligheder til heldrsheboelse, sommerhuse og andre fritidshuse
m.v. Det er en forudsatning, at underkategorisering gen-
nemfares pa grundlag af registrerede data for at understgtte
en effektiv administration af reglerne i ejendomsvurderings-
loven.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7, at
ubebyggede grunde, som i forskrifter udstedt i medfar af
planlovgivningen eller anden offentlig regulering er udlagt
til opfaerelse af henholdsvis ejendomme til helarsheboelse el-
ler sommerhuse og andre fritidshuse, kategoriseres som ejer-
boliger. Af bemarkningerne til bestemmelsen, jf. Folke-
tingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 78, fremgar
det, at de ubebyggede grunde tillige skal veere udstykkede.

I ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 2, er der bl.a. fast-
sat regler for anvendelsen af indeks efter § 45, stk. 1, for til-
bageregning for de forskellige kategorier af ejendomme
m.v., der vurderes efter ejendomsvurderingsloven.

2.1.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 3, at nr. 4 i ejendoms-
vurderingslovens § 3, stk. 1, justeres, sd den vil omfatte
grunde, der ligger i kolonihaver omfattet af § 2 i lov om ko-
lonihaver. Herved vil kolonihavegrunde kunne kategoriseres
ensartet, og de vil kunne vurderes i samme vurderingsar.

Med den foresldede andring af ejendomsvurderingslovens
8§ 3, stk. 1, nr. 4, kan kolonihavegrunde ikke lengere veere

omfattet af ejerboligbegrebet i ejendomsvurderingslovens §
4. De grunde i kolonihaveomrader, der fer var omfattet af §
4, vil dermed skulle kategoriseres efter ejendomsvurderings-
lovens § 3, stk. 1, nr. 4.

Det foreslas endvidere, at definitionen af »ejerbolig« pree-
ciseres i forhold til ubebyggede grunde. Med lovforslagets §
1, nr. 4, foreslas det, at ejendomsvurderingslovens § 4, stk.
1, nr. 7, ophaves, og at der i stedet indsattes to nye bestem-
melser om ubebyggede grunde. Ifglge forslaget til ejen-
domsvurderingslovens 8§ 4, stk. 1, nr. 7, vil ubebyggede
grunde, der ligger i en byzone med en grundstgrrelse pa

mindre end 1.400 m2, og hvor hele grunden er udlagt til hel-
arsbeboelse, skulle defineres som ejerboliger. Det samme vil
ifolge forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr.
8, skulle gaelde for ubebyggede grunde, som ligger i et som-
merhusomrade med en grundstarrelse pd mindre end 2.400

m?2, og hvor hele grunden alene er udlagt til sommerhus- og
fritidsboligbebyggelse.

Forslaget vil medfare, at ubebyggede grunde, som ikke vil
blive omfattet af ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 7
eller 8, jf. 8 3, stk. 1, nr. 1, vil skulle kategoriseres efter be-
stemmelserne i § 3, stk. 1, nr. 2-4, om andre ejendomme end
ejerboliger.

Det foreslas endvidere, jf. lovforslagets § 1, nr. 5, at tyde-
liggere, at underkategorisering efter § 4 vil skulle ske pa
baggrund af de data, der fremgar af Bygnings- og Boligre-
gistret, medmindre de ma anses for dbenbart urigtige. | til-
feelde, hvor der ikke foreligger registreringer, foreslas det, at
underkategoriseringen vil ske pa baggrund af ejendommens
samlede karakter.

Endeligt foreslds det i lovforslagets § 1, nr. 35, at det i
ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 2, for alle ejerboligka-
tegorier preciseres, hvilke indeks efter § 45, stk. 1, der vil
skulle anvendes.

2.2. Bagatelgrense for tildeling af manuelle tilleg og ned-
slag

2.2.1. Galdende ret

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 15 skal der ved vurde-
ringen af en ejendom ansattes den forventelige kontantveer-
di i fri handel for en ejendom af den pagaldende kategori
under hensyn til dens alder, starrelse, beliggenhed og gvrige
karakteristika (vurderingsnormen).

Vurderingsnormen er udtryk for den veerdi, som vurde-
ringsmyndigheden overordnet skal finde frem til ved vurde-
ringen.

Som det fremgar af de almindelige bemarkninger til ejen-
domsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, afsnit 2.2.2, vil der altid veere et spand, in-
den for hvilket en vardiansattelse af en ejendom kan bevee-
ge sig uden at blive forkert.

Niveauet for dette spaend er fastlagt, sa det er realistisk i
forhold til, hvad der er muligt at opné i forhold til de an-
vendte vurderingsmetoder. For nogle ejendomstyper kan
usikkerheden veere hgjere, men det forventes, at hovedpar-
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ten af landets ejendomme med de bedst mulige statistiske
beregningsmodeller kan vurderes inden for et spend pa
plus/minus 20 pct.

De modeller, der udvikles til brug for vurderingsarbejdet,
er statistisk forankret, hvorfor resultatet af en modelbereg-
ning i visse tilfeelde vil skulle efterpraves.

Efterprovelse af modelberegningen i sarlige situationer
har til formal at sikre, at vurderingen ligger inden for den
opstillede vurderingsnorm. Behovet for en efterprovelse af
en modelberegnings resultat er ikke i sig selv ensbetydende
med, at modelberegningen ikke er retvisende, og udfaldet
kan veere, at der ikke er grundlag for at &ndre resultatet af
modelberegningen.

Af de almindelige bemaerkninger til ejendomsvurderings-
loven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat,
afsnit 2.5.2.1, om metoden for vurdering af ejerboliger,
fremgdr det alene, at der for en rekke ejendommes
vedkommende vil mangle data, eller at data vil vare util-
straekkelige. Sadanne ejendomme vil blive udtaget i bereg-
ningsmodellen og vil skulle undergives en manuel vurde-
ringsprocedure. Den manuelle vurdering kan f.eks. udlgse et
tilleg eller nedslag i forhold til den modelberegnede vurde-
ring. Det samme kan gelde for f.eks. atypiske ejendomme,
hvor vurderingen ikke kan anses for retvisende.

Af de almindelige bemarkninger til ejendomsvurderings-
loven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat,
afsnit 2.5.2.6, fremgar endvidere, at forhold ved en ejendom
kan fare til en &ndring af resultatet af modelberegningen og
dermed af vurderingen, ma der vere tale om forhold, som
ikke er anset for signifikante i modelberegningen, eller som
pa grund af manglende data slet ikke indgar i beregningen,
men som alligevel ma anses for at veere af betydning ved
veerdiansattelsen. Hvis et bestemt forhold allerede er medta-
get i modelberegningen, skal dette forhold ikke give anled-
ning til korrektioner, medmindre modellens veegtning af for-
holdet i den helt konkrete situation ikke er retvisende, og det
pavirker modellens samlede resultat sammenholdt med den
forventelige handelsveerdi for ejendommen.

Det er ikke narmere praciseret i ejendomsvurderingslo-
ven eller bemarkningerne hertil, hvorledes tilleeg og nedslag
konkret skal handteres.

2.2.2. Den foreslaede ordning

Det har ikke varet hensigten, at alle ikke-observerede
ejendomsspecifikke eller handelsbetingede forhold, der ikke
er taget hgjde for i modelberegningen, skal reguleres ved til-
lzeg eller nedslag, men derimod at tilleg og nedslag alene
skal finde anvendelse, hvis de har en vis betydning for ejen-
domsvurderingen.

Det foreslas derfor, at der indsattes en bagatelgraense pa 5
pct. Efter forslaget vil der saledes ikke skulle gives manuelle
tilleg og nedslag for serlige faktiske forhold, som Skatte-
forvaltningen konstaterer, eller som ejeren paberaber sig,
hvis forholdene samlet set vil pavirke henholdsvis den mo-
delberegnede ejendomsvardiansattelse eller grundveerdian-
seettelse med mindre end 5 pct.

Formalet er, at indkomne oplysninger, der alene medfarer
en andring af vurderingen ved tilleeg eller nedslag under
denne granse, ikke skal give anledning til endring af ejen-
domsveerdi- eller grundveerdiansattelsen i forhold til det
modelberegnede resultat i form af tilleeg eller nedslag.

Forslaget skal ses i sammenhang med, at der i resultatet
af modelberegningen enten direkte eller indirekte vil vare
taget hgjde for de fleste forhold ved ejendommen, og at &n-
dringer, der samlet set pavirker ejendomsverdiansattelsen
eller grundveerdiansettelsen med mindre end 5 pct., forven-
teligt vil ligge inden for den usikkerhed, der altid vil veere
forbundet med vurderingen.

2.3. Vurderingsmyndighedens oplysningspligt i forbindelse
med deklaration og vurdering

2.3.1. Gaeldende ret

Vurderingen af ejerboliger foretages med udgangspunkt i
konstaterede priser i fri handel for sammenlignelige ejen-
domme og den pagezldende ejendom selv. | grundlaget for
vurderingen indgar samtidig de oplysninger, der er registre-
ret om grundareal og bygningsareal, og de oplysninger, der
er registreret i offentlige registre og hos offentlige myndig-
heder om ejendommens karakteristika, som er af vaesentlig
betydning pa vurderingstidspunktet.

Vurderingerne sker pa baggrund af det registrerede data-
grundlag, jf. ejendomsvurderingslovens kapitel 11, og base-
res saledes pa oplysninger indhentet fra offentlige registre
og fra offentlige myndigheder. Skatteforvaltningen kan séle-
des efter ejendomsvurderingslovens §8 55 og 56 bl.a. ind-
hente data og fare registre over oplysninger, der er ngdven-
dige for vurderingsarbejdet.

Det forvaltningsretlige officialprincip indeberer, at vurde-
ringsmyndigheden skal gare sig bekendt med de oplysnin-
ger, der er ngdvendige for vurderingsarbejdet, men ikke at
vurderingsmyndigheden af egen drift skal gare sig bekendt
med enhver oplysning om alle landets ejendomme.

I ejendomsvurderingsloven er det séledes afgraenset, hvil-
ke forhold vurderingsmyndigheden er forpligtet til at under-
sgge af egen drift, for der treeffes afgarelse om en vurdering.

Vurderingerne for ejerboliger skal foretages p& baggrund
af de priser i fri handel, der pa vurderingstidspunktet er kon-
stateret for sammenlignelige ejendomme og for den pagel-
dende ejendom selv, nar dette er aktuelt. Vurderingsmyndig-
heden har hermed en pligt til af egen drift at undersgge,
hvad der er solgt af sammenlignelige ejendomme og til hvil-
ke priser.

Dernast skal oplysninger om grundareal, bygningsareal
og @vrige oplysninger om ejendommens karakteristika sas-
om beliggenhed m.v., som findes i offentlige registre eller
hos offentlige myndigheder, indgad i vurderingen. Vurde-
ringsmyndigheden skal af egen drift undersgge disse for-
hold.

Endeligt skal der tages hensyn til gvrige forhold, som ma
antages at veere af vasentlig betydning for den forventelige
kontantveerdi i fri handel for en ejerbolig. Vurderingsarbej-
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det er tilrettelagt sadan, at ejendomsejerne selv kan paberabe
sig konkrete forhold af veesentlig betydning for vurderingen
af en ejendom, i det omfang vurderingsmyndigheden ikke
har kendskab til dem.

Vurderingsmyndigheden vil sledes veere forpligtet til at
tage stilling til betydningen af konkrete forhold vedrgrende
en fast ejendom, som en ejendomsejer paberaber sig som
veerdipavirkende.

I de almindelige bemarkninger til ejendomsvurderingslo-
ven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat,
afsnit 2.5, er det skitseret, hvilke vurderingsmetoder der for-
ventes anvendt ved vurderingen af ejerboliger i 2020, og
principperne herfor. Det fremgar endvidere, at metoderne
forventes videreudviklet frem mod vurderingen i 2020.

Udgangspunktet for vurderingerne af ejerboliger er mo-
delberegninger. Dette skyldes, at der skal foretages en vur-
dering af alle landets ca. 1,7 mio. ejerboliger, hvilket kraever
redskaber til at gennemfare vurderingerne effektivt gennem
masseadministration. Samtidig vurderes det, at modelbereg-
ninger af ejerboliger generelt giver den hgjeste treefsikker-
hed.

Videre fremgar det, at modelberegningerne vil vare for-
skellige efter typen af ejerbolig, men de overordnede prin-
cipper vil vaere de samme for alle ejerboliger. Der vil veere
modeller for parcel- og reekkehuse, for sommerhuse og for
ejerlejligheder.

Derudover fremgar det, at vurderingsmetoden for ejerboli-
ger i form af modelberegninger er statistisk og teoretisk for-
ankret og bygger pa faktiske historiske handelsveerdier (frie
salg) for sammenlignelige ejendomme med en korrektion
for den vurderede ejendoms karakteristika, samt at metoden
labende vil blive forbedret, hvilket kan indebare, at meto-
den pa sigt kan afvige helt eller delvist fra den ovenfor skit-
serede metode.

For en raekke ejendommes vedkommende vil der mangle
data, eller data vil veere utilstreekkelige. Sadanne ejendom-
me vil blive frasorteret helt eller delvist i beregningsmodel-
len og vil skulle undergives en manuel vurderingsprocedure.
Den manuelle vurdering kan f.eks. resultere i et tilleg eller
nedslag i forhold til den modelberegnede vurdering. Det
samme gelder for ejendomme, som er meget atypiske, eller
som af andre arsager ikke kan modelberegnes. For det farste
kan serlige forhold vedrgrende en ejendom i sig selv bevir-
ke, at en efterpravelse af resultatet af en modelberegning er
ngdvendig. For det andet kan der vere tale om ejendomme,
som pa grund af deres karakter og fremtreeden afviger fra de
omkringliggende ejendomme i en sadan grad, vil en sam-
menligning veere uhensigtsmaessig eller slet ikke er mulig.

Endvidere fremgar det, at det neeppe lader sig gere udtem-
mende at opregne samtlige tilfelde, hvor resultatet af en
modelberegning vil skulle efterprgves. Opgaven for vurde-
ringsmyndigheden er at finde frem til en vurdering, der lever
op til den vurderingsnorm, der er opstillet. Efterpravelse af
resultatet af en modelberegning er et redskab, som vurde-
ringsmyndigheden i forngdent omfang kan tage i anvendelse
i den forbindelse.

I de almindelige bemarkninger til ejendomsvurderingslo-
ven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat,
afsnit 3.2.2, er det antaget, at der vil veere behov for manuel
kontrol og vurdering af forventeligt ca. 350.000 ejendomme.
| forbindelse med besvarelsen af et udvalgsspgrgsmal (svar
pé L 211 — spargsmal nr. 5 af 16. maj 2017) er det desuden
oplyst, at vurderingsopgaven kan vere vanskeligere, hvis
der er tale om szrlige atypiske ejendomme, hvilket ogsa af-
spejler sig i lavere treefsikkerhed i de rene modelberegnin-
ger, samt at der i disse tilfelde derfor ogsa var lagt op til, at
ca. 350.000 ejendomme udtages til en manuel kontrol med
henblik pa, at alle ejendomme kan fa en retvisende vurde-
ring.

2.3.2. Den foreslaede ordning

I visse tilfeelde kan en manuel gennemgang ikke forventes
at tilvejebringe et mere kvalificeret oplysningsgrundlag, der
kan forbedre vurderingen af ejerboligen. Det kan eksempel-
vis veere tilfeeldet, hvis der ikke findes bedre data end de da-
ta, der er anvendt ved modelberegningerne. Er en ejendom
f.eks. beliggende i et omrade, hvor der kun er handlet fa
sammenlignelige ejendomme, vil en efterpravelse af model-
beregningen skulle foretages ved en gennemgang af det
samme sparsomme datagrundlag eventuelt suppleret med til-
gengeligt billedmateriale og i helt seerlige situationer en be-
sigtigelse.

Det foreslas pa denne baggrund, at vurderingsmyndighe-
den for ejerboliger vil kunne udsende deklaration for ejen-
domme og efterfglgende traeffe afgegrelse om vurderingen,
uden at de pagaldende ejendomme undergives manuel sags-
behandling, nar en efterpravelse af modelberegningerne ik-
ke vil kunne lgfte kvaliteten af modelberegningerne navne-
veardigt. | disse tilfelde skal der efter forslaget kunne foreta-
ges deklaration og traeffes afgerelse i henhold til det oplys-
ningsgrundlag, modelberegningen er foretaget pa.

Ejeren vil i forbindelse med deklarationen blive gjort op-
maerksom pa, hvilket oplysningsgrundlag modelberegningen
er foretaget pa, hvorefter ejeren vil kunne bidrage til, at op-
lysningerne om den pagaldende ejendom kvalificeres yder-
ligere.

Overordnet vil vurderingerne efter det nye ejendomsvur-
deringssystem skulle foretages ud fra de data, der er til ra-
dighed for vurderingsmyndighedens modelberegning, her-
under salgsstatistikker.

Forslaget @ndrer ikke ved, at der pa landsplan vil skulle
veere et tilfredsstillende antal af ejendomme, hvor traefsik-
kerheden er inden for plus/minus 20 pct. Det er en naturlig
felge af, at vurderingsmetoden er statistisk baseret, at der lo-
kalt vil kunne veere omrader med en lavere treefsikkerhed i
et eller flere ar, da kvaliteten og meangden af data ikke er
ens alle steder i landet.

Det foreslas, at forslaget til ejendomsvurderingslovens §
58 a, jf. dette lovforslags § 1, nr. 37, alene skal gelde ved
Skatteforvaltningens vurdering af ejerboliger. Baggrunden
herfor er, at modellerne for vurderinger af erhvervsejendom-
me og gvrige ejendomme vil vaere baseret pa et andet data-
og beregningsgrundlag, og at modellerne pa nuveerende tids-
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punkt ikke er ferdigudviklede. Det kan bl.a. resultere i, at
bade den manuelle sagsbehandling og efterpravelsen af vur-
deringsforslag pa erhvervsejendomme vil fglge en anden
proces, hvorfor handteringen af oplysningsgrundlaget for
disse ejendomme vil blive behandlet selvsteendigt pa et se-
nere tidspunkt.

2.4. Pracisering af reglerne om faktisk anvendelse og ud-
nyttelse

2.4.1. Geeldende ret

Ifolge ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 1, ansettes
grundvaerdien pa grundlag af den anvendelse og udnyttelse,
der er mulig efter forskrifter udstedt i medfar af planlovgiv-
ningen eller anden offentlig regulering, jf. dog § 20.

Som en undtagelse til ejendomsvurderingslovens § 18,
stk. 1, fremgar det af § 20, at safremt en grund lovligt an-
vendes og udnyttes til andre formal end dem, der er fastsat i
forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden
offentlig regulering, ansettes grundverdien pa grundlag af
grundens faktiske anvendelse og udnyttelse, hvis dette med-
farer en hgjere grundveerdiansettelse end ved ansattelse ef-
ter den anvendelse og udnyttelse, der er fastsat i de naevnte
forskrifter.

Veardiansattelsen efter ejendomsvurderingslovens § 20
skal ske ved, at de registrerede oplysninger anvendes pa
samme made, som hvis den registrerede anvendelse og ud-
nyttelse var tilladt i medfar af plangrundlaget.

Grundveardiansettelse af en grund ud fra den lovlige fakti-
ske anvendelse og udnyttelse vil som udgangspunkt ske ud
fra de registrerede oplysninger om den faktiske anvendelse
og udnyttelse, der er registreret i Bygnings- og Boligregis-
tret. | praksis medfarer dette, at faktisk anvendelse og ud-
nyttelse vil blive defineret og vurderet pd grundlag af den
registrerede bygningsanvendelseskode og de registrerede
oplysninger om bygningernes starrelse forstaet som det an-
tal etagemeter, der bruges ifglge bygningsreglementet, og
bygningernes hgjde forstdet som det antal etager, bygningen
har registreret i Bygnings- og Boligregistret, dvs. pa samme
made, som hvis den registrerede anvendelse og udnyttelse
var lovlig i medfgr af plangrundlaget.

Hvor der ikke er overensstemmelse mellem den faktiske —
men lovlige — anvendelse og/eller udnyttelse af en grund og
det, der er fastlagt i plangrundlaget, skal der tages stilling til,
om den planlagte bebyggelsesmulighed eller en bebyggel-
sesmulighed i overensstemmelse med den faktiske anven-
delse og udnyttelse af grunden er den bedste gkonomiske
anvendelse og udnyttelse.

2.4.2. Den foreslaede ordning

Af hensyn til at opna retvisende vurderinger af komplekse
grunde, der bestar af flere dele, herunder f.eks. ejendomme,
der er beliggende pa tveers af en zonegraense, vil det veere
ngdvendigt at opdele disse vurderingsejendomme. F.eks. vil
det kunne gelde for ejendomme, hvor en del af ejendommen
ligger i landzone, mens den resterende del ligger i byzone.

Tilsvarende vil gare sig geldende for ejendomme, der er be-
rgrt af forskellige plangrundlag.

Den galdende ejendomsvurderingslov muligger en sadan
opdeling. Det falger imidlertid ikke klart af den geeldende
formulering af ejendomsvurderingslovens 88 18 og 20, at
det er muligt at kombinere anvendelsen af §§ 18 og 20 ved
vurderingen af én vurderingsejendom.

Pa den baggrund foreslés det, at der ved ansattelsen af
vurderingen skal kunne indga en kombination af de enkelte
deles mulige anvendelse og udnyttelse, jf. ejendomsvurde-
ringslovens 8§ 18, og faktiske anvendelse og udnyttelse, jf.
ejendomsvurderingslovens § 20.

Dette vil navnlig gare sig geldende i de situationer, der er
omfattet af bygningsreglementets § 454, stk. 3, jf. bekendt-
gerelse nr. 1615 af 13. december 2017, der regulerer, hvilke
arealer der ikke medregnes til grundens stgrrelse ved opge-
relsen af bl.a. bebyggelsesprocenten, jf. bygningsreglemen-
tets § 453.

Det foreslas desuden praciseret, at der til brug for bereg-
ningen af udnyttelsen vil skulle anvendes det seneste byg-
ningsreglement. Dvs. det bygningsreglement, der er gelden-
de pa vurderingstidspunktet, jf. ejendomsvurderingslovens §
5.

Baggrunden herfor er, at beregningsreglerne i bygnings-
reglementets § 455 @ndres lgbende, hvilket systemmaessigt
vil veere vanskeligt at handtere. Endvidere vil det veere
uhensigtsmaessigt at operere med beregningsregler fra flere
forskellige bygningsreglementer, idet det potentielt kan give
forskellige resultater ved beregningen af udnyttelsen i hen-
hold til ejendomsvurderingslovens § 20 for ensartede ejen-
domme, og sagsbehandlingen vanskeliggares, nar beregnin-
gen skal berigtiges.

Desuden fremgar det af bemzarkningerne til ejendomsvur-
deringslovens § 17, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211
som fremsat, s. 98, at det ifglge en kendelse fra Naturkla-
genavnet (kendelse nr. 493, juni 2009) er bygningsregle-
mentet i den udformning, det har pa tidspunktet for vedta-
gelsen af en lokalplan, der skal lseegges til grund for bereg-
ningerne af bebyggelsesprocenter, hvilket kan give anled-
ning til tvivl.

P& den baggrund foreslas det, at der i ejendomsvurde-
ringslovens § 20, stk. 2, indsettes et nyt 2. pkt., hvoraf det
vil fremga, at det er det bygningsreglement, der er galdende
pa vurderingstidspunktet, der vil skulle finde anvendelse.

2.5. Anvendelse af plandata fra Plandataregistret

2.5.1. Gaeldende ret

Efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, ansettes en
selvsteendig ejendomsveerdi og grundveaerdi ved vurderingen
af en fast ejendom.

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 1, skal der ved
grundveerdien forstds vaerdien af grunden i ubebygget stand
under den forudseatning, at grunden vil blive anvendt og ud-
nyttet bedst muligt i gkonomisk henseende, jf. dog ejen-
domsvurderingslovens 88§ 28-33.
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Ved anvendelse af en grund forstas ifalge bemarkninger-
ne til ejendomsvurderingslovens 8§ 17, jf. Folketingstidende
2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 97, den type af byggeri,
der er opfart, eller som kan opfgres, pa grunden, mens der
ved udnyttelse forstds den meengde byggeri, som er opfart,
eller som kan opfares, pa grunden.

Ansettelsen af grundveerdien skal som udgangspunkt
foretages pa grundlag af den anvendelse og udnyttelse, der
er mulig efter forskrifter udstedt i medfer af planlovgivnin-
gen eller anden offentlig regulering, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 17, stk. 2, og § 18, stk. 1. Begrebet »forskrifter ud-
stedt i medfar af planlovgivningen eller anden offentlig re-
gulering« skal ifglge bemerkningerne til ejendomsvurde-
ringsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som
fremsat, afsnit 2.4.3.1, fortolkes bredt og omfatter bl.a. lo-
kalplaner, kommuneplanrammer, byplanvedtaegter og byg-
ningsreglementer.

Med hjemmel i lov om planleegning (herefter planloven) §
54 b, stk. 4-8, jf. lovbekendtggrelse 287 af 16. april 2018
med senere @&ndringer, er der udstedt bekendtgarelse nr.
1191 af 24. september 2018 om det digitale planregister
Plandata.dk, hvorefter kommunalbestyrelserne skal foretage
registrering og opdatering af anvendelses- og udnyttelses-
mulighederne for den enkelte grund, dvs. p& sakaldt
(del)jordstykkeniveau.

Et deljordstykke betragtes som det mindste geografisk af-
graensede areal, hvor det samlede plangrundlag er ens. Hvis
et jordstykke indeholder forskellige bestemmelser pa for-
skellige dele af jordstykket, opdeles det i deljordstykker. Det
sker, ndr jordstykket gennemskares af digitaliserede gren-
ser for kommuneplanrammer, kommuneplantillaeg, lokalpla-
ner, lokalplandelomrader eller zonekortet.

For at forbedre de oplysninger om plangrundlaget, som
indgdr i ejendomsvurderingen, herunder sarligt grundens
anvendelses- og udnyttelsesmuligheder, er der som led i for-
liget om et nyt ejendomsvurderingssystem oprettet et nyt
Plandataregister. Oplysningerne om mulige anvendelses- og
udnyttelsesmuligheder i Plandata.dk er offentligt tilgeengeli-
ge pa planniveau. Derimod vil planoplysninger pa deljords-
tykkeniveau ikke veere offentligt tilgeengelige. Det betyder
f.eks., at offentligheden vil kunne se, at en plan bestemmer
en bebyggelsesprocent, men ikke den konkrete bebyggelses-
procent for et deljordstykke for en konkret ejendom. Endvi-
dere vil offentligheden heller ikke kunne se den udvelgelse
af bestemmelser fra planer, der i registret sker efter princip-
pet om at anvende nyeste, mest specifikke plan, som er neer-
mere omtalt nedenfor.

Registreringer i Plandataregistret har karakter af faktisk
forvaltningsvirksomhed, da det fortsat vil vare lokalplaner,
kommuneplaner og landzonetilladelser, som har retsvirkning
over for grundejere og kommuner. Hvis en ejer eller bruger
af et areal mener, at registreringen er fejlbehaftet, og kom-
munen er enig heri, vil der kunne ske en &ndring i de regi-
strerede oplysninger ved en simpel berigtigelse, jf. Folke-
tingstidende 2016-17, A, L 121 som fremsat, afsnit 2.11.3.5.

Det er kommunernes opgave at kontrollere oplysninger
om de (del)jordstykker, der udtages til kontrol, og sikre at
disse oplysninger i Plandataregistret er retvisende i forhold
til de oplysninger, der skal indberettes, jf. ovennavnte be-
kendtgarelses § 3, stk. 1, 4. pkt., og vejledning om bekendt-
garelse om det digitale planregister Plandata.dk.

Ejendomsejeren kan herudover henvende sig til Skattefor-
valtningen, hvis ejeren, f.eks. i forbindelse med deklaratio-
nen, bliver opmarksom pa, at der er oplysninger, der stam-
mer fra Plandataregistret, der efter ejerens vurdering ikke er
korrekte. Skatteforvaltningen vil i forleengelse af henvendel-
sen fra ejendomsejeren i forngdent omfang rette henvendel-
se til den pagaldende kommune om indsigelser vedrgrende
registrerede oplysninger. Kommunen vil i den forbindelse fa
mulighed for at forholde sig til indsigelserne.

En indsigelse mod rigtigheden af oplysninger i Plandata-
registret vil ogsd kunne danne grundlag for en anmodning
om genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33, jf. be-
merkninger til 8 1, nr. 24, jf. Folketingstidende 2016-17, A,
L 212 som fremsat, s. 63 f.

Skatteforvaltningen kan efter en konkret vurdering rette
henvendelse til kommunalbestyrelsen for at fa kontrolleret,
om neaermere angivne oplysninger, jf. § 2, stk. 1, i bekendt-
gerelse om det digitale planregister Plandata.dk, efter kom-
munens vurdering er registreret korrekt i Plandataregistret,
herunder om de registrerede oplysninger er retvisende i for-
hold til planens bestemmelser pa (del)jordstykkeniveau, jf.
bekendtggrelsens § 5, stk. 1, 1. pkt.

Der er fastsat en frist for kommunalbestyrelsen til at afgi-
ve udtalelse pa 10 dage efter modtagelsen af henvendelsen,
som pa grund af searlige forhold kan forlaenges, hvis kom-
munalbestyrelsen oplyser herom og meddeler, hvornar udta-
lelse forventes afgivet, jf. bekendtggrelsens 8 5, stk. 1, 2. og
3. pkt. Oplysninger, der efter kommunalbestyrelsens vurde-
ring ikke er registreret korrekt, skal korrigeres senest 10
dage efter, at kommunalbestyrelsen har afgivet udtalelse el-
ler i gvrigt er blevet bekendt med, at oplysningerne ikke er
registreret korrekt, jf. bekendtgerelsens § 5, stk. 2, 1. og 2.
pkt. Hvis oplysninger pa grund af sarlige forhold ikke kan
korrigeres inden 10 dage, kan kommunalbestyrelsen inden
for fristen oplyse herom og meddele, hvornar korrigeringen
forventes gennemfart, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 2, 3. pkt.

| Plandataregistret vil der ikke altid ud fra plangrundlaget
vare tilstreekkelige oplysninger om den enkelte grunds an-
vendelses- og udnyttelsesmuligheder, der kan anvendes ved
ansettelsen af grundveerdien, hvilket bl.a. skyldes, at der er
metodefrihed og dermed ikke er fastsat formkrav til, hvor-
dan kommunerne udarbejder deres lokalplaner.

Dette betyder, at oplysninger i Plandataregistret om an-
vendelses- og udnyttelsesmulighederne, der er fastsat i lo-
kalplanerne m.v., ikke altid er direkte anvendelige i ejen-
domsvurderingssystemet. | de situationer, hvor plangrundla-
get eksempelvis er fastsat bredt, medfgrer det, at inddragel-
sen af plangrundlaget ved ansattelsen af grundveerdien i hgj
grad beror pa fortolkning af det gaeldende plangrundlag.
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I forleengelse af indberetning og registrering af planer i
Plandata.dk foretages der en nedbrydning af, hvilke planbe-
stemmelser der geelder pa deljordstykkeniveau.

Huvis et jordstykke ikke gennemskares af en eller flere af
ovennavnte graenser, vil det besta af ét deljordstykke, som
udger 100 pct. af jordstykkets areal.

I nedbrydningen af planbestemmelser til deljordstykkeni-
veau hentes der bestemmelser fra det samlede plangrundlag
pa deljordstykket (dvs. fra kommuneplaner, kommuneplan-
tilleg, kommuneplanrammer, lokalplaner, lokalplandelom-
rader, byggefelter, landzonetilladelser og zonekortet). Fra
plangrundlaget hentes bestemmelser om en grunds anven-
delses- og udnyttelsesmuligheder.

Nedbrydningen falger et planhierarki, hvor bestemmelser
fra det nyeste, mest specifikke planniveau i det samlede
plangrundlag pa et deljordstykke prioriteres. Dette skyldes,
at et deljordstykke ikke kan indeholde forskellige oplysnin-
ger for den samme bestemmelsestype. Eksempelvis kan et
deljordstykke ligge inden for en lokalplan og en kommune-
planramme, som begge regulerer bebyggelsesprocenten for
den samme specifikke anvendelseskategori. | dette tilfalde
vil deljordstykket kun fa nedbrudt bebyggelsesprocenten fra
lokalplanen, fordi lokalplanen i henhold til planhierarkiet er
mere specifik end kommuneplanrammen.

Et andet eksempel kunne vaere, hvor plangrundlaget pa et
deljordstykke ligeledes bestar af en lokalplan og en kommu-
neplanramme. Den nyeste, mest specifikke lokalplan inde-
holder anvendelses- og omfangsbestemmelser, og de ned-
brydes derfor til deljordstykket. Lokalplanen indeholder til
gengeeld ikke udstykningsbestemmelser, men det ggr kom-
muneplanrammen, og da bestemmelserne betragtes som
knyttet til den anvendelse, der ogsa galder ifglge lokalpla-
nen, nedbrydes bestemmelserne om udstykning til deljords-
tykket.

De nedbrudte planbestemmelser anvendes sammen med
oplysninger fra Matriklen og Bygnings- og Boligregistret i
forbindelse med Skatteforvaltningens vurdering af fast ejen-
dom.

I planomrader med »flydende« planlegning, hvor den
hgjst tilladte udnyttelse inden for planomradet ikke entydigt
er angivet for den enkelte grund, er metoden til fastseettelsen
af grundens udnyttelsesmuligheder reguleret i ejendomsvur-
deringslovens 8§ 19. Plandataregistret indeholder for hvert
deljordstykke i sddanne planomrader nedbrudte oplysninger
om den udnyttelse, der som et gennemsnit er mulig for den
enkelte grund i forhold til grundens starrelse. | denne ned-
brydning vil der veere taget hgjde for, om andre grunde i
omradet er overudnyttet, og om restrummeligheden pa den
baggrund skal nedjusteres.

Af de almindelige bemaerkninger til ejendomsvurderings-
loven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat,
afsnit 2.12.2.1, fremgar det, at de oplysninger, som Skatte-
forvaltningen generelt indhenter i offentlige registre, som
udgangspunkt vil blive anset for korrekte, ajourfgrte og i det
hele taget pélidelige. Dette medfarer, at oplysningerne som
udgangspunkt skal laegges til grund ved vurderingen af

grundens veerdi. Hvis det konstateres, at en oplysning ikke
er korrekt angivet, ma Skatteforvaltningen dog tage stilling
til dette forhold, og hvis en oplysning er dbenbart urigtig,
kan den ikke leegges til grund. Dette gaelder ogsa oplysnin-
ger fra Plandataregistret.

Samtidig fremgar det af bemarkningerne til lov om an-
dring af lov om planlaegning m.v., jf. lov nr. 668 af 8. juni
2017, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 121 som fremsat,
s. 44, at kommunerne lgbende skal opdatere og korrigere
ngdvendige plandata i Plandataregistret og som led i deres
faktiske forvaltningsvirksomhed foretage en vejledende for-
tolkning og registrering af anvendelses- og udnyttelsesmu-
lighederne. Endvidere fremgar det, at kommunernes regi-
streringer i Plandataregistret alene vil have en vejledende
karakter, som er uden selvstaendig retsvirkning for borgerne.

2.5.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas i ejendomsvurderingslovens § 55, stk. 1, pree-
ciseret, at Skatteforvaltningen vil kunne laegge Plandatare-
gistrets oplysninger til grund ved vurderingen af fast ejen-
dom, medmindre Skatteforvaltningen bliver opmaerksom pa,
at oplysningerne er dbenbart urigtige. Den foreslaede be-
stemmelse betyder, at Skatteforvaltningen ikke vil vare for-
pligtet til at foretage en konkret efterprgvelse af Plandatare-
gistrets oplysninger til brug for ansattelsen af grundvaerdi-
en, medmindre Skatteforvaltningen bliver opmarksom pé, at
oplysningerne ma anses for benbart urigtige.

Med udtrykket Plandataregistrets oplysninger menes op-
lysninger om planbestemmelser, der i forbindelse med digi-
taliseringen af planforholdene er nedbrudt til deljordstykke-
niveau. Udtrykket omfatter dermed ikke f.eks. de lokalpla-
ner, der ogsa findes i registeret i pdf-format.

Forslaget omfatter bade tilfeelde, hvor ejendomsejeren ved
en konkret dokumenteret henvendelse ger Skatteforvaltnin-
gen opmaerksom pa, at der foreligger en dbenbart urigtig op-
lysning, og tilfeelde, hvor Skatteforvaltningen selv bliver op-
marksom pa, at der foreligger en oplysning, der ma anses
for &benbart urigtig.

Hvorvidt en oplysning er dbenbart urigtig vil bero pa en
konkret vurdering. En dbenbart urigtig oplysning kan f.eks.
veere, hvis det fglger af Plandataregistrets oplysninger, at
udnyttelsesprocenten for en grund er pa 700 pct. i et omrade,
som er udlagt til dben-lav boligbebyggelse (dvs. at der i om-
radet kan opfares enfamiliehuse), hvor udnyttelsesprocenten
normalt forventes at veere 30 pct.

Den foresldede preecisering af vurderingsmyndighedens
undersggelsespligt har til formal at sikre, at vurderingsmyn-
dighedens kvalitetssikring af kommunalt indberettet planda-
ta vil falge tilsvarende regler om oplysninger fra gvrige of-
fentlige registre sdsom Bygnings- og Boligregistret og Ting-
lysningsregistret.

Det foreslas desuden, at der i ejendomsvurderingsloven
fastseettes regler for, hvorledes grundveerdien skal anseettes i
de tilfelde, hvor Plandataregistret ikke indeholder tilstraek-
kelige oplysninger om grundes anvendelses- og udnyttelses-
muligheder. Ligeledes foreslas det, at der fastsettes regler
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for, hvorledes grundvaerdien ansattes i de tilfelde, hvor
Plandataregistret ikke indeholder tilstreekkelige oplysninger
om grundes udnyttelsesmuligheder, men alene oplysninger
om anvendelsesmulighederne.

Forslaget skal sikre, at der ogséa vil foreligge et vurde-
ringsgrundlag i de tilflde, hvor Plandataregistret ikke inde-
holder tilstraeekkelige oplysninger til at ansaette grundveerdien
ud fra anvendelses- og udnyttelsesmulighederne.

Forslaget til ejendomsvurderingslovens § 20 a er saledes
bygget op omkring falgende tilfelde:
Plandataregistret indeholder ikke tilstreekkelige oplys-
ninger om den bebyggede ejerboliggrunds anvendelses-
og udnyttelsesmuligheder (stk. 1),

— Plandataregistret indeholder ikke tilstreekkelige oplys-
ninger om den bebyggede eller ubebyggede ejerbolig-
grunds udnyttelsesmuligheder (stk. 2) og

— Plandataregistret indeholder ikke tilstreekkelige oplys-
ninger om den ubebyggede ejerboliggrunds anvendelses-
og udnyttelsesmuligheder (stk. 3).

For sa vidt angar ubebyggede grunde, skal begrebet »ube-
bygget« i udgangspunktet forstds i overensstemmelse med
hidtidig praksis efter den tidligere geeldende lov om vurde-
ring af landets fast ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr.
1067 af 30. august 2013, i relation til ubebyggede arealer.
Denne praksis vil indebzre, at en grund betragtes som ube-
bygget, uanset at der er smabygninger m.v. i et mindre om-
fang pé& grunden. Praksis efter den tidligere gaeldende vurde-
ringslov omfatter havehuse, skure, bevoksning m.m. pé
arealet, sa lenge veardien af disse bygninger ikke udger me-
re end 10 pct. af grundveerdien. Praksis vedrgrende ubebyg-
gede grunde er neermere beskrevet i bemarkningerne til for-
slagets § 1, nr. 4, hvortil der henvises.

Med forslaget til ejendomsvurderingslovens § 20 a, stk. 1,
foreslas det, at safremt Plandataregistret ikke indeholder til-
streekkelige oplysninger om en bebygget grunds anvendel-
ses- og udnyttelsesmuligheder til at ansette grundens veerdi
efter 88 18-19 b, ansettes grundveerdien efter den faktiske
anvendelse og den udnyttelse, som er mulig efter det gel-
dende bygningsreglement og anden offentlig regulering.
Ved ansattelse af grundveerdien efter forslaget til § 20 a,
stk. 1, vil der blive henset til bygningsreglementet og anden
offentlig regulering, som er geeldende pad vurderingstids-
punktet. Det foreslas, at der tages udgangspunkt i det geel-
dende bygningsreglement, selvom det kan forekomme, at
det i plangrundlaget er angivet, at der anvendes &ldre byg-
ningsreglementer. Dette vil sikre ensartede vurderingsmeto-
der pa tveers af kommuner og planforhold.

Ved ejerboliggrunde forstds grunde, der enten i ubebygget
eller i bebygget stand kategoriseres som ejerboliger efter
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 1, jf. § 4.

Forslaget til, hvorledes en bebygget grunds anvendelse og
udnyttelse fastsettes i de tilfelde, hvor Plandataregistret in-
deholder utilstreekkelige oplysninger herom, foreslas at geel-
de, uanset om grundene ligger i byzone, sommerhusomrade
eller landzone. | forhold til grunde i landzone foreslas det
dog yderligere, at grundveerdien ansattes ud fra, at grunden

ikke kan udstykkes, jf. forslaget til ejendomsvurderingslo-
vens § 20 a, stk. 4.

For savel bebyggede som ubebyggede grunde, hvor der i
Plandataregistret er registreret oplysninger om grundenes
anvendelsesmuligheder, men der ikke er registret tilstreekke-
lige oplysninger om udnyttelsesmulighederne til at ansatte
grundens veerdi efter 88 18-19 b, foreslas det med forslaget
til ejendomsvurderingslovens § 20 a, stk. 2, at grundverdien
ansettes efter den udnyttelse, som er mulig efter det geelden-
de bygningsreglement og anden offentlig regulering pa bag-
grund af den anvendelse, der ma anses som grundens bedste
gkonomiske planlagte anvendelse, jf. dog forslaget til § 20
a, stk. 4.

Ved ansattelse af grundveerdien efter forslaget til § 20 a,
stk. 2, vil der blive henset til bygningsreglementet og anden
offentlig regulering, som er geeldende pa vurderingstids-
punktet.

At grundveerdien foreslas ansat pa baggrund af den anven-
delse, der ma anses som grundens bedste gkonomiske plan-
lagte anvendelse, skal ses i sammenhang med, at der for en
grund kan veere flere planlagte anvendelser, hvor den bedste
gkonomiske anvendelse valges, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 18, stk. 2.

Indeholder Plandataregistreret for en ubebygget grund i
byzone ikke tilstreekkelige oplysninger om den ubebyggede
grunds mulige anvendelse og udnyttelse til at ansatte grun-
dens verdi efter ejendomsvurderingslovens 8§ 18-19 b,
foresléas det med forslaget til § 20 a, stk. 3, i ejendomsvurde-
ringsloven, at grundverdien ansettes ud fra en anvendelse
som fritliggende enfamiliehus i byzone og den udnyttelse,
som er mulig efter det geeldende bygningsreglement og an-
den offentlig regulering.

Indeholder Plandataregistret ikke tilstraekkelige oplysnin-
ger om den ubebyggede grund, som ligger i et sommerhus-
omrade, foreslas det, at grundveerdien ansettes ud fra en an-
vendelse som sommerhus og den udnyttelse, som er mulig
efter bygningsreglementet og anden offentlig regulering. Er
den ubebyggede grund derimod beliggende i landzone, fore-
slas det, at grundvardien ansattes ud fra en anvendelse som
landbrugsjord, medmindre der er meddelt landzonetilladel-
se, eller den ubebyggede grund er omfattet af §§ 28-33. |
forhold til ansattelse af grundvaerdien efter forslaget til
ejendomsvurderingslovens § 20 a, stk. 3, vil det ogsa vere
bygningsreglementet og anden offentlig regulering, som er
geeldende pa vurderingstidspunktet, der vil blive henset til.

Forslaget til ejendomsvurderingslovens § 20 a vurderes
hovedsageligt at ville finde anvendelse i forhold til at under-
stotte den maskinelle behandling ved ansattelse af grund-
veerdien i de tilfeelde, hvor Plandataregistret ikke indeholder
tilstreekkelige oplysninger. Bestemmelsen vil dog ogsa kun-
ne anvendes under den manuelle behandling, om end det
umiddelbart vurderes at blive i relativt begraenset omfang.

Det er ikke hensigten med den foresldede bestemmelse i
ejendomsvurderingslovens 8§ 20 a at fravige udgangspunktet
om, at Skatteforvaltningen kan leegge Plandataregistrets op-
lysninger til grund ved vurderingen af fast ejendom. En
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grundveerdi ansat efter § 20 a, hvor oplysningerne i Planda-
taregistret ikke vurderes at veere tilstreekkelige i forhold til
den enkelte ejendoms anvendelses- og udnyttelsesmulighe-
der, vil ikke skulle pavirke beregningen af restrummelighe-
den i planomrader med flydende offentlig planlegning. An-
vendelsen af den foreslaede bestemmelse i § 20 a for en en-
kelt ejendom skal derfor heller ikke have betydning for be-
regningen af udnyttelsesmulighederne for de gvrige grunde i
omradet.

2.6. Plangrundlag med generelle og specifikke anvendelses-
bestemmelser

2.6.1. Geeldende ret

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, skal der ved
vurderingen af en ejendom ansattes den forventelige kon-
tantveerdi i fri handel for en ejendom af den pagealdende ka-
tegori under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og @vri-
ge karakteristika, jf. dog 88 28-33. Endvidere fglger det af
bestemmelsen, at vurderingen kan afvige fra en faktisk kon-
stateret handelspris.

Af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, falger det, at
der ved vurderingen skal ansettes en selvstendig ejendoms-
veerdi og en selvsteendig grundveerdi.

Ifglge ejendomsvurderingslovens § 17 forstas ved grund-
veerdien veerdien af grunden i ubebygget stand under den
forudsztning, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst
muligt i gkonomisk henseende, jf. dog 88 28-33. Endvidere
folger det af § 17, at der ved ansettelsen af grundveerdien
tages hensyn til forskrifter udstedt i medfar af planlovgiv-
ningen eller anden offentlig regulering, jf. ejendomsvurde-
ringslovens §§ 18 og 19.

Af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 17, jf.
Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 97, fal-
ger det, at der ved »anvendelse« af en ejendom forstas den
type af byggeri, som er opfart, eller som kan opfares, pa
grunden, mens der ved »udnyttelse« af en grund forstas den
maengde byggeri, som er opfart, eller kan opfares, pa grun-
den.

Af ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 2, falger det, at
safremt det efter forskrifter udstedt i medfer af planlovgiv-
ningen eller anden offentlig regulering er muligt at anvende
og udnytte grunden til flere forskellige formal, anses det
bedste formal i gkonomisk henseende for at veare den af de
foreliggende muligheder, der giver den hgjeste veerdi.

Bestemmelser i kommuneplaner og serligt i lokalplaner er
styrende for, hvorledes ejere kan anvende og udnytte en
ejendom. | plangrundlaget anvendes plananvendelseskoder,
som udtrykker, hvad en ejendom kan anvendes til.

Erhvervsstyrelsens vejledning af 11. februar 2019 i anven-
delseskategorier indeholder en oversigt, over plananvendel-
seskoder, som kommunerne anvender i plandokumenter som
f.eks. lokalplaner.

Nogle plananvendelseskoder udtrykker en generel anven-
delse og en specifik bolig- eller erhvervstype, mens andre

plananvendelseskoder udtrykker en generel anvendelse uden
samtidig at specificere en bolig- eller erhvervstype.

Som eksempel pa plananvendelseskoder med en generel
anvendelse og en specifik boligtype kan navnes:

— 1110: Udtrykker, at den generelle anvendelse er bolig-
omrade, og at boligtypen er aben-lav boligbebyggelse
(dvs. fritliggende parcelboliger).

— 1120: Udtrykker, at den generelle anvendelse er bolig-
omrade, og at boligtypen er teet-lav boligbebyggelse
(dvs. helt eller delvist ssmmenbyggede boliger med lod-
ret boligskel — reekkehuse).

— 1130: Udtrykker, at den generelle anvendelse er bolig-
omrade, og at boligtypen er etageboligbebyggelse (dvs.
boligbebyggelse i to etager eller derover og med vandret
lejlighedsskel).

Et andet eksempel pa en plananvendelseskode, som ud-
trykker en generel og specifik anvendelse er 6110. Planan-
vendelseskoden udtrykker, at den generelle anvendelse er
sommerhusomrade, og at den specifikke anvendelse er som-
merhus- og fritidsboligbebyggelse (dvs. sommerhuse samt
lignende anvendelser som f.eks. fritidsboliger og private fe-
rieboliger).

Som eksempel pa plananvendelseskoder med en generel
anvendelse uden specificeret bolig- eller erhvervstype kan
n&evnes:

— 1100: Udtrykker, at den generelle anvendelse er bolig-
omrade, og at boligtypen er uspecificeret.

— 3100: Udtrykker, at den generelle anvendelse er er-
hvervsomrade, og at erhvervstypen er uspecificeret.

Endeligt kan naevnes plananvendelseskoder, som indehol-
der en generel anvendelse uden en specificeret boligtype,
men krav til administrationen af boligtypen. Plananvendel-
seskode 1150 er et eksempel herpd, idet denne plananven-
delseskode udtrykker, at den generelle anvendelse er bolig-
omrade, at boligtypen er uspecificeret, og at boligerne skal
administreres af en almen boligorganisation.

I mange lokalplaner er der fastsat relativt brede anvendel-
sesmuligheder. Det vil sige, at der i lokalplaner i forhold til,
hvad ejendomme kan anvendes og udnyttes til, er anvendt
generelle og uspecificerede angivelser. Den tilladte anven-
delse kan f.eks. vaere fastsat til »Boligformal« (ved brug af
plankodeanvendelseskode 1100). Begrebet boligformal an-
vendes, ndr et plangrundlag ikke udpeger specifikke boligty-
per, der passer under de gvrige specifikke anvendelseskate-
gorier relateret til et boligomrade. En direkte fortolkning af
denne brede kategorisering medfgrer, at bl.a. enfamiliehuse,
reekkehuse og ejerlejligheder er tilladte at opfare. Oplysnin-
ger om grundes anvendelses- og udnyttelsesmuligheder regi-
streres i Plandataregistret.

Ud fra Plandataregistret vil der derfor i mange tilfeelde
veere flere anvendelsesmuligheder for grunden.

Et enfamiliehus i et omrade, som efter plangrundlaget er
udlagt til boligformal (og hvor der séledes ikke specifikt er
taget stilling til anvendelsen), og hvor bebyggelsesprocenten
ikke er udnyttet fuldt ud, vil efter reglerne i ejendomsvurde-
ringsloven fé foretaget tre forskellige beregninger:
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— En beregning af grundveardien efter planlagt anvendelse
med et enfamiliehus med en bebyggelsesprocent svaren-
de til den tilladte.

— En beregning af grundverdien ved planlagt anvendelse
og udnyttelse med en etageejendom.

— En beregning af grundveerdien ved faktisk anvendelse og
udnyttelse med udgangspunkt i det faktisk opfarte enfa-
miliehus.

Den hgjeste af de tre beregninger vil umiddelbart veere
den bedste gkonomiske anvendelse og udnyttelse og skal sé-
ledes anvendes i ansattelsen af grundveerdien, jf. bl.a. ejen-
domsvurderingslovens § 18, stk. 2.

Safremt grunden under enfamiliehuset herved vurderes ud
fra planlagt anvendelse som en etageejendom, vil vurderin-
gen i nogle omrader blive vasentligt hgjere end efter den
faktiske anvendelse som enfamiliehus, uanset at kommunen
ikke specifikt i plangrundlaget har taget stilling til, om eje-
ren mé og kan opfare en etageejendom pé grunden — og evt.
heller ikke vil tillade alternativ anvendelse.

Baggrunden for, at kommunerne anvender generelle angi-
velser kan veere, at de ikke vil udelukke forskelligartet ud-
vikling af en by, eller at lokalplanen er af &ldre dato, hvor-
for anvendelse ikke er pracist angivet. Det galder eksem-
pelvis for en stor del af hovedstadsomradet.

Hertil kommer, at nogle lokalplaner ud over den generelle
angivelse af, hvad en grund kan anvendes til, tillige indehol-
der en specifik angivelse af, hvad ejendomme kan anvendes
til. Den specifikke anvendelse kan f.eks. vere, at der pa
ejendomme mé opfares enfamiliehuse, raeekkehuse eller eta-
gebeboelse. Den specifikke angivelse vil ogsa veere angivet
med plananvendelseskoder som eksempelvis 1110, 1120 el-
ler 1130, som er de aktuelle for henholdsvis parcelboliger,
reekkehuse og etageboligbebyggelse.

Kommunerne registrerer, hvilke plankoder planer eller un-
derliggende delomrader og/eller byggefelter har. Denne re-
gistrering viderefgres til Skatteforvaltningens modeller til
brug for beregning af grundveerdi.

Under henvisning til, at plangrundlaget ikke er entydigt i
forhold til hvilke anvendelsesmuligheder, der er for en
grund, som ligger i et omrade udlagt til boligformal, er det i
bemerkningerne til &ndringen af ejendomsvurderingslovens
§ 20, jf. Folketingstidende 2017-18, A, L 171 som fremsat,
s. 41, anfgrt, at der ved vurderingen af, hvad der er den bed-
ste anvendelse og udnyttelse i gkonomisk henseende af en
grund, der ligger i et kvarter med flere forskellige anvendel-
ser til ejerboligformal, er en formodning for, at den faktiske
anvendelse er den bedste i gkonomisk henseende. Ved be-
demmelsen af, om denne formodning vil kunne anses for
ophavet, vil der skulle henses til omradets karakter og for-
holdene i gvrigt, herunder at der i visse omrader kan forven-
tes at veere en stgrre tendens til at foretage forteetning af
bygningsmassen.

2.6.2. Den foresldede ordning

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingsloven indszttes
en ny bestemmelse i § 18, stk. 3, som skal regulere, hvorle-

des grundveerdien ansettes i de situationer, hvor Plandatare-
gistret alene indeholder en generel angivelse af, hvordan en
grund kan anvendes i et planudlagt boligomrade. Med Plan-
dataregistret menes i denne sammenhang de oplysninger
om planbestemmelser, der i forbindelse med digitaliseringen
af planforholdene er nedbrudt til deljordstykkeniveau. Ud-
trykket omfatter dermed ikke f.eks. de lokalplaner, der ogsa
findes i registeret i pdf-format. Oplysninger, som indgar i
Plandataregistret er narmere omtalt i lovforslagets afsnit
2.5.2, hvortil der henvises.

| forhold til anvendelsen af en grund foreslas det, at i de
situationer, hvor Plandataregistret indeholder en generel an-
givelse af, hvordan en grund kan anvendes, vil grundvardi-
en skulle ansattes ud fra den faktiske anvendelse, hvis den-
ne er mulig efter Plandataregistret.

Det foreslas, at udnyttelsen af grunden vil skulle opgares
efter bygningsreglementet og anden offentlig regulering pa
vurderingstidspunktet, jf. § 5, baseret pa den faktiske anven-
delse. I tilknytning hertil foreslas det, at grundens udnyttelse
dog ikke vil kunne opggares til mere, end hvad der fglger af
Plandataregistret. Forslaget til ejendomsvurderingslovens §
18, stk. 3, omfatter kun den situation, hvor den faktiske an-
vendelse er i overensstemmelse med det, der er muligt efter
Plandataregistret. De tilfeelde, hvor den faktiske anvendelse
af grunden ikke er mulig efter Plandataregistret, er reguleret
i forslaget til ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 5, jf. ne-
denfor.

Endvidere foreslas det med forslaget til ejendomsvurde-
ringslovens § 18, stk. 4, at i de tilfelde, hvor Plandataregis-
tret ud over en generel angivelse af, hvordan en grund kan
anvendes, tillige indeholder en specifik angivelse heraf, vil
grundveerdien skulle ansattes efter den specifikke anvendel-
se, hvis dette vil medfgre en hgjere grundverdiansettelse
end efter forslaget til ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 3
eller stk. 5.

I de tilfeelde, som er naevnt i ejendomsvurderingslovens §
18, stk. 3, hvor den faktiske anvendelse af en grund ikke vil
vaere mulig efter Plandataregistret, foreslas det, at grundvaer-
dien anseettes efter § 20 pd samme méde, som hvis den fakti-
ske anvendelse og udnyttelse var mulig efter geeldende for-
skrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden of-
fentlig regulering. Dette fglger af forslaget til ejendomsvur-
deringslovens § 18, stk. 5.

For ubebyggede grunde, som vil vaere omfattet af ejen-
domsvurderingslovens § 18, stk. 3, foreslas det med forsla-
get til lovens § 18, stk. 6, at grundvardien ansattes efter an-
vendelse som fritliggende enfamiliehus med den udnyttelse,
som er mulig efter bygningsreglementet og anden offentlig
regulering pa vurderingstidspunktet.

De foreslaede bestemmelser i § 18, stk. 3-6, vil erstatte
den formodning, som er beskrevet i bemerkningerne til
ejendomsvurderingslovens 8§ 20, jf. Folketingstidende
2017-18, A, L 171 som fremsat, s. 41, hvorefter der ved vur-
deringen af, hvad der er den bedste anvendelse og udnyttelse
i skonomisk henseende af en grund, der ligger i et kvarter
med flere forskellige anvendelser til ejerboligformal, er en
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formodning for, at den faktiske anvendelse er den bedste i
gkonomisk henseende.

Med den foresldede ordning er det for sddanne grunde ik-
ke lzengere relevant at hense til omradets karakter og forhol-
dene i gvrigt, herunder at der i visse omrader kan forventes
at vaere en starre tendens til at foretage fortetning af byg-
ningsmassen. Der skal heller ikke foretages en vurdering af,
om taettere anvendelse af i gvrigt sammenlignelige grunde
kan anses for at veere almindeligt forekommende i omradet.
Grundvaerdien for disse skal alene ansettes efter de foreslae-
de bestemmelser.

Den i bemarkningerne omtalte formodningsregel, hvoref-
ter ejerboliger beliggende i et omrade, der er udlagt til er-
hvervsformal, er ikke relevant for ejendomme, der skal vur-
deres pr. 1. januar 2020, jf. forslaget til § 85 a.

Forslaget til bestemmelsen indebarer ikke, at der skal ta-
ges hgjde for den beregnede mulige udnyttelse efter § 19
ved anvendelsen af § 18, stk. 3-6, pa den konkrete grund li-
gesom anvendelsen af de foresldede bestemmelser i § 18,
stk. 3-6, ikke skal tilleegges betydning for beregningen af
udnyttelsesmulighederne for de gvrige grunde i § 19-omra-
det.

2.7. Ejerboliger, der efter plangrundlaget kan anvendes til
erhverv

2.7.1. Geldende ret

Ejendomsvurderingslovens § 15 fastsetter den generelle
vurderingsnorm, der skal anvendes ved vurdering af fast
ejendom.

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, skal der ved
vurderingen af en ejendom ansattes den forventelige kon-
tantveerdi i fri handel for en ejendom af den pagealdende ka-
tegori under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og @vri-
ge karakteristika, jf. dog 88 28-33. Endvidere fglger det af
bestemmelsen, at vurderingen kan afvige fra en faktisk kon-
stateret handelspris.

Af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, falger det, at
der ved vurderingen skal fastsattes en selvstendig ejen-
domsveerdi og en selvstendig grundveerdi. Ved grundveerdi
forstas efter lovens § 17, stk. 1, veerdien af grunden i ube-
bygget stand under den forudsatning, at grunden vil blive
anvendt og udnyttet bedst muligt i skonomisk henseende, jf.
dog 8§ 28-33.

Af bemerkningerne til ejendomsvurderingslovens § 17, jf.
Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 97, fal-
ger det, at der ved »anvendelse« af en ejendom forstds den
type byggeri, som er opfart, eller som kan opfares, pa grun-
den, mens der ved »udnyttelse« af en grund forstas den
mangde byggeri, som er opfart eller som kan opfares, pa
grunden.

For de ejerboliger, som skal vurderes i 2020, skal grund-
veerdien ansattes ud fra den planlagte anvendelse og udnyt-
telse, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 18 og 19, og eventu-
elt den faktiske anvendelse, jf. ejendomsvurderingslovens §
20.

Af ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 2, falger, at sa-
fremt det efter forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivnin-
gen eller anden offentlig regulering er muligt at anvende og
udnytte grunden til flere forskellige formal, anses det bedste
formal i gkonomisk henseende for at veere den af de forelig-
gende muligheder, der giver den hgjeste vardi.

Den planlagte anvendelse tager udgangspunkt i, hvad
plangrundlaget tillader at bygge pé& grunden, mens den fakti-
ske anvendelse tager udgangspunkt i, hvad der faktisk er
bygget pa grunden. Tillader plangrundlaget flere anvendel-
ser, vil der veere flere beregninger i forhold til den planlagte
anvendelse.

For de ejerboliger, der er placeret i omréader, hvor plan-
grundlaget tillader flere anvendelsesmuligheder som f.eks.
boliganvendelse og erhvervsanvendelse, skal vurderingsfor-
slaget for den planlagte anvendelse af grunden omfatte alle
de mulige anvendelser.

Pa tidspunktet for udsendelse af de farste ejendomsvurde-
ringer i 2020 efter det nye ejendomsvurderingssystem vil er-
hvervsmodellerne endnu ikke vaere feerdigudviklede. Det be-
tyder, at det for ejerboliger, hvor plangrundlaget tillader ba-
de bolig- og erhvervsanvendelse, ikke vil vare muligt at be-
regne den planlagte anvendelse i forhold til den tilladte er-
hvervsanvendelse ifglge plangrundlaget.

Af bemarkningerne til ejendomsvurderingsloven, jf. Fol-
ketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, afsnit
2.4.4.1, folger det, at der ofte vil veere en formodning for, at
en parcelhusgrund beliggende i et omrade udlagt til erhverv
som udgangspunkt ma forventes anvendt i bedst gkonomisk
henseende til et parcelhus, hvis grunden pa vurderingstids-
punktet anvendes til parcelhus. Denne formodning geelder
seerligt, hvis der er tale om et &ldre plangrundlag, hvor de
udvidede anvendelses- og udnyttelsesmuligheder har veeret
geeldende i lzengere tid, men hvor markedet saledes ikke har
vist, at en anden anvendelse end parcelhus er bedre i gkono-
misk henseende.

2.7.2. Den foreslede ordning

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingsloven indsettes
en ny bestemmelse i § 85 a, hvoraf serlige regler for vurde-
ringen af ejerboliger pr. 1. januar 2020 vil fremga med hen-
blik pa at tage hgjde for, at det endnu ikke er muligt at an-
vende de nye erhvervsmodeller.

Det foreslas, jf. forslaget til ejendomsvurderingslovens §
85 a, at der indsattes en overgangsbestemmelse, séledes at
der ved ansattelse af grundveerdien ved den almindelige
vurdering pr. 1. januar 2020 af ejerboliger, som skal vurde-
res i lige ar, jf. 8 5, som eksempelvis parcel-, reekke- og
sommerhuse med ren ejerboliganvendelse, kun vil skulle
henses mulige anvendelser til boligbebyggelse eller som-
merhus.

Endvidere foreslas det, at safremt anvendelse til boligbe-
byggelse og sommerhus- og fritidsboligbebyggelse og fri-
tidsboligbebyggelse ikke vil vaere mulig efter plangrundla-
get eller anden offentlig regulering, vil grundveerdien skulle
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ansattes pd samme made, som hvis den faktiske anvendelse
og udnyttelse var mulig efter geeldende offentlige forskrifter.

Som 3. pkt. foreslas det, at for ejendomme omfattet af 1.
pkt., hvor det faglger af plangrundlaget, at en del af en ejen-
dom skal anvendes til alment boligbyggeri eller erhverv, til-
lzegges den del af grunden ingen veerdi ved vurderingen pr.
1. januar 2020 af den planlagte anvendelse efter ejendoms-
vurderingslovens § 18.

I forbindelse med udsendelsen af de farste ejerboligvurde-
ringer fra andet halvar 2020, vil modellerne til vurdering af
erhvervsejendomme endnu ikke veere ferdigudviklede. Det
vil derfor ikke veere muligt at vurdere ejendomme ud fra en
planlagt anvendelse som erhverv. Med den foreslaede be-
stemmelse, vil planlagt anvendelse kun kunne vare boligbe-
byggelse og sommerhus- og fritidsboligbebyggelse.

For ejendomme hvor der i plangrundlaget er indsat be-
stemmelser om, at der f.eks. skal veere 25 pct. alment bolig-
byggeri eller erhverv, foreslas det, at der for den del af grun-
dens udnyttelsesmuligheder ikke ved den planlagte vurde-
ring ansettes en verdi for de ejerboliger, der er omfattet af
bestemmelsen.

Skatteforvaltningen vil ikke af egen drift til brug for vur-
deringen pr. 1. januar 2020 skulle gennemga plangrundlaget
for oplysninger om, hvorvidt en del af en ejendom skal an-
vendes til alment boligbyggeri eller erhverv. Ejendomsejer
kan i forbindelse med deklarationsprocessen ggre opmaerk-
som pa, at en lokalplan indeholder bestemmelser om, at en
del af en ejendom skal anvendes til alment boligbyggeri el-
ler erhverv, hvorefter Skatteforvaltningen vil tage hensyn
hertil i forbindelse med anszttelsen af grundveerdien. Heref-
ter vil denne mulige anvendelse af en del af ejendommen i
forbindelse med vurderingen pr. 1. januar 2020 ikke blive
tillagt veerdi.

Der henvises i gvrigt til bemarkningerne til § 1, nr. 69.
2.8. Moms ved ansettelse af ejendomsveerdi og grundveerdi

2.8.1. Galdende ret

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, 1.
pkt., at den forventelige kontantveerdi for en ejendom i fri
handel ansattes i den pagaldende kategori under hensyn til
alder, stgrrelse, beliggenhed og gvrige karakteristika ved
vurderingen af en ejendom, jf. dog §8 28-33. Ejendomsvur-
deringslovens 8 15 fastsatter en generel vurderingsnorm,
der geelder ved ansattelsen af ejendomsveerdien og grund-
veerdien for bade ejerboliger og erhvervsejendomme.

Hverken ejendomsvurderingslovens § 15 eller bemaerk-
ningerne hertil, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som
fremsat, s. 94 ff., tager stilling til, i hvilket omfang en even-
tuel moms indeholdt i ejendommens verdi skal indgé i vur-
deringen af ejendommens »forventelige kontantveerdi.

Ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, 1. pkt., er med
visse justeringer en viderefarelse af den generelle vurde-
ringsnorm i § 6 i den tidligere geldende vurderingslov, jf.
lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013 med senere
@&ndringer. Efter den tidligere geeldende vurderingslovs § 6,

1. pkt., skulle vurderingen af en ejendom foretages pa
grundlag af »veerdien i handel og vandel, safremt kabesum-
men skulle erlegges kontant«.

Af bemarkningerne til bestemmelsen, jf. Folketingstiden-
de 1955-56, tilleg B, sp. 774, fremgar, at der fortsat, som
efter vurderingsnormen indeholdt i ejendomsskyldsloven fra
1922, skulle vurderes »pa grundlag af den pris, der ma anta-
ges at kunne opnas ved salg til en fornuftig keber«. Ved ind-
farelsen af den tidligere geldende vurderingslov (lov nr.
179 af 23. juni 1956) var mervardiafgift pa salg af varer og
ydelser endnu ikke indfart. Ved indferelsen af merveerdiaf-
giften i 1967 blev levering af fast ejendom undtaget.

Regler om momspligt af levering af nye bygninger og nye
bygninger med tilhgrende jord og byggegrunde blev indfgrt
ved lov nr. 520 af 12. juni 2009 med virkning fra den 1. ja-
nuar 2011 i momslovens § 13, stk. 1, nr. 9, litra a og b.

Der skete ikke i den forbindelse a&ndringer af vurderings-
normen i den tidligere geeldende vurderingslovs § 6, 1. pkt.
Skatteforvaltningen har i Vurderingsvejledningen 2011-1 og
senest ved Den Juridiske Vejledning 2017-2 fastslaet, at en
grunds »veerdi i handel og vandel« fastsattes inklusive
moms, safremt grunden er handlet med moms, uanset kabe-
rens momsmaessige stilling. Den Juridiske Vejledning og
Vurderingsvejledningen har ikke behandlet moms i forhold
til andre ejendomstyper.

Landsskatteretten har imidlertid ved afgarelser af 19. de-
cember 2017 (SKM2017. 730. LSR) og 25. juni 2018
(SKM2018. 441. LSR) fundet, at der ved vurderingen efter §
6 i den tidligere gaeldende vurderingslov af vardien af en
byggegrund, som var handlet med moms, skulle legges
veegt pa, om kgberen havde fradragsret for momsen, idet
veerdien skulle anseettes eksklusive moms, hvis kgberen hav-
de fradragsret for momsen, og inklusive moms, hvis dette
ikke var tilfeldet.

Den farstnaevnte afggrelse angik en ejendom med gamle
bygninger, som var blevet handlet med moms som et nedriv-
ningssalg, hvorfor ejendommen blev betragtet som en mom-
spligtig byggegrund i momsmaessig henseende. Grunden
skulle af kaberen, som var erhvervsdrivende, anvendes til
udstykning af sokkelgrunde til opfarelse af butikker og re-
stauranter m.v. i et center- og erhvervsomréade. Den sidst-
nevnte afgerelse angik en ubebygget parcelhusgrund, som
var blevet solgt med moms til en privat kaber.

Retstilstanden efter den tidligere geldende vurderingslov
er dermed ikke entydig, hvilket der ikke er &ndret ved i for-
bindelse med vedtagelsen af ejendomsvurderingsloven. Pa
den baggrund er der behov for at klarleegge, i hvilket om-
fang en eventuel moms indeholdt i ejendommens veerdi skal
indga i vurderingen af ejendommens forventelige kontant-
veerdi.

2.8.2. Den foreslede ordning

Det foreslas, jf. forslaget til ejendomsvurderingslovens §
16, stk. 2, at ejendomsveerdien skal ansattes inklusive
moms. Anvendes ejendommen eller selvsteendige dele heraf
til andre formal end beboelse, indgér veerdien af ejendom-
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men eller af disse selvstendige dele dog i ansettelsen eks-
klusive moms.

Det foreslds endvidere, jf. forslaget til ejendomsvurde-
ringslovens § 17, stk. 2, at grundveerdien skal ansettes in-
klusive moms. Kan grunden eller dele heraf udelukkende
anvendes til andre formal end beboelse, vil veerdien af grun-
den eller af disse dele dog skulle ansettes eksklusive moms.
Safremt grunden eller dele heraf kan anvendes bade til bo-
ligformal og andre formal, foretages opgarelsen inklusive
moms, hvis beboelse anses for bedste gkonomiske anvendel-
se og eksklusive moms, hvis andre formal anses for bedste
gkonomiske anvendelse.

En vurdering af en grund pa f.eks. 10 mio. kr., hvor eneste
mulige anvendelse er etageboligformal, vil sdledes inkludere
moms, der modsvarer 2 mio. kr. af anseettelsen.

Kan en grund udelukkende anvendes til kontorformal, vil
en ansattelse af en grundveerdi pa f.eks. 6 mio. kr. skulle
opggares eksklusive moms. Ligeledes vil det, for grunde med
flere forskellige mulige anvendelser, betyde, at det ved vur-
deringen af, hvad der er bedste gkonomiske anvendelse af
en grund, kan forekomme, at der skal sammenlignes en var-
di, der indeholder moms med en verdi, der ikke indeholder
moms.

De foreslédede @ndringer i ejendomsvurderingslovens §
16, stk. 2, og § 17, stk. 2, vil skabe rammen for det resultat,
som vil skulle nas ved vurderingen af en ejendom, og som er
udtrykt i ejendomsvurderingslovens § 15 som den pagel-
dende ejendoms »forventelige kontantveerdi«.

Forslaget har til formal at sikre sammenhang mellem den
momsmaessige behandling af fast ejendom og de vurderings-
maessige principper. Den typiske ejer (slutbruger) af en ejen-
dom, der anvender ejendommen til beboelse, vil ikke have
fradragsret for momsen af udgifterne til opferelsen/kabet af
ejendommen. Ejendomsverdien af beboelsesejendommen
vil tilsvarende skulle anseettes inklusive moms.

Det konkrete ejerforhold vil saledes ikke vere afggrende
for anseettelsen med moms. Det er forholdet til den forvente-
de slutbruger af ejendommen (til beboelse), der vil veere af-
gerende, idet det er denne, der vil fastleegge niveauet for en
markedspris.

Der er tale om en generel regulering, der dermed ikke vil
indebaere en fuldsteendig parallel behandling i moms- og
vurderingsmaessig henseende, idet der i vurderingsmassig
forstand ikke tages stilling til det faktiske ejerforhold i for-
hold til en ejendom. Dette skyldes, at ejerforholdene vil
kunne variere for ensartede ejendomme, men en markeds-
veerdi ma anses for at veere drevet af de forhold, som den
mest almindelige slutbruger af ejendommen har.

Nogle ejendomsejere vil alt andet lige blive begunstiget af
en lavere vurdering, fordi ejendomsveerdien og grundveerdi-
en vil skulle ansattes eksklusive moms, selv om ejeren er en
momsfritaget virksomhed, som derfor ikke har fradragsret
for moms efter momslovens almindelige regler. Omvendt vil
andre ejere kunne fa en hgjere vurdering, fordi ejendoms-
verdien og grundveerdien vil skulle ansattes inklusive

moms, selv om ejeren selv har haft fradragsret for momsen
ved kgbet af ejendommen.

2.9. Servitutter om byggeretter

2.9.1. Galdende ret

Grundveerdien skal efter ejendomsvurderingslovens § 18
som udgangspunkt ansattes pa grundlag af den anvendelse
og udnyttelse, der er mulig efter forskrifter udstedt i medfer
af planlovgivningen eller anden offentlig regulering.

Safremt forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen
eller anden offentlig regulering med gyldighed for et neer-
mere afgrenset omrade er udformet sadan, at den hgjst til-
ladte udnyttelse for den enkelte grund ikke entydigt er fast-
sat, ansattes grundverdien efter ejendomsvurderingslovens
§ 19 pa grundlag af den udnyttelse, der som et gennemsnit
er mulig for den enkelte grund i forhold til grundens starrel-
se.

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 3, skal der ved
vurderingen alene tages hensyn til tinglyste servitutter af
privatretlig karakter, i det omfang en servitut er palagt en
ejendom til fordel for en anden ejendom, og disse ikke har
samme ejer.

Af § 42, stk. 1, i lov om planleegning (herefter planloven),
falger det, at en ejer af fast ejendom kun med forudgaende
samtykke fra kommunalbestyrelsen gyldigt kan pélegge
ejendommen servitutbestemmelser om forhold, hvorom der
kan optages bestemmelser i en lokalplan.

Af planlovens § 43 fglger det, at kommunalbestyrelsen
ved pébud eller forbud kan sikre servitutbestemmelser om
forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokal-
plan.

Det er efter geeldende ret uklart, om servitutter om anven-
delsen og udnyttelsen af en grund, af den type, der er omfat-
tet af planlovens 88 42 eller 43, skal betragtes som offentlig-
retlig regulering, hvilket har betydning for, om der ved an-
settelse af grundveaerdien skal tages hgjde for disse servitut-
ter.

2.9.2. Den foresldede ordning

Det foreslas, at det i ejendomsvurderingslovens § 17, stk.
2, der bliver stk. 3, preciseres, at forskrifter udstedt i medfar
af planlovgivningen eller anden offentlig regulering som
navnt i 88 18 og 19 ogsa omfatter servitutter om anvendel-
sen og udnyttelsen af en grund, der er omfattet af planlovens
88 42 eller 43.

Servitutter, der vil veere omfattet af den foresldede be-
stemmelse, er servitutter, der udvider eller begranser anven-
delsen eller udnyttelsen af en ejendom (herefter kaldet byg-
geretsservitutter).

Behovet for at fastsla, at der er tale om offentligretlig re-
gulering, der vil skulle tages hgjde for ved ansattelse af
grundveerdien, ger sig serligt geeldende i forhold til stgrre
byudviklingsomrader, hvor anvendelsen og/eller udnyttelsen
for ejendomme i lokalplanen ikke vil veere konkret fastlagt i
forhold til de enkelte ejendomme, og hvor salg af byggeret-
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ter vil ske lgbende. Her tinglyses saledes ofte en byggerets-
servitut, der angiver det eksakte antal etagekvadratmeter,
der er erhvervet ret til at opfere i forbindelse med kabet af
ejendommen. Endvidere vil der vaere tale om omrader, hvor
det kan vare mange ar, inden omradet vil veere fuldt udbyg-
get i henhold til lokalplanen.

Den foresldede precisering vil medfare, at oplysninger
om byggeretsservitutter vil skulle nedbrydes til deljordstyk-
keniveau og registreres i Plandataregistret. Det er malset-
ningen, at oplysningerne leveres og opdateres direkte fra
den digitale tinglysning og ind i Plandataregistret, hvorefter
oplysningerne kan indga i vurderingerne. Skatteforvaltnin-
gen vil ikke af egen drift til brug for vurderingsarbejdet
skulle gennemga oplysninger om byggeretsservitutter fra
den digitale tinglysning. Inddragelsen af oplysningerne i
vurderingsarbejdet vil dermed alene finde sted, i det omfang
oplysningerne er nedbrudt pa deljordstykkeniveau i Planda-
taregistret. Dette er ikke til hinder for, at en ejendomsejer
eksempelvis i forbindelse med deklarationsprocessen kan
henvise til, at en byggeretsservitut begraenser ejendommens
anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder. Séfremt ejeren
kan pavise, at oplysningerne i Plandataregistret om den pa-
geeldende ejendom er dbenbart urigtige, idet der ikke er taget
hensyn til byggeretsservitutten, vil der skulle tages hensyn
hertil i forbindelse med ansattelsen af grundvardien.

2.10. Vurderingsnorm for ejerlejligheders grundveerdian-
seettelse

2.10.1. Gzldende ret

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, skal der ved
vurderingen af en ejendom ansattes den forventelige kon-
tantveerdi i fri handel for en ejendom af den pégaldende ka-
tegori under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og avri-
ge Kkarakteristika, jf. dog 88 28-33. Endvidere fglger det af
bestemmelsen, at vurderingen kan afvige fra en faktisk kon-
stateret handelspris.

Af ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, falger det, at
der ved vurderingen skal fastsattes en selvstendig ejen-
domsverdi og en selvstendig grundveerdi. Ved grundveerdi
forstas efter § 17, stk. 1, veerdien af grunden i ubebygget
stand under den forudsetning, at grunden vil blive anvendt
og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende, jf. dog 88
28-33.

For ejerlejligheder fremgar det af ejendomsvurderingslo-
vens § 21, stk. 1, at der ansattes en grundveerdi for modere-
jendommens grundareal. Af bestemmelsen falger det endvi-
dere, at ved moderejendommen forstds den ejendom, der er
opdelt i ejerlejligheder. Moderejendommens grundveerdi
fordeles i udgangspunktet pa de enkelte lejligheder efter det
fordelingstal, der er tinglyst for ejendommen.

Ejendomsvurderingslovens 8§ 15 fastsatter den generelle
vurderingsnorm, der skal anvendes ved vurdering af fast
ejendom. Ved vurderingsnormen forstas den veerdi eller det
resultat, som Skatteforvaltningen skal né& frem til ved vurde-
ringen.

Det folger af bemerkningerne til ejendomsvurderingslo-
vens § 15, at udgangspunktet om en »forventelig kontant-
veerdi i fri handel« indeberer, at der altid vil veere et spand,
inden for hvilket en i gvrigt fornuftig keber og en fornuftig
seelger vil kunne mgdes, nér der er taget hgjde for individu-
elle preeferencer og behov m.v. Afvigelsen fra en konstateret
handelspris vil kunne vaere i sdvel opadgéende som nedad-
géende retning.

Ejendomsvurderingsloven indebzrer, at den generelle vur-
deringsnorm efter § 15 vil gelde for alle ejendomme, der
skal vurderes, bortset fra produktionsjord tilhgrende land-
brugsejendomme og skovejendomme, jf. § 28-33.

Skatteforvaltningen har efter geeldende ret en udstrakt
grad af metodefrihed og kan valge de metoder og tilgange,
der bedst sikrer et resultat, der falder inden for vurderings-
normen. Som udgangspunkt vurderes ejerboliger efter mo-
delberegninger. Modelberegningerne vil veere forskellige ef-
ter typen af ejerboliger, men de overordnede principper for
ejerboliger vil vaere de samme for alle ejerboliger. Der er
modeller for parcel- og reekkehuse, for sommerhuse og for
ejerlejligheder.

Vurderingsmetoden for ejerboliger i form af modelbereg-
ninger er statistisk og teoretisk forankret og bygger pa fakti-
ske historiske handelsveerdier (frie salg) for sammenlignede
ejendomme med en korrektion for den vurderede ejendoms
karakteristika.

Ejerlejligheder adskiller sig fra andre ejerboliger pa den
made, at en ejerlejlighed ikke har sit eget selvstendige
grundstykke. Grundverdien for en ejerlighed ansttes i ste-
det ved en fordeling af den samlede grundverdi for den
ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, den sakaldte mode-
rejendom.

Udgangspunktet for vurderingen af grunde udlagt til bl.a.
etageboligbebyggelse er grundresidualmetoden. Efter denne
metode findes residualen mellem en forventelig kontantveer-
di for en ejendom med nyopfart bebyggelse og byggepriser-
ne for den nyopfarte bebyggelse.

Metoden fungerer p& den made, at der beregnes en mar-
kedspris/salgspris for ejendommen, som om den havde ve-
ret bebygget til den bedste gkonomiske anvendelse. Denne
bebyggelse er ikke ngdvendigvis identisk med den faktiske
ejendom eller det maksimalt tilladte.

En gennemgang af en raekke faktiske salg af grunde sam-
menholdt med de resultater, der pa nuveerende tidspunkt op-
nas ved grundresidualmetoden, viser, at metoden for visse
omrader generelt giver resultater, der ligger veesentligt over
eller under de konstaterede handelspriser. Efter vurderings-
normen skal vurderingen som navnt ovenfor ansattes til
den forventelige kontantveerdi i fri handel.

2.10.2. Den foreslaede ordning

Det foreslés, at der i ejendomsvurderingsloven indsattes
en justeret norm for ansattelsen af grundvaerdien under ejer-
lejligheder i ejendomsvurderingslovens § 19 a, s grundvaer-
dien ansettes svarende til den gkonomiske veerdi, som en
potentiel slutbruger (boligejeren) tillegger grunden/belig-
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genheden. Det skal ses i lyset af, at for gvrige ejerboliger,
herunder enfamiliehuse, svarer den gldende vurderingsnorm
til, at grundveerdien ansattes ud fra en potentiel slutbrugers
veerdiansattelse, da den er afsplejlet i markedsprisen pé
grunde under enfamiliehuse.

Grundresidualmetoden, der er forudsat anvendt for ejerlej-
ligheder efter geeldende ret, indebarer, at grundvardien op-
geres som residualen mellem en forventelig kontantveerdi
for en ejendom med nyopfart bebyggelse og byggeomkost-
ninger ved nybyggeri. Metoden er dermed anvendelige for
en investor i forhold til at vurdere, om et nybyggeri er renta-
belt.

En stor del af ejerlejlighederne vil imidlertid ikke fa kor-
rekte grundveerdier ved alene at anvende de gennemsnitlige
ejerlejligheder. Dermed afspejler byggeomkostningerne i
hgjere grad bygningsveerdien af nyopfarte ejendomme i de
pageldende omrader. En tilsvarende bygningsverdi kan
imidlertid ikke forventes i omrader med begraenset byggeak-
tivitet, hvor det typisk ikke kan betale sig for en investor at
bygge nyt.

Endvidere er det ikke muligt alene med gennemsnitlige
byggeomkostninger at tage hgjde for, at en gget ejendoms-
veerdi bade kan afspejle bedre beliggenhed og bygningsveer-
di og vil derfor umiddelbart indebare, at bygningsveerdien
for de dyreste ejerlejligheder vil blive fastsat for lavt.

Hertil kommer , at det med en grundresidualmetode op-
gjort ud fra faktiske byggeomkostninger ikke vil kunne sik-
res sammenhaeng mellem veerdiansattelsen af grunde under
ejerlejligheder og veerdiansattelsen af grunde under enfami-
liehuse, der afspejler veerdifastsettelsen for en potentiel slut-
bruger.

Endelig kommer, at da grundresidualberegningen efter
geldende ret gennemfgres pd moderejendomsniveau, og
grundveerdien herefter fordeles ud pa de enkelte ejerlejlighe-
der efter fordelingstal, vil grundveerdierne blive ens for indi-
viduelle ejerlejligheder med samme fordelingstal - uafhen-
gigt af beliggenheden i etageejendommen - selvom ejen-
domsverdien afspejler beliggenheden i moderejendommen/
etageejendommen. Dermed bliver grundvaerdierne umiddel-
bart relativt hgje for de billigere ejerlejligheder og relativt
lave for de dyre ejerlejligheder i samme moderejendom/
etageejendom, og de implicitte bygningsveerdier (forskels-
veerdier) bliver vasentligt hgjere for dyre ejerlejligheder og
veaesentligt lavere for billigere ejerlejligheder i foreningen.

Ved verdiansattelsen af bygningen for en potentiel slut-
brugereer det den individuelle bygningsveerdi, der er rele-
vant. Bygningsverdien i omrader, hvor der ikke er stor byg-
ningsaktivitet, eller meget dyre omrader, derfor forventes at
afvige fra de gennemsnitlige byggeomkostninger.

For ejerlejligheder eksisterer der ikke empiri om den en-
delige slutbrugers veerdiansattelse af bygnings- eller grund-
veerdien. For enfamiliehuse eksisterer der derimod empiri
om slutbrugers ansattelse af grundveerdien og derigennem
slutbrugers ansettelse af bygningsvardien.

For bade enfamiliehuse og ejerlejligheder eksisterer der
empiri om slutbrugerens ansettelse af ejendomsveerdi, der er
afspejlet i markedspriserne pa ejendomme..

Det foreslas derfor, at vurderingsnormen for grunde, der
faktisk anvendes eller kan anvendes til etagebolighebyggel-
se til ejerlejligheder justeres, sd grundveerdien, uanset ejen-
domsvurderingslovens § 15, stk. 1, skal ansattes pa bag-
grund af ejendomsveerdien, bygningsvardien og andre for-
hold, der vurderes at have vasentlig betydning for grund-
veerdien i omradet, jf. forslaget til ejendomsvurderingslo-
vens § 19 a, stk. 1.

Det foreslas endvidere, jf. forslaget til ejendomsvurde-
ringslovens § 19 a, stk. 2, at der for hver enkelt ejerlejlighed
skal ansettes en grundveerdi ved fra ejendomsvardien som
nyopfart at fratreekke bygningsveerdien som nyopfart. Der-
med afspejler vurderingsnormen et slutbrugerperspektiv.

Bygningsveerdien for den enkelte ejerlejlighed som nyop-
fart pr. kvadratmeter boligareal ansattes svarende til byg-
ningsveerdien for nyopferte enfamiliehuse af almindelig
starrelse pr. kvadratmeter boligareal, der har samme ejen-
domsveerdi pr. kvadratmeter boligareal som ejerlejligheden.
Bygningsvardien for et nyopfart enfamiliehus opggres som
ejendomsveerdien som nyopfart fratrukket grundveerdien..

Beregningen af bygningsverdien vil hermed bygge pa
empiri, da ejendoms- og grundveerdi og dermed bygnings-
veerdi er baseret pad empiri bestdende af bade handelspriser
for enfamiliehuse og ubebyggede grunde under enfamiliehu-
se kabt direkte af den forventede slutbruger.

Nér empiri fra enfamiliehuse umiddelbart kan anvendes,
skal det ses i lyset af, at ejerboligkgbere grundlaeggende fo-
retager de samme typer af afvejninger i forbindelse med bo-
ligkabet, idet alle boligkabere har et begraenset budget til ra-
dighed.

Den typiske ejerboligkeber veerdiansetter overordnet en
potentiel ejendom ud fra kriterier om bygningsvardien (her-
under kvalitet) og vaerdien af beliggenheden, (herunder be-
boelsesretten og eventuel egen grund) og afvejer saledes
sammensa&tningen mellem bygnings-/boligveerdi og belig-
genhed/grundveerdi i forbindelse med det konkrete boligkab.
Der er tale om samme gkonomiske afvejning uafhaengigt af,
hvorvidt det er et hus eller en lejlighed, kaberen er interesse-
ret i og nogle kabere vil i samme kgbssituation kunne veere
interesseret i bade en lejlighed og et hus.

Der vil hermed for alle ejerboligkabere altid vare en ens-
artet fastsettelse af omkostningen ved f.eks. tilvalg af gget
boligareal, idet tilvalget af et starre boligareal vil ske pa be-
kostning af fravalget af f.eks. mere attraktiv beliggenhed el-
ler fravalget af egen have. Det legges séledes til grund, at
slutbrugeren tilleegger det samme bygningsvardi at bo i en
lejlighed og et hus, hvis starrelsen og kvaliteten er den
samme.

Da denne afvejning af de forskellige kriterier geelder for
alle ejere pa boligmarkedet, er det derfor naturligt, at der vil
veere en hgj grad af parallelitet i prisdannelsen mellem de
forskellige ejerboligsegmenter, herunder enfamiliehuse og
ejerlejligheder.
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Endvidere foreslds det, jf. forslaget til ejendomsvurde-
ringslovens § 19 g, stk. 3, at der udover en faktisk grundveer-
di for hver enkelt ejerlejlighed ogsa ansattes en felles mo-
derejendomsgrundveerdi, hvis der efter plangrundlaget kan
bygges mere end det faktisk byggede. Hermed sikres det, at
der fortsat kan tages hgjde for eventuel uudnyttet potentiale
i ejendommen.

Hvis den foresldede moderejendomsgrundvardi herefter
overstiger de enkelte ejerlejligheders samlede grundveerdier,
foreslas det saledes, at den resterende del af moderejendom-
mens grundvaerdi vil skulle fordeles pa de enkelte ejerlejlig-
heder. Hermed sikres det, at det fortsat er muligt at tage hgj-
de for etageboligbebyggelsesgrundes bedste gkonomiske an-
vendelse.

Det foreslas videre i stk. 4, at for ejendomme omfattet af
stk. 1, der ikke anvendes til etageboligbebyggelse til ejerlej-
ligheder, ansattes grundveerdien efter stk. 2 med udgangs-
punkt i en gennemsnitlig ejerlejlighed i omradet.

For reekkehuse der er opdelt som ejerlejligheder, ejer lej-
lighedens ejer en ideel andel af det grundareal, der tilharer
den matrikuleaere ejendom, der er udstykket i ejerlejligheds-
opdelte rekkehuse. For sadanne ejerlejligheder er der, lige-
som for ejerlejlighederne ingen direkte grundsalg, hvor ke-
beren er den forventede slutbruger. Det er derfor ikke muligt
at male direkte i markedet, hvad grundverdierne under ejer-
lejlighedsopdelte raekkehuse er veerd.

Efter geldende ret, vil grundveerdien skulle ansgttes di-
rekte efter normen i § 15, hvorfor der opstar de tilsvarende
udfordringer som ovenfor beskrevet med ejerlejlighederne.

Det foreslés derfor, at der indsattes en § 19 b i ejendoms-
vurderingsloven, hvorefter ansettelsen af grundverdien
under ejerlejlighedsopdelte raekkehuse bestemmes til at veere
identisk med den der anvendes for enfamiliehuse og raekke-
huse. Hermed sikres det, at reekkehuse ansettes ens, uanset
om de er opdelt i hver deres grund, eller organiseret pa en
faellesgrund.

Med § 19 a sikres det generelt ogsa, at det ikke vil vaere de
grundhandler, som foretages af en investor/developer, der
vil indgd i grundveerdianszttelsen, men derimod sarligt
grundhandler for enfamiliehuse.

2.11. Justeringer af tilbagebetalingsordningen

2.11.1. Gzldende ret

Efter ejendomsvurderingslovens kapitel 13 skal der etab-
leres en tilbagebetalingsordning, hvorefter der i forbindelse
med udsendelsen af de forste ejendomsvurderinger efter det
nye ejendomsvurderingssystem skal tilbydes kompensation
til boligejere, der har betalt skat af en for hgj ejendomsvur-
dering efter det gamle ejendomsvurderingssystem fra 2011
og frem, jf. ejendomsvurderingslovens 88 65-77, jf. § 64.

Tilbagebetalingsordningen indeberer saledes, at ejen-
domsejere kan fa kompensation for eventuelt for meget be-
talt ejendomsskat, uden at der skal klages over de hidtidige
vurderinger, jf. 8 74, stk. 1.

Accepteres kompensation efter tilbagebetalingsordningen,
og udbetales der kompensation pa dette grundlag, vil der for
den enkelte boligejer veere tale om en fuld og endelig afreg-
ning af de krav, som er opstaet, eller som métte opsta, ved-
rgrende de vurderinger, som kompensationen vedrarer, jf.
76, stk. 3.

Tilbagebetalingsordningen fungerer pd den made, at de
nye vurderinger for ejerboliger pr. 1. januar 2020 og andre
ejendomme pr. 1. januar 2021 for hver enkelt ejendom sam-
menlignes med de vurderinger og omvurderinger, der efter
geeldende lovgivning er foretaget af den pagaldende ejen-
dom fra den 1. oktober 2011 og indtil de nye ejendomsvur-
deringer, jf. 8 65.

Der vil ved sammenligningen med de tidligere vurderin-
ger skulle ses bort fra e&ndringer af ejendommen, som bevir-
ker, at vurderingerne alligevel ikke er ssmmenlignelige.

| de tilfeelde, hvor talrige a&ndringer af ejendommen eller
ejerforhold eller andre sarlige forhold gar, at de nye vurde-
ringer ikke kan sammenlignes med tidligere vurderinger,
kan Skatteforvaltningen treffe afgerelse om at tage ejen-
dommen ud af tilbagebetalingsordningen.

Tilbud om kompensation meddeles ejendommens ejer
samtidig med de nye vurderinger eller snarest derefter, jf. §
67, stk. 2. Samtidig skal der gives meddelelse til tidligere
ejere, som vil kunne fa tilbud om kompensation efter tilba-
gebetalingsordningen.

Udbetaling af kompensation skal ske til ejendommens ejer
eller ejere og andre, der i forhold til stat eller kommune heef-
ter for de skatter, der opkreeves pa grundlag af den ejen-
domsvurdering, kompensationen vedrarer, jf. § 74, stk. 2.

Udbetalingen af kompensationen foretages efter 3 mane-
der, svarende til udlgbet af fristen for at klage over den nye
ejendomsvurdering, jf. ejendomsvurderingslovens § 75.
Hvis den nye vurdering paklages, udsattes udbetalingstids-
punktet til det tidspunkt, hvor klagesagen er afgjort, da der
ikke fgr dette tidspunkt vil veere et endeligt grundlag for
sammenligning af vurderinger og eventuel kompensation.
Udszattelsen sker saledes allerede som fglge af indgivelsen
af en klage over den nye vurdering, uagtet om klagen f.eks.
matte bortfalde eller blive afvist.

Udbetaling udseettes til tidspunktet for klagesagens endeli-
ge afslutning, da der ikke for dette tidspunkt vil veere et en-
deligt grundlag for sammenligning af vurderinger og even-
tuel kompensation, jf. § 75, stk. 1. Det vil sige, at udbetaling
enten sker efter bortfald af klagen, efter udlgb af indbringel-
sesfristen i skatteforvaltningslovens § 48, efter udlgb af den
ordinere ankefrist i domstolssystemet eller efter de ordinaere
ankemuligheder eller mulighed for procesbevillingstilladelse
er udtgmt.

Kompensation sker til fuld og endelig afregning af krav,
der er opstaet eller métte opstd vedrgrende de vurderinger,
som kompensationen vedrgrer, jf. § 76, stk. 3. Det medfarer,
at en eventuel senere &ndring af en vurdering, for hvilken
der er modtaget kompensation efter tilbagebetalingsordnin-
gen, ikke vil fare til yderligere afregning af de deraf opgjor-
te ejendomsskatter.
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De vurderinger, der i perioden efter 2011/2012 blev fore-
taget i form af viderefarelse af tidligere vurderinger, kan pa-
klages inden for den tidsfrist, der vil gaelde for klager over
de forste nye vurderinger. Hvis ejendommens ejer eller en
anden klageberettiget, f.eks. en tidligere ejer, klager over en
eller flere af de viderefarte vurderinger, vil denne vurdering
ikke leengere vaere omfattet af tilbagebetalingsordningen, jf.
877, stk. 1.

Er der klaget over en eller flere andre vurderinger eller
omvurderinger pd en ejendom, skal kompensationen farst
beregnes, nar klagesagen er endeligt afsluttet. Der kan i den-
ne situation hverken udbetales kompensation til den nuvee-
rende ejer eller til eventuelle tidligere ejere, far klagesagen
er endeligt afsluttet, jf. § 77, stk. 2. Klagesagen anses for en-
deligt afsluttet pd samme tidspunkt, som hvis dette tidspunkt
skulle vurderes efter ejendomsvurderingslovens § 75, jf. be-
skrivelsen heraf ovenfor.

Kompensationsbelgb under 200 kr. pr. ejendom udbetales
ikke, jf. § 76, stk. 2. Kompensation, der kommer til udbeta-
ling, jf. § 74, stk. 1, forrentes med 6,2 pct. pr. pabegyndt ar
fra og med aret efter det ar, som kompensation er udregnet
for, til og med det ar, hvor udbetalingen sker, jf. § 76, stk. 1.
Renterne medregnes ikke ved opggrelsen af den skattepligti-
ge indkomst.

Kompensationsbelgh skal i enhver henseende civilretligt
behandles som de oprindeligt beregnede skatter, som kom-
pensationen er beregnet pa grundlag af. Det betyder, at kom-
pensationen for hvert af de ar den vedrarer, skal opdeles i
henholdsvis kompensation for grundskyld og ejendomsveer-
diskat med henblik p& korrekt daekning og handtering af
transporter og udlaeg. En konsekvens heraf vil vere, at der i
praksis ikke vil kunne foretages automatisk modregning i
geeld til det offentlige med krav pa kompensation. Endvidere
betyder det, at belgbsmodtagerne kan komme til at modtage
adskillige modregningsmeddelelser frem for kun én. En an-
den konsekvens vil veere, at arsopgarelserne for de pagel-
dende ar vil skulle genoptages og nye arsopggrelser udsen-
des.

Udlejere vil efter lejelovgivningen veere forpligtede til at
tilbagebetale for meget opkravet leje svarende til for meget
betalte skatter, som har varet indregnet i lejen.

2.11.2. Den foresldede ordning

Det foreslés, at der i ejendomsvurderingslovens kapitel 13
om tilbagebetalingsordningen foretages en raekke sndringer
og preaciseringer for at sikre, at tilbagebetalingsordningen
vil fungere efter hensigten, samtidig med at lovgivningen vil
afspejle systemunderstattelsen af tilbagebetalingsordningen.

2.11.2.1. Samvurderede ejendomme

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 53, at ejendomsvur-
deringslovens 88 71 og 72 ophaves. Efter forslaget vil ejen-
domme, der har vaeret samvurderet i hele perioden mellem
2011 til 2020, skulle have beregnet én kompensation, mens
der for perioden 2011 til 2019 for ejendomme, der har veeret
samvurderet, men ikke leengere er samvurderet, og ejendom-
me, hvor samvurdering er etableret, vil skulle tildeles kom-

pensation for den samvurderede ejendom henholdsvis den
ene af ejendommene, der eksisterede, far samvurderingen
blev etableret.

Ejeren vil ifalge forslaget ikke f& tiloud om kompensation
for gvrige ejendomme, som det viderefgrte ejendomsnum-
mer er fgrt sammen med, for perioden far samvurderingen
etableredes, da disse ejendomme hverken vil kunne identifi-
ceres automatisk i det nye eller det tidligere ejendomsvurde-
ringssystem som fglge af utilstraekkeligt datagrundlag. Der
vil dog i visse tilfeelde kunne ske en identificering af ejen-
dommene ved, at de omhandlede ejendomme bliver udtaget
til beregningskontrol som falge af uoverensstemmelse mel-
lem kompensationsbelgbets stagrrelse og ejendommens for-
hold.

| tilfeelde hvor ejeren ikke vil modtage et kompensationstil-
bud, der afspejler, at ejendomme har veret eller bliver sam-
vurderet, vil ejeren kunne klage over vurderingerne og opna
en realitetspravelse af de pégeeldende vurderinger af alle
omfattede ejendomme.

2.11.2.2. Beregningsmetode ved genberegning af skatter

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 54, at @ndre reglerne
vedrgrende beregning af kompensation i ejendomsvurde-
ringslovens § 73, stk. 1, s ejere, der er opkraevet for meget i
ejendomsskat, vil f& beregnet en kompensation, der system-
maessigt vil kunne foretages automatisk pa den mest valide
made.

Efter forslaget vil der skulle foretages en beregning af
kompensation for alle ejendomme omfattet af tilbagebeta-
lingsordningen, sa det ikke — som hidtil — er ngdvendigt
farst at foretage en sammenligning mellem de viderefarte og
de nye vurderinger for at fremfinde ejendomme, der far en
lavere ejendomsverdiansattelse og grundveerdiansattelse
efter de nye vurderinger, far der beregnes en eventuel kom-
pensation.

2.11.2.3. Ingen genberegning efter beregning af kompensati-
onstilbud

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 56, at tiloud om
kompensation ikke vil skulle genberegnes, hvis der sker a&n-
dringer efter tidspunktet for beregningen af kompensatio-
nen, sa det vil blive tydeligt for ejeren, at kompensation til-
bydes frem til en fastlagt skaeringsdato.

Kompensationstilbuddet vil saledes skulle omfatte den op-
kreevede ejendomsveerdiskat pa tidspunktet for beregningen
af kompensationstilbud, og hvis der efterfglgende sker &n-
dringer i ejendomsvaerdiskatten, f.eks. p& baggrund af at eje-
ren retter oplysninger om, at ejendommen har varet ubebo-
et, eller e@ndrer indkomstoplysninger pa arsopgerelsen til
brug for pensionistnedslag, vil der ikke skulle ske genbereg-
ning af kompensationstilbuddet.

| de tilfelde, hvor en eller flere ejere klager over den nye
vurdering pr. 1. januar 2020 henholdsvis 2021, vil der skulle
ske en genberegning af kompensationen ved afslutning af
klagesagen med alle de @ndringer, som foretages i den op-
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rindelige ejendomsveerdiskat pa arsopgerelser tilbage til
2011, ogsa i tilfeelde, hvor klageren ikke far medhold.

2.11.2.4. Kompensation udbetales som et samlet belgb

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 58, at kompensatio-
ner ikke vil skulle behandles civilretligt som de oprindeligt
beregnede skatter, som de er beregnet pa grundlag af, men i
stedet som en samlet kompensation, der har stiftelsesdato,
nar klagefristen for vurderingen pr. 1. januar 2020 eller 1.
januar 2021 er udlgbet eller ved endelig afslutning af even-
tuel klagebehandling. Herved vil meget omfattende system-
maessige konsekvenser og andringer kunne undgas, og det
sikres, at der vil kunne ske modregning efter lov om inddri-
velse af geeld til det offentlige pA samme méde som ved an-
dre udbetalinger fra Skatteforvaltningen. Samtidig foreslas
en raekke konsekvensendringer af ejendomsvurderingslo-
vens kapitel 13.

2.11.2.5. Kompensation for endnu ikke opkraevet grundskyld

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 60, at det preciseres,
at kompensation efter tilbagebetalingsordningen til ejen-
domsejere, der modtager en vurdering pr. 1. januar 2020
henholdsvis 2021, altid vil skulle ske til den registrerede ejer
og eventuelle tidligere ejere af ejendommen pa tidspunktet
for beregning af kompensationstilbuddet.

Da kompensationen vil omfatte hele aret, vil der kunne
opsta tilfeelde, hvor der i forbindelse med ejerskifte udsen-
des en eller flere grundskyldsopkraevninger til en ny ejer af
ejendommen, men hvor tilbud om kompensation vil vare
sendt til den tidligere ejer. Dette vil eksempelvis kunne ske,
nar kommuner opkraver sidste grundskyldsrate sent i kalen-
deréret, og en ny ejer overtager ejendommen, efter der er
udbetalt kompensation.

Da det ikke pa forhand vil veere muligt for Skatteforvalt-
ningen at vide, hvem der hefter for den fulde grundskyld for
aret, vil det veere op til den nye ejer, der betaler den del af
grundskylden for hvilken, der er ydet kompensation til den
tidligere ejer, at fa forholdsmaessig del i kompensationen
ved refusionsopgerelsen i forbindelse med ejendomshandlen
eller pa lignende méade mellem parterne.

2.11.2.6. Klagesags afslutning medfarer ny kompensations-
beregning

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 56, at genberegning
af kompensationstilbud vil skulle foretages, nar der er truffet
endelig afgarelse i en eventuel klagesag over vurderingerne
pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejendomme,
der ikke vurderes pr. 1. januar 2020. Herved vil det sikres, at
kompensationen ikke vil skulle udbetales pé& grundlag af en
vurdering, der senere @ndres pa baggrund af en klagesag.
Kompensationen vil med andre ord farst endeligt skulle be-
regnes, nar den vurdering, der danner grundlag for kompen-
sationsberegningen, er endelig, da en endret vurdering vil
kunne have konsekvenser for starrelsen pa kompensationen.
Vurderingen af, hvornar en klagesags afgarelse er endelig,
skal foretages pa samme made, som nar en klagesag kan si-

ges at veere endeligt afsluttet, jf. ejendomsvurderingslovens
88 7509 77.

2.11.2.7. Accept af kompensation medfgrer fuld og endelig
afregning

Det foreslas, jf. lovforslagets § 1, nr. 66, at hvis en vurde-
ring omfattet af tilbagebetalingsordningen, jf. ejendomsvur-
deringslovens § 65, stk. 1, ikke paklages, og der ikke anmo-
des om genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33, in-
den udlgbet af klagefristen for vurderingen pr. 1. januar
2020 for ejerboliger henholdsvis pr. 1. januar 2021 for andre
ejendomme, betragtes ethvert krav, som er opstéet eller mat-
te opsta helt eller delvist pa baggrund af vurderingen, som
fuldt og endeligt afregnet i alle henseender. Det foreslas, at
tilsvarende vil skulle gare sig geeldende for dele af vurderin-
ger, ansettelser og fordelinger m.v.

Den nugeldende bestemmelse kan give anledning til tvivl
om, hvornar kompensation sker til fuld og endelig afregning
i relation til en ejendomsvurdering. Det foreslas derfor at
pracisere, at fuld og endelig afregning ikke vil veere betin-
get af, at tilbagebetalingsordningen konkret vil resultere i en
egentlig kompensation. Det vil sige at manglende klage eller
anmodning om genoptagelse ogséa vil anses som en accept
af, at der er sket fuld og endelig afregning i alle henseender,
jf. ovenfor, uanset at tilbud om kompensation vil vare be-
regnet til O kr.

Forslaget har endvidere til formal at pracisere, at kom-
pensation vil ske til fuld og endelig afregning omfattende et-
hvert krav, som er opstaet eller matte opstd pa baggrund af
vurderingerne, og at fuld og endelig afregning vil gelde i al-
le henseender. Dette vil indebere, at der vil ske fuld og en-
delig afregning béde i relation til vurderingsar, for hvilke
der vil blive betalt kompensation, og i relation til den frem-
adrettede beskatning, der vil have sit udgangspunkt i disse
vurderingsar.

2.12. Afledt skattemassig virkning af ekstraordinar genop-
tagelse af ejendomsvurderinger

2.12.1. Gldende ret

Reglerne for genoptagelse af vurdering af fast ejendom er
fastsat i skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1-5. Reglerne
folger et hierarki, idet vurderingsmyndigheden farst skal
vurdere, om en patenkt ndring kan gennemfares efter reg-
lerne om ordinzr genoptagelse, og farst derefter efter regler-
ne om ekstraordinzer genoptagelse. Der er i skatteforvalt-
ningslovens § 33, stk. 6-8, fastsat regler om det skattemaessi-
ge virkningstidspunkt for vurderinger eller dele af vurderin-
ger, der &ndres eller foretages efter de enkelte genoptagel-
sesbestemmelser.

En ordingr genoptagelse af en vurdering tilleegges skatte-
maessig virkning fra tidspunktet for den vurdering, som gen-
optagelsen vedrarer, det vil sige fremadrettet og op til 3 ar
tilbage i tid, jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 6. Det be-
tyder, at den @&ndrede vurdering treeder i stedet for den op-
rindelige i alle forhold af skattemaessig betydning, herunder
f.eks. ejendomsvardiskat. En genoptaget eller foretaget vur-
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dering eller del af en vurdering kan der derfor fa som falge,
at ejerens skatteanseettelse skal genoptages efter reglerne i
skatteforvaltningslovens 88 26 og 27.

En ekstraordinaert genoptaget eller foretaget vurdering el-
ler del af en vurdering tilleegges fremadrettet skattemaessig
virkning, medmindre genoptagelsen er til ugunst for ejeren,
og ejeren vidste eller burde have vidst (»burde-viden«), at
den (ekstraordinert) genoptagne vurdering er foretaget pa et
fejlagtigt grundlag. 1 sa fald tilleegges genoptagelsen skatte-
maessig virkning fra tidspunktet for den vurdering, der er
blevet genoptaget, jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7.

2.12.1.1. Reglerne om ordinger genoptagelse af en ejen-
domsvurdering

Ordinar genoptagelse af en ejendomsvurdering kan i
medfar af skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1, ske senest
den 1. maj i det fjerde ar efter udlgbet af det kalenderdr,
hvor den fejlagtige vurdering farste gang er foretaget. Det er
en betingelse, at det kan godtgares, at vurderingen er foreta-
get pa et fejlagtigt grundlag som falge af fejlagtig eller
manglende registrering af ejendommens grundareal, byg-
ningsareal, planforhold eller lignende objektivt konstaterba-
re faktiske forhold. Genoptagelse kan ske efter anmodning
fra ejeren og andre, der har en vaesentlig, direkte, retlig inte-
resse i vurderingens resultat, jf. skatteforvaltningslovens §
35 a, stk. 2, eller pa foranledning af vurderingsmyndighe-
den.

Det betyder, at i de tilfelde, hvor en vurdering eksempel-
vis er foretaget farste gang pr. 1. oktober 2017, vil den kun-
ne genoptages eller foretages ordinzrt pa ejerens foranled-
ning frem til den 1. maj 2021. Ejeren af ejendommen skal
samtidig med anmodning om genoptagelse dokumentere
over for vurderingsmyndigheden, at vurderingen er foretaget
pd et fejlagtigt grundlag.

Vurderingsmyndigheden kan altid foretage en vurdering,
der ved en fejl ikke er foretaget, eller som mangler. Foreta-
ges en sadan vurdering inden for fristen for ordinar genop-
tagelse, sker &ndringen med hjemmel i skatteforvaltningslo-
vens § 33, stk. 1, og sa tillegges afgerelsen skattemassig
virkning fra tidspunktet for den vurdering, som genoptagel-
sen vedrgrer, jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 6. Det vil
sige, at @ndringen ogsa far bagudrettet skattemassig virk-
ning i op til 3 ar.

Efter skatteforvaltningslovens § 26, stk. 1, 1. pkt., kan
varsling om genoptagelse af en skatteansattelse ske ordi-
nart senest den 1. maj i det fjerde ar efter indkomstarets ud-
lgb. Efter 2. pkt. skal skatteansettelsen foretages senest den
1. august i det fjerde ar efter indkomstarets udlgb.

Det betyder, at i tilfelde hvor en afggrelse om endring el-
ler foretagelse af en vurdering sker efter reglerne om ordi-
nar genoptagelse, vil et heraf afledt krav pa ejendomsveerdi-
skat forudsaette, at skatteansattelsen for den péageeldende
ejer skal genoptages efter reglerne i skatteforvaltningslovens
8§ 26.

Et afledt krav pa grundskyld eller dekningsafgift er regu-
leret i foraeldelsesloven, hvor udgangspunktet er en forzl-
delsesfrist pa 3 ar.

2.12.1.2. Reglerne om ekstraordinazr genoptagelse af en
ejendomsvurdering

Nar fristen for ordinaer genoptagelse er overskredet, kan
der ske ekstraordingr genoptagelse af en ejendomsvurde-
ring, jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3.

Ligesom for ordinzr genoptagelse er det en forudsztning
for ekstraordinar genoptagelse af en ejendomsvurdering, at
der har vaeret tale om en fejlagtig eller manglende registre-
ring af ejendommens grundareal, bygningsareal, planforhold
eller lignende objektivt konstaterbare faktiske forhold. Der-
udover er det en betingelse, at genoptagelsen vil medfare en
@ndring af den ansattelse, der a&ndres pd mere end 20 pct.
jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3. Der er ingen graen-
ser for langt tilbage i tid, der kan ske ekstraordingr genopta-
gelse af ejendomsvurderinger.

Det kan veere ngdvendigt at genoptage et vurderingsar,
hvor de afledte skattekrav er foreeldede, for at sikre korrekt
beskatningsgrundlag fremadrettet. Genoptagelse vil skulle
foretages tilbage til den vurdering, hvor fejlen er opstet
farste gang, jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1.

Vurderingsmyndigheden kan som navnt i afsnit 2.12.1.1
altid foretage en vurdering eller en del af en vurdering, der
ved en fejl ikke er foretaget. Hvis fristen for ordineer genop-
tagelse er udlgbet, jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1
og 2, skal genoptagelsen eller foretagelsen ske efter § 33,
stk. 3.

En vurdering eller en del af en vurdering, der &ndres eller
foretages efter reglerne om ekstraordinar genoptagelse efter
skatteforvaltningslovens 8 33, stk. 3, tilleegges skattemaessig
virkning for vurderinger foretaget efter det tidspunkt, hvor
genoptagelsen finder sted, medmindre genoptagelsen er til
ugunst for ejeren og ejeren vidste eller burde have vidst, at
den genoptagne vurdering er foretaget pa et fejlagtigt grund-
lag (»burde-viden«). | sa fald tillegges genoptagelsen skat-
temaessig virkning fra tidspunktet for den vurdering, der er
blevet genoptaget, jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7.
Det vil sige, at udgangspunktet er, at afgerelsen kun har
fremadrettet skattemaessig virkning. Hvis ejeren vidste eller
burde have vidst, at den genoptagne vurdering er foretaget
péa fejlagtigt grundlag, har sendringen eller foretagelsen af
vurderingen ogsé bagudrettet skattemassig virkning.

Efter skatteforvaltningslovens § 26, stk. 1, 1. pkt., kan
varsling om genoptagelse af en skatteansettelse ske ordi-
nart senest den 1. maj i det fjerde ar efter indkomstarets ud-
lgb. Efter 2. pkt. skal ansettelsen foretages senest den 1. au-
gust i det fjerde ar efter indkomstarets udlgb. Denne frist
galder dog ikke for den skatteberegning, der er en falge af
ansettelsen, jf. 3. pkt. Efter 4. pkt. kan fristen forlenges ef-
ter anmodning fra den skattepligtige.

Efter § 27, stk. 1, nr. 1, kan en ansettelse af indkomst- el-
ler ejendomsverdiskat uanset fristerne i § 26 genoptages
ekstraordinert, hvis der er indtradt en &ndring i det privat-
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retlige eller offentligretlige grundlag for ansattelsen. En a&n-
dring eller foretagelse af en vurdering eller en del af en vur-
dering, betragtes som en endring i det offentligretlige
grundlag.

Det betyder, at i tilfeelde hvor en afggrelse om endring el-
ler foretagelse af en vurdering eller en del af en vurdering
efter reglerne om ekstraordinaer genoptagelse ogsa har bag-
udrettet skattemaessig virkning, vil et heraf afledt krav pé
ejendomsveerdiskat forudsette, at skatteansettelsen for den
pageldende ejer genoptages efter reglerne i skatteforvalt-
ningslovens 88 26 og 27.

De afledte krav pa ejendomsverdiskat og grundskyld pa
baggrund af en &ndret eller foretaget vurdering eller en del
af en vurdering efter reglerne om ekstraordinaer genoptagel-
se af vurderinger er tidsmaessigt begraenset af foreeldelses-
reglerne. Foraldelsesfristerne for ejendomsveerdiskat afledt
af en ekstraordingr genoptagelse af en vurdering er regule-
ret i skatteforvaltningslovens § 34 a, stk. 4, som har en for-
@ldelsesfrist pa 10 ar. Foraldelsesfristerne for grundskyld
og dakningsafgift er reguleret i foreeldelsesloven, hvor ud-
gangspunktet er en foraeldelsesfrist pa 3 ar.

Det afledte krav pd ejendomsverdiskat vil pa grund af
reglerne om foraldelse, herefter kunne have afledt skatte-
maessig virkning i op til 10 &r.

Betingelsen om ejerens »burde-viden« i skatteforvalt-
ningslovens 8§ 33, stk. 7, i reglerne om den skattemassige
virkning af den ekstraordinare genoptagelse pa ejendoms-
vurderingsomradet adskiller sig fra de regler, der i gvrigt
gelder pa skatteomradet. En skatteansettelse kan saledes
bl.a. foretages ekstraordingrt med skattemaessig virkning i
op til 10 ar tilbage i tid, hvis den skattepligtige forsatligt el-
ler groft uagtsomt har bevirket, at skattemyndighederne har
foretaget en ansttelse pa et urigtigt eller ufuldstendigt
grundlag. Det falger af skatteforvaltningslovens §§ 27, stk.
1,nr. 5, 0g 34 a, stk. 4.

2.12.1.3. Reaktionsfrister

Reglerne om genoptagelse af vurdering af fast ejendom
giver ejere og myndigheder samme mulighed for genopta-
gelse, dog geelder der for ejeren en reaktionsfrist for anmod-
ninger om ekstraordinger genoptagelse, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 33, stk. 5.

En ejer skal saledes indgive en anmodning om genopta-
gelse til Skatteforvaltningen senest 6 maneder efter, at eje-
ren har faet kendskab til det forhold, der begrunder en an-
modning om ekstraordinzr genoptagelse.

Pa skatteomradet i gvrigt er der lignende frister. Saledes er
det en betingelse for ekstraordinaer genoptagelse af ansettel-
sen af indkomst- eller ejendomsveerdiskat efter skatteforvalt-
ningslovens § 27, stk. 1, at Skatteforvaltningen reagerer ved
at sende et varsel til ejeren, hvoraf det fremgar, at Skattefor-
valtningen agter at @ndre ansattelsen inden for 6 maneder
efter, at forvaltningen har faet kundskab om det forhold, der
begrunder den ekstraordinzre genoptagelse af ansattelsen,
jf. skatteforvaltningslovens § 27, stk. 2. Det er herudover en
betingelse, at en varslet ansxttelse foretages senest 3 mane-

der efter den dag, hvor varsel om genoptagelsen af skattean-
settelsen er afsendt.

| de tilfelde, hvor ansettelsen af ejendomsveerdiskatten
ekstraordinaert genoptages pa baggrund af en andret eller
foretaget ejendomsvurdering, lgber 6 maneders-fristen for
ekstraordinaer genoptagelse af ejendomsveerdiskatteansaettel-
sen farst fra tidspunktet for vurderingsmyndighedens afge-
relse om a&ndring eller foretagelse af vurderingen.

Tilsvarende reaktionsfrister gelder ikke for vurderings-
myndighedens ekstraordinzere genoptagelse af ejendomsvur-
deringer. | dag er der saledes ikke i loven fastsat en frist for,
hvor hurtigt vurderingsmyndigheden skal genoptage en vur-
dering, efter myndigheden er blevet bekendt med det for-
hold, der begrunder genoptagelsen.

2.12.2. Den foreslede ordning

P& baggrund af den politiske forstelse fra november 2019
foreslas det, at lovgivningen pé& ejendomsomradet justeres,
sadan at muligheden for at foretage efteropkraevning af ejen-
domsskatter pd baggrund af en ekstraordinar genoptagelse
af en vurdering eller foretagelse af en manglende vurdering
fremadrettet i hgjere grad svarer til det, som generelt geelder
pé skatteomradet.

Herudover foreslas det, at der skal indfares en regel, som
indeholder en a&ndring af den skattemasssige virkning af ek-
straordinaer genoptagelse efter den tidligere geeldende vurde-
ringslov. Reglen indeberer, at Skatteforvaltningen som ho-
vedregel skal efteropkreeve de bergrte ejeres manglende
ejendomsveerdiskat i op til 3 ar forudsat, at ejeren og ejeren
vidste eller burde have vidst, at vurderingen eller en del af
vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag, eller at
vurderingen eller en del af vurderingen manglede.

Som noget nyt foreslas det endvidere, at der ikke skal
kunne ske afledt anszttelse eller eendring af en ansattelse af
ejendomsverdiskat for indkomstaret 2018 eller tidligere ar i
de tilfeelde, hvor ejeren kan dokumentere eller i tilstreekkelig
grad sandsynliggare, at denne senest den 31. december 2018
har rettet henvendelse til det daveerende SKAT eller til Skat-
teforvaltningen og gjort opmaerksom pa den fejlagtige eller
manglende vurdering, eller, at der (helt eller delvist) mang-
ler at blive ansat ejendomsejendomsveerdiskat.

Det foreslas, at reglerne for den afledte skattemaessig virk-
ning af ekstraordinar genoptagelse af ejendomsvurderinger
@ndres, s der kommer til at gaelde ét st regler for forhold
vedrgrende den afledte skattemaeessige virkning af ekstraor-
dinaer genoptagelse af vurderinger foretaget i det eksisteren-
de ejendomsvurderingssystem og et andet regelsat for for-
hold vedrgrende den afledte skattemassige virkning af ek-
straordinaer genoptagelse af ejendomsvurderinger i det nye
ejendomsvurderingssystem.

2.12.2.1. Den afledte skattemaessige virkning af ekstraordi-
n&r genoptagelse i det eksisterende ejendomsvurderingssy-
stem

Det foreslas, at skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7, som i

dag regulerer den skattemessige virkning af genoptagelse
eller foretagelse af en vurdering eller en del af en vurdering
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efter lovens § 33, stk. 3, @ndres, s bestemmelsen alene vil
komme til at gelde for genoptagelse af vurderinger, der er
foretaget eller skulle have veeret foretaget i det eksisterende
ejendomsvurderingssystem. Det vil sige, at bestemmelsen
alene skal regulere forhold vedrgrende den afledte skatte-
maessige virkning af ekstraordingr genoptagelse eller foreta-
gelse af en vurdering eller en del af en vurdering, efter den
tidligere geeldende lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. august 2013,
som &ndret ved § 1 i lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov
nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16. ja-
nuar 2017, eller efter 8§ 87 og 88 i ejendomsvurderingslo-
ven.

Det foreslas, at en vurdering eller en del af en vurdering,
der &ndres eller foretages efter reglerne om ekstraordiner
genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3, vil
skulle tillegges skattemassig virkning for vurderinger fore-
taget efter det tidspunkt, hvor genoptagelsen finder sted,
med mindre genoptagelsen er til ugunst for ejeren og ejeren
vidste eller burde have vidst, at den genoptagne vurdering er
foretaget pa fejlagtigt grundlag. | sa fald vil genoptagelsen
skulle tillegges skattemassig virkning fra tidspunktet for
den vurdering, der er blevet genoptaget. Det vil sige, at ud-
gangspunktet er, at afgarelsen kun vil skulle have fremadret-
tet skattemaessig virkning. Hvis ejeren vidste eller burde ha-
ve vidst, at den genoptagne vurdering er foretaget pa fejlag-
tigt grundlag, vil andringen eller foretagelsen ogsa skulle
have bagudrettet skattemaessig virkning. Det vil svare til,
hvad der gelder i dag, men vil efter forslaget alene omfatte
ekstraordinare genoptagelser og foretagelse af vurderinger
eller dele af vurderinger efter den tidligere geeldende lov om
vurdering af landets faste ejendomme som beskrevet i af-
snittet ovenfor.

Som noget nyt foreslas det, at en anszttelse eller &ndring
af en anszttelse af ejendomsvardiskat, der er afledt af en
ekstraordinar genoptagelse eller foretagelse af en vurdering
eller del af en vurdering i det eksisterende ejendomsvurde-
ringssystem alene vil skulle ske inden for frister svarende til
fristerne i skatteforvaltningslovens § 26, stk.1, 1-4. pkt.

Det betyder, at reglerne for den afledte skattemaessige
virkning af ekstraordinar genoptagelse af ejendomsvurde-
ringer i det eksisterende ejendomsvurderingssystem andres,
sd Skatteforvaltningens mulighed for at efteropkraeve ejen-
domsverdiskat pa baggrund af en ekstraordinar genoptagel-
se eller foretagelse af en vurdering eller en del af en vurde-
ring i det eksisterende ejendomsvurderingssystem generelt
vil blive begraenset til 3 ar. Det svarer — for sé& vidt angar fri-
sten — til, at skatteansaettelsen genoptages ordinart. Det vil
efter forslaget fortsat veere en forudsatning for, at der kan
ske efteropkraevning, at genoptagelsen er til ugunst for eje-
ren, og at ejeren vidste eller burde have vidst, at den genop-
tagne eller foretagne vurdering var foretaget pa et fejlagtigt
grundlag eller manglede.

I de tilfelde, hvor en afledt ansattelse eller ndring af en
ansettelse af ejendomsveerdiskat efter skatteforvaltningslo-
vens almindelige fristregler i 88 26 og 27 vil vere til gunst
for ejeren, foreslas en ansettelse eller &ndring af en ansat-

telse af ejendomsveerdiskat at skulle ske efter disse alminde-
lige regler i skatteforvaltningslovens 88 26 og 27. Pa den
made sikres, at ingen ejere stilles ringere end efter de gel-
dende regler. Det kan f.eks. vare, hvis en ejer har selvindbe-
rettet og betalt for meget i ejendomsverdiskat i op til 10 ar
tilbage i forhold til, hvad ejendomsverdiskatten pd bag-
grund af den nye vurdering vil blive ansat til.

Det foreslas endvidere, at i de tilfeelde hvor en ejer kan
dokumentere eller i tilstreekkelig grad sandsynliggere, at
denne senest den 31. december 2018 har rettet henvendelse
til det daveerende SKAT eller til Skatteforvaltningen og
gjort opmarksom pa den fejlagtige eller manglende vurde-
ring, eller har gjort det davaerende SKAT eller til Skattefor-
valtningen opmaerksom pa, at der (helt eller delvist) mangler
at blive ansat ejendomsveerdiskat, vil afledt ansettelse af
ejendomsveerdiskat for indkomstaret 2018 og tidligere ar
alene kunne ske, hvis det er til gunst for ejeren.

Det betyder, at ejeren ikke vil skulle efteropkraeves ejen-
domsverdiskat for den 3-arige periode, og at ejerne vil fa
tilbagebetalt, hvad der matte veere betalt for meget i ejen-
domsveerdiskat efter den nye vurdering.

Det foreslas endvidere, at det preeciseres, at ogsa det skat-
temassige virkningstidspunkt for foretagelse af vurderinger
eller dele af vurderinger, der ved en fejl ikke er foretaget, jf.
skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3, er omfattet af bestem-
melsen i skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7.

Endeligt foreslas det, at eendringerne skal finde anvendel-
se for sager om ekstraordinar genoptagelse eller foretagelse
af en vurdering eller en del af en vurdering, der @ndres eller
foretages fra og med den 1. juni 2019 og frem til denne lovs
ikrafttreeden. Hvis Skatteforvaltningen inden lovens ikraft-
treeden den 1. januar 2020 har truffet afgerelse vedrgrende
den afledte skattemaessige ansettelse af ejendomsveerdiskat i
en sadan sag, foreslas det, at sagen om skatteansettelsen vil
skulle genoptages og behandles efter de nye regler, hvis det
vil veere til gunst for ejeren.

2.12.2.2. Den afledte skattemaessige virkning af ekstraordi-
neer genoptagelse i det nye ejendomsvurderingssystem

Det foreslas, at reglerne for skattemassig virkning af ek-
straordingr genoptagelse af ejendomsvurderinger andres i
forbindelse med indfgrelsen af det nye ejendomsvurderings-
system. Det betyder, at disse endringer vil skulle geelde for
ekstraordingr genoptagelse eller foretagelse af vurderinger,
der er foretaget efter reglerne i ejendomsvurderingslovens
885 0g 6.

Det foreslés, at reglerne &ndres, s& der ved vurderingen
af, om ekstraordinzr genoptagelse til ugunst for den skatte-
pligtige ogsd skal gives bagudrettet skattemassig virkning,
leegges veegt pa, om ejeren eller nogen pa dennes vegne for-
setligt eller groft uagtsomt har bevirket, at vurderingen eller
den del af vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag,
eller at vurderingen eller en del af vurderingen manglede el-
ler ikke er blevet endret.

/ndringen vil betyde, at adgangen til at efteropkraeve
ejendomsveerdiskat og grundskyld bliver indsnavret, og at
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reglerne pa dette punkt i hgjere grad vil komme til at svare
til de regler, der geelder pa skatteomradet for ekstraordiner
genoptagelse af en ansattelse af indkomst- og ejendomsveer-
diskat, jf. skatteforvaltningslovens § 27, stk. 1, nr. 5.

Det foreslas samtidig, at der i forbindelse med indfarelsen
af det nye ejendomsvurderingssystem indfares en reaktions-
frist pd 6 maneder for vurderingsmyndighedens udsendelse
af varsel om ekstraordinzr genoptagelse eller foretagelse af
en vurdering eller en del af en vurdering. Fristen vil lgbe fra
det tidspunkt, hvor vurderingsmyndigheden er blevet be-
kendt med det forhold, der begrunder den ekstraordinzre
genoptagelse.

Den foreslaede frist p& 6 maneder vil svare til den frist,
som geelder pa omradet for ekstraordinar genoptagelse af
ansattelsen af indkomst- eller ejendomsveerdiskat, jf. skatte-
forvaltningslovens § 27, stk. 2. Den vil ogsa svare til den
frist, der geelder for ejernes anmodning om ekstraordingr
genoptagelse af en ejendomsvurdering, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 33, stk. 5.

Det foreslds endvidere, at vurderingsmyndigheden vil
skulle treeffe afgarelse om &ndring af vurderingen inden for
3 maneder efter, at vurderingsmyndigheden har afsendt var-
sel om, at vurderingen agtes a&ndret.

I de tilfelde, hvor vurderingsmyndigheden udsender var-
sel om, at myndigheden agter at &ndre eller foretage en vur-
dering efter reaktionsfristen pa 6 maneder eller treeffer afge-
relse om &ndring af vurderingen senere end 3 maneder efter
varslingen, vil den &ndrede vurdering efter forslaget alene
skulle kunne tilleegges skattemaessig virkning i op til 3 ar
bagud. Det vil svare til, at der var sket ordinar genoptagel-
se.

Er en overskridelse af 3 maneders-fristen for afgarelsen
sket ved, at vurderingsmyndigheden har imgdekommet en
anmodning om fristforleengelse fra ejeren, foreslas det, at
fristudsaettelsen ikke vil skulle have betydning for den afled-
te skattemassige virkning af ansattelse eller a&ndring af en
ansattelse af ejendomsvaerdiskat, som i medfer af foreeldel-
sesreglerne i skatteforvaltningslovens § 34 a, stk. 4, vil vare
op til 10 &r bagud.

Vurderingsmyndighedens overskridelse af disse frister vil
efter forslaget ikke skulle have betydning for, om den eks-
traordinare genoptagelse af vurderingen kan finde sted, men
alene for den heraf afledte skattemaessige virkning af ejen-
domsveerdiskat.

Hermed sikres det, at en &ndring af en ejendomsvurdering
kun vil kunne tillzegges bagudrettet skattemaessig virkning i
op til 10 ar, hvis vurderingsmyndigheden har afsendt varsel
inden for 6 méaneder efter, at Skatteforvaltningen er kommet
til kundskab om det forhold, der begrunder genoptagelsen af
vurderingen, ligesom vurderingsmyndigheden senest 3 ma-
neder efter varslingen skal have truffet afgarelse i sagen.
Det er en forudsetning, at afgarelsen er til ugunst for ejeren,
og ejeren ved forsat eller grov uagtsomhed har bevirket, at
vurderingen er foretaget pa et urigtigt eller ufuldstendigt
grundlag eller, at vurderingen ikke er andret. P4 den méde
vil reglerne ogsé pa dette punkt tilnzerme sig de regler, som

generelt geelder pa skatteomradet. Samtidig opnas en mere
balanceret lgsning i forhold til den 6 méneders-frist, der
galder for ejerne, nar de anmoder om ekstraordinar genop-
tagelse af en ejendomsvurdering.

Herudover vil der fortsat veere en frist pd 6 maneder for
ekstraordinaer genoptagelse af ansattelsen af ejendomsveer-
diskat afledt af den genoptagne eller foretagne vurdering,
regnet fra det tidspunkt, hvor vurderingsmyndigheden treef-
fer afgarelse om en &ndret eller foretaget vurdering, jf. skat-
teforvaltningslovens § 27, stk. 2.

2.13. Afledt virkning af klage- og retssager
2.13.1. Geeldende ret

2.13.1.1. Fastsattelse af grundvardien

Ved en vurdering af en ejendom ansattes en selvstendig
ejendomsveerdi og en selvstendig grundveerdi, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 15, stk. 2. De narmere regler for anset-
telse af ejendomsvardier og grundverdier er fastsat i ejen-
domsvurderingslovens 88§ 16-21.

Ejendomsveerdien er vardien af den samlede ejendom,
dvs. med det grundareal og de bygninger og beplantninger
m.v., der pa vurderingstidspunktet findes pa ejendommen,
jf. ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 1.

Grundveerdien er verdien af grunden i ubebygget stand
under den forudsetning, at grunden vil blive anvendt og ud-
nyttet bedst muligt i gkonomisk henseende jf. ejendomsvur-
deringslovens § 17, stk. 1, jf. dog 8§ 28-33.

Til brug for beregningen af grundvardier for ejerboliger,
jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 4, anvendes overordnet to
vurderingstilgange henholdsvis veerdiansattelse efter grund-
veerdikurven og veerdiansattelse efter grundresidualmetoden
for moderejendomme (ejerlejligheder).

Til brug for beregning af grundveerdier for ejerboliger i
form af enfamiliehuse, sommerhuse og andre fritidshuse og
ubebyggede grunde til disse anvendelsesformal, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 4, nr. 1, 3, 7, eller nr. 6, jf. nr. 1 el-
ler 3, er der i det nye ejendomsvurderingssystem udviklet en
forbedret statistisk metode — den sékaldte »grundveerdikur-
ve«. Grundverdikurven vil som udgangspunkt blive anvendt
for disse typer af ejendomme. Grundvardikurven er en stati-
stisk model, der fastleegger veerdien af grunden ud fra det lo-
kale prisniveau for sammenlignelige ejendomme, da det ik-
ke er muligt at vurdere grundveerdier direkte pa baggrund af
registrerede grundsalgspriser i neeromradet. Det skyldes, at
der kun omsattes et forholdsvist begranset antal ubebygge-
de grunde hvert &r, og at udbuddet af ubebyggede grunde ik-
ke er geografisk repraesentativt for den samlede ejendoms-
masse.

Grundverdikurven er baseret pa den statistiske sammen-
haeng mellem grundveerdier og standardiserede ejendoms-
veerdier. Grundveardikurvens formal er, at grunde med
samme beliggenhed og karakteristika vurderes ens, uanset
om der er forskelle i grundenes bebyggelse. Samtidig skal
grundveerdikurven sikre, at to grunde med forskellige belig-
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genhedskarakteristika, men med ens bebyggelse, far forskel-
lige grundvurderinger.

Grundlaget for den statistiske model er det lokale prisni-
veau, som findes ved at omregne konstaterede handelspriser,
sd de er ensartede.

Grundresidualmetoden vil som udgangspunkt finde an-
vendelse for ansettelse af grundveerdien for ejerboliger i
form af ejerlejligheder til helarsbeboelse og sommerhusejer-
lejligheder, jf. ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 2 og 4, el-
ler nr. 6, jf. nr. 2 og 4. Det bemeerkes, at grundresidualmeto-
den for grunde, der faktisk anvendes eller kan anvendes til
etageboligbebyggelse til ejerlejligheder, foreslas andret i
neerveerende lovforslag.

2.13.1.2. Genoptagelses- og revisionsreglerne

Skatteforvaltningens muligheder for at foretage eller &nd-
re en vurdering af fast ejendom er reguleret i skatteforvalt-
ningslovens kapitel 12. Herefter kan Skatteforvaltningen,
hvis klageren er enig, genoptage nyere vurderinger af en
konkret ejendom pa baggrund af en klage- eller retssag om
vurderingen af den pagaldende ejendom, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 34. Endvidere kan Skatteforvaltningen genop-
tage eller varsle &ndring af en vurdering (eller en del af en
vurdering) efter reglerne om ordinzr og ekstraordinzr gen-
optagelse og revision af vurdering af fast ejendom. Derudo-
ver kan Skatteforvaltningen berigtige tastefejl m.v.

Med lov nr. 688 af 8. juni 2017 om andring af skattefor-
valtningsloven, lov om kommunal ejendomsskat, ejendoms-
veerdiskatteloven og forskellige andre love blev klagemyn-
dighedernes adgang til at @ndre vurderingsansattelser be-
graenset. Samtidig blev graensen for ekstraordinar genopta-
gelse af en ansattelse af en vurdering harmoniseret med
graensen for klagemyndighedernes muligheder for at a&ndre
en péklaget vurdering. Skatteforvaltningen vil sdledes kun
kunne anvende reglerne om ekstraordinar genoptagelse til
at @ndre en ansettelse, f.eks. en grundvardiansattelse, hvis
der er grundlag for at &ndre ansettelsen med mere end 20
pct.

Anvendelsen af genoptagelses- og revisionsreglerne falger
et hierarki. Kun i de situationer, hvor en &ndring af en vur-
dering ikke vil kunne foretages efter reglerne om ordineer el-
ler ekstraordingr genoptagelse, vil Skatteforvaltningen kun-
ne beslutte at tage vurderingen eller en del af denne op til re-
vision efter revisionsbestemmelsen i skatteforvaltningslo-
vens § 33 a. Et eksempel, hvor genoptagelsesreglerne ikke
kan anvendes, og der derfor er mulighed for revision, er i
forhold til belgbsmaessige vurderingsskan, der er foretaget
pa et korrekt grundlag, dvs. et grundlag som ikke kan be-
grunde genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33, stk.
1-3.

Revisionsadgangen giver Skatteforvaltningen mulighed
for af egen drift at foretage a&ndring af en allerede foretaget
ejendomsvurdering. Der kan ske revision pa baggrund af
faktiske eller retlige forhold.

Revisionsadgangen er en kompetence, som er tillagt Skat-
teforvaltningen. Ejendomsejeren har ikke retskrav pa at fa

behandlet og endret en vurdering, der ikke kan endres ved
genoptagelse efter reglerne i skatteforvaltningslovens § 33.
Revisionen har bagudrettet virkning, hvis endringen bestar i
en nedsettelse af vurderingen. | andre tilfelde tillegges re-
visioner, der foretages efter udlgbet af fristen for ordineer re-
vision, fremadrettet virkning, medmindre alle klageberetti-
gede, der ville kunne blive bergrt af bagudrettet virkning,
accepterer, at revisionen har bagudrettet virkning.

Med lov nr. 688 af 8. juni 2017 om &ndring af skattefor-
valtningsloven, lov om kommunal ejendomsskat, ejendoms-
vardiskatteloven og forskellige andre love skete der en ud-
videlse af Skatteforvaltningens revisionsadgang. Udvidelsen
har baggrund i et konstateret behov for, at Skatteforvaltnin-
gen kan korrigere vurderinger, herunder dele af vurderinger,
der ikke kan &ndres efter reglerne om genoptagelse. En vur-
dering kan andres ved revision, uanset om den fejlagtige
vurdering eller fejlagtige del af en vurdering beror pa fakti-
ske eller retlige forhold. Dette geelder ogsé i situationer,
hvor behovet for a&ndringer alene er begrundet i en a&ndret
opfattelse vedrgrende rene belghsmaessige vurderingsskan,
som ikke kan begrunde genoptagelse efter skatteforvalt-
ningslovens § 33.

2.13.1.3. Klage- og retssager

Skatteforvaltningslovens regler om klagebehandling for
vurderingssager blev andret veesentligt ved lov nr. 688 af 8.
juni 2017 om endring af skatteforvaltningsloven, lov om
kommunal ejendomsskat, ejendomsveerdiskatteloven og for-
skellige andre love, som er en fglgelov til ejendomsvurde-
ringsloven, saledes at ved klage over en afgarelse efter ejen-
domsvurderingsloven kan de enkelte ansettelser af ejen-
domsveerdi og grundveerdi alene &ndres, hvis der er grund-
lag for at &ndre den konkrete ansettelse med mere end 20
pct.

Det er en forudsetning for, at klagemyndigheden kan
&ndre ejendomsverdiansattelsen, at der er grundlag for at
&ndre denne med mere end 20 pct., uanset om der samtidig
er grundlag for at &ndre grundverdiansettelsen med mere
end 20 pct. Det er pa samme made en forudsatning for, at
klagemyndigheden kan og skal @&ndre grundvardiansettel-
sen, at der er grundlag for at endre denne med mere end 20
pct.

Den med lov nr. 688 af 8. juni 2017 om &ndring af skatte-
forvaltningsloven, lov om kommunal ejendomsskat, ejen-
domsveerdiskatteloven og forskellige andre love gennemfar-
te @ndring vedrerer alene klagemyndighedernes muligheder
for at foretage andringer af de elementer i en ejendomsvur-
dering, der er kvalificeret som separate ansattelser. Bag-
grunden herfor er den nye vurderingsnorm, som har et ind-
bygget spaend pa 20 pct. Selv om reglerne alene er bindende
for klagemyndighedernes pravelse, er det formodningen, at
bestemmelserne, der afgrenser klagemyndighedernes ad-
gang til at tilsidesatte Skatteforvaltningens vurdering, vil
have en afsmittende effekt pd domstolene, séledes at dom-
stolene vil veere utilbgjelige til at endre vurderingsmassige
skan, der ligger inden for den fastlagte skansmargin.
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Skatteforvaltningen er forpligtet til at folge de geldende
forvaltningsretlige principper og retsgrundsatninger, herun-
der lighedsprincippet. Skatteforvaltningen ma derfor ikke
behandle lige forhold forskelligt uden saglig grund. Det gel-
der ogsa, nar Skatteforvaltningen forholder sig til betydnin-
gen af afgarelser fra overordnede instanser.

| tilfelde, hvor en klageinstans (vurderingsankenavn,
Skatteankestyrelsen, Landsskatteretten) eller en domstol &n-
drer en ejendoms- eller grundvardiansattelse, skal Skatte-
forvaltningen derfor overveje, om resultatet udelukkende
har betydning for den pagaldende ejendom, eller om klage-
eller retssagen vedrgrer forhold, der har betydning for andre
ejendomme. Skatteforvaltningen skal saledes undersgge, om
resultatet af en klage- eller retssag har afsmittende effekt, s&
der skal ske revision og efterfglgende manuel vurdering af
gvrige ejendomme, hvor forholdene er sammenlignelige.

Bade vurderingen af det eller de forhold, der er arsag til,
at klagemyndigheden eller domstolen har endret det vurde-
ringsmeessige sken, og vurderingen af, hvorvidt der er tale
om sammenlignelige situationer for andre ejendomme, er
udtryk for konkrete vurderinger. Det beror ligeledes pa en
konkret vurdering, hvorvidt og hvordan der i sammenligne-
lige situationer méatte vare grundlag for at @ndre vurderin-
gerne af andre ejendomme. Har klagemyndigheden eller
domstolen f.eks. nedsat grundveerdien for en afsides og iso-
leret beliggende ejendom med henvisning til, at ejendom-
mens helt seerlige og unikke beliggenhed er af mindre betyd-
ning for grundverdien end skgnnet af Skatteforvaltningen,
vil afgarelsen og @ndringen for denne ejendom neppe for-
anledige revision af vurderingen af andre ejendomme. Her
foreligger neppe sammenlignelige forhold og situationer for
andre ejendomme, der ud fra et lighedsprincip kan give an-
ledning til overvejelser i forhold til vurderingen af disse.
Har klagemyndigheden eller domstolen omvendt f.eks. &nd-
ret grundveerdien for en ejendom i farste raekke til en sg be-
grundet i netop ejendommens beliggenhed i farste raekke til
sgen, vil Skatteforvaltningen veere forpligtet til at vurdere,
om det tillige giver anledning til at revidere vurderingen af
andre ejendomme med tilsvarende beliggenhed i farste reek-
ke til sgen.

Det er vanskeligt at afgagre, hvor sammenligneligheden
ophgrer. | det hidtidige vurderingssystem har landet veeret
opdelt i grundveerdiomrader, og Skatteforvaltningen har som
udgangspunkt inddraget ejendomme beliggende i det samme
grundvaerdiomrade ved vurderingen af, hvilke ejendomme
der skal inddrages i revisionen. Med de nye vurderingsmeto-
der og modeller i det nye ejendomsvurderingssystem vil lan-
det ikke leengere veere opdelt i grundvardiomrader.

2.13.2. Den foreslaede ordning

2.13.2.1. Ejerboligen i den konkrete klage- eller retssag

I de tilfeelde, hvor en klageinstans eller domstol a&ndrer en
grundveerdiansattelse for en ejerbolig, vil der vaere behov
for en klar fastseettelse af, hvor leenge den grundveerdi, kla-
geinstansen eller domstolen har fastsat, vil skulle anvendes.
Det omfatter bade de tilfelde, hvor den oprindelige vurde-

ring er foretaget pa et fejlagtigt objektivt grundlag og de til-
feelde, hvor vurderingen er foretaget pa et korrekt objektivt
grundlag. Det geelder ogsa i de tilfelde, hvor en klageinstans
eller domstol &ndrer en grundvardiansettelse for en ejerbo-
lig, og den samlede andring er foranlediget bade af forhold,
der udger og ikke udger fejl i det objektive grundlag for
vurderingen.

Det foreslas, at den &ndrede grundveerdiansettelse anven-
des ved vurderingen for aret, der klages over, og de to efter-
falgende almindelige vurderinger af den pageldende ejen-
dom, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1. Det vil sige,
at den @ndrede grundverdiansattelse anvendes i 6 ar. Det
foreslas, at dette dog ikke skal gealde, hvis der i perioden
foretages en omvurdering af ejendommen efter ejendoms-
vurderingslovens 8 6, og hvis det eller de forhold, som vil
have dannet grundlag for klage- eller retssagens resultat, i
gvrigt vil besta og fortsat vil veere af betydning for veerdian-
settelsen.

Forslaget om at fastholde resultatet af en klage- eller rets-
sag i 6 ar, nar grundveerdiansattelsen i en vurdering under-
kendes, uagtet at vurderingen vil veere foretaget pa korrekt
grundlag, har til formal at sikre, at ejeren vil kunne forudse
grundveerdiansattelsen for de fgrstkommende vurderinger,
og at det pa forhand vil veere gennemsigtigt og forstaeligt
for ejeren, hvordan resultatet af en sadan klage- eller retssag
vil indgd i de kommende vurderinger.

Den foreslaede viderefarelsesperiode pa 6 ar skal ses i ly-
set af, at metoden til estimering af ejendomsveerdien vil ske
med udgangspunkt i handelspriser fra de sidste 6 ar, hvilket
vil indebere, at datagrundlaget til fastleeggelse af grundveer-
dikurven s at sige »nulstilles« efter 6 ar.

Perioden pa 6 ar er saledes fastsat ud fra en samlet vurde-
ring af hensynet til, at resultatet af en klage vil skulle indga
ved vurderingen for efterfalgende ar, hensynet til borgernes
retssikkerhed og hensynet til, at tilbagevenden til den stati-
stiske vurderingsmetode efter nogle ar forventeligt vil sikre
mere ensartede og retvisende vurderinger, idet prisniveauet
pa boligmarkedet vil kunne have andret sig betydeligt efter
6 ar.

Forslaget om at det skal veere en forudsetning for videre-
farelsen af den grundveerdi, der er fastsat af klageinstansen
eller en domstol, at der ikke i den navnte periode skal fore-
tages en omvurdering af ejendommen efter ejendomsvurde-
ringslovens § 6, skal sikre, at der foretages en ny grundveer-
diansattelse, hvis der i 6-ars-perioden sker andringer, som
er af en sddan karakter, at der vil foreligge et grundlag for
en omvurdering af ejendommen, f.eks. ved udstykning eller

tilkgb af et areal med mindst 25 mZ.

Forslaget om, at det endvidere skal vere en forudsatning
for viderefarelsen, at det eller de forhold, som har dannet
grundlag for klage- eller retssagens resultat, bestar og fortsat
er af betydning for vardiansattelsen, skal tilsvarende ses i
lyset af, at fremtidige grundveardiansattelser i sa fald vil
skulle foretages pa baggrund af de &ndrede forudsaetninger.
Det vil som udgangspunkt veere op til boligejeren at komme
med oplysninger i forbindelse med deklarationsprocessen
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for de efterfalgende ejendomsvurderinger, hvis det eller de
forhold, der resulterede i @ndringen af grundveerdiansattel-
sen, ikke leengere er gaeldende.

I de tilfelde, hvor det eller de forhold, som har dannet
grundlag for resultatet af klage- eller retssagen, efter de 6 ar
fortsat er af betydning for veerdiansettelsen af den konkrete
ejendom, vil Skatteforvaltningen skulle tage stilling til, om
forholdet kan begrunde, at der ved fremtidige grundverdian-
settelser af ejendommen, der vil skulle foretages med ud-
gangspunkt i grundveerdikurven, herunder den foreslaede
bestemmelse i 8 19 b, jf. lovforslagets § 1, nr. 22, eller vur-
deringsmetoderne efter den foresldede bestemmelse i ejen-
domsvurderingslovens § 19 a, jf. lovforslagets § 1, nr. 22,
vil skulle tildeles tillzeg eller nedslag pa grund af det navnte
forhold.

Det foreslas, at den andrede grundverdiansattelse, der vil
veere fastsat af en klageinstans eller domstol, indekseres ef-
ter prisindekset for ejendomssalg jf. ejendomsvurderingslo-
vens 8§88 45-47. Med indekseringen vil de to efterfglgende al-
mindelige vurderinger falge prisudviklingen i det omréde,
hvor ejerboligen er beliggende.

Uanset de foreslaede regler om, at vurderingsmyndighe-
den under de fastsatte forudseetninger vil vare forpligtet til
at viderefgre den grundvardiansattelse, der er ansat af en
klageinstans eller domstol, i de falgende 2 vurderingstermi-
ner, vil ejeren kunne klage over de vurderinger, der er vide-
refart efter reglen, herunder allerede den farstkommende
vurdering, der foretages ved en viderefgrelse af den grund-
veerdi, der er ansat af klagemyndigheden eller domstolen.
Ejeren vil derimod ikke kunne klage over selve indekserin-
gen, jf. ejendomsvurderingslovens § 48, stk. 2.

2.13.2.2. Klage- eller retssagens afledte virkning pa andre
ejerboliger

Ved revision pa baggrund af en klage- eller retssag skal
Skatteforvaltningen identificere og vurdere det eller de for-
hold, der er arsag til, at klagemyndigheden eller domstolen
har a&ndret det vurderingsmassige sken. Hvis det eller de
identificerede forhold ger sig tilsvarende galdende i forhold
til grundveerdien for andre ejendomme — altsa der foreligger
sammenlignelige situationer — er Skatteforvaltningen efter
lighedsprincippet forpligtet til vurdere, om det giver grund-
lag for at eendre vurderingerne af disse andre ejendomme.

Det foreslas, at der fastsattes udtrykkelige regler om af-
greensning af Skatteforvaltningens adgang og pligt til at
@ndre vurderinger af andre ejerboliger som fglge af, at
grundverdianszttelsen for en eller flere ejerboliger er a&nd-
ret af en klageinstans eller domstolene.

Med forslaget foreslas det séledes at afgreense, i hvilket
omfang Skatteforvaltningen som fglge af resultatet af en
konkret klage- eller retssag skal &ndre vurderingen af andre
ejerboliger ved revision. Det foreslds samtidig udtrykkeligt
fastsat, hvor leenge denne afsmittende effekt af en konkret
klage- eller retssag skal vaere galdende for andre ejerboli-
ger.

Der foreslas indsat en ny bestemmelse i ejendomsvurde-
ringsloven, tilsvarende den foreslaede bestemmelse vedrg-
rende den klage- eller domstolshehandlede grundveerdian-
sattelse, der vil skulle sikre, at der ved revision pa baggrund
af resultatet af en klage- eller retssag om &ndring af grund-
veerdiansattelsen for en ejerbolig leegges den derved ansatte
grundveerdi til grund ved vurderingen i de to efterfglgende
almindelige vurderinger, dvs. i op til 6 ar. VVurderingen vil
skulle indekseres efter et prisindeks for ejendomssalg. Be-
stemmelsen regulerer alene den bindende virkning af en &n-
dring af vurderingen af andre ejendomme i situationer, hvor
disse endres ved revision efter skatteforvaltningslovens §
33 a. Bestemmelsen indebarer saledes ingen endring af
retstilstanden for sa vidt angar situationer, hvor vurderingen
af andre ejendomme @&ndres efter reglerne om genoptagelse,
jf. 8 33, herunder i de tilfelde, hvor den konkrete klage- el-
ler retssag endeligt underkender hidtidig praksis, § 33, stk.
4.

| de tilfeelde, hvor der i 6-ars-perioden sker &ndringer
vedrgrende grunden, som er af en sddan karakter, at der
foreligger en omvurderingsgrund, f.eks. ved udstykning el-

ler tilkeb af areal p& mindst 25 m2, og der dermed skal fore-
tages en omvurdering af grunden, vil resultatet af klagen ik-
ke lzengere skulle indgé som grundlag for vurderingen. Det
vil endvidere vaere en forudsatning for viderefgrelsen, at det
eller de forhold, som har dannet grundlag for klage- eller
retssagens resultat, bestar og fortsat er af betydning for veer-
diansattelsen. | de tilfeelde, hvor det eller de forhold, som
har dannet grundlag for resultatet af klage eller retssagen,
bestér og efter de 6 ar fortsat er af betydning for verdian-
settelsen af den konkrete ejendom, vil Skatteforvaltningen
skulle tildele ejendommen tillaeg eller nedslag.

Det foreslas saledes, at grundvurderinger af andre ejerbo-
liger, der vil skulle @ndres pa baggrund af en konkret afge-
relse i en klage- eller retssag, tilsvarende vil skulle vere bin-
dende i 6 ar og tilsvarende tillagt prisudviklingen pa bolig-
markedet, jf. ejendomsvurderingslovens 88§ 45-47.

Det foreslas ligeledes, at det vil skulle veere en forudsaet-
ning for viderefarelsen af andringer, der er afledt af en kla-
ge- eller retssag, at der ikke i den naevnte 6 ars periode skal
foretages omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6,
og at det eller de forhold, som har dannet grundlag for kla-
ge- eller retssagens resultat, bestar og fortsat er af betydning
for veerdiansettelsen. | sidstnevnte henseende vil det som
udgangspunkt veere op til boligejeren at komme med oplys-
ninger i forbindelse med deklarationsprocessen for de efter-
fglgende ejendomsvurderinger, hvis det eller de forhold, der
resulterede i endringen af grundveerdiansattelsen, ikke leen-
gere er geldende.

I de tilfeelde, hvor det eller de forhold, som har dannet
grundlag for resultatet af klage- eller retssagen, bestar og ef-
ter de 6 ar fortsat er af betydning for veerdiansattelsen af
den konkrete ejendom, vil Skatteforvaltningen skulle tildele
ejendommen tilleeg eller nedslag, jf. afsnit 2.13.2.1.

2.13.2.3. Afgraensning af revisionsadgangen i forhold til an-
dre ejerboliger
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Det foreslas udtrykkeligt at afgrense, hvornar Skattefor-
valtningen vil have adgang eller vare forpligtet til at foreta-
ge revision med efterfglgende manuel vurdering af andre
ejendomme som fglge af resultatet af en konkret vurderings-
sag.

Det vil kunne forekomme, at en konkret klage- eller rets-
sag har betydning for andre ejerboliger i stor afstand til den
konkrete ejerbolig. | det nye vurderingssystem vil der imid-
lertid ikke laengere veere grundveaerdiomréader, og det vil der-
for ikke veere muligt at normere revisionsadgangen ud fra et
generelt afstandsmal.

Der er derfor behov for at fastsla, at en klage- eller rets-
sag, der endrer grundveerdiansattelsen for en ejerbolig, ikke
automatisk vil skulle medfare, at Skatteforvaltningen skal
foretage revision af samtlige landets ejendomme eller af alle
ejendomme i umiddelbar nerhed af den klage- eller dom-
stolsbehandlede grundvaerdi.

Efter ejendomsvurderingslovens § 24 foretages vurderin-
gen af ejerboliger pa grundlag af de priser i fri handel, der
pa vurderingstidspunktet er konstateret for sammenlignelige
ejendomme og for den pagaldende ejendom selv. Desuden
inddrages gvrige markedsfaktorer af veasentlig relevans for
vurderingen. Der vil blive taget hensyn til historiske han-
delspriser, som vil blive fremskrevet til aktuelt niveau, béde
for s vidt angdr den ejendom, som skal vurderes, som for
de ejendomme, som den vurderede ejendom skal sammen-
lignes med. Referenceejendommene skal ikke ligge i en pé
forhand bestemt afstand i forhold til den ejendom, der skal
vurderes. Sammenligneligheden skyldes i stedet ejendom-
menes ensartede prag.

P& samme made vil det med den foresldede afgraensning
af revisionsadgangen skulle vare en betingelse for, at en
klage- eller retssag, der &ndrer grundvaerdiansettelsen for
en ejerbolig, vil kunne tilleegges betydning for grundveer-
dianseettelsen for andre ejerboliger, at der er tale om ejerbo-
liger, der er pavirket af helt ssmmenlignelige forhold. Andre
ejerboliger, der er pavirket af helt sammenlignelige forhold,
vil kunne veere ejerboliger, som ligger i samme geografiske
nzromrade som den grundveerdi, der er klage- eller dom-
stolsbehandlet. Sddanne andre ejerboliger vil dog ogsé kun-
ne veere ejerboliger, som ligger langt veek fra den klage- el-
ler domstolsbehandlede grundveerdi, da ogsa sadanne ejen-
domme vil kunne veere pavirket af helt sammenlignelige for-
hold.

P& denne baggrund foreslas det at afgreense den afsmitten-
de effekt af resultatet af en klage- eller retssag til de tilfalde,
hvor en @ndring vil medfere en &ndring af grundverdian-
seettelsen med mere end 20 pct.

Det skal ses i lyset af, at grundveerdianseettelser kun vil
kunne endres ved klage, hvis der er grundlag for at &ndre
veerdiansattelsen mere end 20 pct., jf. skatteforvaltningslo-
vens 8 35 h, stk. 2, § 38, stk. 3, og § 45, stk. 2. Herved vil
boligejere, som har klaget inden for den fastsatte frist, og
som alene vil kunne opna en @ndring, hvis denne er pa mere
end 20 pct., ikke blive darligere stillet end boligejere, som
ikke har klaget. Samtidig sikres boligejerne en hgjere grad

af forudberegnelighed, sammenlignelighed og gennemsig-
tighed i grundverdianszttelserne pa tveers af landet.

2.13.2.4. Eksempler

De foreslaede endringer kan illustreres med falgende ek-
sempler:

(a) Tilfeelde med afledt virkning for andre ejendomme

Eksempel 1

Grundveerdiansettelsen for en konkret ejerbolig i 1. reekke
ud til en sg a&ndres ved en klagesag. £ndringen vil for den
konkrete ejerbolig blive fastholdt i 6 ar, medmindre der i
denne periode opstar behov for omvurdering, eller det kon-
krete forhold a&ndres. Vurderingsmyndigheden vurderer des-
uden, at resultatet har betydning for det belgbsmassige vur-
deringsskgn for andre ejendomme i 1. reekke ud til sgen,
herunder for ejendomme pa den anden side af sgen.

Det er en forudsetning for revision af de andre ejendom-
me, at forholdene er helt sammenlignelige med de forhold,
der har begrundet &ndring af den klagebehandlede ejendom,
og at @ndringen vil medfgre en &ndring af grundveerdian-
seettelsen pa mere end 20 pct.

/ndringen af grundverdiansettelsen for de gvrige ejen-
domme vil — tilsvarende grundvardiansattelsen for den kla-
gebehandlede ejendom — blive fastholdt i 6 ar, medmindre
der i denne periode opstar behov for omvurdering, eller det
konkrete forhold andres.

Eksempel 2

Grundverdiansattelsen for en ejerbolig i et omradde med
ensartede parceller @ndres ved en retssag, dels da prisni-
veauet ikke tilstraekkeligt afspejler omradets stajgener, dels
da arealet for grunden ikke har veeret korrekt. £ndringen vil
for den konkrete ejendom blive fastholdt i 6 &r, medmindre
der i denne periode opstar behov for omvurdering, eller det
konkrete forhold andres, f.eks. ved at der bliver opsat et
stgjvaern. Vurderingsmyndigheden vurderer desuden, at re-
sultatet har betydning for det belgbsmassige vurderingsskan
for de gvrige ensartede parceller i omréadet.

Det er en forudsatning for revision af de andre ejendom-
me, at forholdene er helt sammenlignelige med de forhold,
der har begrundet @ndring af den domstolshehandlede
grundveerdi, og at @ndringen vil medfere en &ndring af
grundveerdiansattelsen pa mere end 20 pct.

/ndringen af grundverdiansettelsen for de gvrige ejen-
domme vil - tilsvarende grundvardiansattelsen for den
domstolsbehandlede grundveerdi — blive fastholdt i 6 ar,
medmindre der i denne periode opstar behov for omvurde-
ring, eller det konkrete forhold andres.

Eksempel 3

Grundverdiansettelsen for en ejerbolig i et prestigefyldt
kvarter, @ndres ved en klagesag med henvisning til et lokalt
nedrivningssalg én vej vek, der viser, at vurderingen var
fastsat for lavt. ZEndringen vil for den konkrete ejendom bli-
ve fastholdt i 6 ar, medmindre der i denne periode opstar be-
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hov for omvurdering, eller det konkrete forhold endres.
Vurderingsmyndigheden vurderer desuden, at resultatet har
betydning for de belgbsmassige vurderingsskan for de gvri-
ge ejendomme i kvarteret, hvorimod afggrelsen ikke konkret
vurderes at have betydning for vurderingen andre kvarterer i
byen. Det er en forudsetning for revision af de andre ejen-
domme, at forholdene er helt sammenlignelige med de for-
hold, der har begrundet endring af den klagebehandlede
ejendom, og at &ndringen vil medfere en &ndring af grund-
veerdiansettelsen pa mere end 20 pct. Andringen vil — til-
svarende den ejendom retssagen omhandlede — blive fast-
holdt i 6 r, medmindre der i denne periode opstar behov for
omvurdering, eller det konkrete forhold &ndres.

(b) Tilfaelde uden afledt virkning for andre ejendomme

Eksempel

Grundverdiansettelsen for en ejerbolig a&ndres ved en
klagesag pa grund af forurening pa grunden. Vurderings-
myndigheden vurderer, at afgerelsen ikke er udtryk for en
underkendelse af det generelle prisniveau (vurderingsskan-
net) og derfor ikke har betydning for andre ejendomme.
Ejendomsvurderingen opretholdes i 6 ar, hvorefter der tilde-
les nedslag, sa leenge forholdene er uzndrede.

I dette eksempel beror resultatet af den konkrete klagesag
pa konkrete forhold for den konkrete ejendom (ejendoms-
specifikke forhold), og resultatet har derfor ikke betydning
for andre ejendomme og vil derfor ikke give anledning til
revision.

2.14. Indferelse af samtidighed for ejendomsvardiskat og
grundskyld

2.14.1. Gzldende ret

Ejendomsverdiskatten beregnes som udgangspunkt pa
grundlag af ejendomsveerdien, som denne er ansat ved ejen-
domsvurderingen i indkomstéret. For grundskylden fastsat-
tes beskatningsgrundlaget som udgangspunkt ud fra den
grundveerdi, der er ansat i ejendomsvurderingen aret far
skattedret.

Det fglger af ejendomsvardiskattelovens 8 1, stk. 1, at der
betales ejendomsverdiskat af boligverdien af egen ejen-
dom.

Siden indkomstaret 2003 har der veeret et skattestop for
ejendomsveerdiskatten, der medfarer, at ejendomsveerdiskat-
ten beregnes pa baggrund af den laveste af den aktuelle
ejendomsveerdi i indkomstaret, ejendomsvaerdien pr. 1. janu-
ar 2001 med tilleeg af 5 pct. og ejendomsveerdien pr. 1. janu-
ar 2002, jf. ejendomsverdiskattelovens § 4 a, stk. 1.

Hvis der pa en ejendom er foretaget om- eller tilbygning,
nybygning m.v., og hvor disse ikke er omfattet af ejendoms-
vurderingen i aret for indkomstéret, men af ejendomsvurde-
ringen i indkomstaret, anvendes ejendomsverdien i aret far
indkomstaret i stedet for ejendomsverdien i indkomstaret,
jf. ejendomsveerdiskattelovens § 4 a, stk. 2 og 3.

Det falger endvidere af ejendomsveerdiskattelovens § 2, 2.
pkt., at der tilsvarende betales ejendomsveerdiskat af uden-

landske ejendomme, nar ejendomsejer er omfattet af kilde-
skattelovens § 1.

Grundskylden palignes som hovedregel alle ejendomme
med en bestemt promille af den afgiftspligtige grundveerdi,
jf. lov. om kommunal ejendomsskat § 1, stk. 1. Det falger af
8§ 26, stk. 2, i lov. om kommunal ejendomsskat, at den af-
giftspligtige grundveerdi som udgangspunkt anszttes ud fra
grundveerdien fra to ar far skattedret. Med § 2, nr. 1, i lov nr.
61 af 16. januar 2017 om @&ndring af lov om vurdering af
landets faste ejendomme og lov om kommunal ejendoms-
skat, fremrykkes grundlaget for grundskylden for ejerboliger
fra 2021, hvorefter den afgiftspligtige grundvaerdi fastsettes
pa baggrund af grundveerdien fra aret for skattedret. For an-
dre ejendomme indfgres fremrykningen af beskatnings-
grundlaget farst fra 2022.

Siden skattedret 2003 har der veret et loft over grundlaget
for beregningen af den kommunale grundskyld, det sakaldte
grundskatteloft. Grundskatteloftet udger en stigningsbe-
graensning, som indebzrer, at stigninger i grundveerdierne af
en vis starrelse ikke slar igennem i grundlaget for beregning
af grundskyld med mere end reguleringsprocenten fra ar til
ar. Det er sdledes ikke den kommunale grundskyld malt i
kroner, der er omfattet af grundskatteloftet, men i stedet
grundlaget for beregningen af grundskylden, der begranses.

Grundskylden beregnes fra 2002 som hovedregel ud fra
den laveste af falgende veerdier, jf. 8 1, stk. 2, i lov om kom-
munal ejendomsskat:

1) Ejendommens grundveerdi fra aret for skattearet.

2) Den afgiftspligtige grundveardi for ejendommen, der
dannede grundlag for péligningen af grundskyld for det
foregdende ar. Dette belgb forhgjes med en regule-
ringsprocent, som udggr den skgnnede stigning i det
samlede kommunale udskrivningsgrundlag med tilleeg
af 3 pct.

Mens ejendomsverdiskatten saledes fastsettes pa bag-
grund af ejendomsvurderingen for indkomstaret, fastseettes
grundskylden fra 2021 pa baggrund af ejendomsvurderingen
for aret for skattearet.

2.14.2. Den foreslede ordning

Det foreslds med lovforslagets § 3, nr. 2 og 6, at ejen-
domsverdiskatten vil skulle fastszttes pa baggrund af ejen-
domsverdien som denne ansettes i ejendomsvurderingen i
aret for indkomstaret, saledes at beregningen af ejendoms-
veerdiskat og grundskyld vil ske pa baggrund af den samme
ejendomsvurdering.

Den foreslaede samtidighed vil sikre en mere enkel og
gennemskuelig beskatning for ejendomsejerne. Det vi ogsa
galde i relation til de nye boligskatteregler, der skal imple-
menteres som fglge af boligskatteforliget »Tryghed om bo-
ligheskatningen«. Efter forliget skal der bl.a. indfares en
skatterabat, hvorefter der fastsattes en samlet rabat pa bag-
grund af stigningen i ejendomsveerdiskatten og grundskyl-
den. Med samtidighed i beskatningen vil reglerne blive mere
enkle, ligesom administrationen af ordningen vil blive enk-
lere.
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Samtidig sikres, at ejendomsejer i hgjere grad vil have
kendskab til vurderingen, inden den udger beskatnings-
grundlag, samt at det i langt hgjere grad vil blive muligt at
forskudsregistrere ejendomsveerdiskatten korrekt. | dag ken-
der ejendomsejer alene skattestopvardierne i forbindelse
med forskudsopgerelsen, mens den aktuelle ejendomsveerdi
farst meddeles umiddelbart far drsopgarelsen for indkomst-
aret. Forslaget vil herved ogsa bidrage til at reducere rest-
skat og overskydende skat.

2.15. Overgangsregel for beregning af grundskyld

2.15.1. Galdende ret

Grundskylden pélignes de afgiftspligtige ejendomme med
en bestemt promille af den afgiftspligtige grundveerdi, jf. lov
om kommunal ejendomsskat § 1, stk. 2. Grundskyldspromil-
len fastsattes af de enkelte kommunalbestyrelser, dog skal
satsen i alle kommuner ligge mellem 16 og 34 promille, jf. §
2, i lov om kommunal ejendomsskat.

Siden skattedret 2003 har der veret et loft over grundlaget
for beregningen af den kommunale grundskyld, det sakaldte
grundskatteloft. Grundskatteloftet udger en stigningsbe-
greensning, som indebarer, at kraftige stigninger i grund-
veerdierne ikke slar igennem i grundlaget for beregning af
grundskyld med mere end reguleringsprocenten fra ar til ar.
Det er sdledes ikke den kommunale grundskyld malt i kro-
ner, der er omfattet af grundskatteloftet, men i stedet grund-
laget for beregningen af grundskylden, der begrenses.

Der skal saledes foretages en sammenligning mellem en
aktuel ansattelse og en fremskreven veerdi af basisérets an-
settelse, og grunden skal derfor, som den aktuelt ser ud, vee-
re sammenlignelig med grunden, som den sa ud i basiséret.

Det er derfor ngdvendigt at omberegne grundskatteloftet i
tilfeelde, hvor grundens areal @ndres, hvor grunden gndrer
anvendelse eller planforhold, eller hvor der opstar en ny
ejendom.

Efter § 1, stk. 4, i lov om kommunal ejendomsskat, sker
dette ved, at der foretages en yderligere ansattelse af grund-
veerdien i forbindelse med vurderingen i det &r, hvor &ndrin-
gerne er foretaget, som fremreguleres med reguleringspro-
centerne mellem basiséret og beskatningséret i stedet for at
bruge den afgiftspligtige grundveerdi fra aret far skatteéret.

Beregningsgrundlaget for grundskylden blev fremrykket
med § 2, nr. 1, i lov nr. 61 af 16. januar 2017 om &ndring af
lov om vurdering af landets faste ejendomme og lov om
kommunal ejendomsskat, hvorefter den aktuelle grundveerdi
fremadrettet udggres af grundveerdien fra det forudgdende
ar, i stedet for de to forudgéende ar.

Med lov nr. 1729 af 27. december 2018 om &ndring af
ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love, blev
fremrykningen af beskatningsgrundlaget for grundskyld for
ejerboliger udskudt med to ar, sd denne farst har virkning
fra den 1. januar 2021. Det betyder, at der ved beregningen
af ejendomsskatten i 2020 vil vere en 2-arig forskydning af
beskatningsgrundlaget, mens der ved beregningen af ejen-
domsskatten for 2021, vil veere tale om en 1-arig forskyd-

ning. Tilsvarende blev fremrykningen for andre ejendomme
udskudt til 2022.

Fremrykningen medfgrer, at ejendomsvurderingen i 2019
for ejerboliger ikke anvendes ved fastsettelsen af grund-
skylden, da den pagaldende wvurdering hverken danner
grundlag for den aktuelle grundveerdiansattelse i 2020 eller
2021. Er der sket en @ndring af ejendommen i denne forbin-
delse, vil der med de galdende regler ikke ske en tilpasning
af beregningen af grundskatteloftet med den konsekvens, at
der ikke leengere foretages en sammenligning af ensartede
vurderinger. F.eks. kan den aktuelle vurdering vaere fastsat

pa baggrund af et grundareal pa 2.000 m2, mens grundskat-
teloftet er beregnet p& baggrund af en vurdering pa 1.000

m2. Tilsvarende gor sig geldende for andre ejendomme,
blot med et ars forskydning.

2.15.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas i lovforslagets § 4, at der indsettes en over-
gangsregel i lov om kommunal ejendomsskat, hvorefter der
ved den farste grundskyldsberegning efter fremrykningen
bade vil skulle tages hgjde for @ndringer i forbindelse med
ejendomsvurderingen for aret far og to ar for skatteéret.

Det vil betyde, at ogsa andringer i det vurderingsar, som
ikke anvendes til fastsettelse af den afgiftspligtige grund-
veerdi, vil blive medtaget i grundskatteloftet, hvorved det
sikres, at den aktuelle grundverdi og grundskatteloftsveerdi-
en vil vere fastsat pa baggrund af sammenlignelige vurde-
ringer.

3. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekven-
ser for det offentlige

| forbindelse med regeringens udmelding om udskydelse
af implementeringen af boligskatteforliget »Tryghed om bo-
ligbeskatningen« til 2024, blev det samtidig meddelt, at ud-
sendelsen af de nye ejendomsvurderinger af ejerboliger kan
risikere at have overlgb ind i 2022. Efter udsendelsen af
ejerboliger vil der blive udsendt nye erhvervsvurderinger.
Det er som led i implementering af boligskatteforliget forud-
sat, at de nye vurderinger skal anvendes som beskatnings-
grundlag efter de nuvaerende beskatningsregler fra 2021 og
frem. | forleengelse heraf vil den konkrete proces for udsen-
delse af de nye vurderinger og anvendelse af disse som be-
skatningsgrundlag blive analyseret yderligere med henblik
pa at sikre teet sammenhaeng mellem ejendomsvurderingerne
og beskatningssystemerne.

Det skal bemarkes, at tidsplanen for udvikling og imple-
mentering af det nye ejendomsvurderingssystem fortsat er
risikofyldt og underlagt en raekke veasentlige usikkerheder,
herunder i forhold til antallet af indsigelser, henvendelser og
klager. Vurderingsstyrelsens ressourcebehov kan derfor bli-
ve pavirket heraf. Det er derfor aftalt i forliget, at Vurde-
ringsstyrelsens ressourcer skal vurderes og konsolideres, nar
ejendomsvurderingssystemet er idriftsat, og klage- og hen-
vendelsesmangder m.v. er kendt.

Lovforslaget skennes umiddelbart at indebaere et merpro-

venu pa ca. 0,1 mia. kr. efter tilbagelgb i skattedret 2020.
Dette belgb vil blive betalt tilbage til skatteborgerne inklusiv
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rente som led i tilbagebetalingsordningen. Dermed er prove-
nuvirkningen neutral i 2020.

Det skal hertil bemarkes, at ved viderefgrelse af geeldende
regler ville denne skattevirkning ikke have kunnet blive ind-
arbejdet i arsopgarelse 2020, dvs. under alle omstendighe-
der vil provenuet skulle betales tilbage til boligejerne via en
tilbagebetalingsordning.

Det umiddelbare merprovenu kan henfgres til indfarelse
af samtidighed mellem beskatningsgrundlagene for ejen-
domsveerdiskat og grundskyld, der indebarer, at beskat-
ningsgrundlaget for ejendomsveerdiskatten for 2020 udgares
af viderefarte 2011-vurderinger frem for nye 2020-vurderin-
ger. Dermed vil boligejere, der ellers ville fa sat skatten ned
fra skattearet 2020 som fglge af nye, lavere vurderinger, fa
sat skatten ned fra skattedret 2021. Belgbet betales tilbage til
boligejerne inklusiv renter som led i tilbagebetalingsordnin-
gen. Som naevnt vil skattevirkningen ogsa under galdende
regler skulle handteres i en tilbagebetalingsordning.

Efter 2020 skannes lovforslaget ligeledes at have en neu-
tral provenuvirkning. Tilsvarende skgnnes den varige prove-
nuvirkning at vare neutral.

For sa vidt angar den del af lovforslaget, der vedrgrer den
afledte skattemaessige virkning ved ekstraordingr genopta-
gelse af ejendomsvurderinger, skennes det med usikkerhed
at medfgre et samlet, uventet engangsmerprovenu pa ca. 25
mio. kr. efter tilbagelgb (inklusiv renter), safremt der efter-
opkraeves ejendomsveerdiskat for alle bergrte ejerboliger i 3
ar. Tiloagebetaling til ejere, der som falge af selvindberet-
ning har betalt for meget i ejendomsverdiskat i op til 10 ar,
skannes at kunne medfare et beskedent mindreprovenu.

De administrative forenklinger ved vedtagelsen af lovfor-
slaget udger en veasentlig forudsatning for, at der fra andet
halvar 2020 og frem kan udsendes nye ejendomsvurderinger
fra Vurderingsstyrelsen. Vurderingsstyrelsens ressourceba-
lance for 2020 og frem er saledes baseret p4, at der gennem-
fares disse ngdvendige andringer af ejendomsvurderingslo-
ven m.v.

Den del af lovforslaget, der vedrarer skattemaessig virk-
ning ved ekstraordinger genoptagelse af ejendomsvurderin-
ger vurderes ikke at medfgre navneverdige implemente-
ringskonsekvenser for Skatteforvaltningen. Det bemaerkes
dog, at forslaget potentielt kan medfere flere klager hos
Skatteankestyrelsen. Dette kan dog ikke kvantificeres neer-
mere.

En skerpet reaktionsfrist for Vurderingsstyrelsen pa et
masseadministrationsomrade, hvor der lgbende foretages
vurdering af landets ca. 2,5 mio. ejendomme, kan dog med-
fgre administrative konsekvenser henset til, at en skaerpet re-
aktionsfrist medfarer et reduceret prioriteringsrum for hand-
tering af gvrige sager, herunder udsendelsen af nye ejen-
domsvurderinger. Dette kan dog ikke kvantificeres neermere.

Med lovforslaget sikres, at de kommende vurderinger ud-
arbejdes i overensstemmelse med det, der var forudsat med
ejendomsvurderingsloven (lov nr. 654 af 8. juni 2017). Lov-
forslaget skal veere med til at sikre mere gennemskuelige,
retvisende og ensartede vurderinger og gere det nye ejen-

domsvurderingssystem enklere at administrere. Det vurde-
res, at lovforslagets § 1, nr. 37, kan medfare flere klager hos
Skatteankestyrelsen, hvilket potentielt kan fa betydning for
den samlede afvikling af klager over de nye ejendomsvurde-
ringer.

Der forventes i medfer af ejendomsvurderingslovens § 56,
stk. 2, udstedt en bekendtggrelse om offentlige myndigheder
og institutioners pligt til at meddele oplysninger til Skatte-
forvaltningen til brug for vurderingsarbejdet, hvori det er
hensigten, at der vil blive fastsat regler om, at kommunerne
skal indberette oplysninger om etablering af vejprojekter,
herunder byggemodning. | forbindelse med fastleggelsen af
det naermere indhold af bekendtggarelsen vil eventuelle gko-
nomiske og implementeringsmassige konsekvenser blive
afdakket med inddragelse af kommunerne.

De foreslaede regler vurderes ikke herudover at have gko-
nomiske konsekvenser eller implementeringskonsekvenser
for det offentlige.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervs-
livet m.v.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller ad-
ministrative konsekvenser for erhvervslivet.

De fem principper for agil erhvervsrettet regulering vurde-
res ikke at veere relevante for lovforslaget.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vurderes ikke at have nevneverdige admini-
strative konsekvenser for borgerne.

6. Miljgmaessige konsekvenser

Lovforslaget indeholder ingen miljgmassige konsekven-
ser.

7. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

8. Harte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 11. oktober
til den 31. oktober 2019 veeret sendt i hgring hos fglgende
myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Feellesre-
praesentation, Arbejderbeveaegelsens Erhvervsrad, ATP, Bo-
ligselskabernes Landsforening, Borger- og retssikkerheds-
chefen i Skatteforvaltningen, Bygningsstyrelsen, Branche-
foreningen for Husstandsvindmgller, Business Danmark,
CEPOS, Cevea, Danmarks Miljgportal, Danmarks Natur-
fredningsforening, Danmarks Statistik, Danmarks Vindmgil-
leforening, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmeglerfor-
ening, Dansk Erhverv, Dansk Landbrugsradgivning, Dansk
Skovforening, Dansk Told- og Skatteforbund, Danske Ad-
vokater, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Datatil-
synet, Den Danske Dommerforening, DI, Dommerfuldmag-
tigforeningen,  Domstolsstyrelsen,  Ejendomsforeningen
Danmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Erhvervsstyrel-
sen — Team Effektiv Regulering, Finans Danmark, Finansiel
Stabilitet, Finanstilsynet, Foreningen af Danske Skatteanke-
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naevn, Foreningen Danske Revisorer, Forsikring & Pension,
Forsikringsmeeglerforeningen, Fritidshusejernes Landsfor-
ening (FL), FSR - danske revisorer, Geodatastyrelsen,
Grundejernes Landsforening, Investering Danmark, Justitia,
KL, Kraka, Landbrug & Fgdevarer, Landsbyggefonden,
Landsforeningen for Baredygtigt Landbrug, Landsskatteret-
ten, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Lokale og An-
leegsfonden, Lenmodtagernes Dyrtidsfond, Miljgstyrelsen,
Nationalbanken, Naturstyrelsen, Parcelhusejernes Landsor-
ganisation, SEGES, Skatteankestyrelsen, SMVdanmark,
SRF Skattefaglig Forening, Styrelsen for Dataforsyning og

Effektivisering, Tinglysningsretten, Trafik-, Bygge- og Bo-
ligstyrelsen, Ungdomsboligradet, Vindmglleindustrien, Vur-
deringsankengvnsforeningen og Aldre Sagen.

Enkelte elementer i lovforslaget var ikke med i det lovud-
kast, der har veeret sendt i ekstern hgring forud for fremsaet-
telsen. Disse elementer sendes derfor i ekstern hgring i for-
bindelse med fremsattelsen af lovforslaget. Der er tale om
falgende elementer:

§1,nr.60913,83,nr.3-7,85,nr.1,20g 6, og 8§ 7, stk.
5.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfgr
»Ingen«)

Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang/Hvis nej, anfgr
»Ingen«)

@konomiske konsekvenser for stat,
kommuner og regioner

Lovforslaget skannes umiddelbart at inde-
bare et merprovenu pa ca. 0,1 mia. kr. ef-
ter tilbagelgb i skattearet 2020, der beta-
les tilbage til boligejerne som led i tilba-
gebetalingsordningen inkl. renter. Derved
er provenuvirkningen neutral i 2020.

Merprovenuet kan henfares til, at nogle
boligejere ikke opnar den skattenedszattel-
se i 2020, som de nye vurderinger ellers
ville have givet anledning til. Denne mer-
beskatning vil blive opfanget af tilbagebe-
talingsordningen. Den for meget betalte
skat tilbagebetales inkl. forrentning.

Angaende den del af lovforslaget, der ve-
drgrer den afledte skattemaessige virkning
ved ekstraordingr genoptagelse af ejen-
domsvurderinger, skennes det med usik-
kerhed at medfare et samlet, uventet en-
gangsmerprovenu pa ca. 25 mio. kr. efter
tilbagelab (inkl. renter).

Efter 2020 og varigt skannes en neutral
provenuvirkning.

Angaende den del af lovforslaget, der
vedrgrer den afledte skattemassige
virkning ved ekstraordingr genoptagel-
se skgnnes det, at tilbagebetaling til
ejere, der som fglge af selvindberetning
har betalt for meget i ejendomsveerdi-
skat i op til 10 ar, vil kunne medfare et
beskedent mindreprovenu.

Implementeringskonsekvenser for
stat, kommuner og regioner

De administrative forenklinger ved vedta-
gelsen af lovforslaget udger en vaesentlig
forudsaetning for, at der fra andet halvar
2020 og frem kan udsendes nye ejen-
domsvurderinger fra Vurderingsstyrelsen.
Vurderingsstyrelsens ressourcebalance for
2020 og frem er saledes baseret pa, at der
gennemfares disse ngdvendige a&ndringer
af ejendomsvurderingsloven m.v.

Den del af lovforslaget, der vedrarer den
afledte skattemaessige virkning ved ek-
straordinaer genoptagelse af ejendomsvur-
deringer vurderes ikke at medfgre n&evne-
veerdige implementeringskonsekvenser
for Skatteforvaltningen.

Den del af lovforslaget, der vedrgrer
den afledte skattemaessige virkning ved
ekstraordinar genoptagelse kan potenti-
elt medfare flere klager hos Skatteanke-
styrelsen. Dette kan dog ikke kvantifice-
res nermere.
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En skaerpet reaktionsfrist for VVurderings-
styrelsen pa et masseadministrationsom-
rade, hvor der lgbende foretages vurde-
ring af landets ca. 2,5 mio. ejendomme,
kan medfgre administrative konsekvenser
henset til, at en skerpet reaktionsfrist
medfarer et reduceret prioriteringsrum for
handtering af gvrige sager, herunder ud-
sendelsen af nye ejendomsvurderinger.
Dette kan dog ikke kvantificeres naerme-

re.
@konomiske konsekvenser for er- Ingen Ingen
hvervslivet

Administrative konsekvenser for er- | Ingen Ingen
hvervslivet

Administrative konsekvenser for bor- | Ingen Ingen
gerne

Miljgmaessige konsekvenser Ingen Ingen

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter

Er i strid med de fem principper for JA
implementering af erhvervsrettet EU-
regulering/Gar videre end mini-
mumskrav i EU-regulering

NEJ

X

Bemaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Tilg1

Tilnr. 1

Ejendomsvurderingsloven indeholder i § 2 en definition
af, hvad der i vurderingsmaessig henseende anses for at vare
fast ejendom og dermed, hvilke enheder der skal vurderes.

Af ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 1, nr. 1, fglger, at
der ved »fast ejendom« forstas samlede faste ejendomme, jf.
8 2 i lov om udstykning og anden registrering i matriklen
(herefter udstykningsloven), med tilhgrende bygninger ejet
af den samme som den, der ejer grunden.

Definitionen af fast ejendom i ejendomsvurderingsloven
tager udgangspunkt i bestemmelser i udstykningsloven.

Af udstykningslovens § 2, stk. 1, fglger det, at der ved en
samlet fast ejendom forstds ét matrikelnummer eller flere
matrikelnumre, der ifglge notering i matriklen skal holdes
forenet.

I udstykningslovens § 2, stk. 2, er det bestemt, at hvis der
til et matrikelnummer hgrer en andel i en felleslod, udger
andelen en del af den samlede faste ejendom. Ved en falles-
lod forstds i udstykningsloven et matrikelnummer i falles-
eje, ndr mindst én ideel andel i matrikelnummeret er regi-
streret i matriklen som hgrende til en samlet fast ejendom.

Om forstaelsen af begrebet »falleslod« i forhold til be-
stemmelsen i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 1, nr. 1,

falger det af bemerkningerne til ejendomsvurderingslovens
§ 2, jf. Folketingstidende 2016-17, A, lovforslag nr. L 211
som fremsat, s. 73, at eventuel andel i felleslod ligeledes
udger en del af den samlede faste ejendom. | bemarkninger-
ne er det ikke nermere uddybet, hvorledes en felleslod skal
betragtes i forhold til begrebet »samlede faste ejendommex.

Felleslodder er efter den tidligere gaeldende vurderingslov
ifolge praksis blevet vurderet som selvsteendige faste ejen-
domme.

Der findes ca. 500 feelleslodder ifglge oplysninger indhen-
tet fra systemet Matriklen. Nye falleslodder kan ikke opret-
tes, jf. udstykningslovens § 15. Falleslodder udgares typisk
af skovlodder og englodder.

En felleslod er ejet af flere ejere, der ejer hver sin ideelle
andel. Mindst én af de ideelle andele af felleslodden er i
medfgr af udstykningsloven registret i matriklen som hgren-
de til en samlet fast ejendom. De gvrige andele af en felles-
lod er imidlertid ikke ngdvendigvis ejet af ejere, der ejer fast
ejendom, som disse andele af feelleslodden er knyttet til.

Med henblik pa at skabe klarhed i forhold til, hvorledes en
feelleslod skal betragtes i forhold til begrebet »fast ejendom«
i ejendomsvurderingslovens § 2, og sikre, at falleslodder
kan vurderes efter ejendomsvurderingsloven, foreslas ejen-
domsvurderingslovens 8§ 2 praciseret.

| forhold til forstaelsen af begrebet »fast ejendom« i ejen-
domsvurderingsloven foreslas det, at udgangspunktet i § 2,
stk. 1, nr. 1, om, at begrebet »fast ejendom« i vurderings-
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maessig henseende skal forstas ud fra udstykningslovens be-
stemmelser, fraviges, for sa vidt angér faelleslodder.

Der foreslas derfor indsat en henvisning i ejendomsvurde-
ringslovens 8 2, stk. 1, nr. 1, hvorved der henvises til en ny
bestemmelse, der foreslds indsat i ejendomsvurderingslo-
vens § 2, stk. 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, hvortil der henvi-
ses.

Tilnr. 2

Der er i forhold til faelleslodder behov for precisering af,
hvad der i vurderingsmaessig henseende forstas ved begrebet
»fast ejendom, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, og her-
med, hvorledes felleslodder skal vurderes efter ejendoms-
vurderingsloven.

Ejendomsvurderingsloven indeholder i § 2 en definition
af, hvad der i vurderingsmaessig henseende anses for at veere
fast ejendom og dermed, hvilke enheder der skal vurderes.

Af ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 1, nr. 1, falger, at
der ved »fast ejendom« forstds samlede faste ejendomme, jf.
8 2 i lov om udstykning og anden registrering i matriklen
(herefter udstykningsloven), med tilhgrende bygninger ejet
af den samme som den, der ejer grunden.

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 1, at udgangspunktet i
ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 1, nr. 1, om, at begrebet
»fast ejendom« i vurderingsmassig henseende skal forstas
ud fra udstykningslovens bestemmelser, fraviges, for si vidt
angdr falleslodder.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2,
indsaettes et nyt stykke, hvorefter faelleslodder, jf. udstyk-
ningslovens § 2, stk. 2, og § 3, vil skulle anses som selv-
steendige faste ejendomme.

Det betyder, at en feelleslod vil skulle vurderes som en
samlet fast ejendom med et antal ejere af ideelle andele sva-
rende til andre samlede faste ejendomme med flere ejere.

Felleslodder vil blive kategoriseret efter de samme regler
som andre selvstendige vurderingsejendomme ud fra ejen-
dommens samlede karakter. Det forventes, at en overvejen-
de del af falleslodderne vil blive henfart til kategorierne i
ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2-4, som enten
landbrug, skovbrug eller erhverv og gvrige ejendomme.

Tilnr. 3

Efter ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, beslutter vur-
deringsmyndigheden som led i vurderingen, om en ejendom
skal kategoriseres som en ejerbolig, jf. § 4, en landbrugs-
ejendom, en skovejendom eller en erhvervsejendom eller
anden ejendom, jf. § 3, stk. 1, nr. 4, som ikke er omfattet af
§ 3, stk. 1, nr. 1-3.

Beslutningen traeffes ud fra en bedgmmelse af ejendom-
mens samlede karakter. Nar beslutning traeffes, indgar op-
lysninger i Bygnings- og Boligregistret om den registrerede
anvendelse af bygninger beliggende pa grunden og oplys-
ninger fra offentlige registre i gvrigt, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 3, stk. 2.

I de tilfeelde, hvor der er opfart kolonihavehuse, kan ind-
retningen heraf i visse tilfelde vare bestemmende for kate-

goriseringen af grunden under kolonihavehusene. En kate-
gorisering af kolonihavegrundene vil saledes efter gaeldende
regler afhznge af bl.a. karakteren af bygningerne pa grun-
den. Eksempelvis kan det blive afggrende, om der pa grun-
den ligger henholdsvis to eller tre kolonihavehuse, hvor der
er installeret kgkkenfaciliteter.

Dette skyldes, at antallet af kolonihavehuse pa grunden,
der indeholder en boligenhed, kan vere afggrende for kate-
goriseringen, idet en ejerbolig hgjest kan indeholde to bolig-
enheder, jf. § 4. Boligenhedsbegrebet i ejendomsvurderings-
loven svarer til det lejlighedsbegreb, som blev anvendt i den
tidligere galdende vurderingslov. Antallet af boligenheder
efter ejendomsvurderingsloven opggres derfor som ud-
gangspunkt pa baggrund af antallet af egentlige beboelses-
lejligheder (boligenhed med eget kakken).

Konsekvensen af den forskellige kategorisering er bl.a., at
kolonihavegrunde skal vurderes i forskellige vurderingsar,
jf. ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, ligesom grundene
skal vurderes efter forskellige indeks, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 45.

Dette er hverken hensigtsmassigt eller tilsigtet. Hertil
kommer, at det ikke er hensigtsmaessigt, at visse kolonihave-
grunde skal vurderes som ejerboliger, idet der ikke forelig-
ger sammenlignelige handelspriser.

For at sikre, at kolonihavegrundene kategoriseres ensartet
og vurderes i samme vurderingsar, foreslas det, at ejendoms-
vurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, &ndres, saledes at nr. 4
o0gsa vil skulle omfatte grunde, der ligger i kolonihaver om-
fattet af 8 2 i lov om kolonihaver.

Forslaget indebarer, at kolonihavegrundene ikke laengere
vil veere omfattet af ejerboligbegrebet i ejendomsvurderings-
lovens 8§ 4. De grunde i kolonihaver, der far var omfattet af
8 4, vil dermed skulle kategoriseres i henhold til ejendoms-
vurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4.

Tilnr. 4

Skatteforvaltningen skal efter ejendomsvurderingslovens
8 3, stk. 1, som led i vurderingen beslutte, om en ejendom
skal betragtes som en ejerbolig, en landbrugsejendom, en
skovejendom eller en erhvervsejendom eller anden ejendom,
som ikke er omfattet af de tre farstnaevnte kategorier. For-
mélet med kategoriseringen er ifglge bemarkningerne til §
3, jf. Folketingstidende 2016-2017, A, L 211 som fremsat, s.
74, at sikre, at ensartede/sammenlignelige ejendomme vur-
deres sammen og i samme ar.

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7, at
grunde, som i forskrifter udstedt i medfgr af planlovgivnin-
gen eller anden offentlig regulering er udlagt til opferelse af
henholdsvis ejendomme til heldrsbeboelse eller sommerhuse
og andre fritidshuse, kategoriseres som ejerboliger. Katego-
riseringen af ubebyggede grunde som ejerboliger indebarer,
at de ubebyggede grunde omfattet af § 4, nr. 7, skal vurderes
i lige ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5. Kategoriseringen
har ogsa betydning i forhold til indekseringen ved tilbage-
regning, jf. lovens § 45.
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I bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7,
jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 78,
fremgar det, at de ubebyggede grunde tillige skal veere ud-
stykket til opfarelse af ejendomme til heldrsbeboelse eller
sommerhuse og andre fritidshuse for at blive kategoriseret
som ejerboliger. Et stort grundareal, som (endnu) ikke er ud-
stykket i parcelhuse m.v., er sdledes ikke omfattet af be-
stemmelsen, uanset at grundarealet i en lokalplan eller an-
den forskrift matte vere udlagt til et sddant formal.

Endvidere falger det af bemeerkningerne til § 4, nr. 7, at
bestemmelsen ikke omfatter grunde udlagt til opfarelse af
beboelsesejendomme med mere end to boligenheder, herun-
der ejerlejlighedsbyggeri. Dette skyldes, at vurderingsmyn-
digheden ikke ngdvendigvis p& forhand ved, om der pé et
grundareal, der er udlagt til opfgrelse af sddanne beboelses-
ejendomme, vil blive opfart ejerlejligheder eller andet bolig-
byggeri.

Kategorien erhvervsejendom eller anden ejendom, jf. § 3,
stk. 1, nr. 4, som ikke er omfattet af ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 1, nr. 1-3, afgreenses negativt som en del af
den samlede ejendomsmasse, som hverken er ejerboliger,
landbrugsejendomme eller skovejendomme.

Kategorien omfatter ifglge bemarkningerne til bestem-
melsen, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som frem-
sat, s. 76, erhvervsejendomme i bred forstand og vil derfor
komme til at udgare en meget forskelligartet gruppe af ejen-
domme. Endvidere omfatter kategorien i § 3, stk. 1, nr. 4,
ogsa ejendomme, hvorfra der ikke drives erhvervsmaessig
virksomhed.

Det foreslas, at definitionen af »ejerbolig« preeciseres i
forhold til ubebyggede grunde. Hensigten med ejendoms-
vurderingslovens 8 4, nr. 7, ved lovens tilblivelse var, at be-
stemmelsen skulle omfatte typiske ubebyggede parcel- og
sommerhusgrunde, hvilket den foreslaede bestemmelse i §
1, nr. 4, vil tydeliggare.

P& den baggrund foreslas det i lovforslagets § 1, nr. 4, at
ejendomsvurderingslovens 8 4, stk. 1, nr. 7, ophaves, og at
der i stedet indsattes to nye bestemmelser om ubebyggede
grunde. Ifglge forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4,
stk. 1, nr. 7, vil ubebyggede grunde, der ligger i en byzone

med en grundstarrelse p& mindre end 1.400 m2, og hvor hele
grunden er udlagt til heldrsbeboelse, skulle defineres som
ejerboliger. Det samme vil ifglge forslaget til ejendomsvur-
deringslovens § 4, stk. 1, nr. 8, skulle gelde for ubebyggede
grunde, som ligger i et sommerhusomrade med en grund-

starrelse p& mindre end 2.400 m2, og hvor hele grunden ale-
ne er udlagt til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse.

Forslaget vil medfare, at ubebyggede grunde, som ikke vil
blive omfattet af ejendomsvurderingslovens 8 4, stk. 1, nr. 7
eller 8, jf. § 3, stk. 1, nr. 1, vil skulle kategoriseres efter be-
stemmelserne i § 3, stk. 1, nr. 2-4, om andre ejendomme end
ejerboliger.

Ubebyggede grunde, som vil blive omfattet af forslaget til
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 7 og 8, vil skulle
vurderes i lige ar, mens andre ubebyggede grunde vil skulle
vurderes i ulige ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2.

For at en ubebygget grund vil blive omfattet af forslaget
til ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 7, skal:
— hele den ubebyggede grund ligge i en byzone,
— hele den ubebyggede grund have en grundstgrrelse, som
er mindre end 1.400 m2 og
— grunden veere udlagt til helarsheboelse, jf. forslaget til
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1.

For at en ubebygget grund vil blive omfattet af forslaget

til ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 8, skal:

— hele den ubebyggede grund ligge i et sommerhusomra-
de,

— hele den ubebyggede grund have en grundstgrrelse, som
er mindre end 2.400 m2 og

— grunden alene vere udlagt til sommerhus- eller fritids-
boligbebyggelse.

Forslaget indebaerer sdledes, at hele vurderingsejendom-
men vil skulle ligge i samme zone eller omrade. Det bety-
der, at sdfremt en ubebygget grund ligger i to zoner, vil den
ikke blive omfattet af forslaget til ejendomsvurderingslo-
vens 8 4, stk. 1, nr. 7 eller 8. Hvis den ubebyggede grund
ikke ligger i samme zone eller omrade, er det mere usikkert,
hvordan grunden kan anvendes og udnyttes. De grunde, der
ligger i flere zoner, vil i stedet skulle kategoriseres efter den
foresldede § 4, stk. 1, nr. 8.

Endvidere indebarer forslaget, at grundstarrelsen vil skul-

le veere mindre end 1.400 m? for, at den ubebyggede grund
vil blive omfattet af forslaget til ejendomsvurderingslovens
8 4, stk. 1, nr. 7, mens grundstarrelsen skal veere mindre end

2.400 m? for, at den ubebyggede grunde vil blive omfattet af
forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 8.

Er den ubebyggede grund til heldrsheboelse pa 1.400 m?
eller derover, vil den ubebyggede grund saledes blive omfat-
tet af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, ligesom
den ubebyggede grund til sommerhus- eller fritidsboligbe-

byggelse, der er pa 2.400 m? eller derover, vil blive omfattet
af 8§ 3, stk. 1, nr. 4. Dette er dog under forudsetning af, at de
ubebyggede grunde ikke vil henhgre under § 3, stk. 1, nr. 2
eller 3.

Af bygningsreglementets § 173 falger det, at ved udstyk-
ning, matrikulering eller arealoverfarsel i forbindelse med
grunde til fritliggende enfamiliehuse og sommerhuse kan
kommunalbestyrelsen ikke nagte at godkende ejendomme

med en grundstarrelse p& mindst 700 m? ved fritliggende
enfamiliehuse og 1.200 m? ved sommerhuse.

Grundstarrelserne i forslaget til ejendomsvurderingslo-
vens § 4, stk. 1, nr. 7 og 8, foreslas saledes fastsat ud fra, at
ejeren som udgangspunkt ikke vil have krav p, at grunden
kan udstykkes i to (eller flere) selvstendige ejendomme,
hvilket begranser sandsynligheden for, at grunden vil blive
anvendt til andet end netop ejerbolig.

Betingelsen, om at hele den ubebyggede grund vil skulle
veere udlagt til helarsbeboelse som navnt i ejendomsvurde-
ringslovens 8 4, stk. 1, nr. 1, betyder, at grundene skal vere
udlagt til aben-lav boligbebyggelse (dvs. fritliggende parcel-
boliger) eller tet-lav boligbebyggelse (dvs. helt eller delvist



44

sammenbyggede boliger med lodret boligskel) for at blive
omfattet af lovens § 4, stk. 1, nr. 7. Grunde, som ligger i
omrader, der er udlagt til helarsbeboelse i generel forstand
(dvs. med plananvendelseskoden 1100), vil dog ogsa opfyl-
de betingelsen, safremt grunden samtidigt er udlagt til aben-
lav eller tet-lav boligbebyggelse. Dette indebzrer omvendt,
at ubebyggede grunde, som ligger i omréader udlagt til gene-
relle boligformal (med plananvendelseskode 1100), uden
samtidigt at vere udlagt til aben-lav eller tet-lav boligbe-
byggelse, ikke skal kategoriseres som ejerboliger.

Betingelsen i forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4,
stk. 1, nr. 8, om, at hele grunden alene vil skulle veere udlagt
til sommerhus- og fritidsboligbebyggelse, betyder, at grun-
den ifglge plangrundlaget skal kunne anvendes til sommer-
huse eller fritidsboliger.

For s vidt angar ubebyggede grunde, skal begrebet »ube-
bygget« i udgangspunktet forstds i overensstemmelse med
hidtidig praksis efter den tidligere geeldende vurderingslov i
relation til ubebyggede arealer. Denne praksis vil indebeere,
at en grund betragtes som ubebygget, uanset at der er sma-
bygninger m.v. i et mindre omfang pa grunden. Praksis efter
den tidligere geeldende vurderingslov omfatter havehuse,
skure, bevoksning m.m. pa arealet, sa leenge veerdien af dis-
se bygninger ikke udger mere end 10 pct. af grundveerdien.

Afgraensningen af, hvad der udger smabygninger, vil i ud-
gangspunktet falge definitionen heraf i Bygnings- og Bolig-
registret.

Smabygninger udger dermed — ud over havehuse og skure
— tillige garager, carporte og tilsvarende bygninger. Det har i
praksis vist sig vanskeligt at estimere veerdien af disse sma-
bygninger. Derfor vil kravet om, at bygningen ikke ma re-
preesentere en veerdi pd mere end 10 pct. af grundverdien,
fra hidtidig praksis ikke blive viderefort. Der kan dog veere
undtagelsestilfeelde, hvor eksempelvis en garage har en sa-
dan sterrelse og udformning, at det ikke leengere vil veere
retvisende at anse grunden for ubebygget. Tilsvarende gel-
der, hvis der er tale om eksempelvis mere end to garager,
hvorved grunden mister karakteren af en ejerboliggrund.

Forslaget om a&ndret kategorisering af ubebyggede grunde
har betydning i forhold til indekseringen ved tilbageregning,
jf. ejendomsvurderingslovens § 45, idet et antal ejendomme,
der hidtil var omfattet af § 4, nr. 7, skifter kategori, hvoref-
ter de vil blive omfattet af et andet indeks, jf. § 45.

Som konsekvens af forslaget foreslas det ligeledes, at reg-
lerne om indeksering justeres. Der henvises til forslagets §
1, nr. 35, og bemerkningerne hertil.

Tilnr. 5

Efter ejendomsvurderingslovens 8 3 beslutter Skattefor-
valtningen som led i vurderingen, om en ejendom skal kate-
goriseres som en ejerbolig, jf. ejendomsvurderingslovens §
4, en landbrugsejendom, en skovejendom eller en erhvervs-
ejendom eller anden ejendom, som ikke er omfattet af § 3,
nr. 1-3.

Ejendomsvurderingslovens § 4 regulerer, hvilke ejendom-
me der skal kategoriseres som ejerboliger efter ejendoms-

vurderingsloven. Bestemmelsen opdeler endvidere ejerbo-
ligmassen i en raekke underkategorier. Opdelingen i under-
kategorier har bl.a. betydning for, hvilket indeks der anven-
des ved tilbageregninger efter lovens kapitel 9, jf. § 45, stk.
2.

Behovet for at understgtte en effektiv administration af
reglerne i ejendomsvurderingsloven tilsiger, at det skal vere
muligt at systemunderstette underkategoriseringen. Det er
derfor ngdvendigt, at underkategoriseringen kan gennemfg-
res pa grundlag af registrerede data.

Det afggrende for underkategoriseringen er en ejendoms
lovlige anvendelse, og der er i Bygnings- og Boligregistret
oplysninger om anvendelsen af registrerede enheder og byg-
ninger.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens § 4
indsettes et stk. 2, der i 1. pkt. vil fastleegge, at beslutning
om ejendommens anvendelse, jf. stk. 1, nr. 1-5, vil skulle
treeffes ud fra de oplysninger, der fremgar af Bygnings- og
Boligregistret om den registrerede anvendelse af enheder og
bygninger beliggende pa grunden, medmindre disse oplys-
ninger er abenbart urigtige.

Det foreslas endvidere i 2. pkt., at i de tilfelde, hvor der
ikke foreligger registreringer i Bygnings- og Boligregistret
om anvendelsen af bygninger og enheder beliggende pa
grunden, vil der skulle treeffes beslutning efter stk. 1 pa bag-
grund af ejendommens samlede karakter.

Herved bliver det klart, at underkategoriseringen foretages
pa baggrund af de data, der fremgéar af Bygnings- og Bolig-
registret, hvilket samtidig vil bevirke, at grundlaget for kate-
goriseringen bliver gennemskuelig for ejerne.

Formalet med at foretage kategoriseringen efter ejendoms-
vurderingslovens § 4 med udgangspunkt i de data, der frem-
gar af Bygnings- og Boligregistret, er endvidere at effektivi-
sere vurderingsmyndighedens mulighed for at gennemfare
masseadministration. Dette vil — som det klare udgangs-
punkt — ske ved at lade underkategoriseringen basere sig pa,
hvad der fremgar af Bygnings- og Boligregistret.

Oplysningerne i Bygnings- og Boligregistret vil dog ikke
skulle leegges til grund for underkategoriseringen, hvis disse
oplysninger er abenbart urigtige. Dette er ligeledes i over-
ensstemmelse med gvrige tilfelde, hvor vurderingerne er
baseret pa oplysninger, der er registreret af eller hos andre
offentlige myndigheder, jf. bemarkningerne til ejendoms-
vurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211
som fremsat, afsnit 2.13.2.1.

Som et eksempel pd, hvad der i praksis vil anses for &ben-
bart urigtigt, er tilfeeldet, hvor det af Bygnings- og Boligre-
gistret fremgar, at anvendelsen af en ejendom er »fritliggen-
de enfamiliehus (parcelhus)« — kode 120, men hvor ejeren af
ejendommen i forbindelse med deklarationsproceduren
fremlaeegger dokumentation for, at der er tale om en bolig-
blok med lejligheder. | dette tilfeelde vil ejendommens regi-
strering i Bygnings- og Boligregistret vare abenbart urigtig,
og vurderingsmyndigheden vil ikke skulle lzegge oplysnin-
gerne til grund ved kategoriseringen efter ejendomsvurde-
ringslovens § 4.
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Det bemaerkes, at kategoriseringen — uanset den foreslaede
&ndring af ejendomsvurderingslovens 8§ 4 — i visse tilfelde
vil kunne medfare forskellige resultater.

Eksempelvis foreslas det, at to sammenlignelige parcelhu-
se beliggende i samme kvarter, som begge har flere lovlige
anvendelsesmuligheder, men hvor der foreligger forskellige
registreringer i Bygnings- og Boligregistret, vil skulle kate-
goriseres forskelligt. | tilfelde, hvor det af Bygnings- og
Boligregistret fremgar, at anvendelsen er »fritliggende enfa-
miliehus (parcelhus)« — kode 120 — vil ejendommen som
udgangspunkt skulle kategoriseres som en helarsbolig, jf.
forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1. | til-
feelde, hvor det af Bygnings- og Boligregistret fremgar, at
anvendelsen er »sommerhus« — kode 510 — vil ejendommen
som udgangspunkt skulle kategoriseres som et sommerhus,
jf. forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 3.

Det vil derfor ogsa i de tilfeelde, hvor der er flere lovlige
anvendelsesmuligheder, vere registreringerne i Bygnings-
og Boligregistret, der skal veere afggrende for underkatego-
riseringen. Dette pa trods af, at forskellen i kategoriseringen
i visse tilfeelde vil kunne medfare en forskel i vurderingen af
de respektive ejendomme. | de tilfeelde, hvor kommunen har
taget fejl i forbindelse med registreringen af ejendommens
anvendelse, vil det ogsé veere kommunens registrering, der
leegges til grund for kategoriseringen, medmindre denne er
»abenbart urigtig«. Det er dermed kun i de tilfelde, hvor
den registrerede anvendelse er »abenbart urigtig«, at under-
kategoriseringen vil skulle ske pa grundlag af en samlet vur-
dering af den lovlige anvendelse.

Den foreslaede bestemmelse i § 4, stk. 2, 2. pkt., vil skulle
regulere de situationer, hvor der ikke foreligger en registre-
ring pa hverken ejendommens bygning eller enhed. Vurde-
ringsmyndigheden vil derfor ikke have mulighed for at base-
re kategoriseringen pa en registrering i Bygnings- og Bolig-
registret. | dette tilfeelde vil vurderingsmyndigheden skulle
treeffe beslutning om underkategorisering p& baggrund af
foreliggende oplysninger om ejendommens samlede karak-
ter.

Vurderingsmyndigheden vil i forbindelse hermed kunne
inddrage oplysninger om bl.a. ejendommens plangrundlag,
skrafotos og ortofotos. Vurderingsmyndighedens undersg-
gelsespligt i disse tilfeelde, hvor der ikke vil foreligge en re-
gistrering pa hverken ejendommens bygning eller enhed, vil
dog typisk kunne foretages ved opslag i autoritative registre,
som f.eks. Plandataregistret.

I andre tilfeelde vil der foreligge oplysninger i Bygnings-
og Boligregistret, der imidlertid ikke er forenelige. Som ét
eksempel herpé er den situation, hvor der pa en ejendom er
flere bygninger med forskellige registreringer i Bygnings-
og Boligregistret. Dette kan eksempelvis vere tilfeldet,
hvor der pa en ejendom er to bygninger, hvor den ene byg-
nings registrerede anvendelse er »fritliggende enfamiliehus
(parcelhus)« — kode 120, og hvor den anden bygnings regi-
strerede anvendelse er »sommerhus« — kode 510.

I disse tilfeelde vil de registrerede oplysninger ikke give
svar pa, hvordan ejendommen vil skulle kategoriseres. Ogsa

i det tilfeelde vil kategoriseringen skulle basere sig pa vurde-
ringsmyndighedens vurdering af ejendommens samlede ka-
rakter og ejendommens anvendelsesmuligheder.

I relation til flexboliger fremgar det af bemaerkningerne til
ejendomsvurderingslovens  § 4, jf. Folketingstidende
2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 78, at heldrsholiger, som
lovligt kan anvendes som sommerhuse/fritidshuse — de sa-
kaldte flexboliger — i vurderingsmassig henseende betragtes
som sommerhuse/fritidshuse.

Med den foreslaede a&ndring af ejendomsvurderingslovens
§ 4, vil kategoriseringen af de sakaldte flexboliger fremover
ogsa skulle falge registreringen i Bygnings- og Boligregis-
tret. Kategoriseringen af de sakaldte flexboliger vil dermed
skulle fglge lovforslagets udgangspunkt og skulle foretages
pé baggrund af de oplysninger, der fremgéar af Bygnings- og
Boligregistret vedrgrende enheds- eller bygningsregistrerin-
gen.

Den foresldede @ndring af ejendomsvurderingslovens § 4
indeberer desuden, at kategoriseringen af ejendomme, hvor
der i Bygnings- og Boligregistret ud over den registrerede
anvendelse tillige fremgar en registrering af dispensation el-
ler ret til helarsbeboelse i feltet »lovlig anvendelse«, alene
vil skulle leegges vaegt pa den registrerede anvendelse.

Dette vil eksempelvis veere tilfeldet, hvis en ejendom be-
liggende i et sommerhusomrade lovligt ma anvendes som
helarsbolig efter planlovens § 40, stk. 1. | dette tilfaelde vil
ejendommens registrerede anvendelse f.eks. veere »sommer-
hus« — kode 510, og der vil desuden foreligge en registre-
ring i feltet »lovlig anvendelse«, hvoraf det fremgar, at ejen-
dommen kan anvendes som en helarsholig. | dette tilfelde
vil kategoriseringen med hjemmel i den foresldede § 4, stk.
2, skulle foretages alene pa baggrund af den registrerede an-
vendelse, og vurderingsmyndigheden vil herefter skulle ka-
tegorisere ejendommen som et sommerhus, jf. forslaget til
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 3.

Med forslaget til ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 2, vil
det alene veere i forbindelse med kategoriseringen efter § 4,
stk. 1, nr. 1-5, at Skatteforvaltningen skal leegge vaegt pa de
oplysninger, der fremgar af Bygnings- og Boligregistret.

For sa vidt angar forslaget til ejendomsvurderingslovens §
4, stk. 1, nr. 6 (grunde hvorpa der alene er opfart bygninger
pa fremmed grund), samt forslaget til ejendomsvurderings-
lovens § 4, stk. 1, nr. 7 og 8 (ubebyggede grunde i henholds-
vis byzone og sommerhusomrade), vil der ikke fremga op-
lysninger om ejendommens anvendelse i Bygnings- og Bo-
ligregistret for sa vidt angar selve grunden. I lovforslagets §
1, nr. 4, foreslas det, at ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7,
ophaves, og at der i stedet indsattes to nye numre i lovens §
4, stk. 1, nr. 7 og 8. Med forslaget e&ndres kategoriseringen
af ubebyggede grunde. VVurderingsmyndigheden vil ved ka-
tegoriseringen af grunde efter ejendomsvurderingslovens §
4, stk. 1, nr. 6 skulle lzegge veegt pa oplysninger vedrgrende
grundens plangrundlag pa vurderingstidspunktet.

Den foresldede &ndring indebzrer heller ikke en &ndring

i kategoriseringen af ejendommens type efter 8 2 om defini-
tioner pa »fast ejendom« eller af kategoriseringen efter § 3.
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For sa vidt angar ubebyggede grunde vil »ubebygget« i
udgangspunktet skulle forstas i overensstemmelse med hid-
tidig praksis efter den tidligere geeldende vurderingslov i re-
lation til ubebyggede arealer. Denne praksis vil indebare, at
en grund betragtes som ubebygget, uanset at der er smabyg-
ninger m.v. i et mindre omfang pa grunden. Praksis efter
den tidligere geeldende vurderingslov omfatter havehuse,
skure, bevoksning m.m. pa arealet, sa leenge veerdien af dis-
se bygninger ikke udger mere end 10 pct. af grundveerdien.

Afgraensningen af, hvad der udger smabygninger, vil i ud-
gangspunktet skulle fglge definitionen heraf i Bygnings- og
Boligregistret. Smabygninger vil dermed — ud over havehu-
se og skure — udggre garager, carporte og tilsvarende byg-
ninger. Det har i praksis vist sig vanskeligt at estimere veer-
dien af disse sméabygninger. Derfor vil kravet fra hidtidig
praksis om, at bygningen ikke ma repraesentere en verdi pa
mere end 10 pct. af grundveerdien, ikke blive viderefart. Der
kan dog vaere undtagelsestilfelde, hvor eksempelvis en ga-
rage vil have en sadan starrelse og udformning, at det ikke
lzengere vil vaere retvisende at anse grunden for ubebygget.
Tilsvarende vil geelde, hvis der er tale om eksempelvis mere
end to garager, hvorved grunden vil miste karakteren af en
ejerboliggrund.

Den omtalte praksis indebarer ikke en &ndring af, hvad
der eksempelvis forstds ved »ubebygget stand« efter ejen-
domsvurderingslovens 8 17, jf. bemarkningerne til bestem-
melsen og de almindelige bemerkninger, jf. Folketingsti-
dende 2016-17, A, L 211 som fremsat, afsnit 2.4.3.

Tilnr. 6

Det folger af ejendomsvurderingslovens 8 5, stk. 1, at der
skal foretages almindelig vurdering af fast ejendom hvert
andet ar.

Som hovedregel vurderes ejerboliger i lige ar, jf. § 5, stk.
2, 1. pkt. Har ejerboligen et grundareal pa 2 ha eller mere,
eller er der pa ejendommen registreret bygningsarealer til er-
hvervsmassig anvendelse, skal ejendommen dog vurderes i
ulige ar, jf. § 5, stk. 2, 2. pkt. Efter § 5, stk. 2, 3. pkt., vurde-
res andre ejendomme end ejerboliger i ulige ar, dvs. land-
brugsejendomme, skovejendomme, erhvervsejendomme og
gvrige ejendomme.

Af bemerkningerne til ejendomsvurderingslovens § 5,
stk. 2, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat,
s. 79, fremgar det, at det forhold, at der pé en ejendom er re-
gistreret et erhvervsareal (og ejendommen derfor vurderes i
ulige ar), ikke i sig selv indeberer, at ejendommen betragtes
som en erhvervsejendom.

Det forhold, at der er opfert produktionsvindmagller, eller
at der er ret til at opfare sddanne vindmgller pa en ejendom,
herunder en samnoteret ejendom, er ikke enshetydende med,
at ejendommen skal vurderes i ulige ar pa lige fod med ek-
sempelvis erhvervsejendomme. Ejendomsvurderingslovens
§ 5, stk. 2, indebeerer saledes, at en ejendom, der er samno-
teret med en vindmglleparcel, hvorpa der er opfart eller er
ret til at opfare en eller flere produktionsvindmagller, skal
vurderes i lige ar, hvis grundarealet er under 2 ha, og betin-

gelserne for at kategorisere ejendommen som ejerbolig i gv-
rigt er opfyldt.

Ejerboliger, hvorpé der er ret til at opfare en eller flere
produktionsvindmgller, hvad enten der er tale om samnote-
rede ejendomme eller ej, og hvis primare formal ikke er
energiforsyning til selve ejendommen, vurderes overordnet
set at have et delvist erhvervsmaessigt preeg.

For ejendomme, hvorpa der er opfart erhvervsmassige
solenergianlaeg, eller hvorpé der er ret til at opfare sddanne
solenergianlag, er det som for produktionsvindmgller som
naevnt ovenfor heller ikke ensbetydende med, at ejendom-
mene skal vurderes i ulige ar pa lige fod med eksempelvis
erhvervsejendomme.

En ejendom, hvorpa der er opfart et eller flere erhvervs-
massige solenergianleag, eller hvorpa der er ret til at opfare
sadanne solenergianlaeg, skal séledes efter ejendomsvurde-
ringslovens § 5, stk. 2, vurderes i lige ar, hvis grundarealet
er under 2 ha, og betingelserne for at kategorisere ejendom-
men som ejerbolig i gvrigt er opfyldt.

Ejerboliger, hvorpa der er opfart et eller flere erhvervs-
massige solenergianlaeg, eller hvor der er ret til at opfare sa-
danne solenergianlaeg, og hvis primaere formal ikke er ener-
giforsyning til selve ejendommen, vurderes overordnet set
ligesom ejerboliger med eller med ret til at opfere produkti-
onsvindmgller at have et delvist erhvervsmassigt preeg.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 5, stk.
2, 2. pkt., udvides til ogsé at omfatte ejendomme, hvorpa der
er opfort eller kan opfares en eller flere produktionsvind-
mgller eller et eller flere erhvervsmaessige solenergianlag,
saledes at disse ejendomme vil skulle vurderes i ulige ar
sammen med andre delvist erhvervsmassigt anvendte ejen-
domme, herunder bl.a. ejerboliger med registrerede er-
hvervsarealer.

Forslaget indebeerer saledes, at ejerboliger, hvorpé der er
opfart eller kan opfares en eller flere produktionsvindmgller
eller et eller flere erhvervsmassige solenergianlag, vil blive
vurderet i ulige ar.

Som »produktionsvindmgller« anses vindmgller, som pri-
maert er opfart eller kan opfares med henblik pa at videre-
selge den producerede strgm, hvilket vil sige, at anlaegget
eller det planlagte anlaeg har eller vil fa et erhvervsmassigt
omfang, som pévirker en forventelig handelspris for den del
af grunden, hvorpa produktionsvindmgllen eller -mgllerne
er opfart eller kan opferes. Ejendomme, der har en hus-
standsvindmalle, hvis primaere formal er energiforsyning af
selve ejendommen, vil derimod ikke veere omfattet.

Det vil bero pa et sken fra Skatteforvaltningen, hvornar
der er tale om en produktionsvindmglle. | skannet vil vind-
mgllens kapacitet til at producere strem indga. | de tilfelde,
hvor et plangrundlag tillader opfarelse til en vindmglle eller
flere vindmagller, vil der veere en formodning for, at der er
tale om anlaeg af en sadan kapacitet, at der er tale om pro-
duktionsvindmgller.

Udtrykket »erhvervsmassige solenergianleeg« omfatter

solcelleanlag, solfangeranlaeg og lignende. Anlaeggene skal
veere opfart eller skulle kunne opfares med det formal at
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producere varme eller energi til videresalg. Det vil som alt-
overvejende hovedregel fremga af lokalplaner, pa hvilke
ejendomme der er udlagt arealer til erhvervsmaessig energi-
produktion i form af solenergianlaeg. Solenergianlaeg, der
kreever tilladelse i plangrundlaget, vil som udgangspunkt
blive anset som erhvervsmassige solenergianleg. Det
samme er tilfeeldet, hvor muligheden for at opfare et anlaeg i
en lokalplan endnu ikke er udnyttet.

Forslaget til ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2, 2. pkt.,
vil ikke omfatte erhvervsmaessige solenergianlaeg, som er in-
tegreret i en del af en bygning, f.eks. pa tagflader, idet sol-
energianleegget i disse tilfelde ikke giver en merverdi til
grunden. Ejendomme, der har et solenergianleg, hvis pri-
mere formal er energiforsyning af selve ejendommen, vil
heller ikke vare omfattet af den navnte bestemmelse, da
energien og varmen saledes ikke produceres med videresalg
for gje.

| forlengelse af ovenstaende skal det bemarkes, at begre-
bet »teknisk anleeg« i bemarkningerne til ejendomsvurde-
ringsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som
fremsat, s. 114, anvendes i forskellige sammenhange. Be-
grebet anvendes i den sammenhang, hvor det skal forstas
som »driftsmateriel«. Som eksempel herpa kan naevnes de
vindmgller, som er opfart pd samnoterede vindmglleparcel-
ler, jf. ejendomsvurderingslovens § 37. Af bemarkningerne
til § 37, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som frem-
sat, s. 114, falger det, at en vindmglle ikke registreres som
en bygning i Bygnings- og Boligregistret, men som et tek-
nisk anleeg og betragtes ikke som fast ejendom i vurderings-
maessig forstand. | forleengelse heraf bemarkes, at det fglger
af ejendomsvurderingslovens § 16, at driftsmateriel ikke
medtages ved fastsattelse af ejendomsveerdien.

Begrebet »teknisk anleeg« anvendes ogsa i forbindelse
med forstéelsen af begrebet »fast ejendom« i ejendomsvur-
deringslovens § 2, hvoraf bl.a. falger, at der med fast ejen-
dom ikke blot menes det matrikulerede grundareal, men og-
sa de bygninger, der evt. er opfart pa grunden, nar bygnin-
gerne er ejet af den samme som den, der ejer grunden. | be-
merkningerne til § 2, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, s. 73, falger, at »tekniske anlag til er-
hvervsmassig anvendelse«, ligesom bygninger, anses for en
del af den faste ejendom. Det skal i forleengelse heraf praci-
seres, at der med »tekniske anlag til erhvervsmassig anven-
delse« i forhold til § 2 ikke menes tekniske anleg, som er
driftsmateriel.

Savel produktionsvindmgller som erhvervsmassige sol-
energianlaeg, hvor der foregar produktion af energi (og var-
me for s& vidt angér solcelleanlaggene), vil i vurderings-
maessig forstand skulle betragtes som tekniske anleg i form
af driftsmateriel. Ved ansattelse af grundveerdien vil der
skulle henses til retten til at opfare eller have opfart en eller
flere produktionsvindmgller eller et eller flere erhvervsmaes-
sige solenergianleeg. Det kan i helt s&rlige tilfeelde betyde,
at grundvardien kan blive hgjere end den umiddelbart op-
gjorte ejendomsveerdi, hvorfor ejendomsverdien ma justeres
i overensstemmelse med grundveardien.

Tilnr. 7

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr.
5, at omvurdering skal ske for ejendomme, pa hvilke der er
foretaget om- eller tilbygning i henhold til byggetilladelse,
eller hvor der er foretaget nedrivning i henhold til nedriv-
ningstilladelse.

Det kan forekomme, at der sker a&ndringer af ejendomme-
ne pa et hvilket som helst tidspunkt af aret og séledes ogsa
efter vurderingstidspunktet. Nye ejendomme kan opsta,
f.eks. ved nyudstykning eller ved opdeling af en eksisteren-
de boligejendom i ejerlejligheder, eller der kan ske &ndrin-
ger af allerede eksisterende ejendomme. Der kan f.eks. op-
fares et parcelhus pa en hidtil ubebygget grund, eller en
ejendoms grundareal kan &ndres.

Da @&ndringer som navnt kan ske pa et vilkarligt tidspunkt
af aret, vil der i princippet kunne ga op til to & minus én
dag, fer @ndringen vil kunne give udslag i en retvisende
vurdering og dermed i et retvisende beskatningsgrundlag.
Dette tages der hensyn til ved, at der i ejendomsvurderings-
lovens § 6, stk. 1, er opregnet en reekke tilfeelde, hvor der
skal foretages omvurdering, hvis en eller flere af de navnte
begivenheder indtreffer i lgbet af det farste ar efter, at der er
foretaget en almindelig vurdering. Omvurderingerne sikrer,
at vurderingerne er s& opdaterede som muligt i forhold til
ejendommens aktuelle stand.

Betegnelsen for den type af afggrelser, hvorved kommu-
nalbestyrelsen meddeler tilladelse til hel eller delvis nedriv-
ning af en ejendom, er &ndret fra nedrivningstilladelse til
byggetilladelse. Terminologien i § 6, stk. 1, nr. 5, foreslas
derfor ligeledes &ndret.

Under henvisning til ovennavnte foreslas det, at ejen-
domsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 5, justeres, saledes at
omvurdering vil skulle ske af ejendomme, pa hvilke der er
foretaget nedrivning, om- eller tilbygning i henhold til en
byggetilladelse herom.

Tilnr. 8

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr.
10, at der skal foretages omvurdering af ejendomme, hvor
betingelserne for en samlet vurdering efter § 2, stk. 2, ikke
leengere er opfyldt.

Som eksempel herpd nazvnes i bemarkningerne til § 6,
stk. 1, nr. 10, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som
fremsat, s. 83, at en eller flere ejere afhaender en del af en
ejendom, sadan at betingelserne om, at den enkelte ejer skal
eje samme forholdsmaessige andel af hver af de ejendomme,
der vurderes samlet, jf. § 2, stk. 2, ikke lengere er opfyldt.

Efter ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, falger det, at
vurderingsmyndigheden som led i vurderingen kan beslutte,
at flere ejendomme, som udgar en samlet enhed, skal vurde-
res samlet. Hvis betingelserne for samlet vurdering ikke
leengere er tilstede, skal den samlede vurdering ophgre og de
bergrte ejendomme skal vurderes separat. Hvis dette skal
ske i aret mellem to almindelige vurderinger, vil der skulle
ske en omvurdering, jf. bemarkningerne til § 6, stk. 1, nr.
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10, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s.
83.

Endeligt falger det af bemeerkninger til § 6, stk. 1, nr. 10,
jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 83,
at hvis betingelserne for en samlet vurdering opstar, vil dette
ikke i sig selv veere en omvurderingsgrund, da der allerede
vil eksistere vurderinger af de pagaeldende ejendomme.
Samlet vurdering vil i stedet blive etableret ved den farst-
kommende almindelige vurdering.

Af ejendomsvurderingsloven og ovennavnte bemarknin-
gerne hertil fremgar det ikke klart, om det skal betragtes
som en omvurderingsgrund, hvis en samlet vurdering &n-
dres.

Det foreslas derfor preeciseret i ejendomsvurderingslovens
§ 6, stk. 1, nr. 10, at der skal ske omvurdering af ejendom-
me, som er vurderet samlet, hvis der sker a@ndringer i om-
fanget af ejendomme, som skal vurderes samlet. Med forsla-
get vil det sdledes udtrykkeligt fremgd, at der skal ske om-
vurdering, hvis en samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3, @ndres
eller ophgrer.

Forslaget om at henvise til § 2, stk. 3, i ejendomsvurde-
ringslovens § 6, stk. 1, nr. 10, er en konsekvens af forslagets
§ 1, nr. 2, hvor det foreslas, at § 2, stk. 2, endres til § 2, stk.
3.

Tilnr. 9

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 11,
at der foretages omvurdering pr. 1. januar i aret efter en al-
mindelig vurdering af ejendomme, hvor fordeling efter § 35
skal foretages eller endres.

Af ejendomsvurderingslovens 8§ 35 falger, at der skal ske
en fordeling af ejendomsvardien, nar en ejendom anvendes
til svel boligformal som til erhvervsformal. Fordelinger ef-
ter § 35 foretages ud fra en veerdimassig fordeling mellem
boligdelen og erhvervsdelen af en ejendom, séledes at det
bliver muligt at ejendomsveerdibeskatte ejeren af den del af
ejendomsveerdien, der vedrarer boligdelen.

Den rent arealmassige fordeling mellem boligdelen og er-
hvervsdelen kan &ndres, ligesom den verdimassige forde-
ling mellem boligdel og erhvervsdel kan andres, selvom
den arealmassige fordeling er ugendret.

Af ejendomsvurderingslovens § 36 falger, at der tilsvaren-
de skal ske en fordeling af ejendomsvardien for ejerboliger

med et grundareal p& mere end 5.000 m2, som helt eller del-
vis er beliggende i landzone, og hvor der ikke skal foretages
fordeling efter § 35, péa den del, der knytter sig til boligde-
len, og den gvrige del af ejendommen. Fordelingen foreta-
ges som en verdimassig fordeling mellem de to dele af
ejendommen. Ved den navnte fordeling anses 5.000 m? for
at tilhgre boligdelen. Er det grundareal, der ligger i umiddel-
bar forbindelse med boligen, mindre end 5.000 m2, anses
kun dette grundareal for at hare til boligdelen.

Efter ejendomsvurderingslovens 8§ 37, stk. 1, skal der end-
videre for ejendomme, som i matriklen er samnoteret med
en vindmglleparcel, foretages en fordeling af ejendomsveer-

dien pa boligdelen og den del, der knytter sig til vindmglle-
parcellen. Denne fordeling foretages som en veerdimassig
fordeling mellem de to dele af ejendommen.

Endelig skal der efter ejendomsvurderingslovens § 37, stk.
2, ske en fordeling, hvis en ejendom har jord beliggende i
flere kommuner, som fordeler grundvardien pa de enkelte
kommuner, og hvis en ejendom er delvis jordrentepligtig,
fordeles grundvardien pa den jordrentepligtige del og den
gvrige del. Disse fordelinger foretages tilsvarende som en
vaerdimaessig fordeling mellem de to dele af ejendommen.

Det har veeret hensigten med ejendomsvurderingsloven, at
der skal foretages en omvurdering i alle tilfelde, hvor der
opstar et behov for at foretage en fordeling efter bestemmel-
serne i 88 35-37, der ikke tidligere har veeret foretaget.

Det har modsat ikke veeret hensigten med ejendomsvurde-
ringsloven, at der skal foretages en omvurdering i alle tilfzl-
de, hvor der opstar behov for at ndre en allerede foretaget
fordeling. Udelukkende veerdimassige forskydninger mel-
lem den del af en ejendom eller grund, der skal udgere
grundlaget for ejendomsverdibeskatningen eller opgarelsen
af det afgiftspligtige grundlag for grundskyld og deknings-
bidrag, skal ikke indebare omvurdering.

Det foreslas derfor tydeliggjort i § 6, stk. 1, nr. 11, at der
vil skulle ske omvurdering i alle tilfeelde, hvor der er behov
for at fgrste gang at foretage en fordeling efter ejendomsvur-
deringsloven, uanset hvilken af bestemmelserne i §§ 35-37,
der hjemler at fordelingen foretages.

Det foreslas ogsa, at det tydeliggares, at der udelukkende
vil skulle ske en omvurdering efter § 6, stk. 1, nr. 11, i til-
feelde, hvor en &ndring af en allerede foretaget vurdering er
begrundet i, at der er sket en @ndring i de arealer, der har
dannet grundlag for den eksisterende fordeling. Det vil sige,
at der vil ikke vil skulle ske en omvurdering med henblik pa
e&ndring af en eksisterende fordeling, hvis denne ikke er be-
grundet i en &ndring af ejendommen eller anvendelsen af
denne.

Ejerboligfordelinger efter ejendomsvurderingslovens § 35
foretages som ovenfor nzvnt som en fordeling af den samle-
de ejendomsveerdi ud fra det veerdimaessige forhold mellem
boligdelen og erhvervsdelen. Hvis der ikke er sket en areal-
maessig forskydning mellem de dele af ejendommen, der an-
vendes til henholdsvis bolig og erhverv, vil det &ndrede for-
hold mellem verdien af boligdelen og erhvervsdelen ikke
skulle udgere en omvurderingsgrund. Denne &ndring i den
veerdimaessige forskydning af de dele af ejendommen, der
anvendes til henholdsvis bolig og erhverv, vil fgrst skulle
komme til udtryk ved den naste vurdering af ejendommen,
der skal foretages efter reglerne i 8 5. Hvis der er en anden
omvurderingsgrund efter § 6, der foranlediger en omvurde-
ring, skal denne omvurdering skal dog foretages pa grundlag
af forholdene pr. omvurderingsterminen og dermed ogsa
under hensyntagen til den vaerdimassige fordeling, der gel-
der pr. omvurderingsterminen. Svarende til situationen, hvor
veerdien af et enfamiliehus endres i perioden mellem to vur-
deringsterminer, hvor den andrede verdi ogsa farst afspej-
les i nestkommende vurdering, medmindre der pr. vurde-
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ringsterminen efter den seneste almindelige vurdering af
ejendommen er en anden arsag til at foretage omvurdering
efter reglerne i § 6.

Fordelinger efter ejendomsvurderingslovens 8§ 36 og 37
skal som ovenfor navnt tilsvarende foretages som en verdi-
maessig fordeling mellem de i bestemmelserne navnte dele
af ejendommen og/eller grunden, og det vil ogsa i forhold til
disse bestemmelser skulle gelde, at andring udelukkende
vil skulle ske, hvis den @&ndrede verdimessige fordeling er
foranlediget af, at der er sket en arealmaessig forskydning i
grundlaget for fordelingen.

Til nr. 10

Der foretages almindelig vurdering af fast ejendom hvert
andet ar, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1. Vurderin-
gen foretages pa grundlag af ejendommenes starrelse og for-
holdene i gvrigt pa dette tidspunkt, jf. § 5, stk. 3.

Det kan forekomme, at der sker &ndringer af ejendomme-
ne pa et hvilket som helst tidspunkt af &ret og séledes ogsa
efter vurderingstidspunktet. Nye ejendomme kan opsta,
f.eks. ved nyudstykning eller ved opdeling af en eksisteren-
de ejendom i ejerlejligheder, eller der kan ske &ndringer af
allerede eksisterende ejendomme. Der kan f.eks. opfares et
parcelhus pa en hidtil ubebygget grund, eller en ejendoms
grundareal kan @ndres.

Da a&ndringer som naevnt kan ske pa et vilkarligt tidspunkt
af aret, vil der i princippet kunne ga op til to ar minus én
dag, fer @ndringen vil kunne give udslag i en retvisende
vurdering og dermed i et retvisende beskatningsgrundlag.
Dette tages der hensyn til ved, at der i ejendomsvurderings-
lovens § 6, stk. 1, er opregnet en reekke tilfeelde, hvor der
skal foretages omvurdering, hvis en eller flere af de navnte
begivenheder indtraeffer i lgbet af det farste &r efter, at der er
foretaget en almindelig vurdering. Omvurderingerne sikrer,
at vurderingerne er sd opdaterede som muligt i forhold til
ejendommens aktuelle stand.

Omvurdering foretages pr. 1. januar i aret efter en almin-
delig vurdering, jf. ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1.

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 12,
at der skal foretages omvurdering af ejendomme, hvor byg-
gemodningsarbejder er faerdiggjort. Begrundelsen for dette
er, at det ellers vil vaere muligt at fastholde et grundskatte-
loft, som alene modsvarer veerdien af den »ra« jord, dvs. den
bare mark uden den verdistigning, som byggemodningsar-
bejdet har tilfgrt grunden.

Det fremgar ikke entydigt af § 6, stk. 1, nr. 12, hvornar
»byggemodningsarbejder« er en omvurderingsgrund. Be-
stemmelsen kan forstds saledes, at de enkelte byggemod-
ningsarbejder isoleret set ogsa medfgrer en omvurdering.

I medfer af ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 9,
foretages der ved den fgrstkommende almindelige vurdering
eller omvurdering efter lovens § 6 endvidere en tilbagereg-
ning af grundvardien til basisaret, jf. lovens § 42, efter de
indeks, der fastseettes efter lovens §§ 44-48, jf. dog § 40, stk.
2, ndr byggemodninger er ferdiggjort. Ifalge § 40, stk. 1, nr.
9, skal der saledes foretages tilbageregning af grundverdien,

nar »byggemodningsarbejder« er ferdiggjort. § 40, stk. 1,
nr. 9, kan dermed forstas saledes, at der skal ske tilbagereg-
ning af grundvardien, nar de enkelte byggemodningsarbej-
der er foretaget, hvilket ikke har veeret hensigten.

Det foreslas at @ndre § 6, stk. 1, nr. 12, om omvurdering
ved byggemodning.

Formalet hermed er, at det praciseres i § 6, stk. 1, nr. 12,
at der vil skulle foretages omvurdering, nar den samlede
byggemodning er gennemfart. Der vil sdledes ikke skulle
foretages omvurdering, nar enkelte byggemodningsarbejder
er udfart pa en grund, f.eks. efter etablering af kloakforhold,
hvis dette ikke udger det samlede omfang af byggemodnin-
gen for grunden eller omréadet, der er udlagt til fremtidig be-
byggelse.

Det foreslas endvidere, at § 40, stk. 1, nr. 9, &ndres som
en konsekvens af den foresldede @ndring af § 6, stk. 1, nr.
12, séledes, at der farst vil skulle foretages tilbageregning af
grundveerdien, nar den samlede byggemodning er gennem-
fort.

Det er hensigten, at der i medfgr af ejendomsvurderingslo-
vens § 56, stk. 2, vil blive udstedt en bekendtgarelse om of-
fentlige myndigheder og institutioners pligt til at meddele
oplysninger til Skatteforvaltningen til brug for vurderingsar-
bejdet, hvori det nermere vil blive reguleret, at kommunal-
bestyrelsen vil skulle indberette oplysninger til Skattefor-
valtningen om tidspunktet for, hvornar vejmyndigheden har
meddelt godkendelse til et vejprojekt.

Ved byggemodning forstds pa tidspunktet for lovforsla-
gets fremsattelse i vurderingsmassig henseende etablering
af infrastruktur i form af veje, kloak- og vandledninger og
forsyningsledninger til el. Byggemodning er séledes afhzan-
gig af, at det pagaeldende omrade ved den fysiske planlag-
ning er bestemt til en bymaessig udvikling.

Byggemodning vil anses for faerdiggjort, nar der pa den
enkelte ejendom er etableret den navnte infrastruktur, som
kan tages i brug. | forhold til etablering af vejadgang forud-
seetter dette eksempelvis ikke, at der er etableret slidlag pa
vejbanen.

Forslaget i § 1, nr. 10, skal ses i sammenhang med forsla-
gets 8 1, nr. 13.

Til nr. 11

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1, at der
skal foretages almindelig vurdering af fast ejendom hvert
andet ar. Vurderingerne foretages pr. 1. januar i vurderings-
aret. Endvidere falger det af § 5, stk. 2, at ejerboliger vurde-
res i lige &r. Dog vurderes ejerboliger i ulige ar, hvis ejen-
dommens grundareal udger 2 ha eller mere, eller hvis der pa
ejendommen er registreret bygningsarealer til erhvervsmaes-
sig anvendelse. Andre ejendomme end ejerboliger vurderes i
ulige ar.

Ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 1-12, opregner,
hvilke begivenheder der giver anledning til omvurdering i
aret efter en almindelig vurdering.

Bestemmelsen i § 6, stk. 1, regulerer omvurdering af ejen-
domme, nar der indtraffer en af de i bestemmelsen opregne-
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de begivenheder i det farste ar efter en almindelig vurdering
og dermed i det mellemliggende ar. Séfremt en af de opreg-
nede begivenheder indtraffer i det andet ar efter en alminde-
lig vurdering, vil denne endring indgad ved den kommende
almindelige vurdering.

Ejendomsvurderingslovens § 6 regulerer dermed, hvorvidt
der skal ske omvurdering i aret efter en almindelig vurde-
ring, uanset om der er tale om en almindelig vurdering i et
lige &r eller en almindelig vurdering i et ulige ar. | § 6, stk.
2, er det i forhold til nogle af de begivenheder, der er opreg-
neti § 6, stk. 1, bestemt, at der alligevel ikke skal foretages
en omvurdering.

I § 6, stk. 3, er det angivet, hvornar begivenhederne som
opregnet i bestemmelsens nr. 6, 8 og 9, om henholdsvis
&ndret anvendelse, endret ejendoms- eller grundveerdi og
forurening, anses for veesentlige eller af veasentlig betyd-
ning. Af bestemmelsen falger det, at der skal foretages en
omvurdering pa grund af @ndringen i det mellemliggende
ar, hvis de pageldende begivenheder medfgrer en &ndring
af ejendomsveerdiansattelsen eller grundveerdianseettelsen
med mere end 20 pct.

Ejendomsvurderingslovens 8§ 5 og 6 indebzrer saledes,
at der skal foretages omvurdering i de mellemliggende ar,
dvs. i ulige ér for de fleste ejerboliger og i lige ar for andre
ejendomme, hvis der inden for et ar efter seneste almindelig
vurdering indtreeffer en eller flere af de begivenheder, der er
opregnet i § 6, stk. 1.

Nér en af de i § 6, stk. 1, nr. 1-12, naevnte begivenheder
indtraeffer i det andet &r efter en almindelig vurdering (om-
vurderingsaret), vil der ikke veere grundlag for at foretage en
omvurdering af ejendommen, idet en sadan begivenhed vil
indga ved den farstkommende almindelige vurdering.

Ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 6, indebarer, at
der foretages omvurdering pr. 1. januar i aret efter en almin-
delig vurdering af ejendomme, hvis anvendelse er @ndret,
nar dette er af veaesentlig betydning for vurderingen, eller nar
&ndringen indebeerer, at der indtraeeder daekningsafgiftspligt,
jf. 8 23 A'i lov om kommunal ejendomsskat.

En &ndret anvendelse af en ejendom, der indtreffer i vur-
deringsaret efter tidspunktet for vurderingsterminen, herun-
der &ndringer der medfarer, at en ejendom andrer juridisk
kategori, jf. ejendomsvurderingslovens 88 3 og 4, omfattes
af reglerne i ejendomsvurderingslovens § 6.

En ejerbolig, der skifter anvendelse i vurderingsaret efter
tidspunktet for vurderingsterminen efter den almindelige
vurdering, men fortsat skal vurderes i lige ar, vil dermed
skulle omvurderes ved den kommende vurdering, hvis ejen-
domsverdiansettelsen eller grundvaerdiansattelsen vil blive
&ndret med mere end 20 pct. | det tilflde, at endringen ik-
ke er vasentlig, jf. § 6, stk. 3, foretages der ingen omvurde-
ring.

Det er imidlertid utilsigtet i forhold til § 6, stk. 1, nr. 6,
hvis en ejendom endrer kategori i det andet ar efter en al-
mindelig vurdering, og ejendommen herefter skal vurderes i
ulige ar i stedet for i lige &r eller omvendt. Her vil ejendom-
men kun skulle omvurderes ved den kommende almindelige

vurdering, safremt den endrede anvendelse medfarer en an-
dring af ejendomsveerdiansettelsen eller grundveerdianset-
telsen med mere end 20 pct., jf. 8 6, stk. 3.

Hvis der ikke sker en e&ndring med mere end 20 pct., vil
den seneste almindelige vurdering skulle viderefares til na-
ste almindelige vurdering for den pageldende juridiske ka-
tegori. Nar der ikke er hjemmel til at foretage en omvurde-
ring, vil ejendommen have en (den samme) almindelig(e)
vurdering i 3 ar, far det er muligt at vurdere ejendommen i
henhold til den nye kategori.

Dette forhold er saledes utilsigtet og harmonerer ikke med
ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1, der fastslar, at der
foretages almindelig vurdering af fast ejendom hvert andet
ar.

P& den baggrund foreslas det, at der i ejendomsvurde-
ringslovens § 6, stk. 3, indsettes et nyt 2. pkt., hvoraf det vil
falge, at hvis en ejendom &ndrer kategori, sd ejendommen
ikke vurderes efter 8 5, stk. 1 eller 2, og ikke har opfyldt be-
tingelserne for omvurdering i § 6, stk. 1, vil ejendommen
enten skulle vurderes eller omvurderes ved den fagrstkom-
mende vurderingstermin i henhold til den &ndrede kategori,
uanset at @ndringen ikke vil blive anset for vaesentlig eller
af vaesentlig betydning, jf. 1. pkt.

Til nr. 12

I ejendomsvurderingslovens 8§ 7 er der fastsat regler for,
hvornar de begivenheder, der giver anledning til omvurde-
ring efter 8 6, anses for at vare indtruffet. Baggrunden for
reglerne i § 7 er, at i den fremtidige vurderingsordning, som
vil veere mere automatiseret end den geeldende, vil det vaere
af starre betydning end hidtil at kunne fastsla, hvornar en
bestemt begivenhed er indtruffet. Formélet med reglerne er
at undga tvivlsspgrgsmal om, hvorvidt betingelserne for om-
vurdering er til stede, jf. bemarkningerne til § 7, jf. Folke-
tingstidende, 2016-17, A, lovforslag nr. L 211 som fremsat,
s. 84.

Af ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 9, faglger det,
at der skal ske omvurdering pr. 1. januar i aret efter en al-
mindelig vurdering (vurderingsterminen) af ejendomme,
som har lidt veesentlige skade pa grund af brand, storm,
oversvgmmelse eller anden pludseligt opstaet handelse. For
de begivenheder, som er omfattet af § 6, stk. 1, nr. 9, er det i
8 7, stk. 3, 2. pkt., bestemt, at begivenheder, som navnt i §
6, stk. 1, nr. 9, anses for indtruffet pa det tidspunkt, hvor
Skatteforvaltningen bliver bekendt med skaden pa den pa-
galdende ejendom. Baggrunden for bestemmelsen i § 7, stk.
3, 2. pkt., er, at Skatteforvaltningen ikke automatisk vil fa
oplysninger om alle de handelser, der er omfattet af § 6, stk.
1,nr. 9.

Bestemmelsen i ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 3, 2.
pkt., indebarer, at i det tilfelde, hvor en begivenhed finder
sted i lgbet af det farste ar efter, at der er foretaget en almin-
delig vurdering, men Skatteforvaltningen farst far kendskab
til begivenheden efter vurderingsterminen for omvurdering,
jf. 8 6, stk. 1, vil skaden ikke kunne betragtes som en om-
vurderingsgrund i det ar, hvor skaden er sket, selvom Skat-
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teforvaltningen modtager dokumentation for, at skaden er
sket fgr vurderingsterminen.

Som navnt ovenfor vil Skatteforvaltningen ikke automa-
tisk modtage oplysninger om alle de begivenheder, der er
omfattet af § 6, stk. 1, nr. 9, herunder tidspunktet for, hvor-
nar en ejendom har lidt veesentlig skade som falge af en be-
givenhed som f.eks. brand eller oversvammelse.

Med hjemmel i ejendomsvurderingslovens § 56, stk.2,
forventes der udstedt en bekendtgarelse, hvorefter Stormra-
det skal indberette oplysninger til Skatteforvaltningen om
ejendomme, der i aret forud for vurderingsterminen har faet
tilkendt erstatning fra Stormradet pa grund af oversvemmel-
se.

Endvidere vil en ejer efter vurderingsterminen over for
Skatteforvaltningen kunne fremlaegge oplysninger, som do-
kumenterer, at en begivenhed i form af f.eks. brand, har fun-
det sted i aret forud for vurderingsterminen.

Oplysninger om, at en skade pa en ejendom er sket far
vurderingsterminen, men som Skatteforvaltningen modtager
efter vurderingsterminen, vil sdledes ikke under henvisning
til de geeldende regler kunne fare til, at den pageeldende be-
givenhed betragtes som omvurderingsgrund i det ar, hvor
skaden er sket, hvilket imidlertid ikke har veeret tilsigtet, i
lyset af at alle ejendomme skal vurderes i sa aktuel en stand
som muligt. For de begivenheder, som er omfattet af § 6,
stk. 1, nr. 9, gar der sig yderligere det geldende, at en skade
som falge af en af de pagaldende begivenheder vil naesten
altid kunne tidsfaestes.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens § 7,
stk. 3, indseettes et nyt 3. pkt., om, at i det omfang Skattefor-
valtningen efter vurderingsterminen modtager dokumenta-
tion for, at en begivenhed som navnt i § 6, stk. 1, nr. 9, har
fundet sted i lgbet af det forste ar efter, at der er foretaget en
almindelig vurdering og saledes inden vurderingsterminen,
da anses den pagaldende begivenhed for indtruffet pa det
tidspunkt, da begivenheden fandt sted. Begivenheden vil sé-
ledes kunne betragtes som omvurderingsgrund i det ar, hvor
skaden fandt sted. Den foreslaede andring vil ikke indebe-
re, at Skatteforvaltningen af egen drift vil skulle sgge oplys-
ninger om begivenheder, der vil kunne medfgre omvurde-
ring.

Lider en ejendom skade pé& grund af en begivenhed som
nevnt i ejendomsvurderingslovens 8 6, stk. 1, nr. 9, far vur-
deringsterminen, og reetableres ejendommen inden vurde-
ringsterminen, hvilket Skatteforvaltningen modtager doku-
mentation for efter vurderingsterminen, vil begivenheden ik-
ke skulle betragtes som omvurderingsgrund i det ar, hvor
skaden fandt sted, da det afgarende er forholdene pé vurde-
ringsterminen.

Til nr. 13

Af ejendomsvurderingslovens § 7, stk. 4, 2. pkt., og § 41,
stk. 2, 2. pkt., falger det, hvornar byggemodningsarbejder,
jf. 8 6, stk. 1, nr. 12, og § 40, stk. 1, nr. 9, anses for ferdig-
gjort. Af de to farstnaevnte bestemmelser falger det videre,
at begivenhederne som omfattet af de to sidstnavnte be-

stemmelser anses for indtruffet pa det tidspunkt, hvor byg-
gemodningsarbejdet konstateres faerdiggjort.

Efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 12, foreta-
ges der omvurdering pr. 1. januar i aret efter en almindelig
vurdering af ejendomme, hvor byggemodningsarbejder er
feerdiggjort. Efter ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr.
9, foretages ved den farstkommende almindelig vurdering
eller omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6 en
tilbageregning af grundveerdien til basisaret, jf. § 42, efter
indeks fastsat efter 88 44-48, nar byggemodningsarbejder er
feerdiggjort.

Det folger af bemerkningerne til ejendomsvurderingslo-
vens § 40, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som
fremsat, s. 116, at der skal foretages tilbageregning efter §
40, stk. 1, nr. 9, da det ellers vil veere muligt, at en ejendom
fastholder et grundskatteloft, som alene modsvarer verdien
af den »ra« jord, dvs. den bare mark uden den verdistig-
ning, som byggemodningsarbejdet har tilfart grunden. Dette
kan f.eks. veere tilfeeldet ved en ny udstykning, der vurderes
far byggemodningen, hvor vurderingen vil svare til veerdien
af den »ra« jord for de enkelte grunde.

Feerdiggares byggemodningsarbejder pa en ejendom efter
vurderingsterminen i aret, hvor der er foretaget almindelig
vurdering af ejendommen, medfarer 88 6 og 40, at der skal
ske en omvurdering og tilbageregning, og der skal derfor
foretages en ny skatteloftberegning. Den lave vardi af den
»ra« jord fares tilbage til det sékaldte basisar, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 42, og kommer hermed til at udgere
grundlaget for beregningen af grundskylden. Dette grundlag
vil efter reglerne i den kommunale ejendomsskattelov kunne
stige med indtil 7 pct. om aret, medmindre en anden regule-
ringsprocent fastsettes for et eller flere ar.

Som det fremgar af lovforslagets § 1, nr. 11, foreslas det,
at ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 12, og § 40, stk.
1, nr. 9, preeciseres, idet det efter bestemmelserne ikke er en-
tydigt, hvad der menes med »byggemodningsarbejder«, og
saledes hvornar der skal ske henholdsvis omvurdering og til-
bageregning efter de to bestemmelser. Det foreslds derfor
med forslaget til § 1, nr. 11, at der skal ske omvurdering og
tilbageregning, nar byggemodning er ferdiggjort.

Da der ikke sker nogen egentlig registrering pa den enkel-
te ejendom af, at byggemodning er faerdiggjort, foreslas det
endvidere med endringerne af ejendomsvurderingslovens §
7, stk. 4, 2. pkt., og § 41, stk. 2, 2. pkt., at byggemodning, jf.
8 6, stk. 1, nr. 12, og 8§ 40, stk. 1, nr. 9, anses som ferdig-
gjort 1 ar efter det tidspunkt, hvor der meddeles godkendelse
af et vejprojekt, medmindre andet dokumenteres over for
Skatteforvaltningen. Hermed skabes der klarhed i forhold til
tidspunktet for, hvornar de ovennavnte begivenheder ind-
treeffer.

Som anfart i bemarkningerne til § 1, nr. 10, forventes der
i medfgr af ejendomsvurderingslovens § 56, stk. 2, udstedt
en bekendtggrelse om offentlige myndigheder og institutio-
ners pligt til at meddele oplysninger til Skatteforvaltningen
til brug for vurderingsarbejdet.
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Det er hensigten, at der i ovennavnte bekendtgarelse vil
blive fastsat regler om, at kommunerne skal indberette op-
lysninger om bl.a. tidspunkt for godkendelse af vejprojekt
samt, hvilke ejendomme der er omfattet af det bergrte vej-
projekt.

De indberettede oplysninger vil Skatteforvaltningen skulle
lzegge til grund i forhold til foretagelse af omvurdering eller
tilbageregning efter § 6, stk. 1, nr. 12, og § 40, stk. 1, nr. 9.
Hvis vejprojektet f.eks. godkendes 1. marts 2021, vil omvur-
dering/tilbageregning ske til naste vurderingstermin pr. 1.
januar 2023.

De foreslaede bestemmelser indebarer dog, at der ikke vil
skulle ske henholdsvis omvurdering og tilbageregning, hvis
det dokumenteres, at byggemodning af en grund ikke er faer-
diggjort.

Ved byggemodning forstas pa tidspunktet for fremseettelse
af lovforslaget etablering af veje, kloak- og vandledninger
og forsyningsledninger til el. Dette galder, uanset hvad der
matte fglge af plangrundlaget. Det vil sige, at det skal doku-
menteres, at der ikke er sket etablering af infrastruktur i
form af veje, kloak- og vandledninger og forsyningslednin-
ger til el i en tilstand, séledes at ejendomme, der er omfattet
af byggemodningen, kan udnyttes i overensstemmelse med
geeldende planbestemmelser i eksempelvis en lokalplan.

Det vil som udgangspunkt blive anset for tilstraekkelig do-
kumentation, at der til Skatteforvaltningen fremsendes en
underskrevet erklering fra en uafhaengig sagkyndig, som
f.eks. entreprengr, landinspektgr eller byggesagkyndig, om,
at en byggemodning af en grund ikke er feerdiggjort.

Af 8§ 3, stk. 1, nr. 1, i lov nr. 1520 af 27. december 2019
om offentlige veje m.v. med senere &ndringer, falger det, at
det er vejmyndigheden, som administrerer offentlige veje og
stier. Af lovens § 7 folger det, at det er kommunalbestyrel-
sen, som er vejmyndighed for kommunevejene. Det er vej-
myndigheden, som efter lov om offentlige veje m.v. god-
kender vejprojekter. Et godkendt vejprojekt vil vare en for-
udseetning for tilladelse til byggemodning. Ved byggemod-
ning forstas i vurderingsmaessig henseende som naevnt i be-
merkningerne til § 1, nr. 10, etablering af infrastruktur i
form af veje, kloak- og vandledninger og forsyningslednin-
ger til el.

Tilnr. 14

Ejendomsvurderingsloven indeholder i § 10 en opregning
af, for hvilke ejendomme der ikke ansettes en ejendoms-
veerdi efter § 16, jf. dog § 11. § 10, stk. 1, nr. 3, indeberer,
at der ikke ansattes en ejendomsveerdi for erhvervsejendom-
me m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4, hvor der pa vurderingstids-
punktet ikke skal betales deekningsafgift efter § 23 A i lov
om kommunal ejendomsskat, og hvor der ikke skal foreta-
ges fordeling efter § 35, stk. 1, bortset fra ejendomme ejet af
andelsholigforeninger.

Efter ejendomsvurderingslovens § 35, stk. 1, skal der fore-
tages fordeling, hvis en ejendom anvendes til savel boligfor-
mal som erhvervsmassige formal, og ejendommen bebos af
ejeren eller ejerne. Af § 35, stk. 3, fglger det, at der ogsa

skal foretages fordeling efter § 35, stk. 1, i forhold til ejen-
domme, som er omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller
ligningslovens § 16 A, stk. 5.

Ligningslovens § 16, stk. 9, fastsetter regler om beskat-
ning af veardien af bolig, som stilles til rddighed som led i
ansattelsesforhold, hvor den ansatte er direktgr eller anden
medarbejder med vasentlig indflydelse pa egen aflgnnings-
form, mens ligningslovens § 16 A, stk. 5, omhandler udbyt-
teudlodning til en hovedaktionar i form af bl.a. sommerbo-
lig eller helarsbolig, som stilles til radighed.

Af bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens § 10,
stk. 1, nr. 3, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211, som
fremsat, s. 88, fremgar det, at safremt kun en del af en ejen-
dom anvendes til deekningsafgiftspligtige formal, betales der
kun afgift for den del, der vedrgrer denne del. Endvidere fal-
ger det af bemarkningerne til § 10, stk. 1, nr. 3, at kun i de
tilfeelde, hvor ejeren bebor en del af en erhvervsejendom,
har ejendomsverdien betydning. Dette skyldes, at ejeren
skal kunne ejendomsveardibeskattes af den del af ejendom-
men, der anvendes til bolig. | sddanne tilfeelde ansettes der
en samlet ejendomsveerdi for hele ejendommen. Denne ejen-
domsveerdi fordeles herefter pa boligdelen og erhvervsdelen,
jf. 8 35, stk. 1.

Det beror pé en fejl, at der i ejendomsvurderingslovens §
10, stk. 1, nr. 3, ikke ogsa henvises til § 35, stk. 3, da be-
stemmelsen som navnt ovenfor ogsa indebaerer, at der skal
foretages fordeling.

Det foreslas derfor, at der i § 10, stk. 1, nr. 3, indsattes en
henvisning til § 35, stk. 3.

Til nr. 15

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, skal der ved
vurderingen af en ejendom ansettes den forventelige kon-
tantveerdi i fri handel for en ejendom af den pagaldende ka-
tegori under hensyn til alder, sterrelse, beliggenhed og gvri-
ge karakteristika. Dog skal vurderingen for ejendomme om-
fattet af ejendomsvurderingslovens 88 28-33 ikke ansettes
efter § 15.

Med de foreslaede 88 19 a og 19 b i ejendomsvurderings-
loven, jf. lovforslagets § 1, nr. 22, vil vurderingen af ejen-
domme, der faktisk anvendes eller kan anvendes til etagebo-
ligbebyggelse til ejerlejligheder henholdsvis raekkehuse pa
moderejendomme, blive ansat efter deres egen vurderingsn-
orm.

Det foreslas derfor, at de foreslaede §§ 19 a og 19 b, ind-
settes i ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, 1. pkt., som
en ejendomstype der er undtaget fra vurderingsnormen i
ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, 1. pkt.

Til nr. 16

Efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, 1. pkt., an-
settes en selvstendig ejendomsveerdi og en selvstendig
grundveerdi, jf. dog ejendomsvurderingslovens §§ 10 og 12.
Efter ejendomsvurderingslovens § 10 ansattes der ingen
ejendomsveerdi for en reekke naermere angivne ejendomme.
Ejendomsvurderingslovens § 12 indeholder nermere regler
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for vurderingen af offentligt ejede ejendomme, dvs. ejen-
domme ejet af staten, regionerne og kommunerne. Forskel-
len mellem ejendomsverdien og grundverdien betegnes ef-
ter ejendomsvurderingslovs § 15, stk. 2, 2. pkt., som for-
skelsveerdien. Efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2,
3. pkt., ansettes der for bygninger pa fremmed grund, jf.
ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, nr. 3, alene en ejen-
domsveerdi.

De naermere regler for ansattelse af ejendomsvardier og
grundveerdier er fastsat i ejendomsvurderingslovens 88§
16-21. Ejendomsvardien og grundvardien er separate an-
saettelser, der foretages uafhaengigt af hinanden og pa for-
skelligt grundlag.

Efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, 4. pkt., ind-
gar endvidere fordelinger som navnt i ejendomsvurderings-
lovens 88 35-37 og ansettelser og fordelinger foretaget i
medfgr af anden lovgivning. Bestemmelsen betyder hermed,
at fordelinger af ansatte veerdier efter ejendomsvurderingslo-
vens 8§ 35-37 ogsa er en del af vurderingen.

Det samme geelder de ansattelser og fordelinger, der fore-
tages ifalge anden lovgivning. Et eksempel herpa er de an-
settelser og fordelinger, som Skatteforvaltningen efter § 23
A, stk. 5, i lov. om kommunal ejendomsskat, foretager til
brug for opkraevning af daekningsafgift. Disse fordelinger
foretages ikke ifglge ejendomsvurderingsloven, men er fore-
skrevet i lov om kommunal ejendomsskat.

Ejendomsvurderingslovens § 15 stk. 2, 4. pkt., kan give
anledning til den forstaelse, at vurderinger, der foretages ef-
ter ejendomsvurderingsloven, udelukkende bestar af ansat-
telser for dele af vurderinger i form af fordelinger, séledes at
vurderingerne ikke kan rumme andre dele af vurderinger
end fordelinger. Dette har ikke veeret tilsigtet.

Det foreslas pa den baggrund at ndre § 15, stk. 2, 4. pkt.,
hvilket vil tydeliggere, at der i vurderinger, der foretages ef-
ter ejendomsvurderingsloven, kan veere indeholdt viderefar-
te ansattelser og dele af vurderinger, der er foretaget efter
den tidligere geeldende vurderingslov.

Desuden foreslas det at preecisere, at vurderinger, der fore-
tages efter ejendomsvurderingsloven, kan indeholde andre
dele af vurderinger end fordelinger. Baggrunden er, at son-
dringen mellem anszttelser og »dele« af vurderinger, der
har betydning i flere sammenhznge, &ndres ved overgangen
til ejendomsvurderingsloven, da de genberegninger af tidli-
gere skatteloftsanseettelser, der foretages efter ejendomsvur-
deringsloven, ikke vil veere at anse som selvstendige ansat-
telser. Dette har betydning i forhold til f.eks. ejendomsvur-
deringslovens 8§ 49, hvorefter alle ansettelser afrundes til
nermeste 1.000 kr., og i forhold til reglerne i skatteforvalt-
ningsloven om a&ndring af vurderinger ved genoptagelse el-
ler klage.

Ansettelsen af ejendomsverdien og grundveerdien foreta-
ges i vid udstraekning pa grundlag af en raekke underliggen-
de elementer. | ejendomsvardien indgar saledes en raekke
elementer, der ikke er selvsteendige ansattelser. Der kan i
ansattelsen af bade ejendoms- og grundverdien endvidere

veere taget hgjde for skannede tilleeg eller nedslag. Disse til-
leeg eller nedslag udger ikke ansattelser.

Underliggende vardiansattelser og andre dele af vurde-
ringen afrundes ikke efter ejendomsvurderingslovens § 49,
hvis de indgéar som en del af vaerdiansattelsen af ejendom-
men eller grunden. Det er kun den ansatte veerdi af ejendom-
men og den ansatte vardi af grunden, der skal omfattes af
ejendomsvurderingslovens § 49.

De vurderinger, der foretages efter ejendomsvurderingslo-
ven, kan ogsa indeholde andre dele end vardiansattelsen af
ejendommen og grunden og eventuelle underliggende veer-
diansattelser. | vurderingerne efter ejendomsvurderingslo-
ven kan eksempelvis indga eventuelle grundforbedringsfra-
drag, der er ansat efter den tidligere geeldende vurderings-
lov, og som ydes indtil udlgh. Der kan ogsa indga ombereg-
nede ejendoms- og grundveerdier, der er ansat efter den tidli-
gere galdende vurderingslov, og eventuelle andre dele, der
er ngdvendige efter ejendomsvurderingsloven eller andre
regler, som ikke er selvstendige ansattelser.

Affattelsen af ejendomsvurderingslovens 88 22 og 23 ved-
rgrende grundforbedringsfradrag kan imidlertid give indtryk
af, at disse viderefgrte fradrag skal anses som ansettelser i
ejendomsvurderingsloven. Dette har ikke varet tilsigtet. |
lovforslagets § 1, nr. 28 og 30, foreslas derfor @ndringer af
ejendomsvurderingslovens 88 22 og 23. Der henvises til be-
meerkningerne til disse forslag.

De vurderinger, der foretages efter ejendomsvurderingslo-
ven, indeholder endvidere andre dele af vurderinger, f.eks.
fordelinger efter ejendomsvurderingsloven eller anden lov-
givning. Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 15, stk.
2, og bemerkningerne hertil, jf. Folketingstidende 2016-17,
A, L 211 som fremsat, s. 95. Genberegninger af omberegne-
de ejendoms- og grundverdier, der foretages efter ejen-
domsvurderingslovens kapitel 9 »Fremskrivning og tilbage-
regning af vurderinger, er ogsa eksempler pa andre dele af
vurderinger, der ikke er at anse som ansettelser, og som der-
for ikke skal afrundes. Dette gelder, uanset at de yderligere
ansattelser, der blev foretaget efter reglerne i vurderingslo-
ven, blev anset som selvstendige ansattelser.

Ejendomsvurderingslovens kapitel 9 tager hgjde for, at de
fremskrivninger og tilbageregninger, der skal foretages, ikke
er at anse som ansattelser. Det fremgar saledes af de pageal-
dende regler, at disse genberegninger »foretages«, ikke »an-
settes«. Fremskrivninger og tilbageregninger skal derfor ef-
ter forslaget anses som dele af vurderingerne.

En @&ndring af en oprindelig yderligere ansattelse, der er
foretaget efter den tidligere geeldende vurderingslov, vil med
den foresldede andring uzendret skulle anses som en an-
dring af en selvsteendig anseettelse, der kun kan foretages el-
ler &ndres, hvis forudseetningerne herfor er opfyldt. En gen-
beregning, der foretages efter reglerne i ejendomsvurde-
ringslovens kapitel 9, vil derimod ikke veere en selvstendig
ansattelse. En a&ndring af en genberegning forudsztter sale-
des ikke, at ndringen er pa mere end 20 pct., uanset at &n-
dringen sker ved ekstraordinar genoptagelse.

Til nr. 17
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Ifalge ejendomsvurderingslovens § 15 skal der ved vurde-
ringen af en ejendom ansattes den forventelige kontantveer-
di i fri handel for en ejendom af den pageldende kategori
under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og gvrige ka-
rakteristika.

Det er ikke narmere praciseret i ejendomsvurderingslo-
ven eller bemarkningerne hertil, jf. Folketingstidende
2016-17, A, L 211 som fremsat, hvorledes tilleeg og nedslag
konkret skal handteres. Det har ikke veeret hensigten, at alle
ikke-observerede ejendomsspecifikke eller handelsbetingede
forhold, der ikke er taget hgjde for i modelberegningen, vil
skulle reguleres ved tilleg eller nedslag, men derimod at til-
lzeg og nedslag alene skal finde anvendelse, hvis de har en
vis betydning for kontantveerdien af ejendommen i fri han-
del.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens §
15 indszttes et nyt stk. 3 med en bagatelgraense pa 5 pct. for
manuelle tilleg og nedslag, sa loven angiver en precis nedre
greense herfor. Efter forslaget vil der saledes ikke skulle gi-
ves manuelle tilleg og nedslag for konstaterede eller pabe-
rabte serlige faktiske forhold, hvis forholdene samlet set vil
pavirke ejendomsverdiansettelsen eller grundveerdianset-
telsen med mindre end 5 pct. i forhold til modelberegnin-
gens resultat.

For sa vidt angdr samvurderede ejendomme, jf. ejendoms-
vurderingslovens 8 2, stk. 2, der bliver stk. 3 med lovforsla-
gets § 1, nr. 2, skal 5 pct.-greensen ses i forhold til henholds-
vis ejendoms- og grundverdien for hele den samvurderede
ejendom.

For ejendomme, hvor ejerboligfordeling er foretaget, og
ejendomme, hvor ejendoms- eller grundveardien er baseret
pa flere beregninger, skal 5 pct.-graensen beregnes i forhold
til den samlede henholdsvis ejendoms- og grundveerdi.

Bagatelgraensen vil derimod ikke finde anvendelse, hvis
ejendomsveerdien eller grundvaerdien ansattes pa baggrund
af et friere vurderingsfagligt skan, hvilket f.eks. vil kunne
veere tilfeeldet i en situation, hvor der ikke findes sammen-
lignelige salg. Dette galder bade i tilfelde, hvor det vurde-
ringsfaglige sken er baseret pd en manuelt fastsat kvadrat-
meterpris, og hvor der udgves et friere vurderingsfagligt
skan, der hverken bygger pa en modelberegning eller en ma-
nuelt fastsat kvadratmeterpris.

Bagatelgransen vil desuden ikke finde anvendelse i de si-
tuationer, hvor modelberegningen korrigeres ved et tilleeg
eller nedslag pa grund af fejlbehaftede eller manglende da-
ta, da der ikke i denne situation vil veere tale om szrlige fak-
tiske forhold. Der kan f.eks. veere tale om den situation, hvor
modelberegningen er foretaget pa baggrund af et forkert re-

gistreret areal af bygningen i BBR, f.eks. 150 m2, og hvor
ejendomsejer i forbindelse med deklarationsprocessen far
berigtiget arealets starrelse i BBR, f.eks. til 130 m2. | den si-
tuation vil korrektionen til modelberegningen, der bygger pa
de 150 m2, blive héndteret ved et nedslag i forhold til denne
modelberegning, sa ejendomsejer kan fa en vurdering, der
vardimassigt afspejler de 130 m2. Det er teknisk ikke mu-
ligt at generere en ny modelberegning pa baggrund af data,

der efterfalgende berigtiges, hvilket er arsagen til, at det
handteres ved tilleg og nedslag.

Bagatelgraensen vil saledes ikke finde anvendelse pa sa-
danne forhold, som kan begrunde en genoptagelse efter
skatteforvaltningslovens 8 33, stk. 1, herunder fejlagtig eller
manglende registrering af ejendommens grundareal, byg-
ningsareal, planforhold eller lignende objektivt konstaterba-
re faktiske forhold.

Vurderingsmyndigheden vil skulle foretage en samlet vur-
dering pa tveers af samtlige forhold, der har betydning for
henholdsvis ejendomsvardien og grundveerdien, som anses
at kunne give anledning til tilleeg og/eller nedslag. Hvis det
skennes, at forholdene samlet set ikke vil pavirke enten
ejendomsverdianseettelsen eller grundvardiansettelsen med
mindst 5 pct. i forhold til modelberegningen, vil vurderings-
myndigheden ikke skulle inddrage disse forhold ved vurde-
ringen. Der skal foretages en vurdering separat for hen-
holdsvis ejendomsverdien og grundveerdien. Der kan derfor
opsta den situation, at 5 pct.-greensen alene er naet for ejen-
domsveerdien og ikke grundvardien og omvendt. | den situ-
ation skal der alene gives et nedslag i ejendomsvardien hen-
holdsvis grundverdien. Der kan derfor opsta den situation,
at 5 pct.-greensen alene er naet for ejendomsveerdien og ikke
grundveerdien og omvendt. | den situation skal der alene gi-
ves et nedslag i ejendomsverdien henholdsvis grundveerdi-
en.

Er der bade forhold ved ejendommen, som pavirker ejen-
domsveerdiansettelsen og/eller grundveardiansattelsen i op-
adgaende retning og forhold, der pavirker ejendomsveerdian-
saettelsen og/eller grundveerdiansattelsen i nedadgaende ret-
ning, vil det skulle veere forskelsvaerdien mellem tilleg og
nedslag for den enkelte ansattelse, der er afgagrende i for-
hold til bagatelgraensen.

Retter en ejendomsejer i forbindelse med deklarationen
f.eks. henvendelse med oplysninger om, at ejendommen er i
meget darligt stand, og har Skatteforvaltningen i forvejen
konstateret, at der er stgjgener (som er vurderet til at pavirke
ejendomsverdien med mindre end 5 pct.), vil Skatteforvalt-
ningen skulle se pé det samlede nedslag pa baggrund af beg-
ge forhold i relation til greensen pa 5 pct., inden der treeffes
afgarelse.

Det samme vil gare sig geldende i forleengelse af en klage
over en afgarelse, som Skatteforvaltningen har truffet, hvis
Skatteforvaltningen efter skatteforvaltningslovens § 35 a,
stk. 5, skal kunne foresla at genoptage afggrelsen, der er kla-
get over.

Derimod vil bagatelgraensen ikke finde anvendelse i for-
bindelse med genoptagelse efter skatteforvaltningslovens §
33.

Skatteforvaltningen vil ikke skulle medregne de omhand-
lende faktiske forhold ved ansattelsen, hvis veerdien samlet
set udger mindre end 5 pct. i forhold til modelberegningens
resultat.

Klagemyndighederne kan i forbindelse med klagesager i
henhold til skatteforvaltningsloven alene &ndre ejendoms-
veerdien eller grundveardien, hvis det resulterer i en &ndring
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af ejendomsveerdien eller grundvardien, der er starre end 20
pct., jf. skatteforvaltningslovens § 35 h, stk. 2, § 38, stk. 3.,
og § 45, stk. 2.

Som anfart i bemarkningerne til ovenstdende regler i
skatteforvaltningsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
212 som fremsat, s. 21 f., er det formodningen, at disse reg-
ler vil have en afsmittende effekt, i forhold til om domstole-
ne vil tilsidesaette skgnnet i vurderingssager, séledes at dom-
stolene vil vaere utilbgjelige til at endre det vurderingsmaes-
sige sken, hvis det ligger inden for den i ejendomsvurde-
ringsloven fastlagte skensmargin, og at denne utilbgjelighed
vil forsteerkes af, at klagemyndighederne ikke vil have mu-
lighed for at tilsidesaette Skatteforvaltningens sken, i det
omfang klagemyndighedens skean ikke afviger fra dette med
mere end 20 pct.

Den foresldede bagatelgraense pa 5 pct. vil ikke &ndre pé
greensen pa 20 pct., betydningen heraf for domstolspravel-
sen, eller at greensen pa de 20 pct. vil gelde, uanset om kla-
gesagen omhandler @ndringer, der angar sarlige faktiske
forhold, eller &ndringer som fglge af manglende eller fejlag-
tige registreringer. Det bemarkes i den forbindelse, at Skat-
teforvaltningen ikke efterfalgende kan genoptage vurderin-
gen, nar klagemyndigheden har truffet afgarelse, jf. skatte-
forvaltningslovens § 14.

For sa vidt angar revisionsadgangen efter skatteforvalt-
ningslovens § 33 a muligger denne, at Skatteforvaltningen
kan revidere vurderinger, der ikke vil kunne fare til &ndring
efter skatteforvaltningslovens regler om genoptagelse, f.eks.
fordi a&ndringen ikke skyldes en fejl i datagrundlaget, men
en fejl i det vurderingsfaglige skan. Den foreslaede bagatel-
greense vurderes ikke at fa betydning for Skatteforvaltnin-
gens administration af revisionsbestemmelsen henset til, at
revision forudseetter, at en vurdering f.eks. strider mod rets-
falelsen.

Til nr. 18

Ved ejendomsvardien forstds veerdien af den samlede
ejendom, sadan som ejendommen forefindes pa vurderings-
tidspunktet, jf. ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 1.

Ansattelsen af ejendomsverdien for et parcelhus foreta-
ges bl.a. pa grundlag af de priser i fri handel, der pa vurde-
ringstidspunktet er konstateret for sammenlignelige ejen-
domme og for den pagaldende ejendom selv, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 24. Disse priser vil dermed indga i an-
settelsen inklusive moms fra momspligtige salg og inklusi-
ve en moms, som matte veere »aflejret« i ejendommens veer-
di ved en tidligere omsetning af ejendommen. For sa vidt
angar ansettelsen af ejendomsverdien for etageejendomme
til beboelse, opgeres denne ogsa inklusive moms, idet der
ikke kan aflgftes moms af udleje til beboelse. Séaledes er en
udvikler momspligtig i forhold til det belgb, ejendommen
eventuelt selges videre for til en udlejer.

Ejendomsverdien ansattes ogsa inklusive moms for en
momsregistreret ejer af en ejendom, som matte have erhver-
vet ejendommen med fradragsret for en moms af kabesum-
men med henblik pd momspligtigt videresalg af ejendom-
men til beboelsesformal. Der vil dermed i sddanne tilfzelde

ikke veere parallelitet mellem momsfradrag og anseattelsen
af ejendomsveerdien.

Safremt ejendommen udelukkende anvendes til andre for-
mal end beboelse, f.eks. en kontor- eller fabriksejendom, an-
settes vaerdien af ejendommen eksklusive moms. Det er ik-
ke afggrende, om kgberen/ejeren af ejendommen er en
momespligtig erhvervsdrivende (f.eks. en detailhandelsvirk-
somhed eller en advokat- eller revisionsvirksomhed) eller en
momsfritaget erhvervsdrivende (f.eks. en bank eller forsik-
ringsselskab), eller om kaberen/ejeren af ejendommen i gv-
rigt er momsfritaget (f.eks. en fagforening).

Hvis der er tale om en »blandet« ejendom, som bade an-
vendes til beboelsesformal og andre formal end beboelse,
opgares veerdien af de dele af ejendommen, der kan henfg-
res til beboelsesanvendelsen, inklusive moms, mens verdien
af de dele af ejendommen, der kan henfgres til anden anven-
delse end beboelse, opgares eksklusive moms. Anvendelsen
af en ejendoms enkelte dele bestemmes ud fra delenes be-
skrivelse i Bygnings- og Boligregistret som na&rmere be-
skrevet nedenfor.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 16, stk.
2, indsattes en ny bestemmelse, hvorefter ejendomsvaerdien
i udgangspunktet vil skulle ansettes inklusive moms.

Endvidere foreslas det, at safremt ejendommen eller selv-
steendige dele heraf anvendes til andre formal end beboelse,
vil vaerdien af ejendommen eller af disse selvstendige dele
skulle indga i anszttelsen eksklusive moms.

| de tilfeelde, hvor dele af en ejendom anvendes til andre
formal end beboelse, vil det afggrende i forhold til ansattel-
se af ejendomsvardi eksklusive moms veere, at der er tale
om »selvstendige« dele af ejendommen, som anvendes til
andre formal end beboelse.

Anvendes en del af en beboelsesejendom til f.eks. kontor
(i erhvervsgjemed), vil det saledes veere en betingelse, at
kontoret udger en selvsteendig del af ejendommen i forhold
til, om wvurderingen af ejendomsverdien for denne del af
ejendommen vil skulle opgares eksklusive moms.

Hvorvidt der er tale om en selvstendig del af ejendom-
men, vil skulle bestemmes ud fra, om den pagaldende del af
ejendommen er registreret som en selvstendig enhed i Byg-
nings- og Boligregistret. Enheder til beboelse vil bl.a. om-
fatte sommerhusanvendelse, anvendelse til kollegier og be-
boelse i dagninstitutioner.

Er det registreret i Bygnings- og Boligregistret, at en del
af en ejendom faktisk anvendes til andre formal end beboel-
se, f.eks. butiksanvendelse, vil ejendomsverdien skulle op-
gares for den del eksklusive moms, forudsat at der er tale
om en selvstendig enhed.

Anvendes et veerelse i et parcelhus f.eks. til kontor, men er
parcelhuset i sin helhed registreret til beboelse i Bygnings-
og Boligregistret, vil ejendomsvardien skulle anszttes for
ejendommen i sin helhed inklusive moms.

De opggrelser, der vil skulle foretages i forhold til ejen-
domme, som bade anvendes til beboelsesformal og andre
formal end beboelse, er ikke selvstendige ansettelser. De
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enkelte dele vil indgd som elementer ved ansattelsen af
ejendomsverdien.

Efter den foreslaede bestemmelse, vil beboelsesejendom-
me, f.eks. et parcelhus, et reekkehus, en ejerlejlighed, en eta-
geboligejendom med lejligheder til udlejning, eller sommer-
huse, ferieejerlejligheder og ejendomme med ferielejlighe-
der, herunder disse typer boliger pa fremmed grund, skulle
ansattes inklusive moms. Dette vil der blive taget hgjde for
i de modelberegninger, der vil blive anvendt ved ansettelsen
af ejendomsvardien.

De foreslaede bestemmelser vil skulle skabe en overens-
stemmelse mellem den momsmaessige behandling af fast
ejendom og vurderingsnormen for ejendomme. Den endeli-
ge ejer af en ejendom, der anvender en ejendom til beboelse,
vil ikke have fradragsret for momsen af udgifterne til opfe-
relsen/kgbet af ejendommen. Ejendomsverdien af beboel-
sesejendommen vil skulle ansettes tilsvarende inklusive
moms.

Der er dog tale om en generel regulering, der dermed ikke
vil indebzre en fuldsteendig parallel behandling i moms-
maessig og vurderingsmassig henseende. Nogle ejendoms-
ejere vil alt andet lige kunne blive begunstiget af en lavere
vurdering, fordi ejendomsveerdien ansattes eksklusive
moms, selv om ejeren er en momsfritaget virksomhed, f.eks.
en bank eller et forsikringsselskab, som derfor ikke har fra-
dragsret for moms efter momslovens almindelige regler.

Omvendt vil ejere af ejendomme til beboelse kunne blive
belastet af en hgjere vurdering, fordi ejendomsveerdien her
ansattes inklusive moms, uanset at ejerne har haft fradrags-
ret for momsen ved kgbet af ejendommen, som eksemplet
med en virksomhed, der videresalger den nyopfarte beboel-
sesejendom samlet til en anden virksomhed.

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 19, og de
dertil hgrende bemarkninger, for sa vidt angar moms ved
ansattelse af grundveerdien.

Til nr. 19

Ved grundvardien forstds veerdien af grunden i ubebygget
stand under den forudsetning, at grunden vil blive anvendt
og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 17.

Grundverdien ansettes pa grundlag af den anvendelse og
den udnyttelse, der er mulig efter forskrifter udstedt i med-
far af planlovgivningen eller anden offentlig regulering, jf.
ejendomsvurderingslovens § 18. | de tilfeelde, hvor det er
muligt at anvende og udnytte grunden til flere forskellige
formal, anses det bedste formél i gkonomisk henseende, jf. §
17, for at veere den af de foreliggende muligheder, der giver
den hgjeste grundveerdi, jf. § 18, stk. 2. | sammenligningen
skal veerdien inklusive moms for anvendelse til boligformal
med veerdien eksklusive moms for andre anvendelser end
boligformal anvendes.

Af § 29, stk. 1, 1. pkt., folger det, at hvis der pa en land-
brugsejendom eller en skovejendom findes arealer, der an-
vendes til andre formal end som produktionsjord, ansattes
grundvaerdien for sddanne arealer efter 8§ 17-20, jf. § 15, jf.

dog § 30, stk. 3, 1. pkt. I § 30, stk. 3, er der fastsat regler for
ansattelsen af grundveerdier for boliger beboet af ejere pa
landbrugsejendomme eller skovejendomme. Af § 30, stk. 3,
1. pkt., falger det, at grundveerdier for boliger beboet af
ejere pa landbrugsejendomme ansettes til samme belgb pr.
arealenhed som den gennemsnitlige veerdi pr. hektar for det
jordstykke, som grundarealet tilhgrer, hvis grundarealet i
fraveer af boligen ville blive betragtet som produktionsjord. |
8 30, stk. 1, 2. pkt., er det bestemt, at for andre boliger som
naevnt i § 30, stk. 1, som eksempelvis boliger beboet af ejere
pé skovejendomme, anszttes grundveerdien efter 88 17-20.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 17 ind-
settes en ny bestemmelse som stk. 2, hvorefter grundvaerdi-
en vil skulle ansattes inklusive moms. Endvidere foreslas
det, at safremt grunden eller dele heraf udelukkende kan an-
vendes til andre formal end beboelse, vil vaerdien af grunden
eller af disse dele skulle ansettes eksklusive moms. Hvis
grunden eller dele heraf bade kan anvendes til beboelse og
andre formal, foreslés det, at det afggrende for, om grund-
veardien vil skulle anszttes inklusive eller eksklusive moms,
skal vare, om bedste gkonomiske anvendelse skgnnes at
veere beboelse eller andre formal.

Grundveerdiansattelsen vil saledes skulle ansattes inklusi-
ve moms, nar grunden ifglge plangrundlaget ma anvendes til
opfarelse af bl.a. helarsbeboelse, herunder parcel- og reekke-
huse, etagebebyggelse med ejerlejligheder m.v., og sommer-
huse og sommerhuslejligheder.

Tillader plangrundlaget opferelse af ejerboliger, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 4, vil grundvardien dermed skulle
anszttes inklusive moms. Dette vil herudover galde for
plangrundlag, der tillader opfarelse af andre ejendomme til
beboelse, herunder ejendomme med mere end to boligenhe-
der, f.eks. etageboliger til udlejning. Grundverdien under en
ejendom, hvor plangrundlaget tillader opfarelse af etagebo-
ligbebyggelse, vil sdledes skulle beregnes inklusive moms.

Safremt grunden ifglge plangrundlaget udelukkende kan
anvendes til andre formal end beboelse, f.eks. til kontor eller
industri, vil veerdien af ejendommen skulle ansattes eksklu-
sive moms.

Tillader plangrundlaget bade beboelse og anden anvendel-
se end beboelse, vil der skulle beregnes en vardi for disse to
muligheder hver for sig. Dette vil der blive taget hgjde for i
de modelberegninger, der bliver anvendt til ansettelsen af
grundveerdien. Kan en grund f.eks. anvendes enten til etage-
boliger eller kontorformal, hvor anvendelse som etagebolig
giver en grundverdi pd 10 mio. kr., og anvendelse til kon-
torformal giver en grundveerdi pa 9 mio. kr., vil bedste gko-
nomiske anvendelse vare etagebolig, selv om ansattelsen
pa 10 mio. kr. indeholder 2 mio. kr. moms.

Den foreslaede endring vil, sammen med forslaget i § 1,
nr. 17, medfgre, at det ikke vil vaere udelukket, at en ejen-
dom vil fa grundveerdien ansat inklusive moms, mens ejen-
domsverdien vil skulle fastsaettes eksklusive moms. Hvis
f.eks. en erhvervsejendom er placeret i et omrade, hvor der
efter plangrundlaget badde ma opfares beboelse og erhverv,
og hvor det skannes, at bedste gkonomiske anvendelse af
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grunden er beboelse, vil grundvardien blive ansat inklusive
moms, mens ejendomsveardien vil skulle ansattes eksklusi-
ve moms.

Baggrunden er, at det afgerende for, om ejendomsveerdien
skal ansattes inklusive eller eksklusive moms, vil veere den
faktiske anvendelse af ejendommen, mens det afgarende for,
om grundvardien skal ansettes eksklusive eller inklusive
moms, vil veere, hvad der skgnnes at veere bedste gkonomi-
ske anvendelse af ejendommen i ubebygget stand.

Efter den foresldede bestemmelse vil grundveerdien ogsé
skulle anseettes inklusive moms for en ejer af grunden, f.eks.
en hyggevirksomhed eller et ejendomsudviklingsselskab,
som matte have erhvervet grunden med momsfradragsret
med henblik pa opfarelse og momspligtigt videresalg af et
etageboligbyggeri med ejerlejligheder eller et parcelhus. Der
vil dermed i sddanne tilfeelde ikke veere parallelitet mellem
retten til momsfradrag og ansettelsen af grundveerdien.

I visse tilfelde kan en grund veare gennemskaret af plan-
forhold, hvorved der pd grunden bade kan opfares beboel-
sesejendomme savel som erhvervsejendomme, der ikke kan
anvendes til beboelse. | disse situationer vil grundveerdien
skulle opgares inklusive moms for den del af grunden, der
kan anvendes til opferelse af beboelsesejendomme, mens
grundveerdien for den del af grunden, som kan anvendes til
andre formal, vil skulle opgares uden moms. Summen af
disse opgarelser vil udggre ansattelsen af grundveerdien.
Det betyder, at opgarelsen af delene uden videre vil skulle
lzegges til grund ved ansattelsen af ejendommens samlede
grundveerdi. Det skal fremhaves, at de enkelte dele, som
indgar i summen af opgarelserne, ikke vil udggre selvstaen-
dige ansattelser. Delene vil indga som elementer ved ansat-
telsen af grundverdien.

Anvendes en grund lovligt til andre formal end dem, der
er fastsat i forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen
eller andre offentlige forskrifter, vil grundveerdien skulle an-
sattes pd samme made, som hvis den faktiske anvendelse og
udnyttelse var mulig efter geeldende offentlige forskrifter,
hvis dette vil medfare en hgjere grundveerdi end ved ansat-
telse efter den anvendelse og udnyttelse, der er fastsat i de
nevnte offentlige forskrifter, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 20, stk. 1.

Opggrelsen af grundveerdien i henhold til § 20 vil skulle
foretages pd samme méade i relation til moms. Opgarelsen
efter bestemmelsen vil derfor skulle foretages inklusive
momes, hvis der er tale om, at ejendommen eller selvstendi-
ge dele heraf anvendes til bolig. Er der tale om, at ejendom-
men eller selvstendige dele heraf anvendes til andet end bo-
ligformal, vil opgerelsen skulle foretages eksklusive moms.
Der henvises i den forbindelse til bemarkningerne til forsla-
gets 8 1, nr. 18.

Forslaget i § 1, nr. 19, har, ligesom lovforslagets 8§ 1, nr.
18, til formal at skabe sammenhzang mellem den momsmaes-
sige behandling af fast ejendom og de vurderingsmassige
principper. Der vil dog ogsa i forhold til ansattelse af
grundverdien vere tale om en generel regulering, der der-

med ikke vil indebere en fuldsteendig parallel behandling.
Der henvises til bemerkningerne til 8 1, nr. 18.

Der gelder en serskilt vurderingsnorm for vurdering af
produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens § 28, og det
er ikke relevant at tale om, at grundvardien for produktions-
jord indeholder moms. Ansettelsen af grundveerdien for
produktionsjord vil derfor hverken blive tilskrevet eller fra-
draget moms. Dette geelder sdledes ogsd ansattelsen af
grundveerdien for boliger beboet af ejere pa landbrugsejen-
domme i de tilfeelde, hvor grundarealet i fraveer af boligen
vil blive betragtet som landbrugsjord, jf. § 30, stk. 3, 1. pkt.
Viderefares der eksempelvis en grundveerdi for produktions-
jorden pa 50.000 kr. pr. hektar (5 kr. pr. kvadratmeter), leeg-
ges den samme veerdi pr. kvadratmeter til grund ved vurde-
ringen af arealet tilknyttet ejers bolig, og der vil hverken bli-
ve tillagt eller fradraget moms i ejerboligens grundveerdi,
fordi den ansettes efter samme vurderingsnorm som pro-
duktionsjorden.

Ejendomsvurderingslovens § 29, stk. 1, 1. pkt., og § 30,
stk. 3, 2. pkt., indeholder en henvisning til bl.a. 8 17 om
grundveerdi. Efter forslaget i § 1, nr. 19, foreslas det, at be-
stemmelsen om moms ved ansettelse af grundveerdi vil
skulle finde tilsvarende anvendelse for de ansettelser, som
skal ske efter henholdsvis ejendomsvurderingslovens § 29,
stk. 1, 1. pkt., og 8 30, stk. 3, 2. pkt. Eksempelvis vil de
grundveerdier for boliger pa skov- og landbrugsejendomme,
der ansattes efter 88 17-20 a, jf. § 30, stk. 3, 2. pkt., saledes
skulle inkludere moms. Er der tale om arealer, der anvendes
til andre formal end produktionsjord, jf. § 29, ansattes
grundveerdien eksklusive moms, hvis arealerne samtidig an-
vendes til andre formal end beboelse.

Til nr. 20

Af ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 2, folger det, at
der ved ansettelse af grundveerdien tages hensyn til forskrif-
ter udstedt i medfgr af planlovgivningen eller anden offent-
lig regulering.

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 3, skal der ved
vurderingen af ejendommen alene tages hensyn til tinglyste
servitutter af privatretlig karakter, i det omfang en servitut er
palagt en ejendom til fordel for en anden ejendom, og disse
ikke har samme ejer.

Det fremgar séledes ikke klart af ejendomsvurderingslo-
ven, om servitutter af den type, der er omfattet af planlovens
88 42 eller 43, skal betragtes som offentligretlig regulering,
hvilket har betydning for, om der ved ansattelse af grund-
veerdien skal tages hgjde for disse servitutter. I bemaerknin-
gerne til ejendomsvurderingsloven, jf. Folketingstidende
2016-17, A, L 211 som fremsat, er der heller ikke taget stil-
ling hertil.

Servitutter, der vil veere omfattet af den foreslaede be-
stemmelse, er servitutter, der udvider eller begranser anven-
delsen eller udnyttelsen af en ejendom (herefter kaldet byg-
geretsservitutter).

| forslaget til ejendomsvurderingslovens § 17, stk. 3, 2.
pkt., foreslas det derfor preeciseret, at forskrifter udstedt i
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medfar af planlovgivningen eller anden offentlig regulering
ogsa vil omfatte byggeretsservitutter, der er omfattet af
planlovens §8 42 eller 43.

De omhandlende byggeretsservitutter vil derfor ikke veere
at betragte som privatretlige servitutter omfattet af § 15, stk.
3, der bliver til stk. 4.

Byggeretsservitutter, der er omfattet af planlovens 88 42
eller 43, vil sdledes skulle betragtes som offentligretlig regu-
lering, og Skatteforvaltningen vil derfor ved ansattelsen af
grundveerdien skulle inddrage disse byggeretsservitutter,
bl.a. til brug for beregningen af den mulige udnyttelse i om-
rader, hvor omfangsbestemmelsen er angivet for omradet
som helhed, jf. ejendomsvurderingslovens § 19. Omvendt
vil tilsvarende servitutter, som ikke er pategnet af kommu-
nen efter planlovens § 42, ikke vil skulle inddrages i grund-
veerdiansettelsen, medmindre de er omfattet af handhaevel-
sesreglen i planlovens § 43.

Skatteforvaltningen vil alene af egen drift tage hensyn til
servitutterne, hvis de er nedbrudt pa deljordstykkeniveau i
Plandataregistret, jf. beskrivelsen i forslagets almindelige
bemaerkninger, afsnit 2.9.2.

Som beskrevet ovenfor i de almindelige bemarkninger af-
snit 2.9.1. omfatter bestemmelsen servitutter, der udvider el-
ler begreenser anvendelsen eller udnyttelsen af en ejendom.

Der er tale om servitutter, der er omfattet af § 42 i lov om
planlaegning eller servitutter, som kommunalbestyrelsen
med pébud eller forbud kan sikre overholdelsen af i henhold
til planlovens § 43. Der vil dog alene som udgangspunkt
veere tale om servitutter vedrgrende forhold omfattet af plan-
lovens § 15, stk. 2, nr. 2, 3, 7, 8 0g 9, idet disse forhold kan
udvide eller begraense anvendelsen eller udnyttelsen af en
ejendom.

Servitutter om byggeretter kan have forskelligt indhold,
men felles for dem er i denne henseende, at de begranser en
ejendoms anvendelse og/eller udnyttelse i forhold til det
geldende plangrundlag. Typisk vil det i en byggeretsservitut
veere bestemt, at den til enhver tid veerende ejer af ejendom-
men stedse skal respektere, at bebyggelse af ejendommen ud
over de etagekvadratmeter, der er opfart ved deklarationens
tinglysning, kreever forudgaende skriftlig godkendelse af
den péataleberettigede i henhold til deklarationen samt beta-
ling af vederlag.

Et mere konkret eksempel pa en byggeretsservitut kan ga
pa, at det i servitutten er bestemt, at ejendommen ikke mé
bebygges med mere end f.eks. 21.000 etagekvadratmeter op-
gjort i henhold til bygningsreglementet, svarende til den
byggeret, som keber har erhvervet i forbindelse med kabet
af ejendommen. | tilknytning hertil kan det vaere bestemt, at
ejendommen skal anvendes til opfarelse af boligbyggeri, og
at kaber og efterfglgende ejere af ejendommen samt parcel-
ler udstykket herfra ikke ma &ndre den aftalte anvendelse af
ejendommen uden samtykke. Samtykke efter planlovens §
42 er herudover sedvanligvis knyttet til et krav om betaling
for den @ndrede anvendelse/yderligere udnyttelse.

Tilnr. 21

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 18, at grund-
veerdien anszttes pa grundlag af den anvendelse og den ud-
nyttelse, der er mulig efter forskrifter udstedt i medfer af
planlovgivningen eller anden offentlig regulering. Endvidere
falger det af bestemmelsen, at safremt det efter de navnte
forskrifter er muligt at anvende og udnytte grunden til flere
forskellige formal, anses det bedste formal i gkonomisk hen-
seende for den af de foreliggende muligheder, der giver den
hgjeste grundveerdi.

Oplysninger om, hvorledes en grund kan anvendes og ud-
nyttes, fastsaettes i plangrundlaget og registreres i Plandata-
registret. | bemarkningerne til ejendomsvurderingslovens §
20 a, jf. forslagets § 1, nr. 25, hvortil der henvises, er det
nermere beskrevet, hvorledes oplysninger om en grunds an-
vendelses- og udnyttelsesmuligheder registreres i Plandata-
registret.

Nogle ejendomme er beliggende i omrader, hvor plan-
grundlaget kun fastseetter relativ brede anvendelsesmulighe-
der for ejendommene. | plangrundlaget (typisk lokalplaner)
kan der f.eks. alene vare registreret en generel angivelse af,
til hvilket formal et omrade ma anvendes (f.eks. boligfor-
mal) uden, at det samtidigt er specificeret, hvilke boligtyper
der mé opfares inden for omradet. I en lokalplan kan det og-
sd veere bestemt, at et omrade er udlagt til boligomrade
samtidig med, at det er specifikt angivet, hvilke boligtyper
der ma opfares.

Er eksempelvis et enfamiliehus beliggende i et omrade,
som efter plangrundlaget er udlagt til boligformal (og hvor
der séledes ikke specifikt er taget stilling til anvendelse), vil
der for grunden efter den nuveerende model blive foretaget
tre forskellige beregninger:

— En beregning af grundverdien efter planlagt anvendelse
med en bebyggelsesprocent svarende til den tilladte.

— En beregning af grundverdien ved planlagt anvendelse
og udnyttelse med en etageejendom.

— En beregning af grundveerdien ved faktisk anvendelse og
udnyttelse med udgangspunkt i det faktisk opfarte enfa-
miliehus.

Den hgjeste af de tre beregninger vil umiddelbart veere
den bedste gkonomiske anvendelse og anvendelse og sale-
des blive anvendt ved ansettelsen af grundverdien, jf. bl.a.
ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 2. Vurderes grunden
under eksempelvis enfamiliehuset ud fra planlagt anvendel-
se som en etageejendom, vil vurderingen i nogle omrader
blive vasentligt hgjere end efter den faktiske anvendelse
som enfamiliehus, uanset at kommunen ikke specifikt i
plangrundlaget har taget stilling til, om ejeren mé og kan op-
fare en etageejendom pa grunden — og evt. heller ikke vil til-
lade alternativ anvendelse.

Det foreslas derfor, at der indsattes en ny bestemmelse i
ejendomsvurderingslovens 8§ 18, hvoraf det vil falge, at i de
situationer, hvor Plandataregistret alene indeholder en gene-
rel angivelse af, hvordan en grund kan anvendes, vil grund-
veerdien skulle anseettes ud fra den faktiske anvendelse, hvis
denne er mulig efter Plandataregistret. Denne situation vil
veere omfattet af forslaget til lovens 8 18, stk. 3, der regule-
rer den situation, hvor den faktiske anvendelse er i overens-
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stemmelse med det, der er muligt efter Plandataregistret. De
tilfeelde, hvor den faktiske anvendelse af grunden ikke er
mulig efter Plandataregistret, er reguleret i forslaget til ejen-
domsvurderingslovens § 18, stk. 5.

Ved »generel angivelse« forstas et omrade med en generel
anvendelse uden specifik angivelse af boligtype. Bestem-
melsen vil alene finde anvendelse i boligomrader. Aktuelt
vil bestemmelsen alene omfatte plananvendelseskode 1100.
Plananvendelseskoder er neermere beskrevet i de almindeli-
ge bemarkninger afsnit 2.6.1., hvortil der henvises.

For at den foresldede bestemmelse i ejendomsvurderings-
lovens § 18, stk. 3, finder anvendelse, skal der pd grunden
veere en bygning med faktisk anvendelse, som passer til ka-
tegorien boligomrade. Dvs. at der ud fra plananvendelsesko-
de 1100 skal ligge en bygning, som er enten aben-lav bolig-
bebyggelse, tet-lav bolighbebyggelse eller etageboligbebyg-
gelse, idet disse boligtyper er omfattet af kategorien bolig-
omrade.

Endvidere foreslas det i det foresldede stk. 3, at udnyttel-
sen af grunden for ejendomme, hvor den faktiske anvendel-
se er i overensstemmelse med det, der er muligt efter Plan-
dataregistret, vil skulle opgares i henhold til bygningsregle-
mentet og anden offentlig regulering, der er galdende pé
vurderingstidspunktet, jf. § 5, baseret pa den faktiske anven-
delse. Grundens udnyttelse vil dog ikke kunne opgares til
mere, end hvad der falger af Plandataregistret.

Forslaget til opgarelsen af udnyttelsen foreslas at geelde,
uanset om grunden ligger i byzone, sommerhusomrade eller
landzone. | forhold til ejendomme beliggende i landzone be-
merkes, at kommunen ved anvendelse af den generelle an-
givelse for et boligomrade (plananvendelseskode 1100)
umiddelbart ikke har udelukket bestemte boligtyper.

At udnyttelsen af grunden vil skulle opgares efter byg-
ningsreglementet indebaerer, at der ved ansattelse af grund-
veerdien ud fra den faktiske anvendelse af ejendommen, vil
blive henset bygningsreglementets bestemmelser i forhold
til bl.a. bebyggelsesprocenten, udstykningsmuligheder og
maksimal bygningshgjde. Dette geelder i de situationer, hvor
den faktiske anvendelse er i overensstemmelse med det, der
er muligt efter Plandataregistret. De situationer, hvor den
faktiske anvendelse ikke er i overensstemmelse med det, der
er muligt efter Plandataregistret, reguleres af stk. 5.

Det betyder, at safremt der ligger et enfamiliehus i et bo-
ligomrade (med plananvendelseskode 1100) vil dette blive
betragtet som den faktiske anvendelse, idet der er tale om en
bygningstype, som kan rummes inden for kategorien bolig-
omréde, idet et enfamiliehus er dben-lav bolighbebyggelse (et
fritliggende enfamiliehus). Ved opgerelse af grundens ud-
nyttelse vil der i forhold til eksempelvis udstykning blive
henset til bygningsreglementets bestemmelser herfor for frit-
liggende enfamiliehuse. Ud fra bygningsreglementets § 173,
stk. 2, nr. 1, som er geeldende pa tidspunktet for fremsaettel-
se af dette lovforslag, vil der blive taget afset i, at kommu-
nalbestyrelsen ikke kan nagte at godkende ejendomme med

en grundstarrelse p& mindst 700 m2 ved fritliggende enfami-
liehuse. | forhold til bebyggelsesprocent vil 30 pct. som an-

givet i bygningsreglementets § 170, stk. 2, nr. 3, blive lagt
til grund, hvis der er tale om et fritliggende enfamiliehus. Er
der derimod tale om et raeekkehus vil en bebyggelsesprocent
pé 40 pct. som angivet bygningsreglementets § 170, stk. 2,
nr. 2, blive anvendt.

Af den foresldede bestemmelse falger det ogs, at udnyt-
telsen vil blive opgjort ud fra anden offentlig regulering.
Anden offentlig regulering kan eksempelvis vare regler om
beskyttelseslinjer i lov om naturbeskyttelse, landzonetilla-
delser, bygningsregulerende bestemmelser i bygningsregle-
mentet samt enhver anden form for offentlige forskrifter,
som regulerer, om en grundejer kan opfare byggeri pé sin
grund, og hvad der i givet fald kan opfgres. Disse kan kon-
kret begraense muligheden for at bebygge i forhold til udnyt-
telsesprocenten i bygningsreglementet, hvilket der vil blive
taget hgjde for.

De foresldede bestemmelser i § 18, stk. 3-6, skal ses i
sammenhang med ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 2,
derved, at hvis en grund lovligt udnyttes i videre omfang
end fastsat i medfer af stk. 3-5, ansattes grundveerdien pa
grundlag af grundens faktiske udnyttelse, hvis dette medfg-
rer en hgjere grundveerdi end ved ansattelse efter bestem-
melserne.

Det foreslas, at udnyttelsen af grunden vil skulle opgares
efter bygningsreglementet og anden offentlig regulering pa
vurderingstidspunktet, jf. § 5, baseret pa den faktiske anven-
delse, nar den faktiske anvendelse er i overensstemmelse
med det, der er muligt efter Plandataregistret. | tilknytning
hertil foreslas det, at grundens udnyttelse dog ikke vil kunne
opggares til mere, end hvad der faglger af Plandataregistret. |
de tilfelde, hvor udnyttelsen specifikt er angivet lavere end
udnyttelsesprocenten i bygningsreglementet, vil denne lave-
re vaerdi dermed blive lagt til grund.

Et eksempel pa anvendelse af ejendomsvurderingslovens
8 18, stk. 3, 3. pkt., er, at det falger af Plandataregistret, at
bebyggelsesprocenten er 20 pct. for grunden, hvor enfami-
liehuset er opfart, men hvor det fglger af bygningsreglemen-
tet, at bebyggelsesprocenten er 30 pct. for enfamiliehuse. |
dette tilfelde vil § 18, stk. 3, 3. pkt., fare til bebyggelsespro-
cent pa 20 pct. vil blive lagt til grund ved ansettelse af
grundveerdien. | de tilfeelde, hvor Plandataregistret udover
en generel angivelse af, hvorledes en grund kan anvendes
tillige indeholder en specifik angivelse af, hvordan en grund
kan anvendes, foreslas det med forslaget til ejendomsvurde-
ringslovens § 18, stk. 4, at grundvardien skal ansettes efter
den specifikke anvendelse, hvis dette vil medfare en hgjere
grundveerdiansattelse end en ansettelse efter den oven-
navnte.

Ved »specifik angivelse« forstas et omrade med en gene-
rel anvendelse og en specifik angivelse af boligtype. De ak-
tuelle plananvendelseskoder 1110, 1120 og 1130 er eksemp-
ler herpé. Plananvendelseskoder er nermere beskrevet i de
almindelige bemarkninger afsnit 2.6.1., hvortil der henvi-
ses.

Som eksempel pa anvendelse af § 18, stk. 4, kan nzvnes
det tilfeelde, hvor en grund er beliggende i et omrade, hvor
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det i Plandataregistret er registreret, at en grund kan anven-
des til savel boligformal (dvs. med plananvendelseskode
1100) som etagebolighebyggelse (dvs. med plananvendel-
seskode 1130). Ved anszttelse af grundveerdien vil der pa
den baggrund blive foretaget beregninger ud fra den gene-
relle angivelse efter forslaget til § 18, stk. 3, og den specifik-
ke angivelse efter forslaget til § 18, stk. 4, jf. stk. 3. Er der
eksempelvis opfart et parcelhus, men viser beregningerne, at
grundveerdiansettelsen vil veere hgjst ud fra den specifikke
angivelse til etageboligbebyggelse, vil denne blive lagt til
grund.

Herudover foreslas det efter stk. 5, at i de situationer, hvor
den faktiske anvendelse af en grund ikke vil veere mulig ef-
ter Plandataregistret, jf. den foreslaede § 18, stk. 3, 1. pkt., i
ejendomsvurderingsloven, ansattes grundveerdien efter § 20
pa samme made, som hvis den faktiske anvendelse og ud-
nyttelse var mulig efter gaeldende forskrifter udstedt i med-
fgr af planlovgivningen eller anden offentlig regulering.
Hvis plangrundlaget udover en generel angivelse ogsa inde-
holder en specifik angivelse af, hvordan en grund kan an-
vendes, jf. den foreslaede § 18, stk. 4, i ejendomsvurderings-
loven, vil den bedste gkonomiske anvendelse vere den hgje-
ste af beregningen efter henholdsvis stk. 4 eller stk. 5.

Endelig foreslas det efter stk. 6, at grundvzrdien for ube-
byggede grunde, som er omfattet af den foreslaede § 18, stk.
3, 1. pkt., i ejendomsvurderingsloven, ansattes efter anven-
delse som fritliggende enfamiliehus med den udnyttelse,
som er mulig efter bygningsreglementet og anden offentlig
regulering pa vurderingstidspunktet, jf. dog stk. 3, 3. pkt.

Baggrunden for at det foreslas, at grundverdien for de
ubebyggede grunde foreslas ansat efter anvendelse som frit-
liggende enfamiliehus er, at det er denne bygningstype, der
ofte vil kunne tillades i et boligomrade.

De foreslaede bestemmelser finder tilsvarende anvendelse
i de situationer, hvor en grund gennemskares af en zone el-
ler en plan. | disse tilfeelde kan bestemmelsen anvendes pa
den ene del af en sddan grund, hvis det kun er pa denne del,
at der er registeret en generel angivelse af anvendelsesmu-
lighederne.

Til nr. 22

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 1, skal der ved
vurderingen af en ejendom ansettes den forventelige kon-
tantveerdi i fri handel for en ejendom af den pégaldende ka-
tegori under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og avri-
ge karakteristika, jf. dog ejendomsvurderingslovens 8§
28-33.

Endvidere falger det af bestemmelsen, at vurderingen kan
afvige fra en faktisk konstateret handelspris. Ved vurderin-
gen skal der ansattes en selvstendig ejendomsvardi og en
selvstendig grundveerdi, jf. lovens § 15, stk. 2. Ved grund-
veerdi forstas efter lovens § 17, stk. 1, veerdien af grunden i
ubebygget stand under den forudsatning, at grunden vil bli-
ve anvendt og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende,
jf. dog 8§ 28-33.

For ejerlejligheder bestemmer ejendomsvurderingslovens
8 21, stk. 1, at der ansattes en grundverdi for moderejen-
dommens grundareal.

Ejendomsvurderingslovens § 15 fastsatter den generelle
vurderingsnorm, der skal anvendes ved vurdering af fast
ejendom. Ved vurderingsnormen forstas ifalge bemarknin-
gerne til § 15, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som
fremsat, s. 94, den verdi eller det resultat, som Skattefor-
valtningen skal né frem til ved vurderingen.

Som nearmere beskrevet i de almindelige bemarkninger,
afsnit 2.10.1, hvortil der henvises, var det ved ejendomsvur-
deringslovens tilblivelse hensigten at anvende grundresidu-
almetoden i de fleste tilfeelde ved ansettelse af grundveerdier
for moderejendomme under ejerlejligheder.

En gennemgang af en rekke faktiske salg af grunde til
etageboligbebyggelse, sammenholdt med de resultater, der
pa nuvarende tidspunkt opnas ved grundresidualmetoden,
har imidlertid vist, som det ogsé er beskrevet i de almindeli-
ge bemaerkninger, afsnit 2.10.1, at metoden for visse omra-
der generelt giver resultater, der afviger veasentligt fra de
konstaterede handelspriser.

Det foreslas pa denne baggrund, at der i ejendomsvurde-
ringsloven indszttes en ny bestemmelse som § 19 a, hvoref-
ter det foreslas i stk. 1, at grundverdien for grunde, der kan
anvendes eller faktisk anvendes til etageboligbebyggelse til
gjerlejligheder, skal ansattes pa baggrund af ejendomsveer-
dien, bygningsveerdien og andre forhold, der vurderes at ha-
ve veesentlig betydning for grundverdien i omréadet.

Det foreslas endvidere i stk. 2, at der skal anszttes en
grundveerdi for hver enkelt ejerlejlighed ved fra ejendoms-
vardien som nyopfart at fratreekke ejerlejlighedens byg-
ningsverdi som nyopfert. Det foreslas endvidere, at byg-
ningsveerdien for ejerlejligheden som nyopfart pr. kvadrat-
meter boligareal ansattes svarende til bygningsveerdien for
nyopfarte enfamiliehuse af almindelig starrelse pr. kvadrat-
meter boligareal, der har samme ejendomsveerdi pr. kvadrat-
meter boligareal som ejerlejligheden. Bygningsveerdien for
et nyopfert enfamiliehus opgeres som ejendomsverdien
som nyopfart fratrukket grundveerdien.

Den foresldede bestemmelse skal omfatte grunde, der fak-
tisk anvendes eller kan anvendes til etageboligbebyggelse til
ejerlejligheder, hvorved forstas bolighebyggelse i to etager
eller derover og med vandret lejlighedsskel. Bestemmelsen
omfatter ikke tofamiliehuse, villalejligheder, raekkehuse
m.v., der vurderes efter normen for enfamiliehuse og ejerlej-
lighedsopdelte rekkehuse, der foreslas vurderet efter den
foresldede § 19 b.

Den foresldede bestemmelse vil indebare, at grundveerdi-
en, der for ejerlejligheder skal afspejle slutbrugerens vardi-
fastsaettelse af grunden, vil skulle fastsattes ved, at byg-
ningsveerdien som nyopfart treekkes fra ejendomsvaerdien
som nyopfert. Ved veerdiansettelsen for slutbrugeren er det
saledes bygningsverdien, der er relevant. Bygningsveerdien
kan imidlertid afvige fra byggeomkostningerne, der alene er
relevant for investor i forhold til at vurdere, om et givent ny-
byggeri er rentabelt.
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For ejerlejligheder eksisterer der ikke empiri om den en-
delige slutbrugers veerdiansettelse af bygnings- eller grund-
veerdien. For enfamiliehuse eksisterer der imidlertid empiri
om slutbrugers ansattelse af grundverdien og derigennem
slutbrugers anszttelse af bygningsveerdien.

Beregningen af bygningsverdien vil derfor ske ud fra em-
piri for enfamiliehuse, da ejendoms- og grundveerdi og der-
med bygningsveerdi er baseret pd empiri bestdende af bade
handelspriser for bebyggede ejendomme og ubebyggede
grunde kabt direkte af den forventede slutbruger.

Vurderingsmodellen for enfamiliehuse anvendes til at vur-
dere, hvad de handlede grunde ville koste, som bebygget
med et nyopfart enfamiliehus, saledes at opfarelsesaret set-
tes til at veere kort tid inden vurderingsterminen. Da der kun
er meget fa nyopferte ejendomme pa selve vurderingstermi-
nen, anvendes som nyopfert,handlede ejendomme med ny-
ere opfarelsesar, for at sikre et statistisk validt resultat. Der-
med fas der for en handlet grund en ejendomsveerdi som ny-
opfert og en grundveardi, og forskelsvaerdien mellem disse,
udgeres af bygningsveerdien som nyopfart. Bygningsveerdi-
en beregnes pr. kvadratmeter, sa den umiddelbart kan bruges
i sammenligningen med ejerlejligheder.

Udgangspunktet ved opgerelsen af grundvaerdien for den
konkrete lejlighed vil vare ejendomsveerdien for den kon-
krete ejerlejlighed som nyopfert. Dette indebeaerer, at opga-
relsen i mange tilfelde vil afvige fra den faktisk ansatte
ejendomsveerdi, jf. lovens § 16. Beregningen gennemfares
ved, at ejerlejligheden anses for nyopfart pr. vurderingster-
minen og uden hensyntagen til det faktiske opferelsesar.

Forskellen mellem ejendomsverdien som nyopfart og den
faktiske ejendomsveerdi er udtryk for den generelle forskel i
handelspriser mellem nyopfarte ejendomme og ejendomme
med det faktiske opfarelsesar i omradet.

Derefter skal bygningsvardien for ejerlejligheden opge-
res. Til brug herfor er det ngdvendigt at beregne bygnings-
veerdien pr. kvadratmeter for nyopfarte enfamiliehuse pr.
vurderingstermin af almindelig starrelse.

Opggarelsen af den gennemsnitlige bygningsveerdi pr. kva-
dratmeter boligareal for enfamiliehuse baseres pa grundveer-
dikurven for enfamiliehuse. Grundvardikurven er en stati-
stisk, landsdekkende model, der fastlegger veerdien af
grundene baseret pa ejendomspriserne pr. vurderingstermin.
Der foretages ikke manuelle justeringer af disse indgangs-
veerdier.

Ved opgerelsen anvendes de forskelsverdier pr. kvadrat-
meter boligareal, der kan aflaeses ved hjelp af grundveerdi-
kurven, baseret pa forskellige ejendomsverdier pr. vurde-
ringsterminen af et almindeligt nyopfert enfamiliehus pa
140 m? p4 en almindelig grund p& 700 m2. Ogs& her indgér
imidlertid, at enfamiliehuset anses som nyopfgrt. Beregnin-
gen svarer til den grundveerdikurve, der anvendes til vurde-
ringen af grunde under enfamiliehuse med den forskel, at
enfamiliehuset anses som nyopfart, hvilket indeberer, at
vurderingsmodellen for enfamiliehuse anvendes til at vurde-
re, hvad en nyopfart ejendom samlet set ville koste. Derudo-
ver udfares beregningen i forhold til boligarealet, saledes at

der ved hjeelp af grundveerdikurven findes en bygningsveerdi
pr. kvadratmeter, der modsvarer en ejendomsveerdi pr. kva-
dratmeter.

Der indgar ikke et skenselement ved beregningen af de
forskelsveerdier, der kan afleeses ved hjelp af grundvardi-
kurven for enfamilieshuse, idet beregningen fastlaegges efter
vurderingsterminen samtidig med fastleeggelsen af grund-
veerdikurven for enfamiliehuse, umiddelbart inden den kon-
krete vurdering foretages.

Bygningsveerdien vil ikke vaere afhaengig af den modere-
jendom, en ejerlejlighed faktisk ligger i, idet bygningsveerdi-
en afspejler forskelsveerdien pr. kvadratmeter boligareal af
et almindeligt nyopfert enfamiliehus med en kvalitet, der
svarer til den gennemsnitlige kvalitet, af de ejendomme, der
indgar i beregningen af grundveerdikurven.

P& dette grundlag kan den gennemsnitlige bygningsveerdi
pr. kvadratmeter boligareal for et enfamiliehus for en given
ejendomsveerdi pr. kvadratmeter opggres. Den vardi indgar
herefter ved fastleggelsen af bygningsvardien pr. kvadrat-
meter for den konkrete ejerlejlighed i forhold til ejerlejlighe-
dens ejendomsveerdi som nyopfart pr. kvadratmeter.

Det foreslas derudover i stk. 3, at for ejerlejligheder place-
ret pa en moderejendom, hvor bedste gkonomiske anvendel-
se, jf. 8§ 17, er planlagt anvendelse efter § 18, fordeles den
del af moderejendommens samlede grundveerdi, der ikke
fordeles efter stk. 2, pa de enkelte ejerlejligheder efter ejen-
domsvurderingslovens 8 21, der tilleegges grundveerdien ef-
ter stk. 2.

Moderejendommens planlagte grundveerdi vil blive ansat
ud fra en gennemsnitlig kvadratmeterpris for en almindelig
gjerlejlighed pa ejendommens beliggenhed og herefter for-
delt pa de enkelte lejligheder. Hovedreglen vil vere, at for-
delingen sker efter de tinglyste fordelingstal, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 21. Hermed sikres det, at det fortsat er
muligt at tage hgjde for etagebolighebyggelsesgrundes bed-
ste gkonomiske anvendelse.

Den gennemsnitlige ejendomsverdi pr. kvadratmeter an-
vendes til at bestemme bygningsverdien pr. kvadratmeter.
Denne fastseettes til det samme som forskelsveerdien pr. kva-
dratmeter boligareal for enfamiliehuse, jf. ovenfor vedrgren-
de stk. 2. Herefter beregnes en grundveerdi for det mulige
boligareal, svarende til veerdien af de uudnyttede antal eta-
gemeter. Den potentielle veerdi af de uudnyttede etagemeter
fordeles herefter som hovedregel pa baggrund af de tinglyste
fordelingstal pa de enkelte ejerlejligheder, jf. § 21.

Det foreslaede stykke vil alene finde anvendelse i de si-
tuationer, hvor der foreligger uudnyttede etagemeter.

Det foreslas videre i stk. 4, at for ejendomme omfattet af
stk. 1, der ikke anvendes til etageboligbebyggelse til ejerlej-
ligheder, ansattes grundveerdien efter stk. 2.

For ejendomme, der efter plangrundlaget kan anvendes til
etageboligbebyggelse til ejerlejligheder, ansettes grundvaer-
dien herefter ud fra de samme regler, som dem der er skitse-
ret ovenfor for faktiske ejerlejligheder. Da der ikke er opfart
ejerlejligheder, vil beregningen i stk. 4 tage udgangspunkt i
ejendomsveerdien, kvadratmeterprisefor en gennemsnitlig
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almindelig, nyopfart ejerlejlighed i omradet, sdledes at der
beregnes en bygningsveerdi og en ejendomsveerdi for at fin-
de en grundverdi pr. kvadratmeter boligareal for en sadan
almindelig ejerlejlighed. Dermed kan grundveerdien af det
mulige antal kvadratmeter findes ved at gange det samlede
boligetageareal med veerdien af grundverdien pr. kvadrat-
meter boligareal.

Sigtet med den foreslédede vurderingsnorm for grundveer-
dien for en ejerlejlighed er ikke investors veerdifastsettelse
af en ubebygget grund, men derimod den potentielle slutbr-
ugers verdiansattelse af grunden, sa grundens veerdi vil af-
spejle veerdien af ejendommens beliggenhed for slutbruge-
ren. Den foresldede vurderingsnorm for disse ejendomme,
skal séledes sikre, at ansettelserne vil afspejle grundenes
egentlige vaerdi for den potentielle slutbruger.

Der vil saledes kunne vere betydelige forskelle mellem
slutbrugerens verdiansettelse af etageejendomsgrunde og
de handelspriser, der kan observeres i forbindelse med fakti-
ske salg af grunde udlagt til etageboligbebyggelse til ejerlej-
ligheder. Det skyldes bl.a., at der ofte gar en del tid, fra
grunden er handlet, til en ejerlejlighed kan bebos. | denne
periode kan der i nogle omrader vere stor udvikling i omra-
dets samlede karakter, og der kan veere konjunkturbetingede
e@ndringer. Begge forhold pavirker ejendomsverdi og
grundveerdi. Derudover er der forskel pa, hvor mange om-
kostninger en developer/investor patager sig i form af f.eks.
nedrivningsomkostninger, oprensning af forurening, etable-
ring af infrastruktur som veje og regnvandsafledning.

Endelig lgber investor en betydelig risiko ved at bygge
ejerlejligheder, hvor der ikke pa forhand kan veere sikkerhed
for, om ejerlejlighederne kan saelges. Omvendt Igber en ke-
ber af en ny ejerlejlighed ikke en veasentlig starre risiko end
den, der generelt er forbundet med at kabe en ejerbolig.

Pa den baggrund ma det samlet forventes, at slutbrugerens
veerdiansattelse af grunden er veesentlig hgjere end den pris,
investor oprindeligt gav for byggegrunden, og end de han-
delspriser, der kan observeres i forbindelse med faktiske
salg af grunde udlagt til etageboligbebyggelse til ejerlejlig-
heder. De handelspriser, som bygherrerne opnar ved kgb af
byggegrunde, vil derfor efter forslaget ikke vaere relevante i
forhold til grundveerdianseettelserne, idet disse ikke afspejler
veerdien for den endelige slutbruger.

Skatteforvaltningen vil dog ikke i alle tilfelde vare for-
pligtet til at anvende grundresidualmetoden. Konkret vil der
kunne forekomme tilfeelde, hvor andre forhold, der vurderes
at have vaesentlig betydning for grundverdien, ma inddra-

ges. Dette vil eksempelvis kunne veere lokale forhold, som
vurderes at pavirke grundverdien, f.eks. registreret forure-
ning og behov for ekstrafundering.

Afgarende for, om der skal tages hensyn til sddanne for-
hold vil veere, om der foreligger en tilstraekkelig pavirkning
af opgerelsen af ejendomsvardien for ejendommen som ny-
opfart. | disse situationer vil der med den foreslaede vurde-
ringsmetode kunne vere grundlag for et tilleeg eller nedslag,
jf. dog forslaget til endring af ejendomsvurderingslovens §
25.

De faktiske forhold, der vil skulle legges veegt pa ved an-
settelse af grundveerdien for etageboligbebyggelse, vil skul-
le meddeles ejendomsejeren i forbindelse med deklarations-
proceduren.

Eksempel 1

Nedenstdende beregninger illustrerer fremgangsmaden for
beregningen med den foreslaede ordning, men er ikke et ud-
tryk for de endelige grundveerdi- eller forskelsveerdiniveau-
er, idet beregningsgrundlaget er forelgbigt og ikke konsoli-
deret pa tidspunktet for fremszaettelsen af lovforslaget.

Eksemplerne kan saledes ikke fortolkes som veerende vej-
ledende i forhold til niveauet for de kommende grundveerdi-
er under ejerlejligheder eller enfamiliehuse, men illustrer
alene beregningsmekanismen.

Med den foresldede model til vurdering af grunde under
ejerlejligheder beregnes grundveerdien som ejendomsverdi-
en som nyopfgrt minus bygningsveerdien som nyopfart.

Bygningsverdien pr. kvadratmeter boligareal fas fra enfa-

miliehuse med samme ejendomsvaerdi pr. m2 boligareal som
ejerlejligheden, hvor bygningsveerdien for enfamiliehuse be-
regnes som ejendomsvardien som nyopfgrt minus grund-
veerdien (forskelsvaerdien). Det tager afsat i, at for enfami-
liehuse og ejerlejligheder, der har samme ejendomsveerdi pr.
kvadratmeter boligareal som nyopfart, bgr bygningsveerdi-
en/forskelsvaerdien pr. kvadratmeter boligareal ogsa vere li-
ge stor.

Med forslaget anvendes dermed den gennemsnitlige byg-
ningsveerdi/forskelsveerdi pr. kvadratmeter boligareal for en-
familiehuse af almindelig starrelse, der har samme gennem-
snitlige ejendomsveerdi pr. kvadratmeter boligareal som
ejerlejligheden. Grundveerdien kan herefter pr. kvadratmeter
boligareal beregnes residualt. Den endelig grundveerdi pr.
ejerlejlighed kan herefter beregnes som boligareal gange
grundveerdi pr. kvadratmeter boligareal, jf. tabel 1.
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Tabel 1. lllustrative beregninger for faktisk udnyttelse — baseret pa forelgbige beregningsgrundlag

Nyopfart standardenfamiliehuse

Gennemsnitlig forskels-

Standardejendomsveerdi  Ejendomsvardi som ny-  Gennemsnitlig grund- veerditbygningsveerdi pr.

som nyopfart opfart pr. m2 veerdi pr. m2 m2

4.900.000 35.000 19.500 16.000

5.194.000 37.000 20.500 16.500

5.320.000 38.000 21.000 17.000

5.488.000 39.000 21.500 17.500

5.684.000 40.500 22.500 18.500
Beregning for ejerlejlighed

Faktisk ejendomsveerdi  Ejendomsveerdi som ny- Bygningsverdi Grundveerdi pr. m2 Boligareal Grundverdi
pr. m2 opfert pr. m2

Stue 28.000 35.000 16.000 19.500 100 1.925.000
1. sal 29.500 37.000 16.500 20.500 100 2.041.000
2. sal 30.500 38.000 17.000 21.000 100 2.090.000
3.sal 31.500 39.000 17.500 21.500 100 2.156.000
4. sal 32.500 40.500 18.500 22.500 100 2.233.000

Anm. : Beregningerne illustrerer fremgangsmaden for beregningen med den foresldede ordning, men er ikke et udtryk for de endelige grundvardi- eller forskelsbelgbsniveauer, idet bereg-
ningsgrundlaget er forelgbigt og ikke konsolideret pé tidspunktet for fremseettelsen af lovforslaget.
Kilde: Illustrative beregninger.

I de tilfelde, hvor etageejendommen er underudnyttet, eksemplerne i tabel 1. Herefter beregnes en grundveerdi pr.
skal der ligeledes foretages en beregning efter planlagt an- kvadratmeter boligareal for de planlagte antal etagemeter.
vendelse (udnyttelse). Safremt moder/etageejendommen an- Verdien af de mulige uudnyttede antal etagemeter fordeles
vendes til beboelse, anvendes den gennemsnitlige ejendoms- herefter som hovedregel pa baggrund af de tinglyste forde-
veerdi pr. kvadratmeter til at bestemme bygningsverdien pr. lingstal pa de enkelte ejerlejligheder, jf. tabel 2.

kvadratmeter. Denne fastsattes til det samme som forskels-
veerdien pr. kvadratmeter boligareal for enfamiliehuse, jf.
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Tabel 2. lllustrative beregninger for planlagt udnyttelse — baseret pa forelgbige beregningsgrundlag

Nyopfart standardenfamiliehuse

Gennemsnitlig

Standardejen-  Ejendomsveerdi  Gennemsnitlig ;
- . forskelsveerdi/
domsverdi som  som nyopfert pr.  grundveerdi pr. . .
bygningsverdi
nyopfart m2 m2
pr. m2
4.900.000 35.000 19.500 16.000
5.194.000 37.000 20.500 16.500
5.320.000 38.000 21.000 17.000
5.488.000 39.000 21.500 17.500
5.684.000 40.500 22.500 18.500
Beregning for ejerlejlighed
Faktisk ejen- Ejendomsveerdi
domsveerdi pr.  som nyopfart pr. Grundveerdi pr.
m2 m2 Bygningsveerdi m2
Stue 28.000 35.000 16.000 19.500
1. sal 29.500 37.000 16.500 20.500
2. sal 30.500 38.000 17.000 21.000
3.sal 31.500 39.000 17.500 21.500
4. sal 32.500 40.500 18.500 22.500
Faktisk anven-
delse 38.000 17.000 21.000
Planlagt anven-
delse 38.000 17.000 21.000
Verdi af poten-
tiale 21.000

Grundverdi, Grundveerdi Grundveerdi,
faktisk udnyt-  Uudnyttet bolig- uudnyttet bolig-  planlagt udnyt-
Boligareal telse areal areal telse
100 1.925.000 20/100 419.000 2.344.000
100 2.041.000 20/100 419.000 2.460.000
100 2.090.000 20/100 419.000 2.509.000
100 2.156.000 20/100 419.000 2.575.000
100 2.233.000 20/100 419.000 2.652.000
500 10.445.000
600 12.540.000
100 2.096.000

Anm. : Beregningerne illustrerer fremgangsméden for beregningen med den foreslaede ordning, men er ikke et udtryk for de endelige grundveerdi- eller forskelsbelgbsniveauer, idet bereg-
ningsgrundlaget er forelgbigt og ikke konsolideret pé tidspunktet for fremseettelsen af lovforslaget.

Kilde: Illustrative beregninger.

Som navnt afspejler ovenstaende beregninger ikke de en-
delige niveauer for grundvardierne, da beregningsgrundla-
get er forelgbigt og ikke konsolideret pd tidspunktet for
fremsaettelsen af lovforslaget. Eksemplerne kan saledes ikke
fortolkes som veerende vejledende i forhold til niveauet for
de kommende grundveerdier under ejerlejligheder eller enfa-
miliehuse, men illustrer alene beregningsmekanismen.

For ejerlejligheder gaelder, at ejeren af lejligheden ejer en
ideel andel af det grundareal, der tilhgrer den matrikuleere
ejendom, der er udstykket. Ejerlejligheder indgar typisk i
etageboligbebyggelse, men der er ogsa moderejendomme,
hvorpa der er opfert ejerlejlighedsopdelte reekkehuse. For
sadanne ejendomme er der ligesom for ejerlejlighederne in-
gen direkte grundsalg, hvor kaberen er den forventede slut-
bruger. Det er derfor ikke muligt at méle direkte i markedet,
hvad grundverdierne under ejerlejlighedsopdelte reekkehuse
er veerd.

Efter geeldende ret vil grundveerdien skulle ansettes direk-
te efter normen i § 15, hvorfor der opstar de tilsvarende ud-
fordringer som ovenfor beskrevet med ejerlejlighederne.

Det foreslas derfor, at der indszttes en § 19 b i ejendoms-
vurderingsloven, hvorefter ansettelsen grundveerdien for
reekkehuse pa moderejendomme, uanset § 15, stk. 1, anset-

tes efter samme metode som ejendomme til helarsbeboelse,
jf. 84, stk. 1, nr. 1.

Med den foreslaede @ndring vil det veere entydigt, at me-
toden til at beregne grundveerdien under ejerlejlighedsopdel-
te reekkehuse blive identisk med den, der anvendes for enfa-
miliehuse og reekkehuse (grundveerdikurven). Hermed sikres
det, at reekkehuse ansettes ens, uanset om de er opdelt i hver
deres grund, eller organiseret pa en fellesgrund. £ndringen
har til formal at afklare retsstillingen.

Med andringen bliver det ogsa for ejerlejlighedsopdelte
reekkehuse entydigt, at det er slutbrugerens veerdiansattelse
af grunden, der bliver afggrende for ansattelsen. Denne er
afspejlet i grundveerdikurven og vil i visse tilfaelde veere ve-
sentlig hgjere end den pris, investor oprindeligt gav for byg-
gegrunden, og eventuelt de handelspriser, der kan observe-
res i forbindelse med faktiske salg af grunde udlagt til raek-
kehuse (der kan lejlighedsopdeles). De handelspriser, som
bygherrerne opnar ved kgb af byggegrunde, vil derfor efter
forslaget ikke veere relevante i forhold til grundveerdiansat-
telserne, idet disse ikke afspejler veerdien for den endelige
slutbruger.

Der er i visse tilfelde ogsa enfamiliehuse, der er opdelt i
gjerlejligheder pa en felles moderejendom. Disse veerdian-
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settes efter grundveerdikurven for enfamiliehuse, hvilket
forslaget ikke &ndrer ved.

De foresldede bestemmelser i 88 19 a og 19 b udtrykker
vurderingsnormen i forhold til grundverdiansettelsen for
ejerlejligheder i etageboliger og rekkehuse. Z£ndringerne i
vurderingsmetoderne bevirker ikke, at der skal foretages en
tilbageregning af grundverdien til basisaret, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 40. Tilsvarende har de foresldede en-
dringer ikke indflydelse pa, om de pagaldende ejerlejlighe-
der er omfattet af tilbagebetalingsordningen i lovens kapitel
13.

Til nr. 23

Opgerelsen af den faktiske anvendelse og udnyttelse efter
ejendomsvurderingslovens § 20 foretages pa grundlag af
den registrerede bygningsanvendelseskode og de registrere-
de oplysninger om bygningernes starrelse forstdet som det
antal etagemeter, der bruges ifglge bygningsreglementet, og
bygningernes hgjde forstaet som det antal etager, bygningen
har registreret i Bygnings- og Boligregistret.

For at udregne bygningsstarrelsen er det ngdvendigt at be-
regne bygningens etageareal. Bygningsreglementet fastsat-
ter reglerne herfor, jf. bygningsreglementets § 455, og be-
byggelsesprocenten (etagearealets procentvise andel af
grundens stgrrelse), jf. bygningsreglementets § 453.

Beregningsreglerne i bygningsreglementets § 455 @ndres
Igbende, hvilket systemmaessigt er vanskeligt at handtere.
Dette galder navnlig bygningsreglementets regler om byg-
ningens starrelse, da disse indeholder forskellige selvsteendi-
ge beregninger.

Hertil kommer, at det ikke er hensigtsmaessigt at operere
med beregningsregler fra flere forskellige bygningsregle-
menter, idet det potentielt kan give forskellige resultater ved
beregningen af udnyttelsen i henhold til ejendomsvurde-
ringslovens § 20 for ellers ensartede ejendomme, og sagsbe-
handlingen vanskeligggres, nar beregningen skal berigtiges.

Det foreslas p& den baggrund, at der i ejendomsvurde-
ringslovens § 20, stk. 2, indsettes et nyt punktum, s der
ved beregningen af den faktiske anvendelse og udnyttelse,
jf. ejendomsvurderingslovens § 20, vil skulle tages udgangs-
punkt i det bygningsreglement, der er galdende p& vurde-
ringstidspunktet. Dvs. det bygningsreglement, der er i kraft
pé vurderingstidspunktet.

Tilnr. 24

Det fremgar ikke klart af den geeldende formulering af
ejendomsvurderingslovens 88 18 og 20, at det er muligt at
kombinere anvendelsen af 88 18 og 20 ved vurderingen af
én vurderingsejendom.

I de almindelige bemarkninger til ejendomsvurderingslo-
ven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat,
afsnit 2.7.2.4.1, fremgar det bl.a., at den overordnede vurde-
ringsnorm om en forventelig kontantverdi ogsa er gaeldende
ved vurderingen af grunde. Ved grundverdien skal forstas
veerdien af grunden i ubebygget stand under forudsetning
af, at grunden vil blive anvendt i bedste gkonomiske hense-

ende. Dette vil i medfgr af ovennavnte bemarkninger sige,
hvad en fornuftig investor vil anvende og udnytte grunden
til, uanset om der er tale om ejerboliggrunde eller erhvervs-
grunde.

En investor vil anskue sadanne vurderingsejendommes
potentiale pa baggrund af dels, hvad grunden faktisk anven-
des og udnyttes til, og dels grundens planlagte anvendelse
0g udnyttelse.

Ved komplekse grunde, der bestar af flere dele, vil en in-
vestor anskue de enkelte dele som separate enheder og vil
ved prisfastsattelsen af ejendommen se p& summen af var-
dierne af de enkelte dele.

Hvis vurderingerne skal afspejle dette for sadanne typer
ejendomme, herunder f.eks. ejendomme der er beliggende
pa tveers af en zonegraense, er det ngdvendigt at opdele sé-
danne ejendomme. Dette kan f.eks. gealde for ejendomme,
hvor en del af ejendommen ligger i byzone, mens den rester-
ende del ligger i landzone. Tilsvarende gar sig geldende for
ejendomme, der er bergrt af forskellige plangrundlag.

Det fremgar ikke klart af den geeldende formulering af
ejendomsvurderingslovens 88 18 og 20, at det er muligt at
kombinere anvendelsen af 8§ 18 og 20 ved vurderingen af
én vurderingsejendom.

Det foreslas derfor, at der indsattes en ny bestemmelse
som ejendomsvurderingslovens § 20, stk. 4, hvorefter ejen-
domsvurderingslovens 8§ 20, stk. 1-3, vil finde tilsvarende
anvendelse, hvis Skatteforvaltningen foretager en arealopde-
ling af grunden til brug for vurderingen.

Grundverdien vil i disse tilfzlde skulle ansattes pa bag-
grund af denne opdeling. Forslaget medfarer, at der ved vur-
deringen bade skal henses til de enkelte deles mulige anven-
delse og udnyttelse, jf. ejendomsvurderingslovens § 18, og
faktiske anvendelse og udnyttelse, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 20, og at der i vurderingen vil kunne indga en kombi-
nation heraf.

Dette vil navnlig gare sig geldende i de situationer, der er
omfattet af bygningsreglementets § 454, stk. 3, som regule-
rer, hvilke arealer der ikke medregnes til grundens starrelse
ved opgerelsen af bl.a. bebyggelsesprocenten, jf. bygnings-
reglementets § 453.

Hvis der ikke tages hensyn til vurderingsejendommens de-
le, kan det desuden for geografisk adskilte matrikler, som
samlet udger én vurderingsejendom, uanset at de er belig-
gende i samme zone, betyde, at et fritliggende, ubebygget
jordstykke regnes med i udnyttelsen, selvom det ikke ville
kunne lade sig gare i en byggesagsbehandling.

For grunde beliggende i to forskellige zoner ville det lige-
ledes betyde, at udnyttelsen regnes i forhold til et grundare-
al, der ikke i realiteten ville kunne danne grundlag for be-
regning af udnyttelsen. Saledes ville det ikke vaere muligt at
overfare et etageareal fra den ene del af vurderingsejendom-
men beliggende i en zone til den anden del af vurderings-
ejendommen, der ligger i en anden zone. Eventuel overud-
nyttelse ville derfor kun kunne beregnes inden for samme
zone.
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Forslaget vil pa den baggrund medfgre mere retvisende
vurderinger af komplekse vurderingsejendomme i overens-
stemmelse med vurderingsnormen som beskrevet i ejen-
domsvurderingslovens § 15.

Forslaget vil indebere, at i de tilfelde, hvor betingelserne
for anvendelsen af ejendomsvurderingslovens § 20 er op-
fyldt, vil der pa hver del blive beregnet to vurderingsforslag.
Et forslag for den mulige anvendelse og udnyttelse i medfer
af ejendomsvurderingslovens § 18 og ét forslag for den fak-
tiske anvendelse og udnyttelse i medfar af ejendomsvurde-
ringslovens 8 20. Grundverdien af vurderingsejendommen
vil sdledes skulle udgare summen af de to vurderingsforlag.

Med forslaget vil der skabes mulighed for at vealge det
forslag, som giver den mest retvisende vurdering for vurde-
ringsejendommens enkelte dele, herunder ogsa i de tilfelde,
hvor dette vil ske i kombination af ejendomsvurderingslo-
vens §8 18 og 20.

Som eksempel pa et tilfeelde, der vil vaere omfattet af den
foresldede bestemmelse, kan nzvnes, at en ejendoms grund
bestar af to fysisk adskilte jordstykker, der begge er pa 800

m2 med planlagt anvendelse til parcelhus og med 30 pct. i
maksimal bebyggelsesprocent. Det ene jordstykke er bebyg-
get med et parcelhus, mens det andet jordstykke er ubebyg-
get. Da de to jordstykker er fysisk adskilte, foretager Skatte-
forvaltningen en arealopdeling, sé de to jordstykker opgares
separat. Arealopdelingen er ngdvendig under henvisning til,
at udnyttelsesmulighederne ifglge bygningsreglementet skal
beregnes separat for hvert enkelt jordstykke.

Huvis jordstykket med parcelhuset har en hgjere udnyttelse
end tilladt, f.eks. 40 pct., vil der ifglge forslaget skulle be-
regnes en grundveerdi efter ejendomsvurderingslovens § 20
for denne del af grunden. Samtidig skal der efter forslaget
opgeres en vardi af den anden del af vurderingsejendom-
men efter ejendomsvurderingslovens § 18.

Grundveerdien af vurderingsejendommen vil herefter kun-
ne ansattes til summen af de to opgerelser beregnet efter
henholdsvis § 20 og § 18.

Til nr. 25

Efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, ansettes en
selvsteendig ejendomsveerdi og en selvsteendig grundveerdi
ved vurderingen af fast ejendom.

Ved grundvardien forstds veerdien af grunden i ubebygget
stand under den forudsetning, at grunden vil blive anvendt
og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 17, stk. 1. Dog anseettes grundveer-
dien ved landbrugsjord og skovarealer efter en serlig vurde-
ringsnorm, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 28-33.

Ved anvendelse af en grund forstas den type af byggeri,
der er opfart, eller som kan opfares pa grunden, mens der
ved udnyttelse forstds den maengde byggeri, som er opfart,
eller som kan opfares, pa grunden.

Ansettelsen af grundveerdien skal som udgangspunkt
foretages pa grundlag af den anvendelse og udnyttelse, der
er mulig efter plangrundlaget i forskrifterne udstedt i medfar
af planlovgivningen eller anden offentlig regulering, jf.

ejendomsvurderingslovens 8§ 17, stk. 2, og 8§ 18, stk. 1, og
omfatter bl.a. lokalplaner, kommuneplanrammer, byplan-
vedtegter og bygningsreglement.

For at forbedrede oplysninger om plangrundlaget, herun-
der grundens anvendelses- og udnyttelsesmuligheder, kan
indga i ejendomsvurderingen, er der, som navnt i de almin-
delige bemerkninger afsnit 2.5.1, som led i forlig om et nyt
ejendomsvurderingssystem, oprettet et nyt Plandataregister,
hvor kommunerne skal foretage en registrering af anvendel-
ses- og udnyttelsesmulighederne for de lokale planforhold,
s de kan nedbrydes og registreres pa deljordstykkeniveau,
samt efterfglgende opdatere og korrigere oplysningerne,
hvor det er ngdvendigt.

Efter de geeldende regler er der metodefrihed, og der eksi-
sterer ikke nogen formkrav til, hvordan plangrundlaget skal
fastsaettes, hvilket f.eks. kan resultere i, at anvendelses- og
udnyttelsesmulighederne fastsaettes meget bredt. Er dette til-
feeldet, vil oplysningerne om anvendelses- og udnyttelses-
mulighederne ikke veere direkte anvendelige i Skatteforvalt-
ningens registre og systemer.

Som eksempel pa tilfaelde, hvor der ikke vil kunne forelig-
ge et tilstreekkeligt vurderingsgrundlag i Plandataregistret,
kan navnes de situationer, hvor kommunen i forhold til ud-
nyttelsesmulighederne i lokalplanen ikke har angivet en be-
byggelsesprocent eller et etageareal, eller hvor det i lokal-
planen er angivet, at bebyggelsesprocenten afhanger af byg-
ningens hgjde. | disse tilfaelde vil der ikke foreligge tilstraek-
kelige oplysninger om en grunds udnyttelsesmuligheder i
planforholdene, der i forbindelse med digitaliseringen er
nedbrudt til deljordstykkeniveau.

Som na&vnt i de almindelige bemaerkninger, afsnit 2.5.1.,
skal kommunerne lgbende opdatere og korrigere ngdvendige
plandata i Plandataregistret. Skatteforvaltningen vil derimod
veere ansvarlig for selve anvendelsen af de registrerede op-
lysninger i forbindelse med ejendomsvurderingen.

Det foreslas, med henblik pa at sikre et administrerbart og
digitaliseringsparat vurderingsgrundlag til ansattelse af
grundveerdien, at der i ejendomsvurderingsloven fastsattes
regler for, hvorledes grundvardien skal ansattes i de tilfzl-
de, hvor Plandataregistret
— ikke indeholder tilstreekkelige oplysninger om en bebyg-

get grunds anvendelses- og udnyttelsesmuligheder,

— indeholder tilstrekkelige oplysninger om en bebygget
eller ubebygget grunds anvendelsesmuligheder, men ik-
ke indeholder tilstreekkelige oplysninger om grundens
udnyttelsesmuligheder, eller

— ikke indeholder tilstreekkelige oplysninger om en ube-
bygget grunds anvendelses- og udnyttelsesmuligheder.

At oplysninger om plangrundlag for bebyggede og ube-
byggede grunde ikke er »tilstreekkelige« i forhold til anven-
delses- og udnyttelsesmuligheder deekker bl.a. over:

— at der i Plandataregistret slet ikke eller kun delvist er re-
gistreret oplysninger pa deljordstykkeniveau,

— at de nedbrudte oplysninger i Plandataregistret er udta-
get til kontrol hos kommunen og endnu ikke er kontrol-
leret og godkendt af kommunen eller
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— at oplysningerne vedrgrer komplekse situationer, som
ikke umiddelbart kan repreesenteres i digitaliseringen af
planforholdene.

Er der i Plandataregistret alene registreret oplysninger om
en bebygget eller ubebygget grunds udnyttelsesmuligheder,
men ikke anvendelsesmuligheder, vil det blive betragtet som
om, at der hverken foreligger tilstreekkelige oplysninger om
grundens anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder, idet ud-
nyttelsesmulighederne ikke vil kunne fortolkes entydigt, nar
oplysninger om anvendelsesmuligheder ikke foreligger.

Indeholder Plandataregistret ikke tilstreekkelige oplysnin-
ger om en bebygget grunds anvendelses- og udnyttelsesmu-
ligheder til at anseette grundens veerdi efter §§ 18-19 a, fore-
slas det, jf. forslaget til ejendomsvurderingslovens § 20 a,
stk. 1, at grundveerdien ansattes efter den faktiske anvendel-
se og den udnyttelse, som er mulig efter det geeldende byg-
ningsreglement og anden offentlig regulering, jf. dog stk. 2
og 4. Der vil ved ansettelse af grundvardien skulle henses
til bygningsreglementet og anden offentlig regulering, som
er geeldende pa vurderingstidspunktet.

Baggrunden for forslaget om, at grundveerdien foreslas an-
sat ud fra den faktiske anvendelse, er, at den type ejendom,
der er opfart pa grunden, ma anses for lovlig, medmindre
kommunen har kraevet nedrivning eller ombygning. Det er
derfor antagelsen, at ejendomme af samme type vil blive til-
ladt i forbindelse med genopfarelse. Der kan saledes veere
tilfelde, hvor boligomrader er bebygget, far der fandtes
planlovgivning, og hvor der ikke efterfalgende er udarbejdet
lokalplaner, der afspejler den bebyggelse, der har fundet
sted. Sadanne omrader vil skulle vurderes pa lige fod med
omrader, hvor lokalplanerne afspejler de bebyggede ejen-
domme.

I forhold til fastsaettelse af udnyttelsen foreslas det, at den-
ne skal fastseettes ud fra den faktiske anvendelse, som er
mulig efter det geeldende bygningsreglement pa vurderings-
tidspunktet under henvisning til, at bygningsreglementet ma
anses for retningsgivende i forhold til, hvad der maksimalt
kan forventes meddelt tilladelse til. I forhold til udnyttelse
vil der blive henset til bygningsreglementets bestemmelser
om bebyggelsesprocenten og minimumsgrundstagrrelsen i
forbindelse med udstykningsmuligheder.

Af bygningsreglementets § 170, stk. 2, falger det, at kom-
munalbestyrelsen ikke kan nagte at godkende en bygnings
etageareal, nar bebyggelsesprocenten for fritliggende en- og
tofamiliehuse med vandret lejlighedsskel i et parcelhusom-
rade ikke overstiger 30 pct. For sommerhuse falger det af
bestemmelsen, at godkendelse ikke kan nagtes, hvis bebyg-
gelsesprocenten ikke overstiger 15 pct.

For et fritliggende enfamiliehus, som f.eks. er beliggende i
byzone, og hvor Plandataregistret ikke indeholder tilstraek-
kelige oplysninger om ejendommens anvendelses- og udnyt-
telsesmuligheder, vil forslaget til ejendomsvurderingslovens
8 20 a, stk. 1, indebere, at grundveerdien vil skulle ansattes
ud fra den faktiske anvendelse som enfamiliehus og ud fra,
at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 30.

Er ejendommen beliggende i byzone derimod et sommer-
hus, vil grundveaerdien i stedet skulle fastseettes ud fra, at den
faktiske anvendelse er et sommerhus og i forhold til udnyt-
telsen, at bebyggelsesprocenten for sommerhuse i henhold
til bygningsreglementet ikke ma overstige 15.

| forhold til udnyttelsen vil der ogsd som naevnt skulle
henses til udstykningsmulighederne med afsat i bygnings-
reglementet. Af § 173 i bygningsreglement, som er galden-
de pa tidspunktet for fremsettelse af lovforslaget, falger det,
at ved udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel i for-
bindelse med grunde til fritliggende enfamiliehuse og som-
merhuse kan kommunalbestyrelsen ikke nagte at godkende
ejendomme med en grundstgrrelse pd mindst 700 m2 ved
fritliggende enfamiliehuse og mindst 1.200 m2 ved sommer-
huse.

Er et fritliggende enfamiliehus f.eks. beliggende pa en

2.200 m2 stor grund i byzone, vil forslaget i udgangspunktet
indebare, at det skal leegges til grund, at der er mulighed
for, at grunden kan udstykkes til i alt tre mindre grunde med
hvert sit fritliggende enfamiliehus. Der kan dog vare anden
regulering, der for visse ejendomme forhindrer udstykning
som f.eks. strandbeskyttelseslinjer eller byggelovens krav
om lovlig vejadgang, jf. byggelovens § 10 A.

For ejendomme beliggende i landzone foreslas det, at
grundveerdien ogsé vil skulle fastsettes ud fra den faktiske
anvendelse. Det vil f.eks. sige, at anvendelsen for et fritlig-
gende enfamiliehus i landzone vil skulle fastlegges ud fra
ejendomstypen enfamiliehus. | forhold til udnyttelsen vil
denne ogsa skulle fastleegges ud fra bebyggelsesprocenten i
bygningsreglementet for enfamiliehuse.

Da grundsterrelser i landzone ofte er starre end i byzone,
og da det som hovedregel kraever en landzonetilladelse at
bygge i landzonen, foreslés det, at grundveerdien skal anset-
tes ud fra, at grunde i landzone ikke kan udstykkes, jf. for-
slaget til ejendomsvurderingslovens § 20 a, stk. 4. Det ma
saledes forventes, at i det omfang en kommune gnsker eller
tillader gget bebyggelse ved udstykning af grunde, vil kom-
munen udarbejde lokal- eller kommuneplaner, der under-
statter dette.

| tilfelde, hvor der er flere forskellige bygninger pa
samme grund, f.eks. et sommerhus og parcelhus, der ikke er
delt i delgrunde, vil der ved fastsattelse af grundveerdien
skulle anvendes samme metode, som hvis plangrundlaget
tillod opfarelse af savel sommerhuse som parcelhuse, jf. §
18, stk. 2, dvs. at grundveerdien skal anszttes ud fra, hvilken
anvendelse af de foreliggende der giver den hgjeste grund-
veerdi.

Som nzvnt ovenfor tilleegges anden offentlig regulering
0gsa betydning ved ansattelse af grundveerdien i de tilfelde,
hvor Plandataregistret indeholder utilstreekkelige oplysnin-
ger. Det betyder, at der ved ansattelse af grundveerdien ogsa
vil skulle tages hgjde for beskyttelseslinjer for disse ejen-
domme. Dvs. at der vil skulle tages hensyn til de restriktio-
ner, som kan galde i forhold til, at en grund ikke kan bebyg-
ges helt eller delvist. Gennemskares en grund af beskyttel-
seslinjer, kan dette fore til, at grundveerdien vil skulle ansat-
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tes lavere i forhold til en tilsvarende grund uden beskyttel-
seslinjer.

Med forslaget til ejendomsvurderingslovens § 20 a, stk. 2,
foreslas det for ubebyggede og bebyggede grunde, hvor der i
Plandataregistret ikke er registreret tilstreekkelige oplysnin-
ger om udnyttelsesmulighederne til at ansatte grundens
veerdi efter 8§ 18-19 b, at grundverdien skal ansattes efter
den udnyttelse, som er mulig efter det geldende bygnings-
reglement og anden offentlig regulering pa baggrund af den
anvendelse, der ma anses som grundens bedste skonomiske
planlagte anvendelse. Ved ansettelse af grundveerdien vil
der skulle henses til bygningsreglementet og anden offentlig
regulering, som er gaeldende pa vurderingstidspunktet.

Den foreslaede bestemmelse vil saledes skulle finde an-
vendelse i de tilfelde, hvor Plandataregistret indeholder op-
lysninger om ejendommes anvendelsesmuligheder, men ik-
ke udnyttelsesmuligheder. Den foresldede bestemmelse in-
deberer, at der ved anseettelse af grundvardien leegges veegt
pa de oplysninger om grundens anvendelsesmuligheder,
som fglger af Plandataregistret i kombination med, hvad der
falger af den foresldede bestemmelse til ejendomsvurde-
ringslovens § 20 a, stk. 2, i forhold til udnyttelsesmulighe-
der.

Bestemmelsen foreslas at skulle gaelde, uanset om grunde-
ne er beliggende i byzone, sommerhusomrade eller landzo-
ne, idet det dog ogsa for grunde beliggende i landzone fore-
slas, at grundveerdien skal ansattes ud fra, at grunden ikke
kan udstykkes, jf. forslaget til § 20 a, stk. 4.

Indeholder Plandataregistret ikke tilstreekkelige oplysnin-
ger om ubebyggede grundes anvendelses- og udnyttelsesmu-
ligheder til at anseette grundenes verdi efter ejendomsvurde-
ringslovens 88 18-19 b, foreslas det, at grundveerdien skal
ansattes ud fra forskellige parametre alt efter, i hvilken zone
de ubebyggede grunde er beliggende.

For ubebyggede grunde i byzone foreslas det, at grund-
veerdien skal ansattes ud fra anvendelse som fritliggende
parcelhus og den udnyttelse, som er mulig efter bygnings-
reglementet og anden offentlig regulering geeldende pa vur-
deringstidspunktet. For ubebyggede grunde i sommerhus-
omrade foreslas det, at grundveerdien skal ansattes ud fra en
anvendelse som sommerhus og den udnyttelse, som er mulig
efter bygningsreglementet og anden offentlig regulering
geeldende pa vurderingstidspunktet. For ubebyggede grunde
i landzone foreslés det, at grundverdien skal ansattes ud fra
anvendelse som landbrugsjord, medmindre der er meddelt
landzonetilladelse, eller grunden er omfattet af §§ 28-33.

Baggrunden for forslaget om, at anvendelsen i byzone og
sommerhusomrade foreslas fastlagt ud fra ejendomstypen
enfamiliehus og sommerhus, er, at det er sandsynligt, at dis-
se ejendomstyper vil kunne opfgres i henholdsvis byzone og
sommerhusomrade.

For ubebyggede grunde i landzone anses det for mest
sandsynligt, at grunden kan anvendes til landbrugsjord. Der-
for vil hele grunde ifaglge forslaget skulle ansettes efter an-
vendelse til landbrugsjord. Dette udgangspunkt foreslas dog
fraveget i de tilfeelde, hvor der er meddelt landzonetilladelse

i henhold til § 35 i lov om planlagning, eller grunden efter
bestemmelserne i ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr.
2 eller 3, er kategoriseret som landbrugsejendom eller skov-
ejendom.

Er der meddelt landzonetilladelse, vil oplysninger i land-
zonetilladelsen om anvendelses- og udnyttelsesmuligheder,
sa vidt de er anvendelige, indga ved ansattelse af grundveer-
dien. Er grunden kategoriseret som landbrugs- eller skov-
ejendom, vil reglerne i ejendomsvurderingslovens 8§ 28-33
finde anvendelse ved ansattelse af grundveerdien.

| forhold til udnyttelsesmuligheder vil der, for sa vidt an-
gar § 20 a, stk. 1, skulle henses til bebyggelsesprocenten og
udstykningsmulighederne efter reglerne i bygningsregle-
mentet. Dette geelder dog ikke i forhold til ejendomme i
landzone, jf. forslaget til ejendomsvurderingslovens § 20 a,
stk. 4. For disse grunde vil det skulle leegges til grund, at
grunden ikke kan udstykkes.

Er en grund beliggende i flere zoner, séledes at eksempel-
vis et enfamiliehus er beliggende pa en grund, som ligger i
bade byzone og landzone, vil grundveerdien skulle opgares
selvstendigt for de arealer, der ligger i hver sin respektive
zone. Dette kan eksempelvis vere tilfeldet for en ejendom
bestdende af dels en delgrund med et parcelhus i byzone,
med planforhold registreret for bade anvendelse og udnyttel-
se, og dels en del af grunden beliggende i sommerhuszone,
hvor der er utilstreekkelige oplysninger i Plandataregistret.
Denne ejendoms grundverdiansettelse vil skulle opgares
efter 8§ 18-20 for den del af ejendommen, der kan henfares
til byzonen og efter § 20 a for den del, der ligger i sommer-
huszone.

Det foreslas, at forslaget til ejendomsvurderingslovens §
20 a ogsa skal geelde for de ejendomme, som er omfattet af
§ 29, om ansattelse af grundveardier for arealer pa land-
brugs- eller skovejendomme, der kan anvendes til andre for-
mal end produktionsjord.

| forhold til ansattelsen af grundvaerdien for grunde belig-
gende i et planomrade med flydende offentlig planlaegning,
jf. ejendomsvurderingslovens § 19, kan Skatteforvaltningen
leegge Plandataregistrets oplysninger om udnyttelsesmulig-
heden til grund. En grundveerdi ansat efter § 20 a, stk. 1-4,
vil séledes ikke pavirke beregningen af restrummeligheden
for udnyttelsen af gvrige grunde i planomrader med flyden-
de offentlig planleegning ansat efter § 19.

Til nr. 26

Efter ejendomsvurderingslovens § 21 ansattes grundveer-
dien for ejerlejligheder ved en fordeling af den samlede
grundveerdi for den ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder,
den sakaldte moderejendom.

Kan dele af moderejendommen alene anvendes til er-
hverv, ansattes der en samlet grundverdi, opgjort ud fra
delvis erhverv og delvis beboelse. Herefter fordeles den
samlede grundveerdi ud pa de enkelte lejligheder (bade er-
hvervs- og beboelseslejlighederne). Det sker med udgangs-
punkt i de tinglyste fordelingstal for ejendommen.
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Det foreslas pa baggrund af lovforslagets § 1, nr. 23, om
indszttelse af en justeret vurderingsnorm i ejendomsvurde-
ringslovens 88 19 a og b, at indsztte i ejendomsvurderings-
lovens § 21, stk. 1, 1pkt., at ejerlejligheder ikke vurderes
som moderejendomme, nar de er omfattet af reglerne i de
foreslaede 88 19 a og b. Med den foreslaede &ndring til ju-
steret vurderingsnorm, vil etageejendomme, der anvendes
eller kan anvendes til ejerlejlighedsbeboelse, fa ansat ensar-
tede grundverdiansattelser direkte pa de enkelte ejerlejlig-
heder, hvorfor der ikke er behov for at ansatte moderejen-
dommens grundveerdi.

Efter den foresldede § 19 b, vil der ligeledes blive fastsat
en justeret norm for ejerlejlighedsopdelte raekkehuse. Det
foreslas derfor ligeledes, at ejerlejlighedsopdelte raeekkehuse
ikke vurderes efter hovedreglen for ejerlejligheder i stk. 1, 1.
pkt.

Det foreslas videre, at det i § 21, stk. 1, 3. pkt., indszttes,
at grundverdiansettelser efter de foresldede 88 19 a og b,
ogsa fordeles pa de enkelte ejerlejligheder efter reglerne i §
21.

Til nr. 27

Efter skatteforvaltningslovens 8 4 a skal alle klager i vur-
deringssager indgives til Skatteankestyrelsen, som visiterer
klagerne og varetager det sagsforberedende arbejde og se-
kretariatsbetjeningen, uanset om klagesagen skal afgares af
et vurderingsankenavn, Landsskatteretten eller af Skattean-
kestyrelsen.

Klager, som i overvejende grad vedrgrer en tvist om de re-
gistrerede oplysninger, der er lagt til grund for den paklage-
de afgarelse, kan vurderingsankenavnet henvise til Skatte-
ankestyrelsen.

Der er tale om et ét-leds klagesystem, hvorefter en afgg-
relse truffet af en af de tre klageinstanser ikke vil kunne pa-
klages til anden administrativ klageinstans, og yderligere
provelse kun vil kunne ske ved domstolene efter skattefor-
valtningslovens kapitel 17.

I de tilfelde hvor en boligejer far medhold i en klage over
en konkret grundverdiansattelse, skal Skatteforvaltningen
konkret vurdere betydningen af afgarelsen for senere vurde-
ringer. Tilsvarende skal Skatteforvaltningen konkret vurde-
re, hvorvidt afgarelsen giver anledning til at @ndre grund-
veerdiansettelsen for andre ejerboliger.

Det foreslds med en ny § 21 a, stk. 1, i ejendomsvurde-
ringsloven udtrykkeligt fastsat, at hvis en klagemyndighed
(vurderingsankengavn, Skatteankestyrelsen eller Landsskat-
teretten) eller en domstol har &ndret grundveerdianseettelsen
for en ejerbolig som navnt i ejendomsvurderingslovens § 4,
stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, skal denne e&ndrede ansattelse
anvendes ved de to efterfglgende almindelige vurderinger af
den pageldende ejerbolig, jf. ejendomsvurderingslovens §
5, stk. 1, indekseret efter et indeks beregnet efter ejendoms-
vurderingslovens §§ 45-47, jf. dog § 6.

Bestemmelsen omfatter saledes ejerboliger, hvor grund-

veerdiansattelsen som udgangspunkt er foretaget pd bag-
grund af grundveerdikurven, herunder efter den foreslaede

bestemmelse i 8 19 b, eller vurderingsmetoderne efter den
foresléede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 19 a,
jf. lovforslagets 8 1, nr. 22.

Der er ikke med bestemmelsen tilsigtet en @ndring af, i
hvilket omfang klagemyndighederne eller domstolene seetter
et nyt sken i stedet for den péklagede ansattelse. Ved en til-
sidesettelse af ansattelsen vil hjemvisning til fornyet ansat-
telse hos Skatteforvaltningen derfor forsat vaere den primaere
reaktionsmulighed for domstolene.

I de tilfeelde, hvor en klageinstans eller domstol har &nd-
ret en grundveerdiansettelse for en ejerbolig, foreslas en klar
tidsmaessig afgraensning af, hvor leenge den af klageinstan-
sen eller domstolen fastsatte grundveerdianszttelse skal an-
vendes, med den fglge, at grundvardikurven eller vurde-
ringsmetoderne efter den foreslaede bestemmelse i ejen-
domsvurderingslovens 8 19 a, jf. lovforslagets § 1, nr. 22, i
denne periode ikke kan finde anvendelse ved grundveerdian-
seettelsen af den pagaeldende ejendom.

Efter den foreslaede a&ndring skal vurderingen af den pa-
geeldende ejerbolig forblive pa klage- eller retssagsvurderin-
gen i maksimalt 6 ar, dvs. den pagealdende almindelige vur-
dering og de to efterfglgende almindelige vurderinger, hvor-
efter grundveerdikurven eller vurderingsmetoderne efter den
foresldede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 19 a,
jf. lovforslagets 8 1, nr. 22, igen vil skulle anvendes til at an-
sette den pagaldende grundvaerdi. Det er en forudsatning,
at der ikke skal ske omvurdering efter lovens § 6, f.eks. ved

udstykning eller tilkgb af areal med mindst 25 m2, og at det
eller de forhold, som har dannet grundlag for klage- eller
retssagens resultat, bestar og fortsat er af betydning for veer-
diansattelsen.

Det vil i den forbindelse veere op til boligejeren at komme
med oplysninger i forbindelse med deklarationsprocessen
for de efterfglgende ejendomsvurderinger, hvis det eller de
forhold, der resulterede i @ndringen af grundvardiansattel-
sen, ikke lengere er geldende. Skatteforvaltningen vil séle-
des ikke veere forpligtet til af egen drift at undersgge, om
forholdet fortsat ger sig geeldende.

Skatteforvaltningen vil skulle tage stilling til, om fremtidi-
ge grundverdianszttelser med udgangspunkt i grundveerdi-
kurven eller vurderingsmetoderne efter den foreslaede be-
stemmelse i ejendomsvurderingslovens § 19 a, jf. lovforsla-
gets § 1, nr. 22, skal tildeles tilleeg eller nedslag, forudsat at
de forhold, som har dannet grundlag for resultatet af klage-
eller retssagen fortsat bestar efter de 6 &r.

Boligejeren vil med forslaget vaere beskyttet mod andring
af grundveerdiansattelsen i 6 ar. Efter 6 ar vil boligejeren s
igen f& sin grundveerdi vurderet efter grundveerdikurven el-
ler vurderingsmetoderne efter den foreslaede bestemmelse i
ejendomsvurderingslovens 8 19 a, jf. lovforslagets § 1, nr.
22. Skatteforvaltningen vil dog i den forbindelse skulle til-
dele ejendommen tilleeg eller nedslag hvis det eller de for-
hold, som har dannet grundlag for resultatet af klage- eller
retssagen, bestar og fortsat er af betydning for veerdiansaet-
telsen. Det betyder, at boligejeren reelt kan forudse grund-
vardiansattelsen for de farstkommende vurderinger, og at
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det pa forhand er gennemsigtigt og forstaeligt for borgeren,
hvordan resultatet af en sadan klagesag indgar i de kommen-
de vurderinger.

Perioden pé 6 &r er defineret ud fra pa den ene side dette
hensyn til borgerens retssikkerhed og pd den anden side
hensynet til, at efter nogle &r vil tilbagevenden til grundvaer-
dikurven eller vurderingsmetoderne efter den foreslaede be-
stemmelse i ejendomsvurderingslovens § 19 a, jf. lovforsla-
gets 8 1, nr. 22, forventeligt sikre mere retvisende og ensar-
tede grundvardiansattelser.

Det foreslas, at den vurdering, der er fastsat af klagemyn-
digheden eller domstolene, for sa vidt angér de to efterfal-
gende almindelige vurderinger, skal indekseres efter det
prisindeks for ejendomssalg, der er beskrevet i ejendoms-
vurderingslovens 8§ 45-47, og som ogsé anvendes til skatte-
stopberegninger og i tilbagebetalingsordningen. Formalet er
at sikre, at vurderingen felger prisudviklingen i det omrade,
hvor ejendommen er beliggende.

I de tilfelde, hvor boligejeren ikke finder, at de dermed
ansatte grundveerdier for de to efterfglgende vurderinger er
retvisende, kan boligejeren klage over disse vurderinger ef-
ter almindelige regler. Boligejeren vil derimod ikke kunne
klage sarskilt over indekseringerne, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 48, stk. 2.

Det foreslds med det nye foresldede § 21 a, stk. 2, at fast-
seette, hvor leenge den afsmittende effekt af en konkret kla-
ge- eller retssag skal vare bindende for &ndringen af grund-
veerdiansattelsen for andre ejerboliger. Bestemmelsen vil
alene regulere den bindende virkning af en &ndring af vur-
deringen af andre ejendomme i situationer, hvor disse &n-
dres ved revision efter skatteforvaltningslovens § 33 a. Be-
stemmelsen indeberer sdledes ingen @&ndring af retstilstan-
den for sa vidt angar situationer, hvor vurderingen af andre
ejendomme andres efter reglerne om genoptagelse, jf. skat-
teforvaltningslovens 8 33, herunder i de tilfeelde, hvor en
konkret Kklage- eller retssag endeligt underkender hidtidig
praksis, jf. § 33, stk. 4.

Der foreslas tilsvarende en andring af grundvardiansat-
telsen af andre ejerboliger, som Skatteforvaltningen foreta-
ger pa baggrund af resultatet af en konkret klage- eller rets-
sag omfattet af stk. 1, sa disse i udgangspunktet far bindende
virkning ved de to efterfglgende almindelige vurderinger.
Det foreslas, at vurderingen tilsvarende bliver indekseret ef-
ter et prisindeks for ejendomssalg, for s& vidt angar de to ef-
terfglgende almindelige vurderinger.

I lighed med, hvad der foreslas at geaelde for den konkrete
ejerbolig, betyder indekseringen af de to efterfglgende al-
mindelige vurderinger for de reviderede ejerboliger, at vur-
deringen falger prisudviklingen i det omrade, hvor ejerboli-
gen er beliggende. Ejendomsprisindekset i ejendomsvurde-
ringslovens 8§ 45-47 anvendes ogsa til skattestopsheregnin-
ger og tilbagebetalingsordningen.

De holigejere, hvis grundveerdiansettelse er blevet endret
ved revision, vil — tilsvarende boligejeren i den konkrete
klage- eller retssag — kunne klage over de vurderinger, der
er viderefart efter reglen, herunder allerede den fagrstkom-

mende vurdering, der foretages ved en viderefgrelse af den
grundveerdi, der er ansat af klagemyndigheden eller domsto-
len. Ejeren vil derimod ikke kunne klage over selve indekse-
ringen, jf. ejendomsvurderingslovens § 48, stk. 2.

| de tilfeelde, hvor der i 6-ars-perioden sker &ndringer
vedrgrende grundene, som er af en sddan karakter, at der
foreligger en omvurderingsgrund, vil resultatet af revisionen
ikke lengere skulle indgad som grundlag for vurderingen.
Det er endvidere en forudsatning for viderefgrelsen, at det
eller de forhold, som har dannet grundlag for klage- eller
retssagens resultat, bestar og fortsat er af betydning for veer-
dianseettelsen i perioden.

I de tilfeelde, hvor det eller de forhold, som har dannet
grundlag for resultatet af klage eller retssagen, bestar og ef-
ter de 6 ar forsat er af betydning for veerdianszttelsen af den
konkrete ejendom, vil Skatteforvaltningen ved den farste
vurdering af ejendommen efter 6-ars-periodens udlgb skulle
tage stilling til, om forholdet kan begrunde, at der ved frem-
tidige grundveerdianseettelser af ejendommen, der vil skulle
foretages med udgangspunkt i grundveerdikurven, herunder
efter den foreslaede bestemmelse i § 19 b, eller vurderings-
metoderne efter den foreslaede bestemmelse i ejendomsvur-
deringslovens § 19 a, jf. lovforslagets § 1, nr. 22, tildeles til-
leg eller nedslag pa grund af det naevnte forhold.

Til nr. 28

Det er i ejendomsvurderingslovens § 22, stk. 2, fastsat, at
grundforbedringsfradraget gives i den til enhver tid ansatte
grundveerdi og ansattes til samme forholdsmeessige del af
grundveerdien, som fradraget havde pr. 1. januar 2013 eller
pé ansettelsestidspunktet, hvis dette ligger senere.

Adgangen til at ansatte fradrag i grundveerdien for grund-
forbedringer blev ophavet ved lov nr. 925 af 18. september
2012 om a&ndring af vurderingsloven og skatteforvaltnings-
loven. De ansatte fradrag i grundveardien for grundforbed-
ringer skal dog viderefares til udlgb og fradraget skal gives i
den til enhver tid ansatte grundvaerdi med det belgh, som
forholdsmaessigt svarer til fradragets stagrrelse pr. 1. januar
2013, dog hgjest med det belgb, som fradraget havde pr. 1.
januar 2013.

Af alle de dele, der indgér i en ejendomsvurdering efter
ejendomsvurderingsloven, er det alene ansattelsen af ejen-
domsveerdien og grundveardien, der skal anses som en an-
settelse.

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 28, at &ndre ejendoms-
vurderingslovens § 22, stk. 2, 1. pkt., s det fremgar, at
grundforbedringsfradrag ikke ansettes pa ny, menudger
samme forholdsmaessige del af grundveerdien, som fradraget
havde pr. 1. januar 2013 eller pa ansettelsestidspunktet, hvis
dette ligger senere.

De fradrag i grundverdien for forbedringer, der er ansat
efter den tidligere geeldende vurderingslov, skal alene vide-
refares efter ejendomsvurderingsloven og viderefgrelsen
sker efter rent beregningstekniske regler, der ikke indehol-
der elementer af skan. Det foreslas derfor praeciseret, at de
beregnede fradrag i grundveerdien for forbedringer ikke skal
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anses som ansettelser, og de skal dermed heller ikke afrun-
des efter ejendomsvurderingslovens § 49.

Fradraget vil saledes skulle gives i den til enhver tid ansat-
te grundvardi med det belgb, som forholdsmaessigt svarer til
fradraget starrelse pr. 1. januar 2013, dog hgjest med det be-
lgb, som fradraget havde pr. 1. januar 2013.

Behovet for preciseringen skal ses i lyset af, at i ejen-
domsvurderingslovens kapitel 4 »Generel vurderingsnorm,
ejendomsveerdi og grundveerdi«, der bl.a. regulerer de
grundforbedringsfradrag, der skal indgd i vurderingerne ef-
ter ejendomsvurderingsloven, anvendes »ansatte« og »an-
seettelser«, uanset at disse beregninger ikke skal anses som
ansettelser i afrundingsreglen efter ejendomsvurderingslo-
vens 8 49 og i reglerne i skatteforvaltningsloven.

Til nr. 29

Det folger af ejedomsvurderingslovens § 22, at de fradrag
i grundveerdien for grundforbedringer, som er givet i medfar
af afsnit D i den tidligere geeldende lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30.
august 2013, jf. 8 3, stk. 2, i lov nr. 925 af 18. september
2012, fortsat gives, sa leenge betingelserne i den navnte lov-
givning er opfyldt. Adgangen til at viderefgre fradrag i
grundveerdien for grundforbedringer er nermere omtalt i be-
merkningerne til lovforslagets § 1, nr. 28, hvortil der henvi-
ses.

Af ejendomsvurderingslovens § 23, stk. 1, falger det, at
grundforbedringsfradraget fordeles forholdsmaessigt efter
grundareal, hvis en ejendom med grundforbedringsfradrag
udstykkes i flere ejendomme. Endvidere faglger det af be-
stemmelsen, at fradraget overfgres forholdsmaessigt efter
areal, hvis en ejendom med grundforbedringsfradrag helt el-
ler delvist sammenlagges med en anden ejendom.

Det er hverken i ejendomsvurderingsloven eller i bemaerk-
ningerne hertil naermere praciseret, hvorledes grundfor-
dringsfradrag skal handteres, hvis en samlet vurdering, jf.
ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, der bliver § 2, stk. 3,
jf. lovforslagets § 1, nr. 2, opstar, @ndres eller opharer.

Med henblik pa at skabe klarhed herom foreslas det, at der
i ejendomsvurderingslovens § 23 indsattes et nyt stykke,
hvoraf det falger, at sdfremt en samlet vurdering, hvor ejen-
dommene er omfattet af § 22, &ndres eller opharer, fordeles
fradraget forholdsmaessigt mellem ejendommene efter
grundarealet. Endvidere foreslds det, at safremt Skattefor-
valtningen beslutter, at flere ejendomme skal vurderes sam-
let, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, der bliver § 2,
stk. 3, jf. lovforslagets § 1, nr. 2, hvoraf en eller flere af
ejendommene er omfattet af 8§ 22, overfares fradraget til en-
heden af ejendomme, som skal vurderes samlet.

Som et eksempel pa anvendelse af den foreslaede bestem-
melse kan navnes det tilfelde, hvor en landbrugsejendom,
for hvilken landbrugspligten er ophavet, i en arrekke har
vaeret vurderet sammen med en anden landbrugsejendom.
De to ejendomme har i perioden veret ejet af samme ejer,
ligesom de tilsammen har udgjort en driftsenhed. Dermed

har betingelserne for samvurdering efter § 8, stk. 1, 2. pkt., i
lov om vurdering af landets ejendomme, veeret opfyldt.

Fraszlger ejeren én af de samvurderede vurderingsejen-
domme, ophgrer samvurderingen. Ved ophgret skal det sam-
lede fradrag for grundforbedringer fordeles mellem de to
ejendomme efter grundareal. Den foreslaede bestemmelse
indebzerer sdledes, at den frasolgte grund tildeles fradrag
forholdsmaessigt efter dens grundareal. Sammenlagges den
frasolgte vurderingsejendom senere med en anden vurde-
ringsejendom, overfgres fradraget forholdsmassigt til den
nye sammenlagte ejendom efter § 8, stk. 1, 2. pkt., i lov om
vurdering af landets ejendomme.

Til nr. 30

Det er i ejendomsvurderingslovens § 23, stk. 2, fastsat, at
ansettelsen af fradrag som navnt i ejendomsvurderingslo-
vens § 22 og § 23, stk. 1, (grundforbedringsfradrag) ikke
kan genoptages.

Det har ikke veeret hensigten, at grundforbedringsfradrag
skal ansattes pa ny. Det foreslas derfor i lovforslagets § 1,
nr. 30, at @ndre ejendomsvurderingslovens § 23, stk. 2, der
bliver § 23, stk. 3, jf. lovforslagets § 1, nr. 29, saledes, at det
vil klart fremgd, at det er grundforbedringsfradrag som
nevnt i ejendomsvurderingslovens 8 22 og § 23, stk. 1, der
ikke kan genoptages.

Der henvises endvidere til bemarkningerne til lovforsla-
gets § 1, nr. 28.

Til nr. 31

Det fremgar af ejendomsvurderingslovens § 26, stk. 1, 2.
pkt., at der ved vurderingen af ejerboliger ikke skal tages
hensyn til udlejningsforhold, medmindre ejerboligen er be-
liggende pa fremmed grund, jf. § 16, stk. 2.

I lovforslagets § 1, nr. 18, foreslas det, at der indsettes et
nyt stk. 2 i ejendomsvurderingslovens § 16. Det vil medfare,
at ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 2, bliver til § 16, stk.
3.

Som konsekvens af lovforslagets § 1, nr. 18, foreslas det i
8 1, nr. 31, at henvisningen til 8 16, stk. 2, i ejendomsvurde-
ringsloven, &ndres til § 16, stk. 3. £ndringen er alene af re-
daktionel karakter.

Til nr. 32

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 29, at grund-
veerdien for arealer pé en landbrugsejendom eller en skov-
ejendom, der anvendes til andre formal end produktionsjord,
skal ansettes efter de generelle regler for ansettelse af
grundveerdier, jf. 88 17-20, og efter den generelle vurde-
ringsnorm i § 15. Det geelder dog ikke for grundarealer til-
hgrende boliger beboet af ejere af landbrugsejendomme, da
grundveerdierne af sddanne grundarealer fastsaettes til
samme belgb pr. arealenhed som produktionsjord, jf. § 30,
stk. 3.

Endvidere fglger det af ejendomsvurderingslovens § 29, at
de arealer, der skal vurderes efter 88 17-20, skal vurderes,
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som om der havde veeret tale om selvstendige ejendomme
med den aktuelle starrelse og beliggende.

Af bemerkningerne til ejendomsvurderingslovens § 29, jf.
Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 107,
falger det, at 8 29 bl.a. geelder i forhold til grundarealer, som
anvendes til andre erhvervsmassige formal end landbrug og
skovbrug som f.eks. golfbane eller campingplads. Grund-
veerdien skal i sddanne tilfeelde ansettes efter 8§ 17-20 pa
samme made, som de pagaldende arealer ville have veeret
vurderet, hvis de ikke havde tilhgrt en landbrugsejendom el-
ler en skovejendom.

Det foreslas, jf. forslagets § 1, nr. 21, at der indsattes en
ny bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 19 a, som an-
giver, hvorledes grundveerdien skal anseettes for grunde, der
faktisk anvendes eller kan anvendes til etageboligbebyggel-
se. Denne bestemmelse vil ogsa skulle galde ved ansettelse
af grundveardien for ejendomme omfattet af § 29.

Med forslaget § 1, nr. 24, foreslas det, at der indszttes en
ny bestemmelse i ejendomsvurderingslovens § 20 a, som an-
giver, hvorledes grundveerdien skal anseettes i tilfelde, hvor
Plandataregistret indeholder utilstraekkelige oplysninger om
en grund, herunder grunde i landzone.

Plandataregistrets oplysninger vurderes ogsa at kunne va-
re utilstreekkelige i forhold til ejendomme, som er omfattet
af ejendomsvurderingslovens § 29. Denne bestemmelse vil
ogsa skulle gzlde ved ansattelse af grundveerdien for ejen-
domme omfattet af § 29.

Det foreslas at udvide henvisningen til §§ 17- 20 i § 29,
stk. 1, 1. pkt., s& den ogsa vil omfatte den bestemmelse, der
foreslas indfart som ejendomsvurderingslovens § 20 a.

I ejendomsvurderingslovens § 29, stk. 2, 2. pkt., henvises
til ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, der vil blive stk. 3
med den foreslaede &ndring i forslagets § 1, nr. 2.

Som konsekvens heraf foreslas det endvidere, at der i
ejendomsvurderingslovens § 29, stk. 2, 2. pkt., vil blive hen-
vist til ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3.

Til nr. 33

Det foglger af ejendomsvurderingslovens § 38, stk. 1, at der
ved den fgrstkommende almindelige vurdering eller omvur-
dering efter § 6 skal foretages en tilbageregning af ejen-
domsveerdien til 2001-niveau og 2002-niveau, hvis en ejen-
dom bliver omfattet af ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr.
1-10. Det samme gelder, hvis der for en ejendom omfattet
af ejendomsveerdiskattelovens 8§ 4, nr. 1-10, indtreeffer en
sddan begivenhed, at betingelserne for omvurdering efter §
6, stk. 1, nr. 2, 4-8, 10 eller 11, er opfyldt, eller hvis en for-
deling af ejendomsvardien efter 8§ 36 og 37, stk. 1, skal
foretages eller @ndres.

Med henblik pa at precisere, hvornar der skal foretages
tilbageregning af ejendomsvardien til 2001-niveau og 2002-
niveau, og gare det tydeligere, hvornar der skal ske tilbage-
regning, foreslas det, at § 38 affattes pa ny.

Ejendomsvurderingslovens § 38, stk. 1, 2. pkt., indebeerer,

at der skal ske tilbageregning, hvis der for en ejendom om-
fattet af ejendomsvardiskattelovens § 4, nr. 1-10, indtraffer

en sadan begivenhed, at betingelserne for omvurdering efter
8§ 6, stk. 1, nr. 2, er opfyldt. Af § 6, stk. 1, nr. 2, falger, at
der skal ske omvurdering pr. 1. januar i aret efter en almin-
delig vurdering af ejendomme, hvis grundareal er &ndret
med mindst 25 m?,

Af ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 2, falger, at
der ved den farstkommende almindelige vurdering eller om-
vurdering efter § 6 skal foretages en tilbageregning af
grundveerdien til basiséret efter de indeks, der fastsettes ef-
ter 8§ 44-48, nar der pa en ejendom, som er omfattet af plig-
ten til at betale grundskyld efter lov om kommunal ejen-
domsskat, sker &ndring af ejendommens grundareal.

Efter ejendomsvurderingslovens § 38, stk. 1, er det sale-
des en betingelse for foretagelse af tilbageregning af ejen-
domsveerdien til 2001-niveau og 2002-niveau, at grundarea-
let er &ndret med mindst 25 m2, hvorimod der efter § 40,
stk. 1, nr. 2, skal ske tilbageregning af grundveerdien til ba-
siséret, uanset hvor mange kvadratmeter grundens areal er
&ndret med.

Det foreslas, at § 38, stk. 1, @ndres, saledes at der skal ske
tilbageregning, uanset hvor mange kvadratmeter en grunds
areal @ndres med. Dem foresldede &ndring er en falge af at
kravet til sterrelsen pd @ndringen af grundens areal, som
skal betinge tilbageregning af henholdsvis ejendomsveerdi
og grundveerdi efter § 38, stk. 1, 2. pkt., og § 40, stk. 1, nr.
2, er det samme.

Den foreslaede andring vil betyde, at der skal ske en til-
bageregning af ejendomsveerdien, nér der opstar behov for
at foretage en fordeling, mens en a&ndring af en fordeling
udelukkende skal foranledige en tilbageregning, hvis an-
dringen er foranlediget af en a&ndring af den arealmassige
fordeling, der har dannet grundlag for den fordeling, der @n-
dres.

Med lovforslagets § 1, nr. 9, foreslas ejendomsvurderings-
lovens § 6, stk. 1, nr. 11, andret, séledes at &ndringer af for-
delinger efter 88 35, 36 eller § 37, stk. 1, fremadrettet ude-
lukkende vil skulle udggre en omvurderingsgrund, hvis &n-
dringen skal ske pa grund af en &ndring i de arealmassige
fordelinger, der har dannet grundlag for den fordeling, der
skal @ndres. Andre veerdimassige andringer af fordelinger
efter 88 35, 36 eller 8 37, stk. 1, vil udelukkende skulle veere
afspejlet i efterfalgende vurderinger af ejendommen, og vil
udelukkende veere begrundet i prisudviklingen.

Den foresldede andring vil medfare, at der udelukkende
vil skulle ske en genberegning af ejendomsverdien som fal-
ge af en @ndring af fordelinger foretaget efter §§ 35, 36 eller
§ 37, stk. 1, der sker pa grund af en andring i de arealmaes-
sige fordelinger, der har dannet grundlag for den fordeling,
der skal e&ndres.

Det beror pé en fejl, at § 38, stk. 1, ikke omfatter mulig-
hed for tilbageregning af ejendomsveerdien, hvis omfanget
af en samvurdering &ndres eller oprettes p& ny, nar bestem-
melsen i gvrigt, henviser til ejendomsvurderingslovens § 6,
stk. 1, nr. 10, hvorefter ejendomme, hvor betingelserne for
en samlet vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 2,
stk. 2, ikke leengere er opfyldt. Der skal desuden efter ejen-
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domsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 4, foretages tilbage-
regning af grundverdien, nar en samlet vurdering etableres
eller ophgrer, jf. ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, hvil-
ket medfarer, at i sddanne tilfzlde tiloageregnes grundveer-
dien, men ikke ejendomsveerdien.

Det foreslas pa den baggrund preciseret, at tilbageregning
af ejendomsveerdiskat vil kunne ske, hvis omfanget af en
samvurdering @ndres, eller der oprettes en ny samvurdering.

Tilnr. 34

Ifalge ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 4, fore-
tages der ved fgrstkommende almindelige vurdering eller
omvurdering efter § 6 en tilbageregning af grundveerdien til
basiséret, jf. 8 42, efter de indeks, der fastsattes efter §§
44-48, jf. dog § 40, stk. 2, nar samlet vurdering etableres el-
ler opharer, jf. 8 2, stk. 2.

Det foreslas at a@ndre § 40, stk. 1, nr. 4, sa tilbageregning
af grundvaerdien ogsa vil skulle foretages ved farstkommen-
de almindelige vurdering eller omvurdering efter § 6, nar en
samlet vurdering &ndres, og ikke kun nér de samlet vurde-
ring af ejendomme etableres eller ophgrer.

Forslaget til § 1, nr. 34, skal ses i sammenhang med for-
slagets § 1, nr. 8.

Det foreslés endvidere, at der i § 40, stk. 1, nr. 4, vil blive
henvist til § 2, stk. 3, da der henvises til § 2, stk. 2, der vil
blive stk. 3 med den foreslaede &ndring i forslagets § 1, nr.
2.

Til nr. 35

I ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 2, er der bl.a. fast-
sat regler for anvendelsen af indeks efter ejendomsvurde-
ringslovens § 45, stk. 1, for tilbageberegninger af en raeekke
af de forskellige kategorier af ejendomme m.v., der vurderes
efter ejendomsvurderingsloven.

Der foreslas indsat flere nye stykker som § 45, stk. 2-7,
samtidig med, at § 45, stk. 2 og 3, foreslas ophavet, og § 45,
stk. 4, bliver til et nyt stk. 8 i § 45. Formalet hermed er at
sikre, at alle ejendomskategorierne vil veere tilknyttet et in-
deks, samt precisere, hvilke indeks der vil skulle anvendes
efter ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1.

Herved vil det blive tydeligt, at der ved tilbageberegning
for ejendomme til helarsbeboelse pa fremmed grund, jf.
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 5, jf. nr. 1, anven-
des indeks som navnt i ejendomsvurderingslovens § 45, stk.
1,nr. 1.

Det tydeliggares desuden, at der ved tilbageregning af bo-
ligdelen af ejendomme, der fordeles efter ejendomsvurde-
ringslovens 8§ 35-37, anvendes indekset som navnt i ejen-
domsvurderingslovens § 45, stk. 1, nr. 1. Valg af indeks til
tilbageregning af grundvardien for disse ejendomme, jf.
ejendomsvurderingslovens § 40, felger dog ejendommens
kategorisering.

Anvendes en ejendom f.eks. bade til boligformal og er-
hvervsmaessige formal, og bebos ejendommen af ejeren/
ejerne, vil der ske en fordeling af ejendomsveerdien péa bo-
ligdelen og pa den del, der anvendes erhvervsmassigt, jf.

ejendomsvurderingslovens 8§ 35. Ved tilbageregning af ejen-
domsverdien for boligdelen af ejendommen anvendes in-
dekset som nzavnt i ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1,
nr. 1. Grundvaerdien fordeles ikke pa henholdsvis boligdelen
og den del, der anvendes erhvervsmaessigt, jf. ejendomsvur-
deringslovens 8§ 35. Valg af indeks til tilbageregning af
grundveerdien afhanger derfor af ejendommens kategorise-
ring. Er ejendommen kategoriseret som en ejendom til hel-
arsheboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1, anvendes indekset som
nevnt i ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, nr. 1. Er
ejendommen derimod kategoriseret som en erhvervsejen-
dom, jf. ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, anven-
des indekset som navnt i ejendomsvurderingslovens § 45,
stk. 1, nr. 5.

Dette gaelder dog ikke tilbageregninger af bade grundveer-
di og ejendomsveerdi i forbindelse med tilbagebetalingsord-
ningen, da udvalgelse af indeks her alene bestemmes af
ejendommens juridiske kategorisering efter ejendomsvurde-
ringslovens 8§ 3 og 4 for hele perioden fra 2011 og frem.

Det foreslas i forhold til ubebyggede grunde, jf. lovforsla-
gets 8 1, nr. 4, at det praciseres, at ved tilbageberegning for
ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger i byzone med

en grundstarrelse p& mindre end 1.400 m2, og hvor hele
grunden er udlagt til helérsbeboelse som navnt under ejen-
domsvurderingslovens 8 4, stk.1, nr. 1, anvendes indekset
som navnt i ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, nr. 1.

Det foresléas derudover praeciseret, at ved tilbageberegning
for ejerlejligheder til helarsbeboelse pd fremmed grund, jf.
ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 5, jf. nr. 2, anven-
des indekset som naevnt i ejendomsvurderingslovens § 45,
stk. 1, nr. 2. Ved tilbageregning af ejerlejligheder til helars-
beboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 2, anvendes ligeledes indekset
som navnt i ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, nr. 2. Er
der pd en moderejendom f.eks. bade ejerlejligheder til hel-
arsbeboelse, jf. 8§ 4, stk. 1, nr. 2, og en ejerlejlighed kategori-
seret som en erhvervsejendom, jf. § 3, stk. 1, nr. 4, folger
valget af indeks den enkelte ejerlejligheds kategorisering.
Dvs. at ved tilbageregning for ejerlejligheder kategoriseret
som ejerlejligheder til helarsheboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 2,
anvendes indekset som navnt i ejendomsvurderingslovens §
45, stk. 1, nr. 2. Ved tilbageregning af ejerlejligheder kate-
goriseret som erhvervsejendomme, jf. 8 3, stk. 1, nr. 4, an-
vendes indekset som nzavnt i § 45, stk. 1, nr. 5.

Det bemarkes i den forbindelse, at de enkelte ejerlejlighe-
der p& samme moderejendom kan have forskellige basisar,
det vil f.eks. sige, at en ejerlejlighed kan have basisar 2014,
og en anden ejerlejlighed kan have basisar 2017, selvom de
er pd samme moderejendom. Fastsattelse m.v. af basisar
sker efter ejendomsvurderingslovens § 42. Ved udstykning
fra en moderejendom vil det indebare, at basisaret for den
udstykkede ejendom skal fastsettes efter § 42. Det vil efter
§ 42, stk. 2, som udgangspunkt betyde, at det basisar, der er
reprasenteret med det hgjeste fordelingstal fra en eller flere
ejerlejligheder, er det basisar, der skal tildeles den udstykke-
de ejendom. Hvis to basisar er repreesenteret med lige store
fordelingstal, anvendes det tidligste basisar.
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Moderejendommens grundveerdi fordeles i medfar af ejen-
domsvurderingslovens § 21 pa de enkelte ejerlejligheder i
moderejendommen, og tilbageregning af hver ejerlejligheds
andel af grundveerdien falger derfor tilsvarende den enkelte
ejerlejligheds kategorisering. | forlengelse heraf bemazrkes
det, at indekset som navnt i ejendomsvurderingslovens §
45, stk. 1, nr. 2, ogsa vil blive anvendt for de ejerlejligheds-
opdelte rekkehuse og parcelhuse m.v., der er kategoriseret
som ejerlejligheder til helarsbeboelse, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 4, stk. 1, nr. 2.

Det foreslas herudover preeciseret med den foreslaede ny-
affattelse af ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 2, at ved
tilbageregning for sommerhuse og andre fritidshuse pa
fremmed grund samt for sommerhusejerlejligheder pa frem-
med grund, jf. ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 5,
jf. nr. 3 og 4, anvendes indekset som navnt i ejendomsvur-
deringslovens § 45, stk. 1, nr. 3, ligesom dette indeks anven-
des ved tilbageberegning for ubebyggede grunde, hvor hele
grunden ligger i sommerhusomrade med en grundsterrelse

pad mindre end 2.400 m2, og hvor hele grunden er udlagt til
sommerhus- og fritidsboligbebyggelse, jf. forslaget ejen-
domsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 8, jf. forslagets § 1, nr.
4.

Endeligt foreslas det praeciseret, at ved tilbageregning for
grunde, hvorpa der udelukkende er opfert ejendomme som
nevnt i 8 4, stk. 1, nr. 5, jf. nr. 6, anvendes det indeks, der
skal anvendes for den fremmede bygning pa grunden, jf. §
4, stk. 1, nr. 5. Er det flere ejendomme, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 4, stk. 1, nr. 5, vil den vasentligste ejendoms
indeks, jf. ejendomsvurderingslovens § 45, stk. 1, skulle an-
vendes. Hvilken ejendom, der er veasentligst, vil skulle be-
sluttes af Skatteforvaltningen ud fra en bedgmmelse af de
faste ejendommes samlede karakter.

Ved tilbageregning for ubebyggede grunde, som vil blive
omfattet af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 4, vil
indekset som navnt i ejendomsvurderingslovens § 45, stk.
1, nr. 5, skulle anvendes, jf. forslaget til ejendomsvurde-
ringslovens § 45, stk. 7, jf. lovforslagets § 1, nr. 35.

Til nr. 36

Efter ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, ansettes en
selvsteendig ejendomsverdi og en selvsteendig grundveerdi
ved vurderingen af fast ejendom.

Ved grundvardien forstds veerdien af grunden i ubebygget
stand under den forudsetning, at grunden vil blive anvendt
og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 17, stk. 1. Dog anseettes grundveer-
dien ved landbrugsjord og skovarealer efter en serlig vurde-
ringsnorm, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 28-33.

Ved anvendelse af en grund forstas den type af byggeri,
der er opfart, eller som kan opfares, pa grunden. Ved udnyt-
telse forstds den mangde byggeri, som er opfaert, eller som
kan opfares, pa grunden.

Ansettelsen af grundveerdien skal som udgangspunkt
foretages pa grundlag af den anvendelse og udnyttelse, der
er mulig efter plangrundlaget i forskrifterne udstedt i medfar

af planlovgivningen eller anden offentlig regulering, jf.
ejendomsvurderingslovens 8§ 17, stk. 2, og 8§ 18, stk. 1, og
omfatter bl.a. lokalplaner, kommuneplanrammer, byplan-
vedteaegter og bygningsreglementet.

For at forbedre de oplysninger om plangrundlaget, som
indgar ved ejendomsvurderingen, herunder serligt grundens
anvendelses- og udnyttelsesmuligheder, er der som led i for-
liget om et nyt ejendomsvurderingssystem oprettet et nyt
Plandataregister. Oplysningerne i Plandataregistret er som
anfart i de almindelige bemaerkninger, afsnit 2.5.1. offentligt
tilgeengelige pa planniveau.

| Plandataregistret vil der imidlertid ikke altid ud fra plan-
grundlaget veere tilstreekkelige oplysninger om den enkelte
grunds anvendelses- og udnyttelsesmuligheder, der kan an-
vendes ved ansettelsen af grundveerdien, hvilket bl.a. skyl-
des, at der er metodefrihed og dermed ikke er fastsat form-
krav til, hvordan kommunerne udarbejder deres lokalplaner.

Dette betyder, at oplysninger i Plandataregistret om an-
vendelses- og udnyttelsesmulighederne, der er fastsat i lo-
kalplanerne m.v., ikke altid vil veere direkte anvendelige i
ejendomsvurderingssystemet. Dette kan bl.a. skyldes, at der
i Plandataregistret kan mangle oplysninger om anvendelses-
og udnyttelsesmuligheder, at oplysningerne i Plandataregis-
tret ikke er endelige, eller at der er tale om komplekse situa-
tioner, som betyder, at oplysninger ikke umiddelbart kan re-
prasenteres i digitaliseringen af planforholdene. | de situati-
oner, hvor plangrundlaget eksempelvis er fastsat bredt, med-
farer det, at inddragelsen af plangrundlaget ved ansettelsen
af grundverdien i hgj grad vil bero pa fortolkning af det
galdende plangrundlag.

Efter bemerkningerne til lov om andring af lov om plan-
leegning m.v., jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 121 som
fremsat, afsnit 2.11.3.2, fremgar det, at kommunerne lgben-
de skal opdatere og korrigere ngdvendige plandata i Planda-
taregistret. Skatteforvaltningen vil derimod vere ansvarlig
for selve anvendelsen af de registrerede oplysninger i for-
bindelse med ejendomsvurderingen.

Det fremgar af de almindelige bemarkninger til ejen-
domsvurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, afsnit 2.13.2.1, at de oplysninger, som
Skatteforvaltningen generelt indhenter i offentlige registre,
som udgangspunkt vil blive anset for korrekte, ajourfgrte og
i det hele taget pélidelige. Dette medfarer, at oplysningerne
som udgangspunkt skal laegges til grund ved vurderingen af
grundens veerdi. | de tilfelde, hvor det konstateres, at en op-
lysning ikke er korrekt angivet, ma Skatteforvaltningen dog
tage stilling til dette forhold, og hvis en oplysning mé anses
for &benbart urigtig, kan Skatteforvaltningen undlade at laeg-
ge oplysningen til grund. Dette er f.eks. tilfeldet ved regi-
streringer af data i Bygnings- og Boligregistret og Tingly-
sningsregistret.

Det foreslas pd den baggrund, at der i ejendomsvurde-
ringslovens § 55, stk. 1, indsattes et nyt 2. pkt., som vil
medfgre, at Skatteforvaltningen vil kunne leegge Plandatare-
gistrets oplysninger til grund ved vurderingen af fast ejen-
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dom, medmindre Skatteforvaltningen bliver opmeerksom pa,
at oplysningerne ma anses for abenbart urigtige.

Den foreslaede bestemmelse vil saledes sikre, at det klart
fremgdr af ejendomsvurderingsloven, at Skatteforvaltningen
vil kunne leegge Plandataregistrets oplysninger til grund ved
vurderingen af fast ejendom, medmindre Skatteforvaltnin-
gen bliver opmarksom pa, at oplysningerne er &benbart
urigtige.

Efter forslaget vil Skatteforvaltningen saledes ikke skulle
foretage en provelse af, om plandatagrundlaget er korrekt
indberettet i Plandataregistret, medmindre Skatteforvaltnin-
gen bliver opmarksom pa, at oplysningerne ma anses for
dbenbart urigtige.

Forslaget vil omfatte béade tilfelde, hvor ejendomsejeren
ved en konkret dokumenteret henvendelse gar Skatteforvalt-
ningen opmarksom pa, at der foreligger en benbart urigtig
oplysning, og tilfelde hvor Skatteforvaltningen selv bliver
opmarksom pa, at der foreligger en &benbart urigtig oplys-
ning.

Det vil skulle bero pa en konkret vurdering, hvornar en
angivelse i Plandataregistret ma anses som abenbart urigtig.

Som eksempel pa en dbenbart urigtig angivelse kan naev-
nes tilfaelde, hvor en minimumsgrundstarrelse er meget lavt
angivet, saledes at der kan udstykkes pa grunden, men hvor
grundstgrrelsen er mindre end et typisk hus.

Et andet eksempel kan vare tilfelde, hvor plangrundlaget
tillader en meget hgj bebyggelsesprocent, men den specifik-
ke anvendelse angives som parcelhuse i hgjst et plan.

I disse situationer vil Skatteforvaltningen skulle leegge de
korrekte oplysninger til grund for vurderingen, ligesom
Skatteforvaltningen vil skulle rette henvendelse til den be-
rgrte kommune med henblik pa at fa rettet den fejlagtige re-
gistrering i Plandataregistret.

Regler om bl.a. kommunalbestyrelsens kontrol af oplys-
ninger efter henvendelse folger ved lovforslagets fremsat-
telse af bekendtggrelse nr. 1191 af 24. september 2018 om
det digitale planregister Plandata.dk. Har kommunalbesty-
relsen undtagelsesvist ikke mulighed for at korrigere de
dbenbart urigtige oplysninger inden tidspunktet for udsen-
delse af vurderingsmeddelelsen, vil Skatteforvaltningen
kunne anseette grundveerdien ud fra en gennemgang af ind-
sendte planoplysninger, i det omfang der er tale om abenlyst
forkerte oplysninger, som stammer fra f.eks. tastefejl i for-
bindelse med digitaliseringen, eller med udgangspunkt i §
20 a, hvis der udestar en fortolkning og godkendelse af de
planer, som er registreret for omrédet.

Den foresldede nye bestemmelse i ejendomsvurderingslo-
vens § 55 skal ses i sammenhang med forslagets § 1, nr. 24,
hvorved det foreslas, at der indsattes en ny bestemmelse i
ejendomsvurderingslovens 8 20 a om ansattelse af grund-
veerdien i de tilfelde, hvor Plandataregistret ikke indeholder
tilstreekkelige oplysninger om bebyggede eller ubebyggede
grundes anvendelses- og udnyttelsesmuligheder.

Til nr. 37

Det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 35, at der i kapitel 11 i
ejendomsvurderingsloven indsettes to nye bestemmelse ef-
ter § 58, som henholdsvis § 58 a og § 58 b.

Det foreslds med den nye § 58 a, at Skatteforvaltningen i
forhold til ejerboliger vil kunne foretage deklaration efter
skatteforvaltningslovens 8 20 a og foretage vurdering efter
88 5 og 6 pa grundlag af de oplysninger, der er indhentet i
medfar af 88§ 55 og 56. Den forsldede bestemmelse vil geel-
de béde i forhold til ansattelse af grundvaerdi og ejendoms-
veerdi og vil finde anvendelse pa alle ejerboliger, herunder
ejerboliger, hvorpad der er registreret arealer til erhvervs-
maessig anvendelse.

Den foresldede bestemmelse vil indebere, at vurderings-
myndigheden vil kunne deklarere og foretage vurdering af
ejerboliger alene pa baggrund af de oplysninger, som mo-
dellerne har anvendt, uden nermere manuel undersggelse el-
ler gennemgang. Henvisningen i bestemmelsen til §§ 55 og
56 vil sdledes ikke betyde, at deklaration og vurdering vil
skulle foretages pa baggrund af alle oplysninger, der er ind-
hentet efter disse bestemmelser.

Vurderingsmyndigheden vil saledes ikke veere forpligtet
til at gennemfare efterpravelse af modelberegningerne, dvs.
manuel sagsbehandling, i de tilfelde, hvor det efter vurde-
ringsmyndighedens skan kan forventes, at en individuel ma-
nuel sagshehandling ikke vaesentligt kan antages at forbedre
kvaliteten af ejendomsvurderingerne. Der laegges ikke op til,
at vurderingsmyndigheden vil skulle have en konkret anta-
gelse for hver enkelt ejendom af, om manuel behandling vee-
sentligt kan forbedre kvaliteten af vurderingen. | stedet vil
bedegmmelsen skulle foretages samlet ud fra puljer af ejen-
domme og disses geografiske beliggenhed og karakteristika.

Det vil bl.a. skulle indga ved bedgmmelsen, om der ikke
findes bedre data end dem, der er anvendt ved modelbereg-
ningerne. Der kan eksempelvis vere tale om vurderingsejen-
domme beliggende i et omrade, hvor der kun er handlet fa
eller ingen sammenlignelige ejendomme. En efterpravelse
af modelberegningerne vil skulle foretages ved en gennem-
gang af det samme sparsomme datagrundlag muligvis sup-
pleret med tilgengeligt billedmateriale og i helt s&rlige si-
tuationer en besigtigelse. En sddan manuel gennemgang vil i
de fleste tilfelde ikke forbedre kvaliteten af vurderingerne.

I disse tilfaelde vil der skulle foretages sedvanlig deklara-
tion og treeffes afgarelse i henhold til det oplysningsgrund-
lag, modelberegningen er foretaget pa. Ejeren vil i forbin-
delse med deklarationen blive gjort opmerksom pa, hvilket
oplysningsgrundlag modelberegningen er foretaget pa bag-
grund af, og ejeren vil i den forbindelse kunne bidrage til, at
oplysningerne om den pagaldende ejendom kvalificeres.

I de tilfeelde, hvor ejeren i forbindelse med deklarationen
retter henvendelse med konkrete oplysninger, vil sagen skul-
le undergives manuel behandling, idet en sagshehandler vil
skulle vurdere, om det er relevant at medtage oplysningerne
i vurderingen.

Ejendomsejerne vil i alle tilfeelde i medfar af den i skatte-
forvaltningslovens § 20 a beskrevne deklarationsprocedure
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skulle vejledes om muligheden for at forbedre grundlaget
for vurderingsmyndighedens afgarelse.

Det foreslds endvidere, at der i ejendomsvurderingsloven
indsettes en ny bestemmelse som 8 58 b, hvorved det praci-
seres, at reglerne i lovens kapitel 11 om data og registre m.v.
tilsvarende skal finde anvendelse, hvor Skatteforvaltningen
efter anden lovgivning skal treeffe afgarelse eller afgive ud-
talelse om veardien af fast ejendom.

Skatteforvaltningen skal efter bestemmelserne i ejendoms-
vurderingsloven foretage vurdering af fast ejendom ved an-
seettelse af ejendoms- og grundvardier. Skatteforvaltningen
foretager imidlertid ikke alene vurdering af fast ejendom ef-
ter reglerne i ejendomsvurderingsloven. Skatteforvaltningen
er sdledes ogsa i andre sammenhange kompetent myndig-
hed til at afgive udtalelse om eller treeffe afggrelse om veer-
dien af fast ejendom. Det galder f.eks., nar det skal vurde-
res, om der kan udstedes en veerdiforringelseserklering efter
ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, nr. 3.

Nar verdien af en fast ejendom skal vurderes efter anden
lovgivning, kan der geelde andre regler for, hvorledes veerdi-
en skal ansattes, end de regler, der fglger af ejendomsvurde-
ringsloven. | sa fald skal Skatteforvaltningen fastsatte var-
dien efter disse andre regler i speciallovgivningen.

Skatteforvaltningen vil imidlertid ogsa i disse tilfelde
skulle kunne indhente oplysninger om den ejendom, der skal
vurderes, efter reglerne i ejendomsvurderingsloven og an-
vende de oplysninger, der er indhentet og registreret i vurde-
ringssystemet om landets ejendomme til brug for de vurde-
ringer, der skal foretages efter ejendomsvurderingsloven.

Forslaget e&ndrer ikke ved, at der pa landsplan vil skulle
vere et tilfredsstillende antal af ejendomme, hvor trefsik-
kerheden er inden for plus/minus 20 pct. Det er en naturlig
falge af, at vurderingsmetoden er statistisk baseret, at der lo-
kalt vil kunne vaere omrader med en lavere treefsikkerhed i
et eller flere ar, da kvaliteten og mangden af data ikke er
ens alle steder i landet.

Til nr. 38

Som naevnt i bemerkningerne til lovforslagets § 1, nr. 37,
foretager Skatteforvaltningen efter bestemmelserne i ejen-
domsvurderingsloven vurdering af fast ejendom ved anseet-
telse af ejendoms- og grundveerdier, ligesom Skatteforvalt-
ningen ogsa i andre sammenhange er kompetent myndighed
til at afgive udtalelse om eller treeffe afgarelse om verdien
af fast ejendom. | sidstnaevnte tilfaelde skal Skatteforvaltnin-
gen imidlertid ogsa kunne indhente oplysninger om den
ejendom, der skal vurderes, og anvende de oplysninger, der
er indhentet og registreret i vurderingssystemet om landets
ejendomme til brug for de vurderinger, der skal foretages ef-
ter ejendomsvurderingsloven.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingsloven ind-
settes en ny bestemmelse i 63 a, hvorved det preciseres, at
reglerne i lovens kapitel 12 om dataindsamling og besigti-
gelse tilsvarende skal finde anvendelse, hvor Skatteforvalt-
ningen efter anden lovgivning skal treeffe afgarelse eller af-
give udtalelse om veerdien af fast ejendom.

For en nermere beskrivelse af gaeldende ret og baggrund
for forslaget i § 1, nr. 38, kan henvises til forslagets § 1, nr.
37, da forslagene skal ses i sammenhang.

Til nr. 39

Det folger af ejendomsvurderingslovens 64, stk. 1, at
Skatteforvaltningen foretager en beregning af, om nuvearen-
de henholdsvis tidligere ejere af ejendomme har mulighed
for tilbagebetaling af ejendomsveerdiskat eller grundskyld.

Det foreslas, at det preeciseres i ejendomsvurderingslovens
8 64, stk. 1, at de belgb, som Skatteforvaltningen ifglge til-
bagebetalingsordningen skal beregne med henblik pé& udbe-
taling til ejendomsejere, skal have karakter af en kompensa-
tion for for meget opkraevet ejendomsverdiskat og/eller
grundskyld.

Kravet pa kompensation stiftes ved udlgbet af fristen for
klage over vurderingerne pr. 1. januar 2020 eller 1. januar
2021 eller ved endt klagebehandling. Eventuelle transporter
i overskydende skatter for de foregaende ar vil ikke omfatte
kompensationen, da kompensationen ikke er at anse som
overskydende skat. Nar krav pd kompensation indtreeder, vil
Skatteforvaltningen kunne anvende denne til modregning ef-
ter reglerne i geeldsinddrivelseslovens § 7.

Til nr. 40

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 2, nr.
3-5, at tilbagebetalingsordningen ikke gelder for landbrug-
sejendomme, skovejendomme samt ejendomme ejet af sta-
ten, kommuner eller regioner. Det fremgar af § 64, stk. 2, nr.
6, at tilbagebetalingsordningen ikke skal geelde for ejerboli-
ger, som ved sidste vurdering forud for vurderingen pr. 1.
januar 2021 var vurderet som landbrugs- eller skovejendom.

Det foreslds at pracisere, at tilbagebetalingsordningen
heller ikke skal gaelde ejendomme, som ved vurderingen ef-
ter ejendomsvurderingsloven kategoriseres som erhvervs-
ejendomme eller anden ejendom, jf. ejendomsvurderingslo-
vens § 3, stk. 1, nr. 4, men som ved en eller flere vurderin-
ger i perioden 2011-2020 var landbrugs- eller skovejendom-
me, for s& vidt angér de vurderinger, hvor ejendommen var
en landbrugs- eller skovejendom. Vurderes en ejendom
f.eks. som en erhvervsejendom eller anden ejendom ved
vurderingen efter ejendomsvurderingsloven, men var en
skovejendom frem til 2015, vil vurderingerne frem til 2015
ikke vaere omfattet af tilbagebetalingsordningen.

Det foreslds herudover, at tilbagebetalingsordningen lige-
ledes ikke skal geelde ejendomme, som ved vurderingen ef-
ter ejendomsvurderingsloven kategoriseres som ejerbolig
henholdsvis erhvervsejendom eller anden ejendom, jf. ejen-
domsvurderingslovens 8 3, stk. 1, nr. 1 og 4, men som ved
en eller flere vurderinger i perioden 2011-2020 var ejet af
staten, regioner eller kommuner, for sa vidt angar de vurde-
ringer, hvor ejendommen var ejet af staten regioner eller
kommuner.

For at fremfinde ejendomme som tidligere har veeret land-

brugsejendomme, skovejendomme og ejendomme ejet af
staten kommuner eller regioner, anvendes de benyttelsesko-



77

der, som en given ejendom havde i det tidligere vurderings-
system.

For land- og skovejendomme anvendes benyttelseskoder-
ne 05 (bebygget landbrug), 06 (seerskilt vurderet skov eller
plantage), 07 (frugtplantage, gartneri og planteskole). For
ejendomme ejet af staten, kommuner eller regioner anven-
des benyttelseskoderne 10 (statsejendom), 11 (kommunal
beboelses- og forretningsejendom), 12 (andre bebyggede
kommunale ejendomme).

I bemerkningerne til § 64, stk. 2, jf. Folketingstidende
2016-17, A, L 211, s. 133, fremgar falgende: »Boliger bebo-
et af ejere pad landbrugsejendomme og skovejendomme
(stuehuse m.v.) vil ikke vere omfattet af tilbagebetalings-
ordningen, hvilket tilsvarende gelder for boligdelen

af en ejendom, der anvendes til savel erhvervsformal som
til boligformal.«

Formuleringen kan give anledning til fortolkningsusikker-
hed i forhold til ejendomme, der anvendes til bade erhvervs-
formal og boligformal. Det foreslas derfor at preecisere, at
det i overensstemmelse med lovens systematik i gvrigt alene
er kategoriseringen efter 88 3 og 4, som er afggrende for,
om en ejendom er omfattet af tilbagebetalingsordningen.
Dette geelder uanset, om ejendommen anvendes til bade er-
hvervsformal og boligformal.

Til nr. 41

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 3, at
Skatteforvaltningen i serlige tilfeelde kan traeffe afgarelse
om, at tilbagebetalingsordningen ikke skal anvendes. Det
fremgar af bemaerkningerne til bestemmelsen, jf. Folketings-
tidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 133, at dette er
tilfeeldet, hvor forholdene vedrgrende en given ejendom er
sa seregne, at det ikke vil vaere muligt at anvende den auto-
matiserede lgsning, der leegges op til med tilbagebetalings-
ordningen. Har en ejendom eksempelvis gennemgaet en
reekke forandringer og tilmed haft flere forskellige ejere, kan
det i praksis veere vanskeligt at anvende tilbagebetalingsord-
ningen. Efter de geldende regler er det saledes muligt for
Skatteforvaltningen at treeffe afggrelse om, at ejendommen
ikke skal omfattes af tilbagebetalingsordningen.

Det har imidlertid vist sig, at flere forhold kan betyde, at
tilbagebetalingsordningen ikke effektivt kan systemunder-
stattes for en eller flere vurderinger. Der er derfor behov for
at tilvejebringe en videre adgang for Skatteforvaltningen til
at traeffe afgarelse om at udtage vurderinger af tilbagebeta-
lingsordningen, nar Skatteforvaltningen skanner, at bereg-
ning af kompensation for den pagaldende vurdering ikke ef-
fektivt kan systemunderstattes.

Det foreslas saledes at &ndre § 64, stk. 3, sa Skatteforvalt-
ningen kan udtage vurderinger af tilbagebetalingsordningen,
nar det skannes, at beregning af kompensation for den eller
de pagealdende vurderinger ikke effektivt kan systemunder-
stgttes. Det preeciseres samtidig, at Skatteforvaltningen helt
kan udtage ejendommen af tilbagebetalingsordningen eller
udtage enkelte vurderinger. | sidstnavnte tilfeelde vil ordnin-

gen stadig omfatte de vurderinger, som ikke er udtaget af
ordningen.

Afgorelser efter § 64, stk. 3, vil skulle sendes i partshg-
ring, inden afgarelse traeffes, saledes at den pageeldende ejer
far mulighed for at kommentere de forhold, som begrunder,
at Skatteforvaltningen skenner, at ejendommen eller enkelte
vurderinger ma udtages af tilbagebetalingsordningen.

Til nr. 42

Det faglger af ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 1, at
Skatteforvaltningen foretager en beregning af, om nuvaren-
de eller tidligere ejere af ejendomme har mulighed for tilba-
gebetaling af ejendomsveerdiskat eller grundskyld, jf. dog §
64, stk. 2 og 3. Efter § 64, stk. 2, nr. 1-9, falger det, at tilba-
gebetalingsordningen ikke gelder i en rekke konkrete til-
felde. Med § 64, stk. 3, kan Skatteforvaltningen i sarlige
tilfelde treffe afgerelse om, at tilbagebetalingsordningen
ikke kan anvendes. Det fglger endvidere af ejendomsvurde-
ringslovens 8§ 64, stk. 4, at Skatteforvaltningens afggrelser
efter 8 64, stk. 3, om anvendelse af tilbagebetalingsordnin-
gen, ikke kan paklages til anden administrativ myndighed.

Det er uden betydning for adgangen til at paklage vurde-
ringerne, om vurderingsmyndigheden treeffer afgarelse for
eller imod anvendelse af tilbagebetalingsordningen. Borger-
ne har adgang til at paklage vurderinger og hermed til even-
tuelt at fa en tilbagebetaling af ejendomsskatter pa dette
grundlag, uanset om vurderingsmyndigheden treeffer afge-
relse om anvendelse af tilbagebetalingsordningen eller ej.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 4,
@ndres, sa afgarelser i medfer at § 64, stk. 1 og 2, ogsa vil
blive omfattet af § 64, stk. 4, og ikke vil kunne paklages.

Med den foreslaede @&ndring vil det — ligesom det aktuelt
geelder som beskrevet ovenfor vedrgrende afgarelser efter §
64, stk. 3 — vare uden betydning for adgangen til at paklage
vurderingerne, om borgeren har adgang til at paklage afgg-
relser efter ejendomsvurderingslovens § 64, stk. 1 og 2.

Borgerne vil fortsat have adgang til at paklage vurderinger
og hermed eventuelt f& en tilbagebetaling af ejendomsskat-
ter pd dette grundlag, uanset om der foretages en beregning
for tidligere vurderinger og tilbydes en kompensation efter
tilbagebetalingsordningen eller ej.

Til nr. 43-45

Det folger af overskriften for ejendomsvurderingslovens §
65 og § 66, stk. 1, 1. og 2. pkt., at der foretages en sammen-
ligning af tilbageindekserede vurderinger, nér der beregnes
kompensation efter tilbagebetalingsordningen.

Det foreslas, at overskriften far § 65 andres, at § 65 nyaf-
fattes, og at 8§ 66, stk. 1, 1. og 2. pkt., &ndres, da der ikke
med de foreslaede andringer i lovforslagets § 1, nr. 52, om
ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 1, vil skulle foretages
en sammenligning af de tilbageindekserede vurderinger og
vurderingerne for de tidligere ar fra og med den 1. oktober
2011 inden beregning af kompensation. Der vil i stedet skul-
le foretages en beregning for alle ejendomme, der er omfat-
tet af tilbagebetalingsordningen.
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Overskriften far § 65 foreslas @ndret fra »Sammenligning
af vurderinger« til »Tilbageregning af aktuel vurdering« for,
at overskriften bliver retvisende i forhold til metode, der nu
foreslas.

Det foresldas med samme begrundelse, at § 65 nyaffattes,
saledes at det udtrykkeligt fremgar, at resultatet af den al-
mindelige vurdering pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar
2021 for ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar 2020,
tilbageregnes til alle tidligere vurderingsar til og med den al-
mindelige vurdering pr. 1. oktober 2011 eller pr. 1. oktober
2012 for ejendomme, der ikke har en almindelig vurdering
pr. 1. oktober 2011, idet ejendomsveerdi og grundvaerdi ned-
seettes med 20 pct. for tilbageregningen.

Det foreslas i forlengelse heraf, at § 66 @ndres, saledes at
det udtrykkeligt fastslas, at tilbageregning efter § 65 for
ejerboligers vedkommende foretages for sdvel ejendoms-
veerdi som grundveerdi, mens tilbageregning for andre ejen-
domme alene foretages grundveerdien.

Der er tale om konsekvensandringer som fglge af de fore-
sldede @&ndringer i lovforslagets § 1, nr. 52, hvorefter meto-
den for beregning af kompensation er a&ndret, idet der ikke
indledningsvis foretages en sammenligning af en tilbagereg-
ning af den farste nye vurdering i det nye vurderingssystem
reduceret med 20 pct. og de geeldende vurderinger for mel-
lemperioden, til afgraensning af, i hvilke tilfelde der skal be-
regnes en kompensation.

Til nr. 46

Det foglger af ejendomsvurderingslovens § 66, stk. 2, at der
foretages en sammenligning efter § 65 af grundveerdier for
eventuelle fradrag for grundforbedringer og far eventuelle
fritagelser efter lov om kommunal ejendomsskat. Dvs. at
sammenligningen for grundverdien sker for den fulde
grundveerdi.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 66, stk. 2,
ophaves, da der ikke med de foresldede &ndringer i lovfor-
slagets § 1, nr. 52, til ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 1,
vil skulle foretages en sammenligning af de tilbageindekse-
rede vurderinger og vurderingerne for de tidligere ar fra og
med den 1. oktober 2011 inden beregning af kompensation.
Der vil i stedet skulle foretages en beregning for alle ejen-
domme, der er omfattet af tilbagebetalingsordningen.

Der er tale om en konsekvensandring, som falge af de
foreslaede @&ndringer i lovforslagets § 1, nr. 54.

Til nr. 47-52

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 1-3, §
68, stk. 1 0g 2, § 69 og § 70, stk. 2, at der foretages en sam-
menligning af tilbageindekserede vurderinger, néar der be-
regnes kompensation efter tilbagebetalingsordningen.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 1-3,
8§ 68, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., § 69 og § 70, stk. 2,
@ndres, da der ikke med de foresldede andringer i lovforsla-
gets § 1, nr. 52, til ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 1,
vil skulle foretages en sammenligning af de tilbageindekse-
rede vurderinger og vurderingerne for de tidligere ar fra og

med 1. oktober 2011 inden beregning af kompensation. Der
vil i stedet skulle foretages en beregning for alle ejendom-
me, der er omfattet af tilbagebetalingsordningen.

§ 67, stk. 3, foreslas andret séledes, at der foretages tilba-
geregning, selvom Skatteforvaltningen treeffer afggrelse om
genoptagelse, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b. Hvis gen-
optagelsessagen farer til en a&ndring af vurderingen, foreta-
ges der en saedvanlig genberegning efter § 73, stk. 1. Borge-
rens retsstilling andres derfor ikke som falge af den foresla-
ede ordning.

Genberegningen foretages og ny kompensation beregnes
uanset den foreslaede § 73, stk. 4, hvorefter kompensationen
fastlases ved den oprindelige genberegning.

/ndringen skyldes, at det systemteknisk er vanskeligt at
udseette tilbageregning til efter Skatteforvaltningens afgarel-
se om genoptagelse, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b.

Det forslas yderligere praciseret i ejendomsvurderingslo-
vens § 67, stk. 1, 2 pkt., at det er kategoriseringen i denne
lovs 88 3 og 4, som alene afgar hvilket prisindeks, der skal
anvendes ved tilbageregningen for hele perioden fra
2011-2020. Har en ejendom f.eks. veeret en erhvervsejen-
dom frem til 2017, men herefter skiftet anvendelse til ejer-
lejlighed til beboelse, og er den derfor kategoriseret som en
ejerbolig efter denne lov, vil det veere prisindekset i § 45,
stk. 1, nr. 2, som skal anvendes ved tilbageregning for hele
perioden, uanset at ejendommen fgr 2017 var en erhvervs-
ejendom.

Det foreslas endvidere, at ejendomsvurderingslovens § 68,
stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 2. pkt., ophaves.

Der er tale om konsekvensandringer som falge af de fore-
sladede @ndringer i lovforslagets § 1, nr. 54.

Til nr. 53

Ejendomsvurderingslovens § 71 omhandler situationer,
hvor der ved vurdering af ejerboliger pr. 1. januar 2020 og
andre ejendomme pr. 1. januar 2021 etableres en samlet vur-
dering mellem ejendomme. Bestemmelsen omfatter béade
den situation, hvor der ikke hidtil har veeret en samlet vurde-
ring, og hvor en tidligere samlet vurdering ikke viderefgres.

I den situation, hvor der etableres en samlet vurdering af
ejendomme, medfarer § 71, stk. 1, at de tidligere vurderin-
ger af ejendommene enten samles eller adskilles, saledes at
der kan ske en sammenligning med en nye vurdering af hen-
syn til beregningen af en potentiel kompensation efter tilba-
gebetalingsordningen i § 64.

I den modsatte situation, hvor ejendomme, der hidtil har
veeret vurderet samlet, men hvor samvurderingen ophgrer,
vil der ikke vaere individuelle vurderinger af de enkelte ejen-
domme i den forudgaende periode. Ejendomsvurderingslo-
vens § 71, stk. 2, medfarer i disse tilfelde, at de pagaldende
ejendomme til brug for sammenligningen fortsat skal be-
tragtes som samlede ud fra et beregningsteknisk hensyn. Det
er saledes uden betydning, at ejerkredsen er ny, da sammen-
ligningen foretages mellem en forholdsmaessig andel af de
samlede ejendomme og den nye vurdering.
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| andre tilfzelde, hvor de pageeldende ejendomme ikke er
sammenlignelige pa grund af f.eks. @ndringer i grundster-
relsen eller bygningsareal i aret efter en almindelig vurde-
ring, skal der efter ejendomsvurderingslovens § 71, stk. 3,
foretages en konkret vurdering af, hvorledes vurderingen af
ejendommen ville have veret, hvis ejendommen ikke var
@&ndret.

Ejendomsvurderingslovens § 72 omhandler den situation,
hvor en samlet vurdering kun har fundet sted en del af den
forudgéende periode. Sddanne ejendomme anses for ikke at
veere samvurderet i forhold til tilbagebetalingsordningen.
Etableres en samlet vurdering i lgbet af perioden, skal ejen-
domsverdien og grundvardien fordeles forholdsmaessigt
mellem de pagaldende ejendomme efter den seneste vurde-
ring foretaget forud for den samlede vurdering.

I den omvendte situation, hvor en samlet vurdering ophg-
rer i perioden, fordeles ejendomsveerdien og grundveardien
forholdsmaessigt mellem de pageeldende ejendomme. Lige-
som efter ejendomsvurderingslovens § 71, stk. 3, foretages
der efter § 72, stk. 4, en konkret vurdering af, hvorledes vur-
deringen af en samlet ejendom ville have veeret, hvis der har
veeret endringer af betydning for vurderingen.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens 88 71 og 72
ophaves, da samvurdering af disse ejendomme ikke vil kun-
ne identificeres automatisk i hverken det nye eller det gamle
ejendomsvurderingssystem som fglge af utilstraekkeligt da-
tagrundlag.

Den foreslaede @ndring vil medfare, at ejendomme, der
har veeret samvurderet i hele perioden mellem 2011 til 2020,
vil fa beregnet én kompensation. For ejendomme, der i pe-
rioden 2012 til 2019 har veeret samvurderet, men ikke len-
gere er samvurderet, og ejendomme, hvor samvurdering er
etableret, vil kompensation blive tildelt for den samvurdere-
de ejendom henholdsvis den ene af ejendommene, der eksi-
sterede, far samvurderingen blev etableret.

En ejer vil ikke fa tilbud om kompensation for gvrige
ejendomme, som det viderefgrte ejendomsnummer er fart
sammen med for perioden, for samvurderingen etableredes.
Dette skyldes, at ejendommen ikke vil eksistere som en
selvsteendig ejendom i 2020. Der vil derfor ikke veere en
vurdering at basere kompensationsberegningen pa.

Der vil dog i visse tilfeelde kunne ske en identificering af
ejendommene ved udtagelse af de omhandlede ejendomme
til beregningskontrol som falge af uoverensstemmelse mel-
lem kompensationsbelgbets starrelse og ejendommens for-
hold.

Ejeren, der modtager tiloud om kompensation, vil have
mulighed for at klage og derved opna en genberegning for
samvurderede ejendomme, der ikke er omfattet af kompen-
sationstilbuddet, da der i klagesagen sker individuel behand-
ling af alle de omhandlede ejendomme.

Til nr. 54

Ifolge ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 1, skal der
farst foretages en sammenligning af vurderingerne for at fin-
de frem til de ejendomme, der far en lavere ejendomsveer-

dianseettelse henholdsvis grundvardiansattelse med den nye
vurdering end dem, der hidtil har dannet grundlag for be-
skatning. Herefter beregnes kompensation for disse ejen-
domme.

Det foreslas, at § 73, stk. 1, nyaffattes, sa der ikke ved be-
regningen af kompensation vil skulle foretages en sammen-
ligning af de tilbageindekserede vurderinger og de gamle
vurderinger inden beregning af kompensation. Der vil i ste-
det skulle foretages en beregning for alle ejendomme, der er
omfattet af tilbagebetalingsordningen, uanset om den nye
vurdering er veasentligt hgjere end den tidligere vurdering.
Herved sikres, at alle de ejendomsejere, der potentielt er ble-
vet opkraevet for meget i skat, far beregnet en kompensation.

Den foreslaede nyaffattelse af § 73, stk. 1, vil ikke @ndre
pé beregningernes udfald i forhold til den hidtil gaeldende
affattelse af bestemmelsen, idet bestemmelsen alene vil an-
give de ngdvendige procestrin ved beregning af kompensa-
tion efter tilbagebetalingsordningen.

Til nr. 55

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 73, stk. 2, at der
ved genberegning af de skatter, der er beregnet efter en vur-
dering, indgar ejendomsverdi og grundveerdi ansat pr. 1. ja-
nuar 2020 eller pr. 1. januar 2021 efter tilbageregning til det
aktuelle ar.

Det foreslas, at det i § 73, stk. 2, preeciseres, at tilbagereg-
ning til det aktuelle ar vil ske efter ejendomsvurderingslo-
vens 88 65-70 med den konsekvens, at hele kompensations-
beregningen foretages pa ny.

Til nr. 56

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 73, at der skal
ske en genberegning af henholdsvis ejendomsverdiskat og
grundskyld, hvis sammenligningen viser, at den ejendoms-
verdi eller grundveerdi, som er ansat ved den fgrste almin-
delige vurdering foretaget efter ejendomsvurderingslovens §
5, efter reduktion og tilbageregning er lavere end de tilsva-
rende verdier, der er ansat ved en eller flere af de vurderin-
ger, der skal sammenlignes med, og som har dannet grund-
lag for beskatning.

Resulterer genberegningen i et belgb, som for et eller flere
ar er lavere end den ejendomsverdiskat og/eller den grund-
skyld, der endeligt er beregnet pa grundlag af de relevante
ejendomsvurderinger, vil det overskydende belgb blive ud-
betalt til boligejeren som en kompensation.

Tilbud om kompensation skal efter ejendomsvurderingslo-
vens § 67, stk. 2, meddeles til ejeren, samtidig med at ejeren
modtager den fgrste almindelige vurdering foretaget efter
ejendomsvurderingslovens § 5. Udbetalingen af kompensa-
tion vil herefter ske efter udlgbet af fristen for at klage over
den farste nye vurdering, jf. skatteforvaltningslovens § 35, a
stk. 3, medmindre denne vurdering er paklaget, og sagen
stadig er verserende. Efter endt klagesag vil beregningen af
kompensation skulle foretages pa ny.

Der kan opsta en situation, hvor der i perioden mellem til-
buddet om kompensation er udsendt, og inden selve kom-
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pensationen udbetales, rettes i arsopgarelsen. Dette kan ek-
sempelvis vere tilfeldet ved pensionistnedslag, eller hvis
den pagzldende ejendom har veret ubeboet eller udlejet i
visse perioder i lgbet af aret. Rettelser i arsopgarelsen, efter
kompensationstilbuddet er meddelt ejendomsejeren, kan
medfare, at den betalte ejendomsveerdiskat vil adskille sig
fra den ejendomsveardiskat, som tilbuddet blev beregnet ud
fra.

Det foreslas, at der i ejendomsvurderingslovens § 73 ind-
saettes et nyt stk. 4, s3 kompensationstilbuddet ikke vil skul-
le genberegnes ved &ndringer efter beregningstidspunktet.

Herved sikres, at efterfglgende andringer i data, der er
lagt til grund ved beregningen af kompensationstilbuddet,
og som har betydning for stgrrelsen af ejendomsveerdiskat-
ten, ikke vil give anledning til beregning af et nyt kompen-
sationstilbud. £ndres eksempelvis antallet af dage, en lejlig-
hed har veret udlejet, vil dette ikke fa betydning for udbeta-
lingen af kompensation.

Kompensationstilbuddet beregnes tidligst fra den 1. juli
2020, og data fra Skatteforvaltningen viser, at der kun fore-
tages mindre @&ndringer i arsopgerelsen i perioden fra juli til
og med december, derfor forventes forslaget alene at ville fa
betydning for et mindre antal borgere.

For at skabe klarhed for ejendomsejerne vedrgrende be-
regningen af kompensation, vil ejerne gennem planlagte
kommunikations- og formidlingskampagner blive oplyst om
skeeringsdatoen med henvisning til, at &ndringer fra den 1.
juli 2020 ikke vil indga i kompensationstilbuddet eller udbe-
talingen.

Det foreslas endvidere, at der i ejendomsvurderingslovens
§ 73 indsattes et nyt stk. 5, sa der i tilfelde, hvor en eller
flere ejendomsejere klager over den nye vurdering foretaget
pr. 1. januar 2020 henholdsvis pr. 1. januar 2021, vil skulle
ske en genberegning af kompensationen ved afslutningen af
klagesagen med alle de andringer, der er foretaget i den op-
rindelige ejendomsvaerdisskat pa arsopgerelsen fra 2011 og
frem.

Dette kan illustreres med to eksempler:

Eksempel 1

En boligejer far andret den oprindeligt betalte ejendoms-
skat, efter at der er udsendt tilbud om kompensation. Ejeren
veelger ikke at klage over den nye vurdering pr. 1. januar
2020, hvorfor endringerne ikke bliver omfattet af kompen-
sationen efter tilbagebetalingsordningen.

Eksempel 2

En boligejer far andret den oprindeligt betalte ejendoms-
skat og veelger at klage over vurderingen pr. 1. januar 2020.
Far boligejeren medhold i klagen, vil der skulle ske en gen-
beregning af kompensationstilbuddet. Der vil ligeledes skul-
le foretages en ny beregning af kompensationen, hvis bolig-
ejeren ikke far medhold i klagesagen, bl.a. af hensyn til ren-
teberegningen af kompensationsbelgbet.

Vurderingen af, hvornar en afgarelse efter forslaget er pa-
klaget, og hvornar en klagesag er afsluttet, skal foretages pé

samme made, som nar en klagesag kan siges at vaere pakla-
get henholdsvis endeligt afsluttet, jf. ejendomsvurderingslo-
vens 8§88 75 og 77, jf. tillige afsnit 2.11.1. i de almindelige
bemarkninger.

Til nr. 57

Det falger af overskriften faor ejendomsvurderingslovens §
74, at der foretages en tilbagebetaling af skatter.

Det foreslés, at overskriften andres til »Udbetaling og
bortfald af kompensation«, s den i hgjere grad vil afspejle
afsnittets indhold.

Til nr. 58

Det falger af § 74, stk. 1, 1. pkt., at der udbetales kompen-
sation, hvis genberegningen efter § 73 viser, at de oprinde-
ligt beregnede skatter for ét eller flere r har veret for hgije.

Det foreslas, at det i ejendomsvurderingslovens § 74, stk.
1, 1. pkt., tilfgjes, at der er tale om en samlet kompensation
for alle arene. Det vil betyde, at krav pa kompensation vil
indtreede samlet ved udlgbet af klagefristen for vurderinger-
ne pr. 1. januar 2020 og 1. januar 2021 eller ved endt klage-
behandling. Kompensationen splittes ikke op i forhold til de
ar, hvor de beregnede skatter har veeret for hgje, og behand-
les ikke som tilbagebetaling af skatter for de pageldende ar,
men som et samlet tiloud om kompensation for de ar, som
tilouddet vedrarer.

Det foreslas endvidere, at ejendomsvurderingslovens § 74,
stk. 1, 3. pkt., &ndres, s& det udtrykkeligt vil fremga, at de
belgb, som Skatteforvaltningen ifelge tilbagebetalingsord-
ningen vil skulle beregne med henblik pa udbetaling til bo-
ligejer, har karakter af en kompensation for for meget op-
kraevet ejendomsveerdiskat og/eller grundskyld.

Til nr. 59

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 74, stk. 2, at til-
bagebetaling skal ske til ejendommens nuverende ejer eller
ejere henholdsvis andre tidligere ejere, der i forhold til stat
eller kommune hafter for de oprindeligt beregnede skatter i
de tilfeelde, hvor der efter ejendomsvurderingslovens § 74,
stk. 1, skal udbetales kompensation.

| praksis opkreeves grundskylden i de fleste kommuner
over to rater, hvor den farste rate opkraeves i starten af éret,
og den sidste rate medio aret. Da kompensationstilbuddet vil
skulle meddeles ejendomsejeren fra den 1. juli 2020, vil der
blive taget hgjde for, at kompensationen meddeles til den
ejendomsejer, som hafter for grundskylden.

I visse kommuner opkraves grundskylden imidlertid over
flere end to rater. Dette medfarer, at der kan forekomme til-
feelde, hvor en kommune opkraver den sidste rate af grund-
skylden, efter at kompensationstilbuddet er meddelt til de
relevante ejendomsejere. Da kompensationstilbuddet omfat-
ter grundskylden for hele 2020, vil kompensationstilbuddet i
disse tilfeelde vedragre endnu ikke opkravet grundskyld.

| tilfeelde, hvor der sker ejerskifte, efter at kompensations-
tilbuddet er meddelt til den tidligere ejer, vil det betyde, at
en ny ejer vil hafte for den sidste rate af grundskylden,
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mens den tidligere ejer har modtaget tilouddet om kompen-
sation for hele 2020, idet Skatteforvaltningen i sagens natur
ikke pa forhand kan vide, hvem der hefter for den fulde
grundskyld i 2020, hvis beregningen og meddelelsen af
kompensationstilbuddet ligger far den sidste opkraevning af
grundskyld i 2020.

Det foreslds derfor at det i ejendomsvurderingslovens §
74, stk. 2, 1. pkt., vil fremga, at tiloud om kompensation al-
tid vil skulle udsendes til den, der hafter for skatterne pa
tidspunktet for beregningen af tilbuddet. Det vil dermed vee-
re op til en ny ejer, der vil skulle betale en eller flere rater af
grundskylden, at blive kompenseret af den tidligere ejer via
refusionsopgarelsen.

Den foreslaede @ndring vil medfere, at udbetalingen af
kompensation altid vil skulle ske til den, der er registreret
som ejer af ejendommen pa beregningstidspunktet, uagtet at
der sker ejerskifte efterfglgende.

Det foreslas endvidere, at ejendomsvurderingslovens § 74,
stk. 2, 1. pkt., &ndres, sa det udtrykkeligt vil fremga, at de
belgb, som Skatteforvaltningen ifglge tilbagebetalingsord-
ningen vil skulle beregne med henblik pa udbetaling til bo-
ligejer, har karakter af en kompensation for for meget op-
kreevet ejendomsverdiskat og/eller grundskyld.

Til nr. 60

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 1, 1.
pkt., at tilbagebetaling efter tilbagebetalingsordningen skal
ske efter det tidspunkt, hvor fristen for klage over vurderin-
gen pr. 1. januar 2020 henholdsvis 1. januar 2021 udlgber,
jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 1, medmindre denne
vurdering er paklaget. I tilfeelde, hvor vurderingen er pakla-
get, foretages tilbagebetaling dog efter det tidspunkt, hvor
klagesagen er endeligt afsluttet, jf. § 75, stk. 1, 2. pkt.

Det foreslas, at ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 1, 1.
pkt., @ndres, sa det udtrykkeligt vil fremga, at de belgb, som
Skatteforvaltningen ifglge tilbagebetalingsordningen vil
skulle beregne med henblik pa udbetaling til boligejer, har
karakter af en kompensation for for meget opkravet ejen-
domsveerdiskat og/eller grundskyld.

Det foreslds endvidere at @ndre ejendomsvurderingslo-
vens § 75, stk. 1, 2. pkt., sa det vil fremga, at udbetaling af
kompensation vil ske efter det tidspunkt, hvor klagesagen
m.v. er endeligt afsluttet.

Med de foreslaede andringer preeciseres det, at krav pa
kompensation indtreeder ved klagefristens udlgb eller ved
endelig afgarelse af en eventuel klagesag. Herved fastslas
stiftelsestidspunktet for krav pa kompensation, af hensyn til
de tilfelde, hvor kravet vil kunne anvendes til modregning i
geeld til det offentlige.

Til nr. 61

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 3, at der
ikke foretages tilbagebetaling i tilfelde, hvor tilbagebetaling
via Nemkontoordningen ikke er mulig.

Det foreslas, at bestemmelsen &ndres, sa det udtrykkeligt
vil fremga, at de belgb, som Skatteforvaltningen ifalge tilba-

gebetalingsordningen skal beregne med henblik pa udbeta-
ling til boligejer, vil have karakter af en kompensation for
for meget opkraevet ejendomsveerdiskat og/eller grundskyld.

Til nr. 62

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 75, stk. 4, at til-
bagebetalinger efter § 75, stk. 1, i enhver henseende behand-
les civilretligt som de oprindelig beregnede skatter, som
kompensationen er beregnet pa grundlag af.

Det foreslas, at § 75, stk. 4, @ndres, s3 kompensationen
ikke civilretligt vil skulle betragtes som tilbagebetaling af
skatter. Dog vil kompensationen i relation lejelovgivningen,
jf. reglerne i lejelovens 52 og erhvervslejelovens § 12, fort-
sat skulle betragtes som tilbagebetaling af skatter. Forslaget
vil herved ikke have betydning for lejeres krav pa kompen-
sation.

I relation til Skatteforvaltningens modregning

i udbetaling af kompensation vil kompensationen skulle
anses for et samlet kompensationsbelgb pa udbetalingstids-
punktet og ikke tilbagebetaling af skatter for de enkelte ar,
tilbagebetalingsordningen vedrgrer. Den foreslaede &ndring
vil desuden betyde, at transporter i overskydende skatter for
de pagaldende ar ikke vil omfatte kompensationen, hverken
helt eller delvist.

Til nr. 63

Det foreslas at indsztte to nye stykker i § 75 som stk. 5 og
6, da det foreslas i lovforslagets § 1, nr. 62, at kompensatio-
nen ikke vil skulle behandles civilretligt som de oprindeligt
beregnede skatter, som kompensationen beregnes pa grund-
lag af.

Kompensationsbelgb vil ikke vere overskydende skat, og
vil derfor ikke skulle forrentes efter de herom gaeldende reg-
ler eller efter skattelovgivningens regler i gvrigt ved for sen
udbetaling. | stedet foreslas det fastsat i et nyt stk. 5, der
med lovforslaget vil blive stk. 3, at der vil skulle geelde en
betalingsfrist, hvorefter kompensationsbelgb vil skulle udbe-
tales senest 30 dage efter kravets indtraeden.

Endvidere foreslas det fastsat i et nyt stk. 6, at der ikke
kan gives transport i krav pd kompensation, far krav herpa
er stiftet.

Til nr. 64

Det fglger af ejendomsvurderingslovens § 76, stk. 1, 1.
pkt., og stk. 2, 1. og 2. pkt., at der tale om en tilbagebetaling
af skatter.

Det foreslas, at bestemmelserne a&ndres, sd det udtrykke-
ligt vil fremga, at de belgb, som Skatteforvaltningen ifglge
tilbagebetalingsordningen skal beregne med henblik pa ud-
betaling til boligejer, vil have karakter af en kompensation
for for meget opkraevet ejendomsveerdiskat og/eller grund-
skyld.

Til nr. 65

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 76, stk. 1, 1.
pkt., at kompensationshelgb, der skal tilbagebetales, forren-
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tes med 6,2 pct. pr. pdbegyndt ar fra og med éret efter det ar,
som kompensationen er udregnet for til og med det ar, hvor
tilbagebetalingen sker. Det fglger endvidere af § 76, stk. 1,
2. pkt., at renterne ikke skal medregnes ved opggrelsen af
den skattepligtige indkomst.

Det foreslas, at § 76, stk. 1, 1. og 2. pkt., &ndres, s det
klart vil fremgad, at der er tale om et tilleeg, der vil udggre en
del af den samlede kompensation, og ikke en forrentning.
Efter den foreslaede @&ndring vil ingen del af kompensatio-
nen veere forfalden forud for stiftelsestidspunktet, og der vil
derfor ikke vaere tale om forrentning, men om et tilleeg til
kompensationen, som vil skulle kompensere for den tid, der
er gaet frem til det tidspunkt, hvor kompensation for de for
meget betalte skatter kan udbetales.

Det foreslas herudover, at der i § 76, stk. 1, 1. pkt., foreta-
ges en endring, sa det vil fremga af bestemmelsen, at der er
tale om en udbetaling af kompensation og ikke en tilbagebe-
taling.

Til nr. 66

Det falger af ejendomsvurderingslovens § 76, stk. 3, at
kompensation efter tilbagebetalingsordningen sker til fuld
og endelig afregning af krav, der er opstaet eller matte opsta
vedrgrende de vurderinger, som tilbagebetalingerne vedrg-
rer.

Medfarer oplysninger, som modtages i afgarelsesperio-
den, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, vedrgrende vurde-
ringen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021, at en ny
vurdering foretages, jf. skatteforvaltningslovens 8§ 33 og 33
a, sker tilbagebetaling pa grundlag heraf til fuld og endelig
afregning, jf. ejendomsvurderingslovens 8§ 67, stk. 3. En ef-
terfglgende @ndring af en vurdering, for hvilken der er ud-
betalt kompensation, vil séledes ikke medfare en yderligere
kompensation efter tilbagebetalingsordningen.

Bestemmelsen har til formal at sikre, at tilbagebetalings-
ordningen dels medfgrer, at ejendomsejere, som har betalt
for hgj ejendomsskat af de viderefgrte vurderinger, kompen-
seres uden en egentlig klagebehandling. Bestemmelsen in-
debzrer saledes, at ejendomsejerne efter at have taget imod
tiloud om kompensation ikke efterfglgende kan fa endret de
viderefgrte vurderinger med heraf afledte skattemaessige
konsekvenser.

Efter ejendomsvurderingslovens § 76, stk. 3, 2. pkt., gel-
der det endvidere, at hvis oplysninger, som modtages i afge-
relsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, medfarer,
at ny en vurdering foretages, jf. skatteforvaltningslovens §§
33 og 33 a, sker tilbagebetaling p& grundlag heraf til fuld og
endelig afregning. Bestemmelsen skal ses i sammenhang
med ejendomsvurderingslovens § 67, stk. 3, hvorefter bereg-
ningen af kompensation i situationer, hvor oplysninger, som
modtages i afgarelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens §
20 b, skal behandles og afgeres efter reglerne om genopta-
gelse og revision, jf. skatteforvaltningslovens §§ 20 b, 33 og
33 a, ikke foretages, far der er truffet afggrelse om genopta-
gelse eller revision af vurderingen.

Ejendomsvurderingslovens 8§ 76, stk. 3, kan imidlertid gi-
ve anledning til tvivl i seerligt to tilfeelde.

For det farste kan bestemmelsen give anledning til tvivl
om, hvorvidt der alene sker fuld og endelig afregning, hvis
tilbagebetalingsordningen konkret resulterer i en egentlig til-
bagebetaling.

For det andet er det ikke efter bestemmelsen klart, om fuld
og endelig afregning alene gelder i relation til den vurde-
ring, for hvilken der udbetales kompensation, eller om den
fulde og endelige afregning ogsa gaelder fremtidige skatter,
som opggres pa baggrund af denne vurdering, f.eks. grund-
skatteloftsberegningerne.

Det foreslas derfor, at ejendomsvurderingslovens § 76,
stk. 3, nyaffattes, sa det klart vil fremga, at hvis en vurde-
ring som navnt i ejendomsvurderingslovens § 65, stk. 1, ik-
ke er paklaget eller anmodet genoptaget efter skatteforvalt-
ningslovens 8§ 33 inden udlgbet af klagefristen for vurderin-
gen pr. 1. januar 2020 for ejerboliger eller pr. 1. januar 2021
for andre ejendomme, betragtes ethvert krav, som er opstaet
eller matte opsta helt eller delvist pd baggrund af vurderin-
gen, som fuldt og endeligt afregnet i alle henseender. Tilsva-
rende vil gere sig geeldende for dele af vurderinger, ansat-
telser og fordelinger m.v.

Fuld og endelig afregning vil sdledes ikke skulle vere be-
tinget af, at tilbagebetalingsordningen konkret resulterer i en
egentlig kompensation. Det afgarende vil derimod efter for-
slaget veere, om den viderefgrte vurdering er paklaget eller
anmodet genoptaget. Det vil ogsa geelde, hvis kompensatio-
nen er beregnet til O kr.

Der vil ikke veere tale om fuld og endelig afregning, i det
omfang vurderingen efter ejendomsvurderingslovens § 64,
stk. 2 og 3, ikke er omfattet af tilbagebetalingsordningen.

Det foreslas herudover med forslaget preeciseret, at fuld
og endelig afregning vil indebeare, at der ikke vil kunne ske
@ndringer i relation til det fremadrettede beskatningsgrund-
lag. Der vil saledes ikke kunne ske &ndring af skattestopbe-
regningerne for det pagaeldende vurderingsar.

Endvidere foreslas det, at hvis en vurdering som navnt i
ejendomsvurderingslovens § 65, stk. 1, ikke paklages, og
der ikke er anmodet om genoptagelse efter skatteforvalt-
ningslovens 8§ 33 inden udlgbet af klagefristen for vurderin-
gen pr. 1. januar 2020 for ejerboliger eller pr. 1. januar 2021
for andre ejendomme, vil vurderingen ikke efter udlgbet af
klagefristen for vurderingen pr. 1. januar 2020 for ejerboli-
ger eller pr. 1. januar 2021 for andre ejendomme kunne gen-
optages eller @ndres. Tilsvarende ger sig galdende for dele
af vurderinger, ansattelser og fordelinger m.v.

Herved sikres det, at der heller ikke efter udlgbet af klage-
fristen for vurderingen pr. 1. januar 2020 for ejerboliger el-
ler pr. 1. januar 2021 for andre ejendomme kan ske genopta-
gelse eller revision af en vurdering.

Vurderingerne vil med den foreslaede a&ndring heller ikke
kunne genoptages ekstraordinzrt efter skatteforvaltningslo-
vens § 33, stk. 4. Der vil herefter for den pageeldende vurde-
ring ske fuld og endelig afregning, ogsa selv om hidtidig
praksis underkendes senere ved dom eller ved afgarelse fra
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Skatteankestyrelsen, et vurderingsankensvn eller Lands-
skatteretten, eller hvis en praksisendring i andre tilfelde of-
fentliggares af Skatteministeriet, jf. skatteforvaltningslovens
8§ 33, stk. 4.

Til nr. 67-68

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 77, stk. 1, at der
ikke skal udbetales kompensation efter tilbagebetalingsord-
ningen vedrgrende almindelige vurderinger foretaget pr. 1.
oktober 2013 eller senere eller vurderinger foretaget efter 8§
87 eller 88, hvis en sddan vurdering paklages inden klagefri-
sten for de nye ejendomsvurderinger.

Det falger endvidere af ejendomsvurderingslovens § 77,
stk. 2, at hvis der er andre vurderinger eller omvurderinger,
som er foretaget fra den 1. oktober 2011, der er péklaget, og
klagesagen ikke er endeligt afsluttet pa tidspunktet for udlg-
bet af fristen for klage over vurderingen pr. 1. januar 2020
for ejerboliger eller pr. 1. januar 2021 for andre ejendomme,
udbetales kompensation pa det tidspunkt, hvor klagesagen
eller klagesagerne og eventuelle klagesager som navnt i
ejendomsvurderingslovens 8§ 75, stk. 1, er endeligt afsluttet.
Tilsvarende gelder vurderinger, som pd kompensationstids-
punktet er under genoptagelse, eller hvor en genoptagelses-
sag er paklaget.

Vealger ejendomsejeren imidlertid at sege om genoptagel-
se, vil der — som ved klage over vurderingen — skulle foreta-
ges en tilbundsgdende realitetsprevelse af vurderingerne.
Disse vurderinger omfattes derfor ikke af tilbagebetalings-
ordningen, da der ikke vil veere grundlag for at beregne et
kompensationstilbud.

Det foreslas derfor i § 1, nr. 67, med @ndringerne til stk.
1, at der ikke vil skulle udbetales kompensation pa grundlag
af almindelige vurderinger foretaget pr. 1. oktober 2013 el-
ler senere eller vurderinger foretaget efter 8§ 87 eller 88,
hvis en sddan vurdering paklages, eller hvis der er anmodet
om genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 33 inden
udlgbet af klagefristen for vurderingen pr. 1. januar 2020 el-
ler pr. 1. januar 2021 for ejendomme, der ikke vurderes pr.
1. januar 2020.

Vurderingen efter forslaget af, hvornar en afggrelse er pa-
klaget, og hvornar en klagesag er afsluttet, skal foretages pa
samme made, som nar en klagesag kan siges at veere pakla-
get henholdsvis endeligt afsluttet, jf. ejendomsvurderingslo-
vens 8§ 75 og 77, jf. tillige pkt. 2.11.1.

Forslaget vil indebere, at der — som i tilfeelde, hvor der er
klaget over vurderingerne — tilsvarende ikke vil skulle udbe-
tales kompensation, hvis der er anmodet om genoptagelse,
jf. skatteforvaltningslovens § 33, af en vurdering foretaget
pr. 1. oktober 2013 eller senere. Herved sikres det, at der
geelder samme regler i tilfelde, hvor ejeren paklager vurde-
ringerne henholdsvis anmoder om genoptagelse, saledes at
ejendomsejeren ikke bade kan acceptere kompensationstil-
bud og herefter sege om genoptagelse.

Hensigten med tilbagebetalingsordningen er at sikre bolig-
ejere en hurtig og smidig kompensation og samtidig imgde-
ga en lang sagsbehandlingstid i klagesystemet. Derfor fore-

slas det, jf. lovforslagets § 1, nr. 68, at ejere ogsa vil skulle
modtage kompensationstilbud efter tilbagebetalingsordnin-
gen for vurderingsar, der er paklaget eller hvor der verserer
en genoptagelsessag, samtidig med at det vil skulle oplyses,
at der ikke udbetales kompensation parallelt med den verse-
rende klage- eller genoptagelsessag. Dette vil bidrage til at
modtageren af kompensationstilbud vil kunne treffe et op-
lyst valg om enten at fastholde klage- eller genoptagelsessa-
gen eller acceptere kompensationstilbuddet.

Verserer en klage- eller genoptagelsessag pa tidspunktet
for modtagelsen af kompensationstilbuddet, vil ejeren inden
udlgb af klagefristen pa 3 maneder fra modtagelsen af kom-
pensationstilbuddet, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk.
3, kunne velge at tilbagekalde klagen eller anmodningen
om genoptagelse, hvorefter der vil skulle udbetales kompen-
sation efter tilbagebetalingsordningen.

Velger ejeren derimod at fastholde klage- eller genopta-
gelsessagen, vil det medfgre, at kompensationstilbuddet
bortfalder vedrgrende vurderingsar omfattet af den konkrete
klage- eller genoptagelsessag, men at kompensationstilbud-
det genberegnes ved afslutningen af klage- eller genoptagel-
sessagen.

Endvidere foreslas det at endre bestemmelserne, sa det
udtrykkeligt vil fremgd, at de belgb, som Skatteforvaltnin-
gen ifglge tilbagebetalingsordningen skal beregne med hen-
blik pa udbetaling til boligejer, har karakter af en kompensa-
tion for for meget opkraevet ejendomsverdiskat og/eller
grundskyld.

Til nr. 69

Nogle ejerboliger er beliggende i omrader, hvor plan-
grundlaget tillader boliganvendelse og andre anvendelser
som f.eks. erhverv, mens andre ejerboliger er beliggende i
omrader, hvor plangrundlaget alene tillader erhverv. Disse
ejerboliger skal efter ejendomsvurderingsloven vurderes
farste gang i 2020.

Et parcelhus eksempelvis, som er beliggende i omrade,
hvor plangrundlaget tillader anvendelse til erhverv, vil ud
fra den geldende ejendomsvurderingslov skulle have ansat
grundveerdien ud fra:

— En beregning af grundverdien ved planlagt anvendelse
med et parcelhus med en bebyggelsesprocent svarende
til den tilladte (hvis plangrundlaget ogsa tillader den fak-
tiske anvendelse, og hvis denne anvendelse ikke udnyt-
ter bebyggelsesprocenten fuldt ud).

— En beregning af grundverdien ved planlagt anvendelse
som erhvervsgrund.

— En beregning af grundveerdien ved faktisk anvendelse
med udgangspunkt i det faktiske opfarte parcelhus.

Den hgjeste af de tre ovennavnte beregnede grundveerdier
vil vaere den bedste gkonomiske anvendelse, jf. ejendoms-
vurderingslovens 8§ 17 og 18.

P4 tidspunktet, hvor de ovennavnte ejendomme skal vur-
deres, vil erhvervsmodellerne ikke vere fardigudviklede
med henblik p&, at ansattelsen af grundveerdien ogsa kan
foretages ud fra planlagt anvendelse som erhverv.
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Der forventes at vaere ca. 200.000 parcelhuse, sommerhu-
se og reekkehuse m.v., hvor plangrundlaget tillader erhverv,
og hvor det planlagte vurderingsforslag dermed — efter gel-
dende ret — vil skulle indeholde en erhvervsberegning.

Det foreslas derfor, at der i ejendomsvurderingslovens §
85 a, jf. forslagets 8 1, nr. 67, indsattes en overgangsbe-
stemmelse, hvorefter der ved vurderingen pr. 1. januar 2020
af ejerboliger som omfattet af ejendomsvurderingslovens §
4, nr. 1-4 og 6-8, kun henses til mulige anvendelser til bolig-
bebyggelse eller sommerhus- og fritidsbolighebyggelse ved
ansattelser af grundvardien. Er anvendelsen efter § 85 a, 1.
pkt., ikke mulig efter plangrundlaget eller anden offentlig
regulering, foreslas det, at grundvardien ansattes pd samme
made, som hvis den faktiske anvendelse og udnyttelse var
mulig efter geeldende offentlige forskrifter.

For ejendomme omfattet af forslaget til § 85 a, 1. pkt.,
hvor det fglger af plangrundlaget, at en del af en ejendom
skal veere alment boligbyggeri eller erhverv, foreslas det vi-
dere, at den del af grunden i forbindelse med vurderingen pr.
1. januar 2020 efter § 18 anseettes til ingen veerdi.

Formalet med den foresldede overgangsbestemmelse er
saledes at sikre, at der ikke foretages erhvervsvurderinger,
far modeller hertil er ferdigudviklede. Den formodning,
som er omtalt i lovforslagets almindelige bemarkninger, af-
snit 2.7.1., hvorefter, at den bedste anvendelse og udnyttelse
i skonomisk henseende, jf. § 18, af en parcelhusgrund i et
parcelhuskvarter i en del af et omrade, der ellers er udlagt til
erhvervsformal, er anvendelse som parcelhusgrund, er heref-
ter ikke relevant for vurderingen pr. 1. januar 2020. Tilsva-
rende geelder for andre typer af ejerboliger som eksempelvis
reekke- og sommerhuse med ejerboliganvendelse, som er be-
liggende i omrader udlagt til erhvervsformal.

En grundveerdi ansat efter § 85 a, idet oplysninger i Plan-
dataregistret ikke vurderes at vere tilstreekkelige i forhold til
den enkelte ejendoms anvendelses- og udnyttelsesmulighe-
der, vil ikke skulle pavirke beregningen af restrummelighe-
den i planomrader med flydende offentlig planlegning. An-
vendelsen af den foreslaede bestemmelse i § 85 a for en en-
kelt ejendom skal derfor heller ikke have betydning for be-
regningen af udnyttelsesmulighederne for de gvrige grunde i
omradet.

Den foresldede overgangsbestemmelse vil skulle gelde
for de ejerboliger, som vil vaere omfattet af ejendomsvurde-
ringslovens § 4, nr. 1-4 og 6-8, hvilket bl.a. er ejendomme
til helarsheboelse, ejerlejligheder til heldrsbeboelse, som-
merhuse og fritidshuse og sommerhuslejligheder. Det be-
merkes i tilknytning hertil, at det i § 1, nr. 5, foreslas, at
ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 7, ophaves, og at der
indsattes et nyt nr. 7 0g 8 i § 4, stk. 1.

Den foreslaede lgsning i ejendomsvurderingslovens nye §
85 a, vil betyde, at nar Plandataregistret indeholder oplys-
ninger om bestemmelser fra plangrundlaget, om at en del af
ejendom, skal anvendes til alment boligbyggeri eller er-
hverv, og det siledes ogsa bliver muligt at foretage en be-
regning af grundveerdien ved planlagt anvendelse som er-
hverv, vil nogle boligejere kunne fa hgjere ansattelser af

grundveerdien i forhold til ansettelsen pr. 1. januar 2020,
hvor der alene vil blive henset til boligbebyggelse og som-
merhus- og fritidsboligbebyggelse.

Den foreslaede bestemmelse er ikke udtryk for en &ndring
af plangrundlaget, men alene en regel, der bevirker, at der
ved grundveerdiansattelsen bortses fra mulighederne for at
anvende grunden erhvervsmassigt. Bestemmelsen vil derfor
ikke bevirke, at, at der skal foretages en tilbageregning af
grundveerdien til basisaret, jf. ejendomsvurderingslovens §
40.

| de tilfelde, hvor den foresldede bestemmelse vil have
helt utilsigtede og uhensigtsmaessige konsekvenser for den
kompensationsberegning, der vil skulle foretages efter reg-
lerne i kapitel 13 om en tilbagebetalingsordning, vil Skatte-
forvaltningen kunne og veere berettiget til at treeffe en kon-
kret begrundet afggrelse om, at tilbagebetalingsordningen
ikke kan anvendes i den konkrete situation, jf. ejendomsvur-
deringslovens § 64, stk. 3.

Ved vurderingerne pr. 1. januar 2020 foreligger der for
Skatteforvaltningen i Plandataregistret ikke tilgeengelige op-
lysninger fra plangrundlaget i relation til, om en del af en
ejendom, som er omfattet af forslaget til § 85 a, 1. pkt., skal
anvendes til alment boligbyggeri eller erhverv.

Pa den baggrund vil det forekomme, at Skatteforvaltnin-
gen ved ansattelse af grundveerdien for en ejendom ikke har
taget hgjde for, at det folger af bestemmelser i plangrundla-
get, at en del af ejendommen skal anvendes til alment bolig-
byggeri eller erhverv.

Skatteforvaltningen vil derfor ved udsendelse af deklarati-
onsmeddelelser og vurderingsmeddelelser oplyse, hvorvidt
oplysninger fra plangrundlaget, om at en del af ejendommen
skal anvendes til alment boligbyggeri eller erhverv, er lagt
til grund ved ansattelse af grundveerdien. Dette skal medvir-
ke til at gare ejer opmaerksom pa, at det kan veere tilfeldet,
at Skatteforvaltningen ikke har lagt pd de navnte oplysnin-
ger.

Det foreslds som naevnt ovenfor, at den del af grunden,
som efter plangrundlaget er omfattet af bestemmelser, hvor-
efter at en del af ejendommen skal anvendes til alment bo-
lighbyggeri eller erhverv, ingen veerdi tillegges i forbindelse
med vurderingen pr. 1. januar 2020 efter § 18. Det betyder,
at ved ansattelse af grundverdien indgar den del af grun-
den, der skal anvendes til alment boligbyggeri eller erhverv,
med O kr.

Tilnr. 70 0g 71

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 89, at de vide-
refarte 2011- og 2012-vurderinger kan paklages senest 3
maneder fra modtagelsen af meddelelsen om vurderingerne,
der udsendes i forlengelse af den farste almindelige vurde-
ring af den pageldende ejendom efter ejendomsvurderings-
lovens § 5, eller i forbindelse med at Skatteforvaltningen
treeffer afgarelse efter skatteforvaltningslovens § 20 b.

Efter stk. 1, 3. pkt., og stk. 2, 3. pkt., galder adgangen til

at paklage de viderefgrte 2011- og 2012- vurderinger dog
ikke ansattelser, som er viderefarelser af afgerelser truffet
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af et vurderingsankenaevn, Landsskatteretten eller domstole-
ne.

Formalet med reglen er séaledes at sikre, at det ikke er mu-
ligt at paklage ansattelser, der bygger pa en viderefart vur-
dering, som et vurderingsankenavn, Landsskatteretten eller
domstolene allerede har truffet afgerelse om.

Der er imidlertid ikke taget hgjde for, at i de tilfeelde, hvor
en viderefart vurdering er paklaget og klagesagsbehandlet,
er den viderefarte vurdering fortsat ikke ansat i aktuelt ni-
veau. | forbindelse med klagesagsbehandlingen er niveauet
behandlet i 2011/12-niveau. Der er derfor behov for at udvi-
de klageadgangen for sddanne viderefarte vurderinger, hvor-
efter der dbnes op for, at ogsa disse vurderinger kan blive
klagebehandlet i aktuelt niveau.

For ejendomme, hvor der er en igangvarende klage- eller
genoptagelsessag vedrgrende en eller flere af de viderefarte
vurderinger, falger det af ejendomsvurderingslovens § 77,
stk. 2, at kompensationen farst udbetales, nar klage- eller
genoptagelsessagen er endeligt afsluttet.

Boligejere der har en igangvarende klage- eller genopta-
gelsessag vil derfor skulle tage stilling til klage, uden at ha-
ve et aktivt tilbud om tilbagebetaling, medmindre de treekker
deres klage- eller genoptagelsessag.

Det foreslds pa den baggrund at ophave ejendomsvurde-
ringslovens § 89 stk. 1, 3. pkt. og stk. 2, 3. pkt., og i stedet
indseette, at boligejere der har igangveerende klage- eller
genoptagelsessager vedr. en eller flere viderefarte vurderin-
ger, kan paklage de viderefarte vurderinger i 3 maneder ef-
ter klage- eller genoptagelsessagens endelige afslutning.

Hermed sikres det, at ogsa boligejere, der har igangveeren-
de klage- eller genoptagelsessager far tilbud om kompensa-
tion sidelgbende med at klagefristen over de viderefarte vur-
deringer efter § 89, stk. 1 og 2, i aktuelt niveau, Igber.

Til§2

Tilnr. 1

I ejendomsavancebeskatningslovens § 9, stk. 1, 3. pkt.,
henvises til ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 2, der vil
blive stk. 3 med den foreslaede @ndring i forslagets § 1, nr.
2.

Som konsekvens heraf foreslas det, at der i ejendomsavan-
cebeskatningslovens § 9, stk. 1, 3. pkt., vil blive henvist til
ejendomsvurderingslovens § 2, stk. 3.

Til§3

Tilnr. 1

Efter ejendomsvurderingslovens § 9 er visse ejendomme
undtaget fra vurdering. Dette gelder eksempelvis koloniha-
vehuse pa fremmed grund, som generelt er undtaget fra vur-
dering.

Kolonihavehuse har typisk karakter af bygninger pa frem-
med grund og udgear dermed selvstendige faste ejendomme.
Ved en kolonihave forstas en have som naevnt i § 2 i lov om
kolonihaver, jf. de almindelige bemarkninger til ejendoms-
vurderingsloven, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211

som fremsat, s. 87 f. De enkelte kolonihaver er ikke selv-
steendigt matrikuleret. Kolonihaveejeren ejer sit kolonihave-
hus og har derudover brugsretten til en have beliggende in-
den for et omrade, som typisk ejes af en kolonihaveforening.
Der ansattes en grundverdi for dette omrade, og koloniha-
veforeningen betaler grundskyld derefter.

Som det fremgar af ovennavnte bemaerkninger til ejen-
domsvurderingsloven, er baggrunden for ikke at ville vurde-
re kolonihavehuse pa fremmed grund, at en grundleeggende
udfordring ved ansattelse af ejendomsvardier af koloniha-
vehuse er, at der ikke findes data, der kan understgtte en sa-
dan vurdering. Det vil saledes kraeve betydelige ressourcer
at tilvejebringe data til vurdering af kolonihavehuse set i
forhold til det provenu, beskatningen vil generere. Konse-
kvensen af, at kolonihavehuse pa fremmed grund ikke vur-
deres, er, at der ikke er et grundlag for opkravning af ejen-
domsveerdiskat og grundskyld.

Efter statsskattelovens 8§ 4, litra b, skal der imidlertid
skannes en lejeveerdi. Beskatning efter statsskatteloven vil
indebeere, at lejeveerdien vil skulle fastsattes skansmaessigt,
hvilket vil forudseette, at Skatteforvaltningen i stedet vil
skulle »vurdere« og indhente de manglende data, som netop
er begrundelsen for, at disse ejendomme fremover ikke vil
skulle vurderes.

Det fremgar imidlertid ikke udtrykkeligt af ejendomsvur-
deringsloven, at kolonihavehuse pd fremmed grund heller
ikke skal beskattes efter reglerne i statsskatteloven.

Det foreslas derfor, at det i ejendomsverdiskattelovens §
1, stk. 1, preeciseres, at der ikke vil skulle ske beskatning af
kolonihavehuse pa fremmed grund, hverken efter statsskat-
telovens § 4 eller ejendomsvardiskatteloven, dvs. at koloni-
havehuse pa fremmed grund ikke lgbende vil skulle beskat-
tes.

Til nr. 2

Efter ejendomsverdiskattelovens § 4, nr. 6, kan ejere, der
selv bebor en lejlighed i en ejendom med mindst tre og hgjst
seks lejligheder, vaelge at blive beskattet efter reglerne i
ejendomsverdiskatteloven i stedet for af lejeveerdien af egen
bolig, jf. statsskattelovens § 4 b.

For at blive omfattet af ejendomsveerdiskatteloven kraever
det, at ejeren anmoder om en sarskilt vurdering af den be-
boede lejlighed efter ejendomsvurderingslovens § 27 eller
efter § 33 A i den tidligere galdende lov om vurdering af
landets faste ejendomme, jf. lovbekendtggrelse nr. 1067 af
30. august 2013, som e&ndret ved § 1 i lov nr. 1635 af 26.
december 2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i
lov nr. 61 af 16. januar 2017, jf. ejendomsvurderingslovens
8§ 87 og 88. Anmodningen skal vaere modtaget af Skattefor-
valtningen senest ved afgivelse af oplysninger efter skatte-
kontrollovens § 2 for det forste indkomstar, hvor lejligheden
har veeret beboet af ejeren.

Efter 3. pkt. skal ejeren senest den 1. oktober i det ar, hvor
den ovenfor omtalte vurdering foreligger, meddele Skatte-
forvaltningen, at ejeren gnsker at blive omfattet af ejen-
domsveerdiskatteloven.
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| forbindelse med at vurderingsterminen i 2020 for ejerbo-
liger, der vurderes i lige r, og i 2021 for andre ejendomme,
flyttes fra 1. oktober til 1. januar, har det vist sig, at det ikke
leengere er hensigtsmassigt med en fast dato som frist for
det endelige valg efter 3. pkt. Dette skyldes bl.a., at de nye
ejendomsvurderinger vil blive sendt ud Igbende og ikke som
tidligere pa et bestemt tidspunkt.

Det foreslas derfor, at fristen for at meddele Skatteforvalt-
ningen, at den beboede lejlighed vil skulle vare omfattet af
ejendomsveerdiskatteloven, affattes til at vaere fra den 1. ok-
tober i det ar, hvor vurderingen foreligger, til 3 méaneder ef-
ter, at vurderingen foreligger.

Med den foresldede affattelse sikres det, at fristen for
ejendomsejeren til at veelge, om denne gnsker at vaere om-
fattet af reglerne om ejendomsveerdiskat, er ens (3 maneder),
uanset hvorndr ejendomsejeren far den nye ejendomsvurde-
ring.

Til nr. 3-7

Efter geeldende ret betaler boligejere ejendomsverdiskat
af en ejendomsvurdering fra vurderingsaret, mens de betaler
grundskyld (og dakningsafgift) af ejendomsvurderingen i
vurderingsaret. Det vil sige, at beskatningsgrundlaget for
grundskyld er et ar bagefter beskatningsgrundlaget for ejen-
domsveerdiskatten. Nar de nye boligskatteregler, der skal
udmgnte forliget »Tryghed om boligbeskatningen«, traeder i
kraft, vil grundskylden — som tilfeeldet er i dag for ejen-
domsveerdiskatten — skulle opkraeves af Skatteforvaltningen.

Det foreslas, at der indfgres samtidighed mellem bereg-
ningsgrundlagene for ejendomsverdiskatten og grundskyl-
den.

Med de foresldede andringer i ejendomsvardiskattelo-
vens § 4 a, stk. 1, nr. 1 og § 4 b, stk. 2, nr. 1, vil ejendoms-
veerdiskat for henholdsvis danske og udenlandske ejendom-
me skulle ske pd baggrund af samme ejendomsvurdering,
som i dag danner grundlag for beregningen af grundskyld.
Saledes vil ejendomsveerdiskatten overga fra at veere fastsat
pa baggrund af ejendomsvurderingen for indkomstaret til i
stedet at basere sig pa ejendomsvaerdien som ansat ved ejen-
domsvurderingen i aret far indkomstaret.

Den foresldede samtidighed vil sikre en mere enkel og
gennemskuelig beskatning for ejendomsejerne. Samtidig
sikres, at ejendomsejer i hgjere grad vil have kendskab til
vurderingen, inden den udger beskatningsgrundlag, samt at
det i langt hgjere grad vil blive muligt at forskudsregistrere
ejendomsvaerdiskatten korrekt. | dag kender ejendomsejer
alene skattestopveerdierne i forbindelse med forskudsopge-
relsen, mens den aktuelle ejendomsverdi farst meddeles
umiddelbart far arsopgerelsen for indkomstéret. Forslaget
vil herved ogsa bidrage til at reducere restskat og oversky-
dende skat.

Med de gzldende regler sker der arsomvurdering af ejen-
domme, der er opstaet eller veesentligt endret i perioden fra
den seneste vurderingstermin og frem til den neste. | de til-
feelde har ejendomsveerdiskatten i indkomstaret veeret bereg-
net pa baggrund af ejendomsveerdien fra aret far indkomst-

aret. Hidtil har vurderingsterminen veeret 1. oktober, hvilket
har medfart, at ejerboliger, der ferdiggeres f.eks. den 2. ok-
tober i vurderingsaret, har vearet ejendomsverdiskattefri
indtil den 1. januar i aret efter vurderingséret — knapt 15 mé-
neder.

Fra 2020 @ndres vurderingsterminen til 1. januar. Med
den foresldede samtidighed vil f.eks. nyopstaede ejendom-
me, der faerdiggeres den 2. januar, farst blive vurderet pr. 1.
januar aret efter og farst blive opkraevet ejendomsveerdiskat
i det efterfalgende indkomstar. Hermed vil der kunne opsta
tilfelde, hvor indfarelsen af samtidighed vil medfare, at der
gives skattefrihed i to r minus en dag.

Med den foreslaede &ndring i ejendomsverdiskattelovens
8 4 g, stk. 3, der bliver stk. 2, vil ejendomme, hvor der er
sket @ndringer som f.eks. ombygning, nybygning m.v., og
hvor denne @ndring er omfattet af ejendomsvurderingen i
indkomstaret, blive beskattet fra det pagaldende indkomstar
af den nye ejendomsvurdering i stedet for ferst fra aret efter.

De gvrige @&ndringer omhandler mindre tilpasninger pa
baggrund af indfarslen af samtidighed.

Til§4

Tilnr. 1

Efter § 1, stk. 4, i lov om kommunal ejendomsskat, jf. lov-
bekendtgarelse nr. 1104 af 22. august 2013 med senere &n-
dringer, skal grundskatteloftet omberegnes, hvis der i vurde-
ringen, som danner grundlag for den aktuelle grundveerdi ef-
ter § 1, stk. 2, nr. 1, er sket &ndring af ejendommens areal,
anvendelses- eller planforhold, eller hvis der er opstaet en
ny ejendom.

Det foreslas, at der efter § 31 i lov om kommunal ejen-
domsskat indsattes et nyt kapitel om serlige regler for fast-
settelse af grundskyld i 2021 og 2022. Det foreslas desuden,
at der i det nye kapitel indszttes en ny 8 32, hvorefter der i
stedet for § 1, stk. 4, i lov.om kommunal ejendomsskat, vil
galde szrlige overgangsregler i 2021 for ejerboliger, der
vurderes pr. 1. januar 2020, og i 2022 for ejendomme, der
ikke vurderes pr. 1. januar 2020, men vurderes pr. 1. januar
2021.

Den kommunale ejendomsbeskatning bestar i henhold til
lov. om kommunal ejendomsskat af to elementer: Grund-
skyld og daekningsafgift.

Grundskylden palignes de afgiftspligtige ejendomme med
en bestemt promille af den afgiftspligtige grundveerdi.
Grundskyldspromillen fastsattes af de enkelte kommunalbe-
styrelser, dog skal satsen i alle kommuner ligge mellem 16
0g 34 promille, jf. 8 2, stk. 1, i lov om kommunal ejendoms-
skat.

Siden skattedret 2003 har der veeret et loft over grundlaget
for beregningen af den kommunale grundskyld, det sakaldte
grundskatteloft. Grundskatteloftet udger en stigningsbe-
graensning, som indeberer, at kraftige stigninger i grund-
veerdierne ikke slar igennem i grundlaget for beregning af
grundskyld med mere end reguleringsprocenten fra ar til ar.
Det er séledes ikke den kommunale grundskyld mélt i kro-
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ner, der er omfattet af grundskatteloftet, men i stedet grund-
laget for beregningen af grundskylden, der begrenses.

Reguleringsprocenten fastsattes af finansministeren med
tilslutning af Folketingets Finansudvalg, som den skgnnede
stigning i det samlede kommunale udskrivningsgrundlag for
skattearet (svarende til kalenderdret) tillagt 3 pct., jf. § 1,
stk. 3 i lov om kommunal ejendomsskat. Reguleringspro-
centen kan ikke overstige 7 pct., og der er hermed et loft
over de arlige stigninger i betalingerne af grundskylden ved
uzendret grundskyldpromille.

Grundskatteloftet er defineret i 8 1, stk. 2, nr. 2, i lov om
kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse nr. 1104 af
22. august 2013 med senere &ndringer, og beregnes ud fra
den laveste af fglgende veerdier:

1) Ejendommens aktuelle grundverdi. Der tages hensyn
til fradrag for forbedringer og fritagelser efter lov om
kommunal ejendomsskat.

2) Den afgiftspligtige grundveerdi for ejendommen, der

dannede grundlag for paligningen af grundskyld for det
foregaende ar. Dette belgb forhgjes med en regule-
ringsprocent, som udggr den skgnnede stigning i det
samlede kommunale udskrivningsgrundlag med tilleg
af 3 pct.

Der skal saledes efter § 1, stk. 2, nr. 2, foretages en sam-
menligning mellem en aktuel ansettelse og en fremskreven
veerdi af basisarets ansettelse, og grunden skal derfor, som
den aktuelt ser ud, vaere sammenlignelig med grunden, som
den sa ud i basisaret.

Det er derfor ngdvendigt at omberegne grundskatteloftet i
tilfeelde, hvor grundens areal @ndres, hvor grunden a&ndrer
anvendelse eller planforhold, eller hvor der opstar en ny
ejendom, jf. den tidligere geldende § 33, stk. 16-18, i lov
om vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtge-
relse nr. 1067 af 30. august 2013 med senere &ndringer, el-
ler ejendomsvurderingslovens § 40, stk. 1, nr. 1, 2 og 5.

Efter de geeldende regler sker dette ved, at der foretages
en yderligere ansettelse af grundvardien i forbindelse med
vurderingen i det ar, hvor @&ndringerne er foretaget, som
fremreguleres med reguleringsprocenterne mellem basiséret
og beskatningsaret i stedet for at bruge den afgiftspligtige
grundveerdi.

Fremrykningen af beskatningsgrundlaget ved lov nr. 61 af
16. januar 2017 om &ndring af lov om vurdering af landets
faste ejendomme og lov om kommunal ejendomsskat med
senere @&ndringer, betyder imidlertid, at den aktuelle grund-
veerdi udggres af grundverdien fra det forudgaende ar i ste-
det for de to forudgaende éar.

Med lov nr. 1729 af 27. december 2018 om &ndring af
ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love med se-
nere andringer, blev fremrykningen af beskatningsgrundla-
get for grundskyld for ejerboliger udskudt med to ar, s& den-
ne farst har virkning fra den 1. januar 2021. Det betyder, at
der ved beregningen af ejendomsskatten i 2020 vil veere en
2-arig forskydning af beskatningsgrundlaget, mens der ved
beregningen af ejendomsskatten for 2021, vil vare tale om
en 1-arig forskydning.

Ejendomsskatten i 2020 beregnes af den laveste af grund-
veerdien fra 2018 (f.eks. 100.000 kr.) og den afgiftspligtige
grundveerdi fra 2019 (f.eks. 50.000 kr.) reguleret med regu-
leringsprocenten for 2020, mens ejendomsskatten for 2021
beregnes af den laveste af grundverdien fra 2020 (f.eks.
150.000 kr.) og den afgiftspligtige grundveerdi fra 2020
(75.000 kr.) reguleret med reguleringsprocenten for 2021.
Fremrykningen af beskatningsgrundlaget medfarer saledes,
at grundveerdien for 2019 hverken bruges til at beregne ejen-
domsskatten for ejerboliger i 2020 eller 2021.

Fremrykningen af beskatningsgrundlaget for grundskyld
og dakningsafgift for erhvervsejendomme m.v. blev ligele-
des udskudt med to ar, sd denne farst har virkning fra den 1.
januar 2022. Dette betyder, at der ved beregningen af ejen-
domsskatten i 2021 vil veere en 2-arig forskydning af be-
skatningsgrundlaget, mens der ved beregningen af ejen-
domsskatten for 2022 vil vaere tale om en 1-arig forskyd-
ning.

Ejendomsskatten i 2021 beregnes af den laveste af grund-
veerdien fra 2019 (f.eks. 100.000 kr.) og

den afgiftspligtige grundveerdi fra 2020 (f.eks. 50.000 kr.)
reguleret med reguleringsprocenten for 2021, mens ejen-
domsskatten for 2022 beregnes af den laveste af grundveer-
dien fra 2021 (f.eks. 150.000 kr.) og den afgiftspligtige
grundveerdi fra 2021 (75.000 kr.) reguleret med regulerings-
procenten for 2022. Fremrykningen af beskatningsgrundla-
get medfgrer saledes, at grundveardien for 2020 hverken
bruges til at beregne ejendomsskatten for erhvervsejendom-
me m.v. i 2021 eller 2022.

Da vurderingen af ejerboliger pr. 1. oktober 2019 hverken
anvendes til beskatning i 2020 eller 2021, og vurderingen af
erhvervsejendomme m.v. pr. 1. oktober 2020 hverken an-
vendes til beskatning i 2021 eller 2022, bliver @ndringen af
loftet som fglge af den yderligere ansattelse af grundveerdi-
en i forbindelse med vurderingen af ejerboliger pr. 1. okto-
ber 2019 og af erhvervsejendomme m.v. pr. 1. oktober 2020
aldrig effektueret, hvorfor beskatningsgrundlaget bliver for-
skelligt i henholdsvis den aktuelle vurdering og grundskatte-
loftet.

Hensigten med den yderligere ansattelse af grundveerdien
i vurderingen af ejerboliger pr. 1. oktober 2019 og af er-
hvervsejendomme m.v. pr. 1. oktober 2020 er, at den skal
erstatte grundskatteloftet fra aret far, saledes at ejendoms-
skatteberegningen bliver korrekt. Nar den pageldende vur-
dering ikke anvendes direkte til fastsattelsen af den aktuelle
afgiftspligtige grundveerdi, vil en @ndret loftansattelse til-
svarende ikke medfgre en omberegning af grundskatteloftet
efter 8 1, stk. 4, i lov om kommunal ejendomsskat.

Det foreslas, at der indsettes serlige overgangsregler i §
32 i lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgarelse
nr. 1104 af 22. august 2013 med senere endringer, der vil
skulle treede i stedet for § 1, stk. 4, i lov. om kommunal ejen-
domsskat, i 2020 og 2021. Med overgangsreglerne sikres
det, at en yderligere ansettelse af grundveerdien efter § 33,
stk. 16-18, i den tidligere geeldende vurderingslov pr. 1. ok-
tober 2019 for ejerboliger og pr. 1. oktober 2020 for er-
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hvervsejendomme m.v., medtages i fastsattelsen af grund-
skatteloftet i 2021 henholdsvis 2022. Hermed sikres det, at
sammenligningen mellem den aktuelle vurdering og basisa-
rets vurdering baseres pa sammenlignelige forhold.

I tilfaelde, hvor der bade foretages en yderligere ansettelse
af grundveerdien for ejerboliger pr. 1. oktober 2019 og
samtidig en tilbageindeksering af grundvardien efter ejen-
domsvurderingslovens 8§ 40 pr. 1. januar 2020, anvendes den
tilbageindekserede grundverdi efter ejendomsvurderingslo-
vens § 40.

Foretages der en tilbageindeksering af grundveerdien pr. 1.
januar 2020, vil den tilbageindekserede grundveerdi veere
helt sammenlignelig med den aktuelle grundveerdi, og der
vil derfor ikke veere behov for ogsa at bruge den yderligere
ansatte grundveerdi fra aret far.

Tilsvarende foreslds det, at hvis der bade foretages en
yderligere ansettelse af grundvardien for erhvervsejendom-
me m.v. pr. 1. oktober 2020 og samtidig en tilbageindekse-
ring af grundveerdien efter ejendomsvurderingslovens § 40
pr. 1. januar 2021, vil den tilbageindekserede grundveerdi ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 40 anvendes.

Foretages en tilbageindeksering af grundverdien pr. 1. ja-
nuar 2021, vil den tilbageindekserede grundveaerdi veere helt
sammenlignelig med den aktuelle grundveerdi, og der er der-
for ikke behov for ogsd at bruge den yderligere ansatte
grundveerdi fra aret for.

Det sikres saledes med forslaget, at alle andringer fra og
med den 2. oktober 2018 til og med den 1. oktober 2019 for
ejerboliger medtages i fastsattelsen af grundskatteloftet i
2021 efter § 1, stk. 2, nr. 2, i lov. om kommunal ejendoms-
skat, og at alle endringer fra og med den 2. oktober 2019 til
og med den 1. oktober 2020 for erhvervsejendomme m.v.,
vil blive taget med i fastsettelsen af grundskatteloftet i 2022
efter § 1, stk. 2, nr. 2, i lov om kommunal ejendomsskat.

Til §5

Tilnr. 1

Skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7, regulerer den skatte-
maessige virkning af vurderinger, der er genoptaget ekstraor-
dinzrt og vurderinger eller en del af en vurdering, som er
foretaget efter § 33, stk. 3.

Ordinar genoptagelse af en ejendomsvurdering i medfar
af skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1, kan ske efter an-
modning fra ejeren og andre, der har en vesentlig, direkte,
retlig interesse i vurderingens resultat, eller pa foranledning
af vurderingsmyndigheden, jf. skatteforvaltningslovens 8§ 35
a, stk. 2. Vurderingsmyndigheden kan, jf. skatteforvalt-
ningslovens § 33, stk. 1 og 2, genoptage en ejendomsvurde-
ring ordinzrt senest den 1. maj i det fjerde &r efter udlgbet
af det kalenderar, hvor den fejlagtige vurdering ferste gang
er foretaget, hvis det kan godtgares, at vurderingen er fore-
taget pa et fejlagtigt grundlag som falge af fejlagtig eller
manglende registrering af ejendommens grundareal, byg-
ningsareal, planforhold eller lignende objektivt konstaterba-
re faktiske forhold.

Efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3, kan Skattefor-
valtningen efter anmodning fra en klageberettiget, jf. § 35 a,
stk. 2, eller af egen drift ekstraordingrt genoptage en vurde-
ring efter udlgbet af den frist, der er navnt i stk. 1, hvis det
konstateres, at vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt
grundlag, jf. stk. 1, eller foretage en vurdering eller en del af
en vurdering, hvis denne ved en fejl ikke er foretaget.

Det er en betingelse for ekstraordinar genoptagelse efter
skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3, at genoptagelsen vil re-
sultere i en @&ndring af ejendomsveerdien eller grundverdien
med mere end 20 pct. Belgbsmaessige vurderingsskan fore-
taget pa et korrekt grundlag kan ikke genoptages.

Efter skatteforvaltningslovens 8§ 33, stk. 7, tilleegges gen-
optagelse efter stk. 3 skattemaessig virkning for vurderinger
foretaget efter det tidspunkt, hvor genoptagelsen finder sted,
med mindre genoptagelsen er til ugunst for ejeren, og ejeren
vidste eller burde have vidst, at den genoptagne vurdering er
foretaget pa et fejlagtigt grundlag. | sa fald tillegges genop-
tagelsen skattemeessig virkning fra tidspunktet for den vur-
dering, der er blevet genoptaget. Det vil sige, at udgangs-
punktet er, at afgarelsen kun har fremadrettet skattemaessig
virkning. Hvis ejeren vidste eller burde have vidst, at den
genoptagne vurdering er foretaget pa fejlagtigt grundlag, har
endringen eller foretagelsen af vurderingen ogsa bagudrettet
skattemaessig virkning.

| de tilfelde, hvor vurderingsmyndigheden har truffet af-
gaerelse om genoptagelse og en overordnet myndighed efter-
falgende har &ndret den @ndrede vurdering, sondrer vurde-
ringsmyndigheden i praksis mellem anmodningssager og
egen drift sager:

I anmodningssager tillegges den &ndrede vurdering skat-
temassig virkning fra farstkommende vurderingstermin,
dvs. pr. 1. oktober, efter anmodningstidspunktet.

| egen drift sager tillegges den a&ndrede vurdering skatte-
maessig virkning fra farstkommende vurderingstermin, dvs.
pr. 1. oktober, efter udsendelse af den oprindelige afgarelse i
genoptagelsessagen.

| de tilfelde, hvor vurderingsmyndigheden afslar en an-
modning om ekstraordingr genoptagelse og en overordnet
myndighed efterfglgende &ndrer afggrelsen, tilleegger vur-
deringsmyndigheden den @&ndrede vurdering skattemassig
virkning fra den fgrstkommende vurderingstermin, dvs. pr. 1
oktober, efter tidspunktet for den oprindelige anmodning om
genoptagelse, hvis &ndringen skal tillegges fremadrettet
skattemaessig virkning.

De afledte krav pa ejendomsverdiskat og grundskyld pa
baggrund af en andret eller foretaget vurdering efter regler-
ne om ekstraordinar genoptagelse af vurderinger er tids-
maessigt begrenset af foraeldelsesreglerne. Forealdelsesfri-
sterne for ejendomsveerdiskat afledt af en ekstraordinaer gen-
optagelse af en vurdering er reguleret i skatteforvaltningslo-
vens § 34 a, stk. 4, som har en forzldelsesfrist pa 10 ar. For-
eldelsesfristerne for grundskyld og daekningsafgift er regu-
leret i foraldelsesloven, hvor udgangspunktet er en forzl-
delsesfrist pa 3 ar.
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Der henvises i gvrigt til afsnit 2.13.1.1 i de almindelige
bemerkninger.

Det foreslas ved affattelsen af stk. 7, at bestemmelsen kun
vil skulle regulere den afledte skattemassige virkning af &n-
dring eller foretagelse af en vurdering, der genoptages eks-
traordinaert i det eksisterende ejendomsvurderingssystem.
Det betyder, at bestemmelsen kun vil skulle omfatte vurde-
ringer foretaget efter den tidligere geeldende lov om vurde-
ring af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr.
1067 af 30. august 2013, som andret ved § 1 i lov nr. 1635
af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og
8 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017, eller efter 88 87 og 88 i
ejendomsvurderingsloven.

Ekstraordinegr genoptagelse eller foretagelse af en vurde-
ring eller en del af en vurdering foreslas at fa virkning for
vurderinger foretaget efter det tidspunkt, hvor genoptagelsen
finder sted, medmindre ejeren vidste eller burde have vidst,
at den genoptagne vurdering er foretaget pa et fejlagtigt
grundlag. | sa fald foreslds det, at genoptagelsen tillegges
skattemeessig virkning fra tidspunktet for den vurdering, der
er blevet genoptaget. Dette vil veere er en viderefgrelse af de
eksisterende regler for den skattemaessige virkning.

Det vil sige, at udgangspunktet fortsat vil veere, at afgarel-
sen kun vil have fremadrettet skattemaessig virkning. Hvis
ejeren vidste eller burde have vidst, at den genoptagne vur-
dering er foretaget pé fejlagtigt grundlag eller manglede, vil
andringen eller foretagelsen af vurderingen ogséa have bag-
udrettet skattemaessig virkning.

Undtagelsen fra hovedreglen vil efter forslaget fortsat vee-
re den situation, hvor resultatet af genoptagelsen er til
ugunst for ejeren, og ejeren ikke har veeret i god tro. Hvis en
fejl er begaet af en offentlig myndighed, herunder af Skatte-
forvaltningen eller en privat aktgr — eksempelvis en tidligere
ejer — vil spgrgsmalet fortsat vaere, om ejeren vidste eller
burde have vidst, at der forela en fejl. Med andre ord om
ejeren har veeret i god tro. Hvis ejeren af en ejendom eksem-

pelvis bygger 100 m2 til sit hus, og tilbygningen ved en sim-
pel tastefejl hos en offentlig myndighed kun bliver registre-

ret med 10 m2 — eller hvis ejeren helt undlader at registrere
tilbygningen — og ejendommen vurderes derefter, ma det
formentlig sta klart, at ejeren ikke kan veere i god tro. Det
skal dog understreges, at spargsmalet om god tro eller ej al-
tid ma bero pa en konkret bedemmelse.

Som noget nyt foreslas det, at en anszttelse eller &ndring
af en ansettelse af ejendomsvardiskat, der er afledt af en
&ndring eller foretagelse af en vurdering eller en del af en
vurdering, der er genoptaget eller foretaget ekstraordinaert,
alene kan ske inden for frister svarende til fristerne i skatte-
forvaltningslovens § 26, stk.1, 1.-4. pkt.

Efter skatteforvaltningslovens § 26, stk. 1, 1. pkt., skal
varsel om ordingr genoptagelse af en ansettelse af ind-
komst- eller ejendomsvaerdiskat p& Skatteforvaltningens ini-
tiativ udsendes senest den 1. maj i det fjerde ar efter ind-
komstarets udlgh. Efter § 26, stk. 1, 2. pkt., skal ansettelsen
foretages senest den 1. august i det fjerde ar efter ind-
komstarets udlgb. Denne frist geelder dog ikke for den skat-

teberegning, der er en fglge af ansattelsen, jf. 3. pkt. Efter 4.
pkt. kan fristen forleenges efter anmodning fra den skatte-
pligtige.

Disse frister vil efter forslaget sdledes angive, hvor langt
tilbage i tid en @ndring eller foretagelse af en vurdering, der
er genoptaget ekstraordinert, kan medfare efteropkraevning
af ejendomsvardiskat. Det betyder 3 ar bagud.

Med den foreslaede henvisning til skatteforvaltningslo-
vens § 26, stk. 1, 1-4. pkt., er det saledes ikke selve bestem-
melsen, men de tilsvarende frister, der foreslas anvendt.

Det betyder, at reglerne for den afledte skattemaessige
virkning af ekstraordiner genoptagelse af ejendomsvurde-
ringer i det eksisterende ejendomsvurderingssystem andres,
s Skatteforvaltningens mulighed for at efteropkraeve ejen-
domsveerdiskat pa baggrund af en ekstraordinar genoptagel-
se eller foretagelse af en vurdering eller en del af en vurde-
ring i det eksisterende ejendomsvurderingssystem generelt
vil blive begraenset til 3 ar. Det svarer — for sa vidt angar fri-
sten - til, at skatteansaettelsen genoptages ordinzrt. Det vil
efter forslaget fortsat veere en forudsetning for, at der kan
ske efteropkraevning, at genoptagelsen er til ugunst for eje-
ren, og at ejeren vidste eller burde have vidst, at den genop-
tagne eller foretagne vurdering var foretaget pa et fejlagtigt
grundlag eller manglede.

Reglerne om ekstraordingr genoptagelse af ansattelse af
indkomst- eller ejendomsverdiskat i skatteforvaltningslo-
vens § 27, stk. 1 og 2, foreslas saledes ikke at skulle finde
anvendelse, bortset fra i de tilfelde, hvor en afledt ansattel-
se eller &ndring af en ansettelse af ejendomsveerdiskat efter
skatteforvaltningslovens almindelige fristregler i 8§ 26 og
27 vil veere til gunst for ejeren. For de tilfelde foreslas en
anszttelse eller endring af en ansettelse af ejendomsveerdi-
skat at skulle ske efter disse almindelige regler. P4 den made
sikres, at ingen ejere stilles ringere end efter de geldende
regler.

Den foresléede tidsmassige afgraesning af det afledte krav
pa ejendomsverdiskat omfatter ikke grundskyld og daek-
ningsafgift. Det skyldes, at grundskyld og deakningsafgift
ikke er omfattet af skatteforvaltningslovens fristregler for
genoptagelse af ansattelse af indkomst- og ejendomsvaerdi-
skat, og at krav pd grundskyld og deakningsafgift foraeldes
efter foraldelseslovens almindelige regler.

For personer med enkle gkonomiske forhold galder der en
forkortet skatteansattelsesperiode, jf. bekendtggrelse nr.
1305 af 14. november 2018 om en kort frist for skatteansat-
telse af personer med enkle gkonomiske forhold. Reglerne
om forkortet ligningsfrist i denne bekendtgarelse finder ikke
anvendelse pa krav afledt af en ekstraordinaer genoptagelse
efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3. Bekendtgarelsen
er udstedt med hjemmel i skatteforvaltningslovens § 26, stk.
1, 5. pkt.

Med den foreslaede henvisning til § 26, stk. 1, 1.-4. pkt.,
foreslas det, at den korte ligningsfrist i bekendtgarelsen ikke
finder anvendelse for afggrelser om ansattelse af og @n-
dring af ansattelse af ejendomsverdiskat afledt af ekstraor-
dinaer genoptagelse af en ejendomsvurdering.
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Som noget nyt foreslas det endvidere, at der ikke skal
kunne ske afledt anszttelse eller eendring af en ansattelse af
ejendomsveerdiskat for indkomstéret 2018 eller tidligere ar i
de tilfeelde, hvor en ejer kan dokumentere eller i tilstreekke-
lig grad sandsynliggere, at denne senest den 31. december
2018 har rettet henvendelse til det davaerende SKAT eller til
Skatteforvaltningen og gjort opmarksom pa den fejlagtige
eller manglende vurdering, eller at der (helt eller delvist)
mangler at blive ansat ejendomsejendomsveardiskat. Dog
foreslas det, at der skal kunne ske afledt ansattelse eller &n-
dring af en ansettelse af ejendomsveerdiskat, i de tilfelde,
hvor ansettelsen eller &ndringen af ansattelsen er til gunst
for ejeren. Indkomstaret 2018 er valgt som skaeringsar, fordi
der den 1. januar 2019 endnu ikke er foretaget vurdering el-
ler omvurdering for indevaerende indkomstar (2019).

Det forvaltningsretlige officialprincip indebarer, at Skat-
teforvaltningen skal gere sig bekendt med de oplysninger,
der er ngdvendige for Skatteforvaltningens arbejde. Det
foresldede dokumentationskrav er rettet mod ejeren. Skatte-
forvaltningens opgave i den forbindelse er at vurdere den
fremlagte dokumentation og at foretage de eventuelle — be-
graensede — efterprgvelser, som den fremlagte dokumenta-
tion giver grundlag for. | nogle tilfelde vil en dokumenta-
tion séledes kunne danne grundlag for naeermere undersggel-
ser i Skatteforvaltningen. Det kan f.eks. veere tilfeelde, hvor
en ejer angiver at have kontaktet Skatteforvaltningen pa ek-
sakte datoer.

I de tilfelde, hvor en ejendom er — eller i den relevante
periode — har veeret ejet af flere i sameje og den ene ejer kan
lofte dokumentationskravet, vil det fgre til, at kravet anses
for opfyldt for dem alle.

Har en ejer senest den 31. december 2018 rettet henven-
delse til en anden myndighed, f.eks. en kommune, som har
oversendt henvendelsen til Skatteforvaltningen, vil det svare
til, at ejeren har rettet direkte henvendelse til Skatteforvalt-
ningen.

Der kan ikke pa forhand opstilles en udtemmende oplist-
ning over, hvilken type dokumentation der pakraeves. Doku-
mentation vil f.eks. kunne foreligge i form af e-mails eller
registrerede forsgg pa at foretage @ndringer i ejendomsveer-
diskatteanszttelsen via den digitale selvbetjeningslgsning
»TastSelv«. Det vil bero pa en konkret vurdering fra sag til
sag, om det med dokumentationen fra ejer er tilstraekkelig
sandsynliggjort, at ejeren har rettet henvendelse til Skatte-
forvaltningen om de forhold, der er navnt i den foreslaede
bestemmelse.

Skatteforvaltningen vil til opfyldelse af den almindelige
vejledningspligt som led i behandlingen af de konkrete sager
skulle anmode den enkelte ejer om at fremsende relevant
dokumentation eller sandsynliggarelse for eventuelle hen-
vendelser foretaget af ejeren senest den 31. december 2018.

I de tilfelde, hvor en ejer selv har indberettet et grundlag
for ejendomsverdiskat, hvor et sddan manglede, foreslas
det, at der alene vil kunne ske tilbagebetaling af ejendoms-
veerdiskatten, hvis ejerens betaling for den 3-arige periode
overstiger den ejendomsverdiskat, der skal betales efter den

nye beregning. Har ejeren f.eks. betalt 10.000 kr. i ejen-
domsverdiskat og den fornyede beregning bliver 12.000 kr.,
vil der ikke ske tilbagebetaling. Omvendt vil ejeren fa tilba-
gebetalt 2.000 kr., hvis en ny vurdering og afledt skattemaes-
sig beregning resulterer i ejendomsveerdiskat pa 8.000 kr.

Endeligt foreslas, at det ved affattelsen af bestemmelsen
praeciseres, at ogsa virkningstidspunktet for foretagelse af
vurderinger eller dele af vurderinger, der ved en fejl ikke er
foretaget, jf. stk. 3, er omfattet af stk. 7.

Tilnr. 2

Skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7, regulerer den skatte-
maessige virkning af vurderinger, der er genoptaget ekstraor-
dinaert og vurderinger eller en del af en vurdering, som er
foretaget efter § 33, stk. 3.

Ordinaer genoptagelse af en ejendomsvurdering i medfar
af skatteforvaltningslovens § 33, stk. 1, kan ske efter an-
modning fra ejeren og andre, der har en vasentlig, direkte,
retlig interesse i vurderingens resultat, eller pa foranledning
af vurderingsmyndigheden, jf. skatteforvaltningslovens § 35
a, stk. 2. Vurderingsmyndigheden kan, jf. skatteforvalt-
ningslovens 8 33, stk. 1 og 2, genoptage en ejendomsvurde-
ring ordineert senest den 1. maj i det fjerde ar efter udlghet
af det kalenderar, hvor den fejlagtige vurdering ferste gang
er foretaget, hvis det kan godtggres, at vurderingen er fore-
taget pa et fejlagtigt grundlag som falge af fejlagtig eller
manglende registrering af ejendommens grundareal, byg-
ningsareal, planforhold eller lignende objektivt konstaterba-
re faktiske forhold.

Efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3, kan Skattefor-
valtningen efter anmodning fra en klageberettiget, jf. § 35 a,
stk. 2, eller af egen drift ekstraordinaert genoptage en vurde-
ring efter udlgbet af den frist, der er naevnt i stk. 1, hvis det
konstateres, at vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt
grundlag, jf. stk. 1, eller foretage en vurdering eller en del af
en vurdering, hvis denne ved en fejl ikke er foretaget.

Det er en betingelse for ekstraordiner genoptagelse efter §
33, stk. 3, at genoptagelsen vil resultere i en &ndring af
ejendomsveerdien eller grundverdien med mere end 20 pct.
Belghsmassige vurderingssken foretaget pa et korrekt
grundlag kan ikke genoptages.

Efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7, tillegges gen-
optagelse efter stk. 3 skattemaessig virkning for vurderinger
foretaget efter det tidspunkt, hvor genoptagelsen finder sted,
med mindre genoptagelsen er til ugunst for ejeren, og ejeren
vidste eller burde have vidst, at den genoptagne vurdering er
foretaget pa et fejlagtigt grundlag. | sa fald tilleegges genop-
tagelsen skattemaessig virkning fra tidspunktet for den vur-
dering, der er blevet genoptaget. Det vil sige, at udgangs-
punktet er, at afggrelsen kun har fremadrettet skattemassig
virkning. Hvis ejeren vidste eller burde have vidst, at den
genoptagne vurdering er foretaget pa fejlagtigt grundlag, har
andringen eller foretagelsen af vurderingen ogsa bagudrettet
skattemaessig virkning.

I de tilfeelde, hvor vurderingsmyndigheden har truffet af-
gaerelse om genoptagelse og en overordnet myndighed efter-



91

falgende har &ndret den @ndrede vurdering, sondrer vurde-
ringsmyndigheden i praksis mellem anmodningssager og
egen drift sager:

I anmodningssager tillegges den @ndrede vurdering skat-
temaessig virkning fra farstkommende vurderingstermin ef-
ter anmodningstidspunktet.

I egen drift sager tillegges den &ndrede vurdering skatte-
massig virkning fra farstkommende vurderingstermin efter
udsendelse af den oprindelige afgarelse i genoptagelsessa-
gen.

I de tilfelde, hvor vurderingsmyndigheden afslar en an-
modning om ekstraordinar genoptagelse og en overordnet
myndighed efterfalgende @ndrer afgarelsen, tillegger vur-
deringsmyndigheden den andrede vurdering skattemaessig
virkning fra den farstkommende vurderingstermin efter tids-
punktet for den oprindelige anmodning om genoptagelse,
hvis andringen skal tillegges fremadrettet skattemaessig
virkning.

De afledte krav pa ejendomsverdiskat og grundskyld pa
baggrund af en endret eller foretaget vurdering efter regler-
ne om ekstraordingr genoptagelse af vurderinger er tids-
massigt begraenset af foraeldelsesreglerne. Foraldelsesfri-
sterne for ejendomsveerdiskat afledt af en ekstraordiner gen-
optagelse af en vurdering er reguleret i skatteforvaltningslo-
vens § 34 a, stk. 4, som har en foreldelsesfrist pa 10 ar. For-
&ldelsesfristerne for grundskyld og deekningsafgift er regu-
leret i foreeldelsesloven, hvor udgangspunktet er en foral-
delsesfrist pa 3 ar.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.12.1 i de almindelige be-
maerkninger.

Det foreslas, at den afledte skattemassige virkning af &n-
dring eller foretagelse af en vurdering efter 8§ 5 og 6 i ejen-
domsvurderingsloven, der ekstraordinert bliver genoptaget,
og vurderinger eller en del af en vurdering, som er foretaget
efter 8 33, stk. 3, bliver reguleret i et nyt stykke, der indsat-
tes efter stk. 7 og bliver stk. 8.

Efter forslaget vil en @ndring eller foretagelse af en vur-
dering eller en del af en vurdering, der er genoptaget eller
foretaget ekstraordinert skulle have virkning for vurderinger
foretaget efter det tidspunkt, hvor genoptagelsen finder sted.
Det vil sige, at udgangspunktet vil vare, at afggrelsen kun
vil have fremadrettet skattemassig virkning.

Det foreslas, at der skal gelde en undtagelse til denne re-
gel, hvorefter @ndringen eller foretagelsen af vurderingen
ogsa skal have bagudrettet virkning.

Ved vurderingen af, om en @ndring eller foretagelse af en
vurdering eller en del af en vurdering, der er genoptaget el-
ler foretaget ekstraordinaert, der er til ugunst for ejeren, ogsa
skal tilleegges bagudrettet skattemaessig virkning, vil der ef-
ter forslaget skulle leegges vaegt pa, om ejeren eller nogen pa
dennes vegne forsatligt eller groft uagtsomt har handlet pa
en made, som har fart til, at vurderingen er foretaget pa et
urigtigt eller ufuldsteendigt grundlag eller, at vurderingen ik-
ke er blevet @ndret. Den foresldede bestemmelse omfatter
ogsa tilfeelde, hvor en ejer, herunder en evt. senere ejer, ikke

har taget initiativ til at f eendret en fejlagtig vurdering eller
at fa foretaget en manglende vurdering.

Den foresldede betingelse om, at den skattepligtige skal
have handlet mindst groft uagtsomt, svarer til, hvad der gel-
der pa skatteomréadet i gvrigt, herunder ved ekstraordineer
ansettelse af indkomst- eller ejendomsveerdiskat, jf. skatte-
forvaltningslovens § 27, stk. 1, nr. 5.

Vurderingen af, om der foreligger grov uagtsomhed eller
forseet efter skatteforvaltningslovens § 27, stk. 1, nr. 5, er
identisk med vurderingen i forhold til de tilsvarende begre-
ber i straffebestemmelserne i skattekontrolloven. Bestem-
melsens anvendelse er imidlertid ikke betinget af, at der gg-
res et strafansvar gaeldende mod den skattepligtige. Uanset
at der saledes ikke er rejst en straffesag, eller der eventuelt
er sket frifindelse i denne, kan bestemmelsen séledes finde
anvendelse, idet baggrunden for udfaldet i straffesagen kan
bero pa straffesagens sarlige karakter herunder eksempelvis
andre krav til bevisets styrke end i den civile skattesag.

Efter forslaget vil Skatteforvaltningen skulle foretage en
individuel vurdering i hver enkelt sag, herunder af, om der
foreligger grov uagtsomhed eller simpel uagtsomhed, idet
simpel uagtsomhed efter forslaget ikke vil kunne begrunde
afledt skattemaessig virkning tilbage i tid.

I vurderingen af, hvornar der foreligger grov uagtsomhed
eller forset efter den her foreslaede bestemmelse vil praksis
fra vurderingen efter § 27, stk. 1, nr. 5, skulle indga.

Efter forslaget vil afledte krav pd ejendomsvardiskat og
grundskyld pa baggrund af en @ndret eller foretaget vurde-
ring efter reglerne om ekstraordiner genoptagelse af vurde-
ringer tidsmaessigt fortsat veere begraenset af foraeldelsesreg-
lerne. Foraldelsesfristerne for ejendomsveerdiskat afledt af
en ekstraordinzar genoptagelse af en vurdering er reguleret i
skatteforvaltningslovens 8§ 34 a, stk. 4, som har en foreeldel-
sesfrist pd 10 ar. Forealdelsesfristerne for grundskyld og
daekningsafgift er reguleret i foraeldelsesloven, hvor ud-
gangspunktet er en foraeldelsesfrist pa 3 ar.

Det foreslds med indszttelsen af § 33, stk. 8, at der i for-
bindelse med indfgrelsen af det ny ejendomsvurderingssy-
stem indfares to frister for vurderingsmyndighedens behand-
ling af sager om ekstraordingr genoptagelse eller foretagel-
se af en vurdering. Dels en reaktionsfrist pa 6 maneder for
vurderingsmyndighedens udsendelse af varsel om ekstraor-
dinzer genoptagelse eller foretagelse af en vurdering eller del
af vurdering fra tidspunktet, hvor Skatteforvaltningen er
kommet til kundskab om det forhold, der begrunder genop-
tagelsen. Dels en frist hvorefter vurderingsmyndigheden vil
skulle genoptage eller foretage vurderingen inden for 3 ma-
neder fra en sadan varsling.

Vurderingsmyndighedens overskridelse af de foreslaede
frister vil alene veere af betydning for den afledte skatte-
maessige virkning af ejendomsveerdiskat af den ekstraordi-
neert genoptagne eller foretagne vurdering. Overskridelse af
fristerne vil séledes ikke have betydning for, om den ekstra-
ordinzre genoptagelse eller den ekstraordinare foretagelse
af vurderingen kan finde sted.
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Den foreslaede reaktionsfrist pd 6 maneder vil begynde at
Igbe fra kundskabstidspunktet, mens den foresldede 3-mane-
dersfrist for genoptagelsen eller foretagelsen af vurderingen
Igber fra varslingen herom. Fristerne svarer til det, som gel-
der for ekstraordiner genoptagelse af ansettelse af ind-
komst- eller ejendomsveerdiskat, jf. skatteforvaltningslovens
§ 27, stk. 2.

Efter skatteforvaltningslovens § 27, stk. 2, om skattean-
settelser anses kundskabstidspunktet for at veere det tids-
punkt, hvor Skatteforvaltningen er kommet i besiddelse af
tilstreekkelige oplysninger til, at der foreligger grundlag for
ekstraordinar genoptagelse.

Efter forslaget vil kundskabstidspunktet pa vurderingsom-
radet vere det tidspunkt, hvor Skatteforvaltningen er kom-
met til kundskab om det forhold, der begrunder fravigelsen
af fristerne i skatteforvaltningslovens § 33 stk. 2, jf. stk. 1.
Det vil sige, at nar vurderingsmyndigheden er i besiddelse af
tilstreekkelige oplysninger til, at det kan godtgares, at vurde-
ringen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag som falge af
fejlagtig eller manglende registrering af ejendommens
grundareal, bygningsareal, planforhold eller lignende objek-
tivt konstaterbare faktiske forhold.

Hvorndr kundskabstidspunktet indtreeder, vil bero pa en
konkret vurdering af, hvornar der foreligger et tilstreekkeligt
grundlag for, at vurderingsmyndigheden kan varsle ekstraor-
dinzer genoptagelse eller foretagelse af en vurdering. Det
indgar i vurderingen af fastlaeeggelsen af kundskabstidspunk-
tet, at Skatteforvaltningen er én myndighed, og at oplysnin-
ger, som foreligger i en af de syv styrelser i Skatteforvalt-
ningen, efter omstendighederne kan og skal give anledning
til yderligere undersggelse og dermed indga i fastleeggelsen
af kundskabstidspunktet.

Udover den foresldede reaktionsfrist foreslas en frist,
hvorefter vurderingsmyndigheden vil skulle genoptage eller
foretage vurderingen inden for 3 méaneder fra varslingen.

| tilfeelde, hvor en overskridelse af den foreslaede 3-méne-
dersfrist er sket ved, at vurderingsmyndigheden har imgde-
kommet en anmodning om fristforlengelse fra ejeren, fore-
slas det, at fristudsettelsen ikke skal have betydning for den
afledte skattemaessige virkning af ansattelse eller &ndring
af en ansattelse af ejendomsvaerdiskat, som i medfar af for-
&ldelsesreglerne i skatteforvaltningslovens § 34 a, stk. 4, vil
vaere op til 10 r.

De foreslaede frister svarer til de frister, som geelder for
ekstraordinar genoptagelse af ansattelsen af indkomst- eller
ejendomsverdiskat, jf. skatteforvaltningslovens § 27, stk. 2.
Fristerne indeberer, at i tilfeelde, hvor der reageres efter 6
maneder eller treeffes afgarelse om endring af vurderingen
senere end 3 maneder efter varslingen herom, vil en ansat-
telse af ejendomsverdiskat afledt af en afggrelse om &n-
dring eller foretagelse af en vurdering, der er genoptaget
ekstraordinert, alene kunne ske inden for frister som svarer
til fristerne i skatteforvaltningslovens § 26, stk.1, 1.-4. pkt.

Efter skatteforvaltningslovens § 26, stk. 1, 1. pkt., skal
varsel om ordinzr genoptagelse af en ansettelse af ind-
komst- eller ejendomsveerdiskat pa Skatteforvaltningens ini-

tiativ udsendes senest den 1. maj i det fjerde ar efter ind-
komstarets udlgb. Efter § 26, stk. 1, 2. pkt., skal ansattelsen
foretages senest den 1. august i det fjerde ar efter ind-
komstarets udlgb. Denne frist geelder dog ikke for den skat-
teberegning, der er en fglge af ansattelsen, jf. 3. pkt. Efter 4.
pkt. kan fristen forleenges efter anmodning fra den skatte-
pligtige.

Disse frister vil efter forslaget sdledes angive, hvor langt
tilbage en @ndring eller foretagelse af en vurdering, der er
genoptaget ekstraordinzrt, kan medfare efteropkravning af
ejendomsveerdiskat. Det betyder 3 ar bagud.

Med den foresldede henvisning til skatteforvaltningslo-
vens § 26, stk. 1, 1-4. pkt., er det saledes ikke selve bestem-
melsen, men de tilsvarende frister, der foreslas anvendt.

For personer med enkle gkonomiske forhold geelder der en
forkortet skatteansaettelsesperiode, jf. bekendtgerelse nr.
1305 af 14. november 2018 om en Kort frist for skatteansat-
telse af personer med enkle gkonomiske forhold. Reglerne
om forkortet ligningsfrist i denne bekendtgarelse finder ikke
anvendelse pa krav afledt af en ekstraordinar genoptagelse
efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3. Bekendtggrelsen
er udstedt med hjemmel i skatteforvaltningslovens § 26, stk.
1, 5. pkt.

Med den foreslaede henvisning til § 26, stk. 1, 1.-4. pkt.,
foreslas det, at den korte ligningsfrist i bekendtgarelsen ikke
finder anvendelse for afggrelser om ansattelse af og &n-
dring af ansattelse af ejendomsveerdiskat afledt af ekstraor-
dinzer genoptagelse af en ejendomsvurdering.

Med forslaget vil det opnas, at en andring af en vurdering
kun kan medfgre efteropkreevning af ejendomsvardiskat i
op til 10 ar, hvis falgende tre betingelser er opfyldt: Afge-
relsen er til ugunst for ejeren, ejeren eller nogen pa dennes
vegne forsatligt eller groft uagtsomt har handlet pa en ma-
de, som har fart til, at vurderingen er foretaget pé et urigtigt
eller ufuldsteendigt grundlag, og de foresldede reaktionsfri-
ster er overholdt. Det vil sige, at vurderingsmyndigheden
har reageret indenfor 6 maneder, efter at myndigheden er
kommet til kundskab om det forhold, der begrunder genop-
tagelsen af vurderingen, ligesom vurderingsmyndigheden
senest 3 maneder efter varslingen skal have truffet afgarelse
i sagen. P& den made vil reglerne ogsa pé dette punkt tilnzr-
me sig de regler, som generelt gaelder pé skatteomradet.

De foreslaede frister for vurderingsmyndighedens behand-
ling af sager om ekstraordinaer genoptagelse skal sikre ejer-
ne mod efteropkreevning i op til 10 ar i tilfeelde af myndig-
hedspassivitet.

Den foresléede tidsmassige afgraesning af det afledte krav
pa ejendomsverdiskat omfatter ikke grundskyld og daek-
ningsafgift. Det skyldes, at grundskyld og deakningsafgift
ikke er omfattet af skatteforvaltningslovens fristregler for
genoptagelse af ansattelse af indkomst- og ejendomsvaerdi-
skat, samt at krav pa grundskyld og deekningsafgift foraeldes
efter foraldelseslovens almindelige regler, det vil sige som
udgangspunkt efter 3 ar.

Til nr. 3-5
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Det fglger af skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 1, at
Skatteforvaltningen af egen drift til og med den 1. juli i det
andet kalenderdr efter vurderingsarets udlgb kan afsende
varsel som naevnt i lovens § 20, stk. 1, jf. stk. 4 (en sakaldt
agterskrivelse), om foretagelse eller &ndring af en vurdering
af en fast ejendom. En &ndring skal veaere gennemfart senest
den 1. oktober samme ar.

Efter skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 2, kan Skatte-
forvaltningen efter udlgbet af fristen i stk. 1, 1. pkt., varsle
&ndring af en foretaget vurdering, der medfarer en nedseet-
telse af vurderingen. ZAndringen skal veere gennemfart se-
nest 3 maneder efter varslingen.

Efter skatteforvaltningslovens § 33 a, stk. 4, kan Skatte-
forvaltningen efter udlgbet af fristen i stk. 1, 1. pkt., varsle
@&ndring af en foretaget vurdering, der medfarer forhgjelse
af vurderingen. Andringen skal veere gennemfart senest 3
maneder efter varslingen.

Skatteforvaltningen har saledes efter galdende ret mulig-
hed for og efter omstendighederne pligt til af egen drift at
foretage revision af en allerede foretaget ejendomsvurde-
ring, herunder f.eks. grundvardiansattelsen, som viser sig at
vaere fejlbehaftet, uanset om fejlen beror péa faktiske eller
retlige forhold, eller pa grund af en &ndring af vurderings-
skannet vedrgrende det lokale prisniveau.

Det betyder, at hvis en klageinstans eller domstol sndrer
en grundvardiansettelse i en konkret vurdering, skal Skatte-
forvaltningen vurdere, om resultatet udelukkende har betyd-
ning for den pageldende ejendom, eller om resultatet af kla-
ge- eller retssagen vedrgrer forhold, der har betydning for
andre ejendomme. Skatteforvaltningen skal saledes undersg-
ge, om resultatet af klage- eller retssagen skal have afsmit-
tende effekt, saledes at der skal ske revision af vurderingen
af andre ejendomme, hvor forholdene er ssmmenlignelige.

I den vurderingsnorm, der er indfgrt med ejendomsvurde-
ringsloven, ligger en usikkerhedsmargin, som er afspejlet i
reglerne i skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3, (om ekstra-
ordinzr genoptagelse) og § 35 h, stk. 2, § 38, stk. 3, og § 45,
stk. 2 (om klagemyndighedernes reaktionsmuligheder). Ef-
ter de naevnte regler kan en ansat grundvaerdi ikke genopta-
ges ekstraordinart eller @ndres ved klage, hvis der ikke er
grundlag for at endre grundverdiansattelsen med mere end
20 pct.

Baggrunden for de galdende regler om begraensning af
adgangen til at @ndre vurderinger findes saledes i den nye
vurderingsnorm, der er begrundet i, at der altid vil veere en
vis usikkerhed forbundet med at fastsette veerdien af en
ejendom. En vurdering vil sdledes kunne befinde sig inden
for et vist spend uden af denne grund at veere forkert. For
nogle ejendomstyper kan usikkerheden veere hgjere, men det
forventes, at hovedparten af ejerboligerne med de bedst mu-
lige statistiske beregningsmodeller kan vurderes inden for et
speend pa plus/minus 20 pct.

En ejer, der far en afggrelse fra en klagemyndighed, kan
saledes kun fa a&ndret sin grundveerdi, hvis klagemyndighe-
den vurderer, at @ndringen er uden for det acceptable sken
pa 20 pct.

Det foreslas, at der i skatteforvaltningslovens § 33 a, stk.
1, 2 og 4, indsattes et nyt punktum, hvorefter Skatteforvalt-
ningens revisionsadgang vil vere begrenset i de tilfelde,
hvor en klagemyndighed eller en domstol har gndret grund-
veaerdiansattelsen for en ejerbolig som navnt i ejendomsvur-
deringslovens § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8. Det foreslas, at
Skatteforvaltningen kun vil kunne varsle gndring ved revi-
sion af en foretaget vurdering af andre ejerboliger pa grund-
lag af resultatet af klage- eller retssagen, hvis der er tale om
ejerboliger, der er pavirket af helt sammenlignelige forhold
til den klage- eller domstolsbehandlede grundveerdi, og hvor
@&ndringen vil medfgre en &ndring af grundvardianseettelsen
med mere end 20 pct.

Med den foreslaede precisering om »helt sammenligneli-
ge forhold« tages pa den ene side hensyn til, at en sammen-
lignelig ejerbolig vil kunne ligge i en stgrre afstand til den
konkrete ejerbolig, og sikrer pa den anden side Skattefor-
valtningen mod at skulle overveje revision af alle landets
ejerboliger, hver gang en klage- eller retssag andrer en
grundveerdiansettelse, men udelukkende af ejerboliger, der
er underlagt helt sammenlignelige forhold.

Den foreslaede @ndring vil endvidere betyde, at Skattefor-
valtningens revisionsadgang i de tilfeelde, hvor en klage-
myndighed eller domstol har @ndret en grundveerdiansattel-
sen for en konkret ejerbolig, afgraenses til de ejerboliger
med helt sammenlignelige forhold, der er pavirket af det el-
ler de sammenlignelige forhold i en sddan grad, at hensynta-
gen hertil vil medfere en @&ndring af grundvardiansettelsen
pa mere end 20 pct.

Forslaget om at indfgre en tilsvarende grense pa 20 pct.
for adgangen til at &ndre grundvardiansattelser ved revi-
sion som falge af resultatet af konkrete klage- eller retssager
om andring af veerdiskennet betyder saledes, at der sker en
harmonisering af adgangen til at ndre ikke-paklagede vur-
deringer med klagemyndighedernes reaktionsmuligheder og
muligheden for ekstraordinar genoptagelse. Den foreslaede
&ndring vil indebare, at »naboer«, der ikke har klaget inden
for fristen, ikke stilles bedre end ejere, som har klaget retti-
digt og taget klagemyndighedens konkrete afgarelse til ef-
terretning.

Den foresldede andring vil ikke andre Skatteforvaltnin-
gens pligt til at foretage genoptagelse pa baggrund af kon-
krete faktiske forhold, der kan begrunde genoptagelse, jf.
skatteforvaltningslovens § 33.

Forslaget vil heller ikke have betydning for tilfelde, hvor
en afgarelse eller dom kan karakteriseres som en generel
praksisendring, jf. skatteforvaltningslovens § 33, stk. 4, el-
ler hvor der af anden grund kan gennemfgres andring af
grundveerdiansettelsen for andre ejendomme under henvis-
ning til reglerne om genoptagelse.

Tilnr. 6

Efter skatteforvaltningslovens 8 34 a, stk. 4, 1. pkt., er for-
eldelsesfristen 10 ar for krav afledt af en ekstraordineer an-
seettelse af indkomst- eller ejendomsveerdiskat, jf. § 27, stk.
1, og ekstraordinzr fastsettelse af afgiftstilsvar eller godtge-
relse af afgift, jf. § 32, stk. 1, samt for ekstraordinar genop-
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tagelse af ejendomsvurderinger, jf. § 33, stk. 3-5 samt stk. 7
og 8.

Det foreslas, at henvisningen til § 33, stk. 7 og 8 andres
til stk. 7-9.

Den foresldede @ndring af skatteforvaltningslovens § 34
a, stk. 4, 1. pkt., er en konsekvens af forslaget i § 5, nr. 2,
om et nyt stykke, der foreslas indsat efter stk. 7. Det geelden-
de stk. 8 bliver herefter stk. 9.

Til§6

Tilnr. 1

Med § 3, nr. 2, i lov nr. 1729 af 27. december 2018 om
&ndring af ejendomsvurderingsloven og forskellige andre
love med senere &ndringer, blev tidspunktet for, hvornar an-
modning om at blive beskattet efter ejendomsvardiskattelo-
ven for en lejlighed, som en eller flere ejere bebor i en udlej-
ningsejendom med 3 til 6 beboelseslejligheder, hvoraf hgjst
én lejlighed er beboet af en eller flere ejere, jf. ejendoms-
veerdiskattelovens § 4, nr. 6, tilpasset @ndringen af vurde-
ringsterminen fra 1. september til 1. januar. Bestemmelsen
er endnu ikke tradt i kraft.

Bestemmelsen ville medfere, at ejendomsvardiskattelo-
vens 8§ 4, stk. 1, nr. 6, 3. pkt., og § 4 b, stk. 1, nr. 1, konse-
kvensandres pa grund af forslaget om at &ndre vurderings-
termin fra den 1. september til den 1. januar fra og med &ret
efter det radighedsar henholdsvis indkomstar, hvor der fars-
te gang foreligger en vurdering foretaget efter ejendomsvur-
deringslovens 88 5 og 6 for den pageldende ejendomstype.
Bestemmelsen var alene en lovteknisk justering.

Det forslas, at lov om &ndring af ejendomsvurderingslo-
vens § 3, nr. 2, ophaves, idet kriteriet om valg af beskatning
inden den 1. januar i vurderingsaret erstattes med en tre ma-
neders frist, jf. lovforslagets § 3, nr. 2. Den forslaede ophee-
velse er af lovteknisk karakter.

Det foreslas herudover, at en raekke andringer af ejen-
domsverdiskatteloven i &ndringslov nr. 1729 af 27. decem-
ber 2018 om &ndring af ejendomsvurderingsloven og for-
skellige andre love med senere @ndringer, ophaeves. 4A&n-
dringerne er endnu ikke tradt i kraft og vil med den foreslae-
de indfgrelse af samtidighed i lovforslagets § 3, nr. 3-7, ikke
lzengere veere relevante.

Til§7

Det foreslas i stk. 1, at loven treeder i kraft den 1. januar
2020.

Det foreslés i stk. 2, at § 3, nr. 4, 5 og 7, treeder i kraft den
1. januar 2021. | 2020 vil ejendomsverdiskatten hermed bli-
ve fastsat pa baggrund af den viderefarte ejendomsvurdering
fra 2019. Forslaget indeberer, at ejendomme, der f.eks. om-
bygges eller nybygges mellem 2. oktober 2019 og 1. januar
2020, farst ejendomsvaerdibeskattes fra 2021.

Det foreslas i stk. 3, at § 6 treeder i kraft den 31. december
2019. De vedtaget @ndringer, der foreslas ophavet med lov-
forslagets 8 6, treeder i kraft den 1. januar 2020. For at sikre,
at endringerne ikke nér at treede i kraft inden de ophaves,
foreslas det, at ikrafttreeden for § 6, sxttes til den 31. decem-
ber 2019.

Det foreslas i stk. 4, at § 1, nr. 27, og § 5, nr. 3-5 ikke fin-
der anvendelse, hvis klagesagen vedrgrer en vurdering fore-
taget efter den tidligere galdende lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme, jf. lovbekendtgerelse nr. 1067 af 30.
august 2013 som &ndret ved § 1 i lov nr. 1625 af 26. decem-
ber 2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr.
61 af 16. januar 2017, eller efter ejendomsvurderingslovens
88 87 og 88.

Forslaget indebarer, at klager over vurdering foretaget ef-
ter det gamle vurderingssystem, ikke vil veere omfattet af de
foresléede regler. Hermed vil sdanne klagesager skulle be-
handles efter de hidtil geeldende regler.

Det foreslas i stk. 5, at § 5, nr. 1, i denne lov ogsa skal fin-
de anvendelse for ansettelsen eller &ndringen af en ansat-
telse af ejendomsvardiskat, der er afledt af en vurdering el-
ler en del af en vurdering, der er ekstraordinart genoptaget
efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 3, hvis denne &n-
dring eller foretagelse er sket fra og med den 1. juni 2019 og
frem til lovens ikrafttreeden, og hvis vurderingsmyndighe-
den har tillagt @ndringen eller foretagelsen skattemassig
virkning efter skatteforvaltningslovens § 33, stk. 7, 2. pkt.
Det vil sige tilfeelde, hvor den ekstraordinart genoptagne el-
ler foretagne vurdering er blevet tillagt bagudrettet skatte-
maessig virkning.

Reglen skal sikre, at ejere, for hvem vurderingsmyndighe-
den har truffet en sadan afgarelse fra og med den 1. juni
2019 og frem til lovens ikrafttraeden, vil blive behandlet ef-
ter samme regler for den afledte ansettelse eller endring af
en ansattelse af ejendomsveerdiskat, som ejere, hvor vurde-
ringsmyndigheden farst treeffer afgarelse efter lovens ikraft-
treeden.

| tilfelde, hvor Skatteforvaltningen i naevnte periode métte
have truffet afgerelse om den afledte ansettelse eller &n-
dring af en anszttelse af ejendomsverdiskat pa baggrund af
ovennavnte type afgarelse fra vurderingsmyndigheden, vil
sagen skulle genoptages og behandles efter den foreslaede
bestemmelse i lovforslagets 8 5, nr. 1, hvis det vil veere til
gunst for ejeren.

Loven gealder hverken for Fergerne eller Grgnland, fordi
de love, der foreslas @ndret, ikke galder for Faergerne eller
Grgnland og ikke indeholder en hjemmel til at satte lovene i
kraft for Feergerne eller Grgnland.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Gealdende lov

§ 2. Ved fast ejendom forstas i denne lov:

1) Samlede faste ejendomme, jf. § 2 i lov om ud-
stykning og anden registrering i matriklen, med
tilhgrende bygninger ejet af den samme som den,
der ejer grunden.

2-3) ---

Stk. 2. ---

8 3. Told- og skatteforvaltningen beslutter som
led i vurderingen, hvilken af fglgende kategorier
en ejendom skal henfares til:

1) Ejerbolig, jf. § 4.

2) Landbrugsejendom.

3) Skovejendom.

4) Erhvervsejendom eller anden ejendom, som
ikke er omfattet af nr. 1-3.

Stk. 2. ---

8§ 4. Ved ejerboliger forstas i denne lov fglgende
ejendomme, hvis de for bebyggede ejendommes
vedkommende hgjest indeholder to boligenheder:

1-6) ---

7) Ubebyggede grunde, som i forskrifter udstedt
i medfer af planlovgivningen eller anden offentlig
regulering er udlagt til opfarelse af ejendomme
som navnt under nr. 1 og 3.

Lovforslaget
§1

| ejendomsvurderingsloven, lov nr. 654 af 8. juni
2017, som endret ved 8 3 i lov nr. 278 af 17. april
2018 og 8 1 i lov nr. 1729 af 27. december 2018,
foretages fglgende &ndringer:

1. 182, stk. 1, nr. 1, indseettes efter ”grunden”:
”jf. dog stk. 2”.

2. 1 8 2 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:

Stk. 2. Feelleslodder, jf. 8 2, stk. 2, og 8 3 i lov
om udstykning og anden registrering i matriklen,
anses som selvstendige faste ejendomme. ”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

3. 183, stk. 1, nr. 4, indsattes efter "Erhvervs-
ejendom”: , grunde, der ligger i et kolonihaveom-
rade, jf. 8 2 i lov om kolonihaver,”.

4.8 4,nr. 7, ophaeves, og i stedet indseettes:

”7) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden er
beliggende i byzone med en grundsterrelse pa
mindre end 1.400 m?, og hvor hele grunden alene
er udlagt til helarsheboelse som navnt under nr. 1.

8) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden er be-
liggende i sommerhusomrade med en grundstar-
relse p& mindre end 2.400 m?, og hvor hele grun-
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8 5. Der foretages almindelig vurdering af fast
ejendom, jf. dog § 9, hvert andet ar. Vurderinger-
ne foretages pr. 1. januar i vurderingsaret, jf. dog
§§ 87 og 88.

Stk. 2. Ejerboliger vurderes i lige ar. Dog vurde-
res ejerboliger i ulige ar, hvis ejendommens
grundareal udger 2 ha eller mere, eller hvis der pa
ejendommen er registreret bygningsarealer til er-
hvervsmaessig anvendelse. Andre ejendomme end
ejerboliger vurderes i ulige ar.

8 6. Der foretages omvurdering pr. 1. januar i
aret efter en almindelig vurdering af falgende
ejendomme, jf. dog stk. 2 og §8 87 og 88:

1-4) ---

5) Ejendomme, pa hvilke der er foretaget om-
eller tilbygning i henhold til byggetilladelse, eller
hvor der er foretaget nedrivning i henhold til ned-
rivningstilladelse.

6-9) ---

10) Ejendomme, hvor betingelserne for en sam-
let vurdering efter 8 2, stk. 2, ikke laengere er op-

fyldt.

den alene er udlagt til sommerhus- eller fritidsbo-
ligbebyggelse som navnt under nr. 3.”

5. | § 4 indsattes som stk. 2:

Stk. 2. Beslutning efter stk. 1, nr. 1-5, om ejen-
dommens anvendelse traeffes ud fra de oplysnin-
ger, der fremgar af Bygnings- og Boligregistret
om den registrerede anvendelse af enheder og
bygninger beliggende pa grunden, medmindre dis-
se oplysninger ma anses for abenbart urigtige.
Foreligger der ikke registreringer i Bygnings- og
Boligregistret om anvendelsen af bygninger og en-
heder beliggende pa grunden, treeffes beslutning
efter stk. 1 pa baggrund af oplysninger om ejen-
dommens samlede karakter.

6. 185, stk. 2, 2. pkt., @ndres "eller hvis der pa
ejendommen er registreret bygningsarealer til er-
hvervsmassig anvendelse” til: "hvis der pa ejen-
dommen er registreret bygningsarealer til er-
hvervsmassig anvendelse, eller hvis der pa ejen-
dommen er opfort eller er ret til at opfare en eller
flere produktionsvindmagller eller et eller flere er-
hvervsmaessige solenergianleaeg”.

7.1886, stk. 1, nr. 5, indszttes efter "pa hvilke der
er foretaget™: ”nedrivning,”, og ”, eller hvor der er
foretaget nedrivning i henhold til nedrivningstilla-
delse” udgar.

8. 186, stk. 1, nr. 10, &ndres "betingelserne for en
samlet vurdering efter § 2, stk. 2, ikke leengere er
opfyldt” til: ”en samlet vurdering, jf. 8 2, stk. 3,
@ndres eller opharer”.
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11) Ejendomme, hvor fordeling efter § 35 skal
foretages eller a&ndres.

12) Ejendomme, hvor byggemodningsarbejder
er feerdiggjort.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Begivenheder som navnt i stk. 1, nr. 6, 8
0g 9, anses for vasentlige eller af vaesentlig betyd-
ning, hvis den pagaldende begivenhed medfarer
en a&ndring af ejendomsveerdi eller grundverdi
med mere end 20 pct.

Stk. 4. ---

§7. -

Stk. 1-2. ---

Stk. 3. Begivenheder som navnt i § 6, stk. 1, nr.
8, anses for indtruffet pa det tidspunkt, hvor de pa-
galdende forhold dokumenteres eller konstateres.
Begivenheder som navnt i 8 6, stk. 1, nr. 9, anses
for indtruffet pa det tidspunkt, hvor told- og skat-
teforvaltningen bliver bekendt med skaden pa den
pagaldende ejendom.

Stk. 4. Begivenheder som navnt i § 6, stk. 1, nr.
10, anses for indtruffet pa det tidspunkt, hvor be-
tingelserne for en samlet vurdering ikke lengere
er opfyldt, mens begivenheder som navnt i § 6,
stk. 1, nr. 11, anses for indtruffet pa det tidspunkt,
hvor behovet for en ny eller @ndret fordeling er
opstaet. Begivenheder som navnt i § 6, stk. 1, nr.
12, anses for indtruffet pa det tidspunkt, hvor byg-
gemodningsarbejdet konstateres feerdiggjort.

8 10. For folgende ejendomme anseettes ikke en
ejendomsveerdi efter § 16, jf. dog § 11:

1-2) ---

9.186, stk. 1, nr. 11, @ndres "§ 35 skal foretages
eller endres” til: 88 35, 36 eller § 37, skal foreta-
ges, eller hvor fordeling efter §§ 35, 36 eller § 37,
skal @ndres pa grund af en andring i de arealmaes-
sige fordelinger, der har dannet grundlag for den
fordeling, der skal endres”.

10. 186, stk. 1, nr. 12, og 8§ 40, stk. 1, nr. 9, &n-
dres ”byggemodningsarbejder” til: ”byggemod-
ning”.

11.1 8 6, stk. 3, indsattes som 2. pkt.:

”/Endrer en ejendom kategori, sa ejendommen ik-
ke vurderes efter 8§ 5, stk. 1 eller 2, og ikke har op-
fyldt betingelserne for omvurdering i 8 6, stk. 1,
skal ejendommen enten vurderes eller omvurderes
ved den fgrstkommende vurderingstermin i hen-
hold til den @&ndrede kategori, uanset at endringen
ikke anses for vaesentlig eller af vaesentlig betyd-
ning, jf. 1. pkt.”

12.18 7, stk. 3, indsaettes som 3. pkt.:

”Begivenheder omfattet af 2. pkt. anses dog for
indtruffet pa det tidspunkt, da handelsen fandt
sted, hvis told- og skatteforvaltningen modtager
dokumentation for tidspunktet for skaden pa ejen-
dommen. ”

13. 187, stk. 4, 2. pkt., og 8 41, stk. 2, 2. pkt.,
a@ndres "pa det tidspunkt, hvor byggemodningsar-
bejdet konstateres faerdiggjort” til: 1 ar efter det
tidspunkt, hvor der er meddelt godkendelse af et
vejprojekt, medmindre andet dokumenteres”.

14.18 10, stk. 1, nr. 3, &ndres 8 35, stk. 1” til ’§
35, stk. 1 eller 3, jf. stk. 1”.
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3) Erhvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4,
hvor der pa vurderingstidspunktet ikke skal beta-
les deekningsafgift efter § 23 A i lov om kommu-
nal ejendomsskat, og hvor der ikke skal foretages
fordeling efter § 35, stk. 1, bortset fra ejendomme
ejet af andelsboligforeninger, jf. dog stk. 2.

4-5) -
Stk. 2. ---

8 15. Ved vurderingen af en ejendom ansattes
den forventelige kontantveerdi i fri handel for en
ejendom af den pagaldende kategori under hensyn
til alder, starrelse, beliggenhed og gvrige karakte-
ristika, jf. dog 88 28-33. Vurderingen kan afvige
fra en faktisk konstateret handelspris for den pa-
galdende ejendom.

Stk. 2. Ved vurderingen ansattes en selvstendig
ejendomsveerdi og en selvsteendig grundveerdi, jf.
dog 88 10 og 12. Forskellen mellem ejendoms-
veerdi og grundveerdi betegnes som forskelsveerdi-
en. For bygninger pa fremmed grund, jf. § 2, stk.
1, nr. 3, anszttes alene en ejendomsveerdi. | vurde-
ringen indgar endvidere fordelinger som navnt i
88§ 35-37 og ansettelser og fordelinger foretaget i
medfgr af anden lovgivning.

Stk. 3. ---

§ 16. Ved ejendomsverdien forstas vardien af
den samlede ejendom, sadan som ejendommen
forefindes pa vurderingstidspunktet. Driftsmateriel
0g inventar medtages ikke.

Stk. 2. ---

15. 1 8 15, stk. 1, 1. pkt., &ndres ”8§ 28-33 til:
”88 19 a, 19 b og 28-33".

16. 1 8 15, stk. 2, 4. pkt., &ndres "fordelinger som
nevnt i 8§ 35-37" til: "andre dele af vurderinger
foretaget efter denne lov".

17.1 8 15 indszttes efter stk. 2 som nyt stykke:

”Stk. 3. Indgar der ved anszttelsen af ejendoms-
veerdien eller grundverdien modelberegninger, vil
konstaterede eller paberabte sarlige faktiske for-
hold ikke skulle medregnes ved ansattelsen, hvis
forholdene samlet set pavirker ansattelsen af ejen-
domsverdien eller grundvaerdien med mindre end
5 pct.”

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

18. | 8 16 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

”Stk. 2. Ejendomsverdien ansattes inklusive
moms. Anvendes ejendommen eller selvstendige
dele heraf til andre formal end beboelse, indgar
vardien af ejendommen eller af disse selvstendi-
ge dele dog i anseettelsen eksklusive moms. ”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.
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§ 17. Ved grundverdien forstas veerdien af grun-
den i ubebygget stand under den forudsatning, at
grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst muligt
i gkonomisk henseende, jf. dog 88 28-33. Grund-
verdien ansattes inklusive vaerdien af eventuelle
byggemodningsarbejder.

Stk. 2. Ved anseettelsen tages hensyn til forskrif-
ter udstedt i medfer af planlovgivningen eller an-
den offentlig regulering, jf. 88 18 og 19.

§18. ---
Stk. 1-2. ---

19. 1 8 17 indszttes efter stk. 1 som nyt stykke:

’Stk. 2. Grundveerdien ansettes inklusive moms.
Kan grunden eller dele heraf udelukkende anven-
des til andre formal end beboelse, ansattes vardi-
en af grunden eller af disse dele dog eksklusive
moms. Kan grunden eller dele heraf anvendes til
bade boligformal og andre formal, foretages opge-
relsen inklusive moms, hvis beboelse anses for
bedste gkonomiske anvendelse, og eksklusive
moms, hvis andre formal anses for bedste gkono-
miske anvendelse, jf. stk. 1. ”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

20. 18 17, stk. 2, der bliver stk. 3, indseettes som
2. pkt.:

"Forskrifter udstedt i medfer af planlovgivnin-
gen eller anden offentlig regulering som navnt i
denne lovs 88 18 og 19 omfatter servitutter om an-
vendelsen og udnyttelsen af en grund, der er om-
fattet af 88 42 eller 43 i lov om planlegning. ”

21. 1 8 18 indsettes som stk. 3-6:

”Stk. 3. | omrader udlagt til boliganvendelse,
hvor Plandataregistret alene indeholder en generel
angivelse af, hvordan en grund kan anvendes, an-
seettes grundveerdien ud fra den faktiske anvendel-
se, hvis denne er mulig efter Plandataregistret.
Den mulige udnyttelse af grunden opgares efter
bygningsreglementet og anden offentlig regulering
pa vurderingstidspunktet baseret pa den faktiske
anvendelse. Grundens udnyttelse efter 2. pkt. kan
dog ikke opgares til mere, end hvad der fglger af
Plandataregistret.

Stk. 4. | de tilfelde, hvor Plandataregistret ud
over en generel angivelse tillige indeholder en
specifik angivelse af, hvordan en grund kan an-
vendes, ansettes grundverdien efter den specifik-
ke anvendelse, hvis dette medferer en hgjere
grundveerdiansettelse end en ansettelse efter stk.
3eller 5.
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§ 20. ---

Stk. 5. I de stk. 3 naevnte tilfeelde, hvor den fakti-
ske anvendelse af grunden ikke er mulig efter
Plandataregistret, ansettes grundveerdien efter §
20 pa samme made, som hvis den faktiske anven-
delse og udnyttelse var mulig efter geeldende for-
skrifter udstedt i medfgr af planlovgivningen eller
anden offentlig regulering.

Stk. 6. For ubebyggede grunde, som er omfattet
af stk. 3, anseettes grundveaerdien efter anvendelse
som fritliggende enfamiliehus med den udnyttelse,
som er mulig efter bygningsreglementet og anden
offentlig regulering pa vurderingstidspunktet, jf.
dog stk. 3, 3. pkt.”

22. Efter § 19 indsettes:

8 19 a. Grundveardien for grunde, der faktisk
anvendes eller kan anvendes til etagebolighebyg-
gelse til ejerlejligheder, ansattes, uanset § 15, stk.
1, pa baggrund af ejendomsveerdien, bygningsveer-
dien og andre forhold, der vurderes at have vee-
sentlig betydning for grundvaerdien i omradet.

Stk. 2. Der ansettes en grundveerdi for hver en-
kelt ejerlejlighed ved fra ejendomsveerdien som
nyopfert at fratreekke ejerlejlighedens bygnings-
veerdi som nyopfert. Bygningsvardien for ejerlej-
ligheden som nyopfert pr. kvadratmeter boligareal
anseettes svarende til bygningsverdien for nyop-
farte enfamiliehuse af almindelig starrelse pr. kva-
dratmeter boligareal, der har samme ejendoms-
veerdi pr. kvadratmeter boligareal som ejerlejlig-
heden. Bygningsvardien for et nyopfert enfami-
liehus opgeres som ejendomsverdien som nyop-
fart fratrukket grundveerdien.

Stk. 3. For ejerlejligheder placeret i en modere-
jendom, hvor bedste gkonomiske anvendelse, jf. §
17, er planlagt anvendelse efter § 18, fordeles den
del af moderejendommens samlede grundveerdi,
der ikke fordeles efter stk. 2, pa de enkelte ejerlej-
ligheder efter 8 21, der tilleegges grundvardien ef-
ter stk. 2.

Stk. 4. For ejendomme omfattet af stk. 1, der ik-
ke anvendes til etageboligbebyggelse til ejerlejlig-
heder, ansettes grundverdien efter stk. 2 med ud-
gangspunkt i en gennemsnitlig ejerlejlighed.

23.1 8 20, stk. 2, indseettes som 2. pkt.:
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Stk. 2. Udnyttes en grund lovligt i videre omfang
end fastsat i offentlige forskrifter som navnt i stk.
1, ansattes grundveerdien pa

samme made, som hvis den faktiske udnyttelse
var mulig efter de naevnte offentlige forskrifter,
hvis dette medfgrer en hgjere grundvardi end ved
ansettelse efter den udnyttelse, der er fastsat i de
nevnte offentlige forskrifter, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. ---

"Til brug for beregningen af udnyttelsen anven-
des det bygningsreglement, der er galdende pa
vurderingstidspunktet, jf. 8 5, stk. 1. ”

24. 1 8§ 20 indseettes som stk. 4:

”Stk. 4. Stk. 1-3 finder tilsvarende anvendelse,
hvis told- og skatteforvaltningen foretager en are-
alopdeling af grunden til brug for vurderingen. ”

25. Efter § 20 indsattes:

8 20 a. Indeholder Plandataregistret ikke til-
strekkelige oplysninger om en bebygget grunds
anvendelses- og udnyttelsesmuligheder til at an-
sette grundens veerdi efter 88 18-19 b, ansettes
grundveerdien efter den faktiske anvendelse og
den udnyttelse, som er mulig efter det geldende
bygningsreglement og anden offentlig regulering,
Jf. dog stk. 2 og 4.

Stk. 2. Indeholder Plandataregistret ikke tilstraek-
kelige oplysninger om en bebygget eller ubebyg-
get grunds udnyttelsesmuligheder til at ansette
grundens verdi efter 8§ 18-19 b, anseettes grund-
veerdien efter den udnyttelse, som er mulig efter
det geeldende bygningsreglement og anden offent-
lig regulering pa baggrund af den anvendelse, der
ma anses som grundens bedste gkonomiske plan-
lagte anvendelse, jf. dog stk. 4.

Stk. 3. Indeholder Plandataregistreret ikke til-
strekkelige oplysninger om en ubebygget grunds
mulige anvendelse og udnyttelse til at ansette
grundens verdi efter 88 18-19 b, anseettes grund-
vaerdien ud fra en anvendelse som fritliggende en-
familiehus i byzone og den udnyttelse, som er mu-
lig efter det geeldende bygningsreglement og an-
den offentlig regulering. For de i 1. pkt. navnte
tilfeelde, hvor den ubebyggede grund er beliggen-
de i sommerhusomrade, ansettes grundvardien ud
fra en anvendelse som sommerhus og den udnyt-
telse, som er mulig efter det geeldende bygnings-
reglement og anden offentlig regulering. For de i
1. pkt. navnte tilfelde, hvor den ubebyggede
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8 21. For ejerlejligheder ansattes en grundveerdi
for moderejendommens grundareal. Ved modere-
jendommen forstas den ejendom, der er opdelt i
ejerlejligheder. Moderejendommens grundveerdi
fordeles pa de enkelte lejligheder efter det forde-
lingstal, der er tinglyst for ejendommen.

Stk. 2. Er der ikke tinglyst et fordelingstal, eller
er ikke hele ejendommen fordelt ved de tinglyste
fordelingstal, anvendes samme fordelingstal, som
blev anvendt ved den sidst foretagne vurdering el-
ler omvurdering efter 88 87 eller 88, forudsat at
der ikke senere er tinglyst et andet fordelingstal.

Stk. 3. Er der ikke fastsat fordelingstal som
nevnt i stk. 1 og 2, fastsettes fordelingstal af told-
og skatteforvaltningen pa grundlag af de enkelte
lejligheders areal. Told- og skatteforvaltningen
fastsaetter pA samme made fordelingstal, hvis ting-
lyste fordelingstal ikke svarer til de faktiske for-
hold.

Stk. 4. Kan der ikke fastsettes fordelingstal efter
stk. 1-3, fordeles grundveerdien ligeligt mellem
lejlighederne.

grund er beliggende i landzone, ansettes grund-
veerdien ud fra en anvendelse som landbrugsjord,
medmindre der er meddelt landzonetilladelse, eller
den ubebyggede grund er omfattet af §§ 28-33.

Stk. 4. Grundveerdien for en grund, der ligger i
landzone og er omfattet af stk. 1 eller 2, ansattes
uden hensyntagen til, hvorvidt grundene kan ud-
stykkes. ”

26. 18 21, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter “grundare-
al”: 7, jf. dog 8 19 a”, og i 3. pkt. indsattes efter
”Moderejendommens grundveerdi”: ”, herunder
efter 8 19 a, stk. 3,”.

27. Efter 8 21 indszttes far overskriften for § 22:

8 21 a. Har et vurderingsankenavn, skatteanke-
forvaltningen, Landsskatteretten eller en domstol
e&ndret grundveerdiansattelsen for en ejerbolig
som navnt i § 4, stk. 1, nr. 1-4, 6, 7 eller 8, anven-
des denne &ndrede anseettelse ved de to efterfal-
gende almindelige vurderinger af den pagaldende
ejendom, jf. § 5, stk. 1, indekseret efter §§ 45-47,
jf. dog 8 6, hvis det eller de forhold, som ligger til
grund for klage- eller retssagens resultat, bestar og
fortsat er af betydning for veerdianseettelsen.

Stk. 2. Foranlediger en &ndring omfattet af stk.
1, at told- og skatteforvaltningen andrer grund-
veerdiansettelsen for en anden ejerbolig efter skat-
teforvaltningslovens § 33 a, stk. 1, 3. pkt., stk. 2,
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§22. ---

Stk. 2. Fradraget gives i den til enhver tid ansatte
grundveerdi og anseattes til samme forholdsmaessi-
ge del af grundveerdien, som fradraget havde pr. 1.
januar 2013 eller pa ansettelsestidspunktet, hvis
dette ligger senere. Fradraget kan ikke overstige
starrelsen pr. 1. januar 2013 eller et senere ansat-
telsestidspunkt. Har en ejendom flere forskellige
grundforbedringsfradrag, beregnes fradraget for
hver del for sig.

§23. ---
Stk. 2. Ansattelsen af fradrag som navnt i § 22
og i stk. 1 kan ikke genoptages.

8 26. Der tages ved vurderingen af ejerboliger
ikke hensyn til udlejningsforhold, medmindre
ejerboligen er beliggende pa fremmed grund, jf. §
16, stk. 2.

§ 29. Findes der pa en landbrugsejendom eller
en skovejendom arealer, der anvendes til andre
formal end som produktionsjord, ansettes grund-
veerdien for sadanne arealer efter 88 17-20, jf. §
15, jf. dog 8§ 30, stk. 3, 1. pkt. Grundverdien an-
seettes pa samme made, som hvis der havde veret
tale om selvstendige ejendomme.

3. pkt., eller stk. 4, 3 pkt., anvendes denne a&ndre-
de ansattelse ved de to efterfelgende almindelige
vurderinger, jf. denne lovs § 5, stk. 1, indekseret
efter 88 45-47, jf. dog § 6, hvis det eller de for-
hold, som har dannet grundlag for klage- eller
retssagens resultat, bestar og fortsat er af betyd-
ning for veerdiansettelsen. ”

28. 18§ 22, stk. 2. 1. pkt., &ndres "ansattes til” til:
“udger”.

29. | § 23 indseettes efter stk. 1 som nyt stykke:

”Stk. 2. Andres eller ophgrer en samlet vurde-
ring, jf. 8 2, stk. 3, hvor ejendommene er omfattet
af § 22, fordeles fradraget forholdsmaessigt mel-
lem ejendommene efter grundarealet. Beslutter
told- og skatteforvaltningen, at flere ejendomme
skal vurderes samlet efter 8 2, stk. 3, hvoraf en el-
ler flere af ejendommene er omfattet af § 22, over-
fores fradraget til enheden af ejendomme, som
skal vurderes samlet. ”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

30. 1 8 23, stk. 2, der bliver stk. 3, &ndres ”Ansat-
telsen af fradrag” til: ”Fradrag”.

31. 18 26 &ndres ”§ 16, stk. 2" til: ”§ 16, stk. 3”.

32.1829, stk. 1, 1. pkt., eendres "88 17-20" til:
”88§ 17-20 a”, og i stk. 2, 2. pkt., &ndres "8 2, stk.
27 til: ”§ 2, stk. 3”.
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Stk. 2. Er et grundareal som navnt i stk. 1 ikke
afgraenset, anses grundarealet for at udgere et are-
al svarende til en bebyggelsesprocent pa 45 for
den bygning eller de bygninger, der anvendes til
andre formal, jf. dog & 31. Der kan foretages en
samlet vurdering efter § 2, stk. 2, hvis flere byg-
ninger eller arealer udger en samlet enhed. Findes
der ikke bygninger pa arealet, ansattes arealets
starrelse skansmaessigt.

8§ 38. Bliver en ejendom omfattet af ejendoms-
veerdiskattelovens 8 4, nr. 1-10, foretages ved den
farstkommende almindelige vurdering eller om-
vurdering efter § 6 en tilbageregning af ejendoms-
veerdien til 2001-niveau og 2002-niveau. Det
samme gelder, hvis der for en ejendom omfattet
af ejendomsveardiskattelovens § 4, nr. 1-10, ind-
treeffer en sddan begivenhed, at betingelserne for
omvurdering efter 8 6, stk. 1, nr. 2, 4-8, 10 eller
11, er opfyldt, eller hvis en fordeling af ejendoms-
veerdien efter § 36 eller § 37, stk. 1, skal foretages
eller endres.

Stk. 2. ---

8 40. Der foretages i folgende tilfeelde ved den
ferstkommende almindelige vurdering eller om-
vurdering efter 8 6 en tilbageregning af grundveer-
dien til basisaret, jf. § 42, efter de indeks, der fast-
seettes efter 88 44-48, jf. dog stk. 2:

1-3) ---

4) Nar en samlet vurdering etableres eller ophg-
rer, jf. 8 2, stk. 2.

5-9) ---

Stk. 2-3. ---

8 45. Der udarbejdes prisindeks for hver af fal-
gende grupper af ejendomme:

1) Boligejendomme med en eller to boligenhe-
der.

2) Ejerlejligheder til beboelse.

33. § 38, stk. 1, affattes saledes:

"Der foretages i falgende tilfelde ved den farst-
kommende almindelige vurdering eller omvurde-
ring efter § 6 en tilbageregning af ejendomsveerdi-
en til 2001-niveau og 2002-niveau:

1) Nar en ejendom bliver omfattet af ejendoms-
veerdiskattelovens § 4, nr. 1-10.

2) Nar der for en ejendom omfattet af ejendoms-
veerdiskattelovens § 4, nr. 1-10, indtraeffer en sa-
dan begivenhed, at betingelserne for omvurdering
efter denne lovs 8 6, stk. 1, nr. 4-8, 10 eller 11, er

opfyldt.

3) Nar der pa en ejendom, som er omfattet af
ejendomsveerdiskattelovens § 4, nr. 1-10, sker e&n-
dring af ejendommens grundareal.

4) Nar en samlet vurdering, jf. § 2, stk. 3, etable-
res, @&ndres eller ophgrer. ”

34. 1840, stk. 1, nr. 4, indseettes efter "etableres™:
”, eendres”, og 8 2, stk. 2” e&ndres til: ’§ 2, stk.
3”.
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3) Sommerhuse.
4) Landbrugsejendomme.

5) Erhvervsejendomme.

Stk. 2. Indeks som naevnt i stk. 1, nr. 1, anvendes
ved tilbageregning for ejendomme til helarshebo-
else, jf. § 4, nr. 1, ved tilbageregning for boliger
beboet af ejere pa landbrugsejendomme eller
skovejendomme, jf. § 30, og ved tilbageregning af
boligdelen af ejendomme, der fordeles efter 8§
35-37. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 2, anvendes
ved tilbageregning for ejerlejligheder til beboelse,
jf. 8 4, nr. 2. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 3, an-
vendes ved tilbageregning for sommerhuse og an-
dre fritidshuse og for sommerhusejerlejligheder,
jf. 84, nr. 3 0g 4.

Stk. 3. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 4, anvendes
ved tilbageregning for landbrugsejendomme, jf. §
3, stk. 1, nr. 2, og ved fremskrivning for produkti-
onsjord tilhgrende landbrugsejendomme, jf. 8 28.
Indeks som navnt i stk. 1, nr. 5, anvendes ved til-
bageregning for erhvervsejendomme og andre
ejendomme, som ikke er ejerboliger, landbrugse-
jendomme eller skovejendomme, jf. § 3, stk. 1, nr.
4.

Stk. 4. Ved tilbageregning for skovejendomme,
jf. 8 3, stk. 1, nr. 3, og ved fremskrivning af
grundveerdier af produktionsjord, jf. § 28, tilhg-
rende skovejendomme anvendes det indeks, som
udarbejdes for landbrugsejendomme for landet
som helhed, jf. § 46, stk. 3.

35. § 45, stk. 2 og 3, ophaves, og i stedet indsat-
tes:

”’Stk. 2. Indeks som neaevnt i stk. 1, nr. 1, anven-
des ved tilbageregning for:

1) Ejendomme til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1,
nr. 1.

2) Ejendomme til heldrsheboelse pa fremmed
grund, jf. 8 4, stk. 1, nr. 5, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.

3) Boliger beboet af ejere pa landbrugsejendom-
me eller skovejendomme, jf. § 30.

4) Boligdelen af ejendomme, der fordeles efter
8§ 35-37.

5) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger
i byzone med en grundstgrrelse pa mindre end
1.400 m?, og hvor hele grunden er udlagt til hel-
arsbeboelse som nevnt i § 4, stk. 1, nr. 1.

Stk. 3. Indeks som na&evnt i stk. 1, nr. 2, anvendes
ved tilbageregning for:

1) Ejerlejligheder til helarsbeboelse, jf. § 4, stk.
1, nr. 2.

2) Ejerlejligheder til helarsbeboelse pa fremmed
grund, jf. 84, stk. 1, nr. 5, jf. § 4, stk. 1, nr. 2.

Stk. 4. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 3, anvendes
ved tilbageregning for:

1) Sommerhuse og andre fritidshuse og sommer-
husejerlejligheder, jf. 8 4, stk. 1, nr. 3 og 4.

2) Sommerhuse og andre fritidshuse pa fremmed
grund og sommerhusejerlejligheder pa fremmed
grund, jf. 8 4, stk. 1, nr. 5, jf. 8 4, stk. 1, nr. 3 0g 4.

3) Ubebyggede grunde, hvor hele grunden ligger
i sommerhusomrade med en grundstgrrelse pa
mindre end 2.400 m?, og hvor hele grunden alene
er udlagt til sommerhus- eller fritidsbolighebyg-
gelse som navnt i § 4, stk. 1, nr. 3.

Stk. 5. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 4, anvendes
ved tilbageregning for landbrugsejendomme, jf. §
3, stk. 1, nr. 2, og ved fremskrivning for produkti-
onsjord tilhgrende landbrugsejendomme, jf. 8 28.

Stk. 6. Indeks som navnt i stk. 1, nr. 5, anvendes
ved tilbageregning for erhvervsejendomme, grun-
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8 55. Told- og skatteforvaltningen kan indhente
data og fare registre over oplysninger om ejen-
domme, handelspriser, ejerforhold, gkonomiske
forhold, udlejningsforhold, jordbundsforhold,
stand og forhold i gvrigt, nar sadanne oplysninger
er ngdvendige for vurderingsarbejdet.

Stk. 2-3. ---

8 64. Told- og skatteforvaltningen foretager ef-
ter 8§ 65-77 en beregning af, om nuvarende eller
tidligere ejere af ejendomme har mulighed for til-
bagebetaling af ejendomsveardiskat eller grund-
skyld, jf. dog stk. 2 og 3.

de, der ligger i et kolonihaveomrade, jf. § 2 i lov
om Kkolonihaver, og andre ejendomme, som ikke
er ejerboliger, landbrugsejendomme eller skovee-
jendomme, jf. § 3, stk. 1, nr. 4.

Stk. 7. Ved tilbageregning for grunde, hvorpa
der udelukkende er opfert ejendomme som navnt
i 84, stk. 1, nr. 6, jf. § 4, stk. 1, nr. 5, anvendes det
indeks, der anvendes for ejendommen pa grunden,
jf. 8 4, stk. 1, nr. 5. Er der flere forskellige ejen-
domskategorier som navnt under § 4, stk. 1, nr. 4,
beslutter told- og skatteforvaltningen ud fra en be-
demmelse af de faste ejendommes samlede karak-
ter, hvilket indeks der anvendes. ”

Stk. 4 bliver herefter stk. 8.

36. | 8 55, stk. 1, indseettes som 2. pkt.:

”Ved en vurdering kan told- og skatteforvaltnin-
gen leegge Plandataregistrets oplysninger til grund,
medmindre told- og skatteforvaltningen bliver op-
marksom pa, at oplysningerne ma anses for aben-
bart urigtige. ”

37. Efter 8 58 indsattes i kapitel 11:

’§ 58 a. Told- og skatteforvaltningen kan foreta-
ge vurdering af ejerboliger efter 88 5 og 6 og de-
klaration efter skatteforvaltningslovens § 20 a pa
grundlag af de oplysninger, der er indhentet i
medfgr af denne lovs 88 55 og 56.

8 58 b. Reglerne i dette kapitel finder tilsvarende
anvendelse, hvor told- og skatteforvaltningen efter
anden lovgivning skal treeffe afgarelse eller afgive
udtalelse om verdien af fast ejendom. ”

38. Efter 8 63 indsattes i kapitel 12:

8 63 a. Reglerne i dette kapitel finder tilsvaren-
de anvendelse, hvor told- og skatteforvaltningen
efter anden lovgivning skal treffe afgarelse eller
afgive udtalelse om veerdien af fast ejendom.

39. 1 8 64, stk. 1, eendres "tilbagebetaling af” til:
”kompensation efter tilbagebetalingsordningen
for”.
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Stk. 2. Tilbagebetalingsordningen gelder ikke
falgende:

1)-2) ---

3) Landbrugsejendomme.
4) Skovejendomme.

5) Ejendomme ejet af staten, kommunerne eller
regionerne.

6)-9) ---
Stk. 3. Told- og skatteforvaltningen kan i szrlige

tilfeelde treeffe afgerelse om, at tilbagebetalings-
ordningen ikke kan anvendes.

Stk. 4. Afgarelser efter stk. 3 kan ikke paklages
til anden administrativ myndighed. Afgerelser ef-
ter stk. 3 er uden betydning for adgangen til at pa-
klage de vurderinger, der kan laegges til grund for
afgarelser efter tilbagebetalingsordningen.

Sammenligning af vurderinger

8 65. Resultatet af den almindelige vurdering pr.
1. januar 2020 og pr. 1. januar 2021 sammenlignes
for hver ejendom med de vurderinger og omvur-
deringer, der er foretaget af den pagaeldende ejen-
dom fra den 1. oktober 2011 og indtil denne lovs
ikrafttreeden eller efter 88 87 og 88, saledes som
disse vurderinger har dannet grundlag for beskat-
ning.

Stk. 2. Alle vurderinger og omvurderinger fore-
taget inden denne lovs ikrafttreeden eller efter §8

40. ”3) Ejendomme, som ved vurderingen efter
denne lov kategoriseres som landbrugsejendom-
me, samt ejendomme, som ved en eller flere vur-
deringer i perioden 2011-2020 var landbrugsejen-
domme, for sa vidt angar de vurderinger, hvor
ejendommen var en landbrugsejendom.

4) Ejendomme, som ved vurderingen efter denne
lov kategoriseres som skovejendomme, samt ejen-
domme, som ved en eller flere vurderinger i perio-
den 2011-2020 var skovejendomme, for sa vidt
angar de vurderinger, hvor ejendommen var en
skovejendom.

5) Ejendomme, som ved vurderingen efter denne
lov er ejet af staten, kommunerne eller regionerne,
samt ejendomme som, ved en eller flere vurderin-
ger i perioden 2011-2020 var ejet af staten, kom-
munerne eller regionerne, for sa vidt angar de vur-
deringer, hvor ejendommen var ejet af staten,
kommunerne eller regionerne. ”

41. 1 8 64, stk. 3, udgar i serlige tilfeelde”, og
som 2. pkt. indseettes:

”Afggrelsen kan omfatte én eller flere vurderin-
ger eller omvurderinger. ”

42.1 8 64, stk. 4, 1. pkt., eendres “’stk. 3" til: ”’stk.
1-3”.

43. Overskriften far § 65 affattes saledes:
“Tilbageregning af aktuel vurdering™.

44. § 65 affattes saledes:

8 65. Resultatet af den almindelige vurdering
pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejen-
domme, der ikke vurderes pr. 1. januar 2020, til-
bageregnes til alle tidligere vurderingsar til og
med den almindelige vurdering pr. 1. oktober
2011 eller pr. 1. oktober 2012 for ejendomme, der
ikke har en almindelig vurdering pr. 1. oktober
2011. Far tilbageregningen nedsattes savel ejen-
domsveerdi som grundveerdi med 20 pct.”
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87 og 88 anses ved sammenligning efter stk. 1 for
at veere foretaget efter prisforholdene i vurderings-
aret.

8 66. Sammenligning efter § 65 foretages for
ejerboligers vedkommende for savel ejendoms-
veerdi som grundveerdi for hver enkelt vurdering,
hvor sammenligning skal foretages. For andre
ejendomme foretages sammenligningen alene for
grundveerdien.

Stk. 2. For grundverdier foretages sammenlig-
ningen for eventuelle fradrag for grundforbedrin-
ger og far eventuelle fritagelser efter lov om kom-
munal ejendomsskat.

8 67. Ved sammenligningen tilbageregnes vur-
deringen pr. 1. januar 2020 henholdsvis vurderin-
gen pr. 1. januar 2021 til de aktuelle ar efter reg-
lerne i 88 44-47. Far tilbageregningen nedsettes
savel ejendomsvardi som grundveerdi med 20 pct.
Tilbageregnede belgb afrundes efter § 49.

Stk. 2. Resultatet af sammenligningen og af en
eventuel genberegning, jf. 8 73, meddeles ejeren
samtidig med resultatet af vurderingen pr. 1. janu-
ar 2020 henholdsvis vurderingen pr. 1. januar
2021 eller snarest derefter. Samtidig gives medde-
lelse til tidligere ejere, jf. 8 74, stk. 2.

Stk. 3. Medfarer oplysninger, som modtages i af-
garelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens § 20
b, om en vurdering pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.
januar 2021, at told- og skatteforvaltningen skal
treeffe afgerelse om genoptagelse af vurderingen,
jf. skatteforvaltningslovens § 20 b, foretages sam-
menligningen ikke, fgr der er truffet afgerelse i
genoptagelsessagen.

8 68. Er ejendomsverdien eller grundveardien
for en ejerbolig endret ved omvurdering foretaget
fra den 1. oktober 2011 og indtil denne lovs ikraft-
treeden eller efter 8§ 87 og 88, herunder hvis ejer-
lejligheder har @ndret fordelingstal, reguleres til
brug for sammenligningen med arene fer omvur-

45. 1 § 66, stk. 1, 1. pkt., endres "Sammenligning”
til: " Tilbageregning”, og "for hver enkelt vurde-
ring, hvor sammenligning skal foretages” udgar,
0g i 2. pkt. &ndres “foretages sammenligningen”
til: tilbageregnes”.

46. | 8 66, stk. 2, ophaeves.

47.8 67, stk. 1, 1. og 2. pkt., affattes saledes:

”Ved tilbageregning efter 8 65 anvendes regler-
ne i 88 44-47. Det er kategoriseringen efter 8§ 3
og 4, som bestemmer hvilket prisindeks, der an-
vendes til tilbageregning i hele perioden
2011-2020.”

48.1 8 67, stk. 2, 1. pkt., @ndres "sammenlignin-
gen og af en eventuel genberegning, jf. 8 73" til:
“tilbageregningen og genberegningen af skatter,
jf. 8 73, og en eventuel kompensation, jf. § 74”.

49. 1 8 67, stk. 3, &ndres ”sammenligningen ikke,
far der er truffet afgarelse i” til: "tilbageregningen
efter dette kapitel dog pa trods af”, og som 2. pkt.
indseettes:

”Medfgrer told- og skatteforvaltningens afgarel-
se om genoptagelse af vurderingen, jf. skattefor-
valtningslovens § 20 b, en &ndring af vurderin-
gen, genberegnes kompensationen efter § 73, stk.
17

50. 1 § 68, stk. 1, 1. pkt., &ndres "til brug for sam-
menligningen med arene fgr omvurderingen den
ejendomsveerdi henholdsvis grundveerdi, der er an-
sat ved vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.
januar 2021,” til: ”den tilbageregnede ejendoms-
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deringen den ejendomsverdi henholdsvis grund-
veerdi, der er ansat ved vurderingen pr. 1. januar
2020 eller pr. 1. januar 2021, med forholdet mel-
lem disse verdier fgr og efter omvurderingen. De
regulerede ejendomsveerdier henholdsvis grund-
veerdier tilbageregnes efter 88 44-47.

Stk. 2. Er grundveerdien for en ejendom, som ik-
ke er en ejerbolig, endret ved omvurdering foreta-
get fra den 1. oktober 2011 og indtil denne lovs
ikrafttreeden eller efter 88 87 og 88, reguleres til
brug for sammenligningen med arene fer omvur-
deringen den grundveerdi, der er ansat ved vurde-
ringen pr. 1. januar 2021, med forholdet mellem
verdien fgr og efter omvurderingen. De regulere-
de grundveerdier tilbageregnes efter 88 44-47.

8 69. Er der i forbindelse med den almindelige
vurdering af ejerboliger, som vurderes i lige ar pr.
1. januar 2020, jf. § 5, eller af andre ejendomme
pr. 1. januar 2021 sket a&ndringer i forhold til sids-
te vurdering eller omvurdering foretaget efter §8§
87 eller 88, saledes at betingelserne i § 3, stk. 1,
nr. 1-9 og 11, i den tidligere geeldende lov om vur-
dering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 1067 af 30. august 2013, som andret
ved 8§ 1i lov nr. 1635 af 26. december 2013 og § 1
i lov nr. 61 af 16. januar 2017, ville veere til stede,
ses der ved sammenligningen med tidligere vurde-
ringer bort fra sadanne &ndringer.

8 71. Etableres der i forbindelse med den almin-
delige vurdering af ejerboliger, som vurderes i lige
ar pr. 1. januar 2020, jf. § 5, eller af andre ejen-
domme pr. 1. januar 2021 en samlet vurdering af
ejendomme, der ikke hidtil har veret vurderet
samlet, fordeles til brug for sammenligningen ef-
ter § 65 den ejendomsverdi henholdsvis grund-
veerdi, der i forbindelse med den almindelige vur-
dering af ejerboliger, som vurderes i lige ar pr. 1.
januar 2020, jf. § 5, eller af andre ejendomme pr.
1. januar 2021 er ansat for de pagaldende ejen-
domme, forholdsmaessigt mellem de pagaldende
ejendomme efter den vurdering, der sidst er fore-
taget efter 8§ 87 eller 88.

Stk. 2. Ophgrer en samlet vurdering af ejendom-
me ved vurdering af ejerboliger, som vurderes i li-

veerdi henholdsvis grundvardi efter § 65 for arene
fgr omvurderingen”, og 2. pkt. ophaeves.

51.18 68, stk. 2, 1. pkt., &ndres "til brug for sam-
menligningen med arene fgr omvurderingen den
grundveerdi, der er ansat ved vurderingen pr. 1. ja-
nuar 2021,” til: ”den tilbageregnede grundveerdi
efter § 65 for arene far omvurderingen”, og 2. pkt.
ophaves.

52. 1869 og 8§ 70, stk. 2, endres “sammenlignin-
gen med tidligere vurderinger” til: "tilbageregnin-
gen til tidligere ar”.

53. 8§ 71 og 72 ophaves.



110

ge ar pr. 1. januar 2020, jf. 8 5, eller ved vurdering
af andre ejendomme pr. 1. januar 2021, som hidtil
har vaeret vurderet samlet, betragtes de pagealden-
de ejendomme ved sammenligningen efter § 65,
som om de fortsat er vurderet samlet. Den ejen-
domsverdi og grundveerdi, der laegges til grund
for sammenligningen, udgeres af summen af de
ejendomsveerdier henholdsvis grundverdier, der i
forbindelse med den almindelige vurdering af
ejerboliger, som vurderes i lige ar pr. 1. januar
2020, jf. 8 5, eller af andre ejendomme pr. 1. janu-
ar 2021 er ansat for de pagealdende ejendomme.

Stk. 3. Er der i forbindelse med den almindelige
vurdering af ejerboliger, som vurderes i lige ar pr.
1. januar 2020, jf. § 5, eller af andre ejendomme
pr. 1. januar 2021 af ejendomme som naevnt i stk.
2 sket andringer i forhold til sidste vurdering eller
omvurdering foretaget efter 88 87 eller 88, saledes
at betingelserne i § 3, stk. 1, nr. 1-9 og 11, i den
tidligere geeldende lov om wvurdering af landets
faste ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067
af 30. august 2013, som a&ndret ved § 1 i lov nr.
1635 af 26. december 2013 og § 1 i lov nr. 61 af
16. januar 2017, ville vere til stede, ses der ved
sammenligningen med tidligere vurderinger bort
fra sadanne andringer.

8 72. Er en samlet vurdering af ejendomme etab-
leret eller ophgrt inden denne lovs ikrafttreeden el-
ler i forbindelse med vurdering efter 88 87 og 88,
anses de pagaldende ejendomme ved sammenlig-
ningen efter § 65 for ikke at have veeret vurderet
samlet.

Stk. 2. Er en samlet vurdering etableret inden
denne lovs ikrafttreeden eller i forbindelse med
vurdering efter 88 87 og 88, fordeles ejendoms-
veerdi henholdsvis grundverdi for de pageeldende
ejendomme i den periode, hvor samlet vurdering
har fundet sted, forholdsmassigt mellem de pa-
gaeldende ejendomme efter den vurdering, der se-
nest var foretaget forud for etableringen af samlet
vurdering.

Stk. 3. Er en samlet vurdering ophgrt inden den-
ne lovs ikrafttreeden eller i forbindelse med vurde-
ring efter 88 87 og 88, fordeles ejendomsveerdi
henholdsvis grundveerdi for de pagaldende ejen-
domme i den periode, hvor samlet vurdering har
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fundet sted, forholdsmassigt mellem de pagel-
dende ejendomme efter den vurdering, der farste
gang er foretaget efter ophgr af samlet vurdering.

Stk. 4. Er der i forbindelse med den almindelige
vurdering af ejerboliger, som vurderes i lige ar pr.
1. januar 2020, jf. § 5, eller af andre ejendomme
pr. 1. januar 2021 af ejendomme som naevnt i stk.
2 og 3 sket @ndringer i forhold til sidste vurdering
eller omvurdering foretaget efter 88 87 eller 88,
saledes at betingelserne i § 3, stk. 1, nr. 1-9 og 11,
i den tidligere geeldende lov om vurdering af lan-
dets faste ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr.
1067 af 30. august 2013, som a&ndret ved § 1 i lov
nr. 1635 af 26. december 2013 og § 1 i lov nr. 61
af 16. januar 2017, ville veere til stede, ses der ved
sammenligningen med tidligere vurderinger bort
fra sadanne andringer.

8 73. Viser sammenligningen efter 88 65-72, at
ejendomsveerdi eller grundveerdi ansat pr. 1. janu-
ar 2020 eller pr. 1. januar 2021 efter reduktion og
tilbageregning er lavere end de tilsvarende verdier
ansat ved en eller flere af de forudgaende vurde-
ringer, der har dannet grundlag for beskatning,
foretages en genberegning af de skatter, der er be-
regnet efter en vurdering, der er hgjere end den
ejendomsveerdi eller grundveerdi, der er ansat pr.
1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 tilbagereg-
net til det aktuelle ar.

Stk. 2. Ved genberegningen indgar ejendoms-
veerdi og grundveerdi ansat pr. 1. januar 2020 eller
pr. 1. januar 2021 efter tilbageregning til det aktu-
elle ar. For grundvardien foretages genberegnin-
gen efter eventuelle fradrag for grundforbedringer
og eventuelle fritagelser efter lov om kommunal
ejendomsskat. Fradrag og fritagelser som navnt i
2. pkt. beregnes pa grundlag af den tilbageregnede
grundveerdi.

Stk. 3. Er der inden denne lovs ikrafttreeden eller
i forbindelse med vurdering efter 8§ 87 og 88
foretaget en fordeling af ejendomsveerdi eller
grundverdi i de aktuelle ar, anvendes samme for-
holdsmaessige fordeling ved genberegningen.

54. 1 § 73, stk. 1, affattes saledes:

"Tilbageregnede verdier efter 8§ 65-70 anven-
des i en genberegning af de skatter, der oprindeligt
er beregnet efter vurderinger og omvurderinger i
de ar, der er sket tilbageregning til. ”

55. 18§ 73, stk. 2, 1. pkt., indsattes efter "aktuelle
ar”: "efter 88 65-70".

56. | § 73 indsattes som stk. 4 og 5:
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Tilbagebetaling

8 74. Resulterer genberegningen efter § 73 i et
belgb, der for et eller flere ar er lavere end de op-
rindelig beregnede skatter, udbetales forskellen
som en kompensation. Kompensationen er skatte-
fri, nar de pagaldende ejendomsskatter ikke var
fradragsberettigede efter ligningslovens § 14. Til-
bagebetaling foretages af told- og skatteforvaltnin-
gen.

Stk. 2. Tilbagebetaling sker til ejendommens ejer
eller ejere og andre, der i forhold til stat eller kom-
mune hefter for de oprindelig beregnede skatter.
Ingen andre end dem, der er naevnt i 1. pkt., kan
opna partsstatus i relation til tilbagebetalingsord-
ningen.

8 75. Tilbagebetaling sker efter det tidspunkt,
hvor fristen for klage over vurderingen pr. 1. janu-
ar 2020 henholdsvis pr. 1. januar 2021 udlgber, jf.
skatteforvaltningslovens 8 35 a, stk. 3, medmindre
denne vurdering er paklaget. Er vurderingen pr. 1.
januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 paklaget, fore-
tages tilbagebetalingen dog efter det tidspunkt,
hvor klagesagen er endeligt afsluttet, herunder ved
en eventuel efterfelgende provelse ved domstole-
ne, jf. dog 8§ 77.

Stk. 2. Der foretages ikke tilbagebetaling til af-
sluttede dedsboer eller konkursboer. Der foretages
endvidere ikke tilbagebetaling i tilfeelde, hvor en
ejendom har veret ejet af en juridisk person, som
pa tilbagebetalingstidspunktet ikke lengere eksi-
sterer.

Stk. 3. Der foretages ikke tilbagebetaling i tilfeel-
de, hvor tilbagebetaling via Nemkontoordningen
ikke er mulig.

Stk. 4. Resulterer genberegningen efter stk. 1-3
i en kompensation, jf. § 74, stk. 1, fastlases kom-
pensationen til tidspunktet for genberegningen.

57. Overskriften for § 74 affattes saledes:
’Udbetaling og bortfald af kompensation™.

58. 1 § 74, stk. 1, 1. pkt., &ndres "kompensation”
til: ”samlet kompensation”, og i 3. pkt. e&ndres
"Tilbagebetaling foretages” til: "Kompensation
udbetales”.

59. 1 § 74, stk. 2, 1. pkt., &ndres "Tilbagebetaling
sker” til: "Kompensation udbetales”, og efter "be-
regnede skatter” indsattes: "pa tidspunktet for be-
regningen af resultatet af tilbageregningen og gen-
beregningen, jf. § 67, stk. 2”.

60. 1 § 75, stk. 1, 1. pkt., &ndres "Tilbagebetaling
sker efter det tidspunkt, hvor” til: ”Krav pa kom-
pensation indtraeder, nar”, og i 2. pkt. &ndres
“foretages tilbagebetalingen dog efter det tids-
punkt, hvor™ til: "indtreeder krav pa kompensation
dog, nar”.

61. 1 8 75, stk. 3, &ndres "foretages ikke tilbage-
betaling i tilfeelde, hvor tilbagebetaling” til: "ud-
betales ikke kompensation i tilfeelde, hvor udbeta-
ling”.
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Stk. 4. Tilbagebetalinger efter stk. 1 behandles
civilretligt i enhver henseende som de oprindelig
beregnede skatter, som kompensationen er bereg-
net pa grundlag af.

8 76. Kompensationsbelgb, der skal tilbagebeta-
les, jf. § 74, stk. 1, forrentes med 6,2 pct. pr. pabe-
gyndt ar fra og med aret efter det ar, som kompen-
sationen efter § 74, stk. 1, er udregnet for, til og
med det ar, hvor tilbagebetalingen sker. Renterne
medregnes ikke ved opggerelsen af den skatteplig-
tige indkomst.

Stk. 2. Belgb under 200 kr. pr. ejendom tilbage-
betales ikke. Er en ejendom ejet af flere personer i
sameje, gaelder belgbsgraensen efter 1. pkt. for den
samlede tilbagebetaling til samtlige ejere.

Stk. 3. Tilbagebetaling sker til fuld og endelig
afregning af krav, der er opstaet eller matte opsta
vedrgrende de vurderinger, som tilbagebetalinger-
ne vedrgrer. Medfarer oplysninger, som modtages
i afgarelsesperioden, jf. skatteforvaltningslovens 8
20 b, vedrgrende vurderingen pr. 1. januar 2020
eller pr. 1. januar 2021, at ny vurdering foretages,
Jf. skatteforvaltningslovens 8§ 33 og 33 a, sker til-
bagebetaling pa grundlag heraf til fuld og endelig
afregning som naevnt i 1. pkt., jf. § 67, stk. 3.

§ 77. Der foretages ikke tilbagebetaling pa
grundlag af almindelige vurderinger foretaget pr.
1. oktober 2013 eller senere inden denne lovs
ikrafttraeden eller vurderinger foretaget efter 88 87
eller 88, hvis en sadan vurdering paklages.

62. 1 8§ 75, stk. 4, &ndres "Tilbagebetalinger” til:
”Kompensation”, og "civilretligt i enhver hense-
ende” &ndres til: ”i henhold til § 52 i lov om leje
og erhvervslejelovens § 12”.

63. | 8 75 indsattes som stk. 5 og 6:

”Stk. 5. Kompensationsbelgbet udbetales senest
60 dage efter kravets indtraeden.

Stk. 6. Krav pa kompensation kan ikke overdra-
ges, for kravet er indtradt. Aftaler om sadanne
overdragelser er ugyldige. ”

64. 1876, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., &endres
“tilbagebetales” til: "udbetales”, og i stk. 2, 2. pkt.,
&ndres "tilbagebetaling” til: ”udbetaling”.

65. 1 8 76, stk. 1, 1. pkt., &ndres “forrentes med”
til: tilleegges™, og “tilbagebetalingen” til: "udbe-
talingen”, og i 2. pkt. &ndres "Renterne” til: "Til-
leegget”, og efter "indkomst” indsettes: ”, men be-
handles i gvrigt som en del af en samlet kompen-
sation”.

66. § 76, stk. 3, affattes séledes:

Stk. 3. Er en vurdering som navnt i 8 65, stk. 1,
ikke paklaget eller anmodet genoptaget efter skat-
teforvaltningslovens § 33 inden udlgbet af klage-
fristen for vurderingen pr. 1. januar 2020 eller pr.
1. januar 2021 for ejendomme, der ikke vurderes
pr. 1. januar 2020, betragtes ethvert krav, som er
opstaet eller matte opsta helt eller delvist pa bag-
grund af vurderingen, som fuldt og endeligt afreg-
net i alle henseender. 1. pkt. finder tilsvarende an-
vendelse for dele af vurderinger, ansattelser og
fordelinger m.v. Vurderinger som navnt i 1. og 2.
pkt. kan ikke efter udlgbet af klagefristen for vur-
deringen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021
for ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar
2020, genoptages eller &ndres. ”

67.1877, stk. 1, endres "foretages ikke tilbage-
betaling” til: "udbetales ikke kompensation”, og
efter "paklages” indsettes: ”, eller anmodes gen-
optaget efter skatteforvaltningslovens § 33 inden
udlgbet af klagefristen for vurderingen pr. 1. janu-
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Stk. 2. Er andre vurderinger eller omvurderinger,
som er foretaget fra den 1. oktober 2011 og indtil
denne lovs ikrafttreeden eller efter §§ 87 og 88, pa-
klaget, og er klagesagen ikke endeligt afsluttet pa
tidspunktet for udlgbet af fristen for klage over
vurderingen pr. 1. januar 2020 henholdsvis vurde-
ringen pr. 1. januar 2021, foretages tilbagebetaling
pa det tidspunkt, hvor klagesagen eller klagesager-
ne samt eventuelle klagesager som naevnt i § 75,
stk. 1, er endeligt afsluttet. Tilsvarende gelder
vurderinger, som pa tilbagebetalingstidspunktet,
jf. 1. pkt., er under genoptagelse, eller hvor genop-
tagelsessag er paklaget.

8 89. Almindelige vurderinger, som efter den
tidligere geeldende lov om wvurdering af landets
faste ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067

ar 2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejendomme,
der ikke vurderes pr. 1. januar 2020”.

68. 18 77, stk. 2, 1. pkt., &ndres “andre” til: "al-
mindelige”, og tilbagebetaling” til: "udbetaling”,
0g i 2. pkt. &ndres "tilbagebetalingstidspunktet”
til: "udbetalingstidspunktet”.

69. Efter § 85 indsattes:

8 85 a. For ejendomme, der er omfattet af § 4,
stk. 1, nr. 1-4 og 6-8, og som skal vurderes i lige
ar, jf. 8 5, henses der ved ansattelsen af grundveer-
dien ved den almindelige vurdering pr. 1. januar
2020, kun til mulige anvendelser til boligbebyg-
gelse eller sommerhus- og fritidsboligbebyggelse,
jf. 8 18. Er anvendelsen efter 1. pkt. ikke mulig ef-
ter plangrundlaget eller anden offentlig regulering,
ansettes grundveerdien pa samme made, som hvis
den faktiske anvendelse og udnyttelse var mulig
efter geeldende offentlige forskrifter. Fglger det af
plangrundlaget, at dele af ejendomme omfattet af
1. pkt., skal anvendes til alment boligbyggeri eller
anden erhvervsanvendelse, tilleegges den del af
grunden ingen verdi i forbindelse med vurderin-
gen efter § 18.

Stk. 2. For ejendomme omfattet af stk. 1, der
faktisk anvendes til etagebolighebyggelse, ansat-
tes grundveerdien ved den almindelige vurdering
pr. 1. januar 2020 pa grundlag af grundens fakti-
ske udnyttelse og anvendelse.

Stk. 3. For ejendomme omfattet af stk. 1, ses der
ved den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020
efter 8§ 18 bort fra eventuelle byggeretsservitutter
omfattet af § 17, stk. 3, 2. pkt.”

70. § 89, stk. 1, 3. pkt., affattes saledes:

"Vurderinger omfattet af 1. pkt., der er paklaget
eller under genoptagelse pa tidspunktet for frem-
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af 30. august 2013 eller efter 8 87, som &ndret ved
8 1i lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr.
1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af
16. januar 2017, er foretaget af ejendomme, der
efter reglerne i den tidligere geeldende lov om vur-
dering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 1067 af 30. august 2013 som endret
ved § 1 i lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov
nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61
af 16. januar 2017, vurderes i lige ar som ejerboli-
ger, pr. 1. oktober 2013, pr. 1. oktober 2015 og pr.
1. oktober 2017, pr. 1. oktober 2018 og pr. 1. ok-
tober 2020, kan paklages senest 3 maneder fra
modtagelsen af de saerskilte meddelelser af disse
vurderinger, der udsendes i forlengelse af den
forste almindelige vurdering af den pageldende
ejendom efter § 5 i denne lov, eller i forbindelse
med at told- og skatteforvaltningen traeffer afge-
relse efter skatteforvaltningslovens 8 20 b. De i 1.
pkt. neevnte meddelelser kan dog tidligst paklages
fra og med den 1. januar 2020 og 3 maneder frem.
1. og 2. pkt. finder dog ikke anvendelse pa ansat-
telser, der er viderefgrelser af afgerelser truffet af
et vurderingsankenavn, Landsskatteretten eller
domstolene.

Stk. 2. Almindelige vurderinger, som efter den
tidligere geeldende lov om wvurdering af landets
faste ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067
af 30. august 2013 eller efter § 88, som &ndret ved
8 1i lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr.
1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61 af
16. januar 2017, er foretaget af ejendomme, der
efter reglerne i den tidligere geeldende lov om vur-
dering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 1067 af 30. august 2013 som endret
ved § 1 i lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov
nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61
af 16. januar 2017, vurderes i ulige ar, pr. 1. okto-
ber 2014 og, pr. 1. oktober 2016, pr. 1. oktober
2018 og pr. 1. oktober 2019, kan paklages senest 3
maneder fra modtagelsen af de serskilte medde-
lelser af disse vurderinger, der udsendes i forlen-
gelse af den fgrste almindelige vurdering af den
pageeldende ejendom efter § 5 i denne lov, eller i
forbindelse med at told- og skatteforvaltningen
treeffer afgerelse efter skatteforvaltningslovens §
20 b. De i 1. pkt. neevnte meddelelser kan dog tid-

sendelse af tilbud om kompensation efter § 73,
stk. 1, kan paklages i 3 maneder efter klage- eller
genoptagelsessagen er endeligt afsluttet. ”

71. § 89, stk. 2, 3. pkt., affattes saledes:

"Vurderinger omfattet af 1. pkt., der er pakaget
eller under genoptagelse pa tidspunktet for frem-
sendelse af tilboud om kompensation efter § 73,
stk. 1, kan paklages i 3 maneder efter klage- eller
genoptagelsessagen er endeligt afsluttet. ”



116

ligst paklages fra og med den 1. januar 2020 og 3
maneder frem. 1. og 2. pkt. finder dog ikke anven-
delse pa ansettelser, der er viderefgrelser af afgg-
relser truffet af et vurderingsankenavn, Lands-
skatteretten eller domstolene.

Stk. 3-4. ---

8§ 9. Ved afstaelse af en ejendom, der pa afstael-
sestidspunktet anses for landbrugs- eller skovejen-
dom efter ejendomsvurderingsloven, skal den del
af fortjenesten, som vedrgrer stuehuset med tilhg-
rende grund og have, ikke medregnes. Tilsvarende
gelder for den del af fortjenesten, som vedrarer
ejerboligen, ved afstaelse af en ejendom, der inde-
holder en eller to selvsteendige lejligheder, hvor
ejendommen bade tjener eller har tjent til bolig for
ejeren og i vaesentligt omfang benyttes erhvervs-
maessigt, jf. ejendomsvurderingslovens § 35, stk.
1. Anvendelse af reglen i 1. pkt. er betinget af, at
ejendommen har tjent til bolig for ejeren eller den-
nes husstand i en del af eller hele den periode,
hvori denne har ejet ejendommen, og hvor ejen-
dommen har veeret omfattet af ejendomsvurde-
ringslovens § 2, stk. 2, § 3, stk. 1, nr. 2 eller 3, el-
ler § 35, stk. 1. § 8, stk. 1, 2. pkt., finder tilsvaren-
de anvendelse.

Stk. 2-7. ---

8 1. Af boligverdien af egen ejendom som
nevnt i 8 4, betaler ejeren ejendomsveerdiskat til
staten efter denne lov i stedet for skat af lejeveerdi
af bolig i egen ejendom efter statsskattelovens § 4,

§2

| ejendomsavancebeskatningsloven, jf. lovbe-
kendtggrelse nr. 132 af 25. januar 2019, foretages
felgende &ndring:

1.1809,stk. 1, 3. pkt., &ndres 8§ 2, stk. 2" til: ”’§
2, stk. 3”.

83

| ejendomsverdiskatteloven, jf. lovbekendtga-
relse nr. 486 af 14. maj 2013, som &ndret bl.a. ved
§ 3i lov nr. 688 af 8. juni 2017, § 9i lov nr. 1555
af 19. december 2017 og senest ved 8§ 3 i lov nr.
1729 af 27. december 2018, foretages felgende
e@ndringer:

1.181, stk. 1, indseettes som 3. pkt.:

”Ejendomme, som er undtaget fra vurdering efter
ejendomsvurderingslovens § 9, stk. 1, nr. 6, er
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litra b, 2. pkt. Ejendomme, som udlejes erhvervs-
maessigt, er dog ikke omfattet af denne lov.

Stk. 2-3. ---

8 4. Ejendomsverdiskatten omfatter:

1-5) ---

6) En lejlighed, som en eller flere ejere bebor i
en udlejningsejendom med 3 til 6 beboelseslejlig-
heder, hvoraf hgjst én lejlighed er beboet af en el-
ler flere ejere. Det er dog en betingelse, at ejeren
anmoder om en vurdering efter ejendomsvurde-
ringslovens 8 27 eller efter § 33 A i den tidligere
gaeldende lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. au-
gust 2013 som &ndret ved 8 1 i lov nr. 1635 af 26.
december 2013, lov nr. 1535 af 27. december
2014 og 8 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017, jf.
ejendomsvurderingslovens 88 87 og 88, af den be-
boede lejlighed senest ved afgivelse af oplysnin-
ger til told- og skatteforvaltningen efter skattekon-
trollovens § 2 for det farste indkomstar, hvor kra-
vene i 1. pkt. er opfyldt i forhold til den pageelden-
de ejer. Det er endvidere en betingelse, at ejeren
senest den 1. oktober i det ar, hvor vurderingen
foreligger, giver told- og skatteforvaltningen med-
delelse om, at den beboede lejlighed skal vere
omfattet af denne lov. Det foretagne valg omfatter
savel det pagzldende indkomstar som senere ind-
komstar. Tilsvarende gelder for ejendomme er-
hvervet i indkomstaret 1999 eller i tidligere ind-
komstar, hvis ejeren har ladet ejendommen overga
til standardiseret lejeveerdiberegning, jf. lignings-
lovens 8§ 15 C, jf. lovbekendtgarelse nr. 819 af 3.
november 1997.

7-11) -

8 4 a. Som beregningsgrundlag for ejendoms-
veerdiskatten for ejendomme omfattet af § 4, nr.
1-10, anvendes den laveste af folgende veerdier:

1) 80 pct. af den ejendomsveerdi, der er ansat for
den pageldende ejendom i indkomstaret.

2)-3) —

Stk. 2. For ejendomme som navnt i stk. 1, hvor
der er foretaget om- eller tilbygning, nybygning

undtaget for beskatning efter statsskattelovens § 4,
litra b, 2. pkt., og denne lov. ”

2. 8 4, nr. 6, 3. pkt., affattes saledes:

”Det er endvidere en betingelse, at ejeren senest
3 maneder efter, at vurderingen foreligger, giver
told- og skatteforvaltningen meddelelse om, at den
beboede lejlighed skal veere omfattet af denne lov.

3.184a, stk. 1, nr. 1, indsettes efter ”den pagel-

dende ejendom i”: "aret far”.

4.184a, stk. 2, 1. pkt., ndres ”anvendes ansat-
telsen i &ret fgr indkomstaret i stedet for ansettel-
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m.v., og hvor disse ikke er omfattet af ejendoms-
vurderingen i aret fer indkomstaret, men af ejen-
domsvurderingen i indkomstaret, anvendes ansat-
telsen i aret for indkomstaret i stedet for ansettel-
sen i indkomstaret. Hvis en ejendom, hvorpa der
foretages nybyggeri, ikke vurderes som feerdig-
bygget ved ejendomsvurderingen i aret fer ind-
komstaret, jf. ejendomsvurderingslovens § 52 eller
8 33, stk. 1, i den tidligere geldende lov om vur-
dering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendt-
gerelse nr. 1067 af 30. august 2013 som endret
ved § 1 i lov nr. 1635 af 26. december 2013, lov
nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i lov nr. 61
af 16. januar 2017, jf. ejendomsvurderingslovens
88 87 og 88, betales ikke ejendomsveerdiskat i
indkomstaret. 1. og 2. pkt. geelder uanset stk. 1, nr.
1.

Stk. 3. For ejendomme som navnt i stk. 1, hvor
der er foretaget om- eller tilbygning, nybygning
m.v., og hvor told- og skatteforvaltningen har
foretaget ansattelser efter ejendomsvurderingslo-
vens 8§ 38 eller § 33, stk. 12-15, i den tidligere
geldende lov om vurdering af landets faste ejen-
domme, jf. lovbekendtgarelse nr. 1067 af 30. au-
gust 2013 som endret ved 8 1 i lov nr. 1635 af 26.
december 2013, lov nr. 1535 af 27. december
2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017, jf.
ejendomsvurderingslovens 8§ 87 og 88, anvendes
disse ansettelser fra og med aret efter det ar, hvor
ansettelserne er foretaget, i stedet for ansattelser-
ne som navnt i stk. 1, nr. 2 og 3. Beregnings-
grundlaget for ansattelserne ansat efter ejendoms-
vurderingslovens § 38 udger 80 pct. af ejendoms-
verdien.

Stk. 4-7. ---

§4b, —

Stk. 2. Hvis der for ejendomme omfattet af § 4,
nr. 11, ikke findes en vurdering som navnt i stk.
1, udger beregningsgrundlaget den laveste af fol-
gende verdier:

1) Handelsvardien pr. 1. oktober i indkomstaret.
2)-3) ---
Stk. 3-5. ---

sen i indkomstaret” til: ”anvendes ansattelsen i
indkomstaret i stedet for ansettelsen i aret for ind-
komstaret”, og i 2. pkt. &ndres "betales ikke ejen-
domsveerdiskat” til: "anvendes ansattelsen”.

5.18 4 a, stk. 3, 1. pkt., udgar "aret efter”.

6.8 4 b, stk. 2, nr. 1, affattes saledes:

1) Handelsvardien pr. 1. januar i aret fer ind-
komstaret."
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Stk. 6. Hvis en nybygget ejendom omfattet af §
4, stk. 11, efter danske forhold ikke ville kunne
vurderes som feerdigbygget pr. 1. januar, jf. dog
ejendomsvurderingslovens 88 87 og 88, i aret for
indkomstaret, jf. ejendomsvurderingslovens § 52
eller § 33, stk. 1, i den tidligere geeldende lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbe-
kendtggrelse nr. 1067 af 30. august 2013 som
@ndret ved 8 1 i lov nr. 1635 af 26. december
2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og § 1 i
lov nr. 61 af 16. januar 2017, jf. ejendomsvurde-
ringslovens 8§ 87 og 88, betales der ikke ejen-
domsverdiskat i indkomstaret. Det pahviler den
skattepligtige at dokumentere, at betingelsen i 1.
pkt. er opfyldt.

Stk. 7-8. ---

8§ 33. ---
Stk. 2-6. ---

Stk. 7. Genoptagelse efter stk. 3 tillegges skatte-
maessig virkning for vurderinger foretaget efter det
tidspunkt, hvor genoptagelsen finder sted, med-
mindre genoptagelsen er til ugunst for ejeren og
ejeren vidste eller burde have vidst, at den genop-
tagne vurdering er foretaget pa et fejlagtigt grund-
lag. | sa fald tilleegges genoptagelsen skattemees-
sig virkning fra tidspunktet for den vurdering, der
er blevet genoptaget.

7.8 4D, stk. 6, ophaeves.
Stk. 7 og 8 bliver herefter stk. 6 og 7.

85

| skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgerelse
nr. 678 af 31. maj 2018, som &ndret ved § 23 i lov
nr. 1555 af 19. december 2017, 8 7 i lov nr. 278 af
17. april 2018, 8 12 i lov nr. 1130 af 11. septem-
ber 2018 og 8 6 i lov nr. 1726 af 27. december
2018, foretages falgende &ndringer:

1. 8 33, stk. 7, affattes saledes:

”Stk. 7. Genoptagelse eller foretagelse af en vur-
dering eller en del af en vurdering efter den tidli-
gere gaeldende lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. lovbekendtgerelse nr. 1067 af 30.
august 2013, som &ndret ved § 1 i lov nr. 1635 af
26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december
2014 og § 1i lov nr. 61 af 16. januar 2017, eller
efter ejendomsvurderingslovens 8§ 87 og 88, jf.
stk. 3, tilleegges skattemaessig virkning for vurde-
ringer eller dele af vurderinger foretaget efter det
tidspunkt, hvor genoptagelsen eller foretagelsen
finder sted, medmindre genoptagelsen eller foreta-
gelsen er til ugunst for ejeren, og ejeren vidste el-
ler burde have vidst, at vurderingen eller en del af
vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag,
eller at vurderingen eller en del af vurderingen
manglede. | sa fald tilleegges vurderingen eller de-
len af vurderingen skattemaessig virkning fra tids-
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Stk. 8. Genoptagelse efter stk. 4 tillegges skatte-
maessig virkning fra tidspunktet for den vurdering,
der har veeret udtaget til prevelse i den farste sag,
der resulterede i en underkendelse af praksis, hen-
holdsvis fra det tidspunkt, hvor praksisendringen
bliver geeldende. | de tilfelde, hvor genoptagelse
som fglge af endelig underkendelse fra hidtidig
praksis ved dom eller afggrelse fra skatteankefor-
valtningen, et vurderingsankenavn eller Lands-
skatteretten er til ugunst for andre ejendomme end
den, som dommen eller kendelsen vedrarer, til-
leegges genoptagelsen for sadanne ejendommes
vedkommende skattemaessig virkning for vurde-
ringer foretaget efter det tidspunkt, hvor genopta-
gelse finder sted.

punktet for den vurdering eller del af en vurde-
ring, der er blevet genoptaget eller foretaget. En
anseettelse eller endring af en ansattelse af ejen-
domsveerdiskat, der er afledt af en andret eller
foretaget vurdering eller af en del af en vurdering,
jf. 2. pkt., kan alene ske inden for frister svarende
til fristerne i 8 26, stk. 1, 1.-4. pkt., medmindre an-
settelsen eller andringen af ansattelsen er til
gunst for ejeren. | de tilfeelde hvor en ejer kan do-
kumentere eller i tilstreekkelig grad sandsynligge-
re, at denne senest den 31. december 2018 har ret-
tet henvendelse til told- og skatteforvaltningen og
gjort opmeerksom pa den fejlagtige eller manglen-
de vurdering eller del af en vurdering, eller har
gjort opmarksom pa, at der ikke er foretaget an-
seettelse af ejendomsverdiskat eller, at ejendoms-
veerdiskatten er ansat for lavt, kan der ikke ske af-
ledt ansattelse eller @ndring af en anseettelse af
ejendomsvardiskat for indkomstaret 2018 og tidli-
gere ar, medmindre ansattelsen eller &ndringen af
anseettelsen er til gunst for ejeren. ”

2. | 8 33 indsattes efter stk. 7 som nyt stykke:

”Stk. 8. Genoptagelse eller foretagelse af en vur-
dering eller en del af en vurdering efter ejendoms-
vurderingslovens 88 5 og 6, jf. stk. 3, tilleegges
skattemaessig virkning for vurderinger eller dele af
vurderinger foretaget efter det tidspunkt, hvor
genoptagelsen eller foretagelsen finder sted, med-
mindre genoptagelsen eller foretagelsen er til
ugunst for ejeren, og ejeren eller nogen pa dennes
vegne forsatligt eller groft uagtsomt har bevirket,
at vurderingen eller delen af vurderingen er foreta-
get pa et fejlagtigt grundlag, eller at vurderingen
eller en del af vurderingen manglede eller ikke er
blevet &ndret. | sa fald tillegges vurderingen eller
delen af vurderingen skattemaessig virkning for
den pageldende ejer fra tidspunktet for den vurde-
ring eller del af en vurdering, der er blevet genop-
taget eller foretaget. | de tilfeelde, hvor genopta-
gelsen eller foretagelsen af en vurdering eller en
del af en vurdering, jf. 2. pkt., ikke er varslet af
told- og skatteforvaltningen senest 6 maneder ef-
ter, at told- og skatteforvaltningen er kommet til
kundskab om det forhold, der begrunder fravigel-
sen af fristerne i stk. 2, jf. stk. 1, kan en heraf af-
ledt anseattelse eller @ndring af en ansattelse af
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8§ 33 a. Told- og skatteforvaltningen kan ikke af-
sende varsel som navnt i 820, stk. 1, jf. stk. 4, om
@ndring af en vurdering eller en del af en vurde-
ring af en fast ejendom senere end den 1. juli i det
andet kalenderar efter vurderingsarets udlgh. En
@ndring skal veere gennemfart senest den 1. okto-
ber samme ar.

Stk. 2. Told- og skatteforvaltningen kan efter ud-
lgbet af fristen i stk. 1, 1. pkt., varsle a&ndring af
en foretaget vurdering, der medfarer en nedszttel-
se af vurderingen. Andringen skal vere gennem-
fart senest 3 maneder efter varslingen.

Stk. 3. ---

Stk. 4. Told- og skatteforvaltningen kan efter ud-
lgbet af fristen i stk. 1, 1. pkt., varsle &ndring af
en foretaget vurdering, der medfarer forhgjelse af

ejendomsveerdiskat alene ske inden for frister sva-
rende til fristerne i § 26, stk. 1, 1.-4. pkt. | de til-
feelde hvor genoptagelsen eller foretagelsen af en
vurdering eller en del af en vurdering, jf. 2. pkt.,
finder sted efter 3 maneder efter varslingen, kan
en heraf afledt anseettelse eller a&ndring af en an-
seettelse af ejendomsverdiskat alene ske inden for
frister svarende til fristerne i § 26, stk. 1, 1.-4.
pkt., medmindre fristen for genoptagelsen eller
foretagelsen af vurderingen eller del af vurderin-
gen er forlenget som fglge af en imgdekommelse
af en anmodning herom fra ejeren, og afggrelsen
treeffes inden for denne forlaengede frist. ”
Stk. 8 bliver herefter stk. 9.

3. 1833 a, stk. 1, indseettes som 3. pkt.:

”Har et vurderingsankenavn, skatteankeforvalt-
ningen, Landsskatteretten eller en domstol &ndret
grundveaerdiansettelsen for en ejerbolig som navnt
i ejendomsvurderingslovens 8 4, stk. 1, nr. 1-4, 6,
7 eller 8, kan told- og skatteforvaltningen pa dette
grundlag kun varsle og foretage andring af en
foretaget vurdering for andre ejerboliger som
nevnt i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr.
1-4, 6, 7 eller 8, , hvis helt sammenlignelige for-
hold vil resultere i en &ndring af grundverdian-
seettelsen med mere end 20 pct.”

4.18 33 a, stk. 2, indseettes som 3. pkt.:

”Har et vurderingsankenavn, skatteankeforvalt-
ningen, Landsskatteretten eller en domstol &ndret
grundveerdiansettelsen for en ejerbolig, som
naevnt i ejendomsvurderingslovens 8§ 4, stk. 1, nr.
1-4, 6, 7 eller 8, kan told- og skatteforvaltningen
pa dette grundlag kun varsle og foretage andring
af en foretaget vurdering for andre ejerboliger,
som navnt i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1,
nr. 1-4, 6, 7 eller 8, hvis helt sammenlignelige for-
hold vil resultere i en &ndring af grundveerdian-
settelsen med mere end 20 pct.”

5.1833 a, stk. 4, indseettes som 3. pkt.:

”Har et vurderingsankenavn, skatteankeforvalt-
ningen, Landsskatteretten eller en domstol &ndret
grundveerdianseattelsen for en ejerbolig, som
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vurderingen. Andringen skal veaere gennemfart se-
nest 3 maneder efter varslingen.

Stk. 5-7. ---

§34a. -
Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Foraeldelsesfristen er 10 ar for krav afledt
af en ekstraordingr ansettelse af indkomst- eller
ejendomsveerdiskat, jf. § 27, stk. 1, og ekstraordi-
neer fastseettelse af afgiftstilsvar eller godtgarelse
af afgift, jf. 8 32, stk. 1, samt for ekstraordinaer
genoptagelse af ejendomsvurderinger, jf. § 33, stk.
3-5 samt stk. 7 og 8. Tilsvarende gelder krav af-
ledt af endringer af ejendomsvurderinger, der
foretages efter §§ 33 a og 34.

nevnt i ejendomsvurderingslovens § 4, nr. 1-4, 6,
7 eller 8, kan told- og skatteforvaltningen pa dette
grundlag kun varsle og foretage andring af en
foretaget vurdering for andre ejerboliger, som
nevnt i ejendomsvurderingslovens § 4, stk. 1, nr.
1-4, 6, 7 eller 8, hvis helt sammenlignelige forhold
vil resultere i en &ndring af grundverdiansattel-
sen med mere end 20 pct.”

6. 18 34 a, stk. 4, 1. pkt., &ndres "stk. 7 og 8 til:
”stk. 7-9”.



