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Forslag

Lov om @ndring af ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love

(Adgang til fravalg af den midlertidige indefrysningsordning for grundskyld, ansattelse af grundverdier for
erhvervsejendomme m.v. og andre tilpasninger pa ejendomsomradet samt eendring af beregningsgrundlaget for
tinglysningsafgift og indferelse af seerordning for godtgerelse af for meget betalt tinglysningsafgift m.v.)

§1

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1449 af 1. oktober 2020, foretages folgende endringer:

1.1 § 6, stk. 1, nr. 6, udgar », eller nar @ndringen indebarer,
at der indtreeder dekningsafgiftspligt, jf. § 23 A i lov om
kommunal ejendomsskat«.

2. Tre steder i § 6, stk. 1, nr. 11, indsattes efter »fordeling«:
»eller ansaettelse«.

3.1§ 6, stk. 2, 1. pkt., &ndres »§§ 10 eller 12« til: »§ 10«.

4.§ 10, stk. 1, nr. 3, affattes séledes:
»3) Erhvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4.«

5.1§ 10, stk. 1, indsettes som nr. 6.
»6) Ejendomme, som ejes af staten, regionerne og kommu-
nerne, og som ikke er omfattet af § 9.«

6. § 10, stk. 2, ophaves.

7.1¢ 11, stk. 1, 1. pkt., @ndres »§ 10, stk. 1, nr. 1-3« til: »§
10, nr. 1-3«.

8. § 12 ophaves.

9.18 14, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., eendres »§§ 12 eller
13« til: »§ 13«.

10. 1§ 15, stk. 1, 1. pkt., eendres »28-33« til: »28-34 b, § 34
c, stk. 1 og 2, og §§ 34 d-34 f«.

11. 1§ 15, stk. 2, 1. pkt., ®ndres »§§ 10 og 12« til: »§ 10«.

12.§ 17, stk. 2, 2. og 3. pkt., ophaves.
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13.1§ 19 a, stk. 2, 2. pkt., indsattes efter »ejerlejlighed«: »,
jf. dog stk. 6«.

14. 1 § 20 a, stk. 1 og 2, indsettes efter »ejerboliggrunds«:
»eller erhvervsejendom m.v.s, jf. § 3, stk. 1, nr. 4,«, og efter
»§§ 18-19 b« indsattes: »og 34-34 f«.

15. 1§ 28, stk. 3, 2. pkt., indsttes efter »tilherende«: »land-
brugsejendomme eller«.

16. 1 § 29, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »1. pkt.«: », eller
efter §§ 34-34 f.«

17.1§ 29, stk. 2, 1. pkt., indsattes efter »for den«: »del af en
bygning, en«.

18.1§ 29, stk. 2, 2. pkt., udgar »efter § 2, stk. 3«.

19. 1 § 29, stk. 2, 3. pkt., indsattes efter »arealet«: », eller
hvis forholdene i ovrigt tilsiger det«.

20. 1 § 30, stk. 2, indsaettes som 2. og 3. pkt.:

»Ved ansettelsen af ejendomsveerdi efter stk. 1 medreg-
nes accessoriske bygningers ctageareal, der ikke entydigt
kan henferes til enten boligdelen eller andre dele af ejen-
dommen, ved at en forholdsmaessig andel fordeles pé ejen-
dommens boligenheder til helarsbeboelse. Findes der ikke
tilgeengelige data, eller tilsiger forholdene det i avrigt, an-
settes ejendomsvardien skansmaessigt.«

21.1§ 30, stk. 3, 1. pkt., indsettes efter »landbrugsejendom-
me«: »eller skovejendommex.

22. 1 § 31, stk. 1, 1. pkt, endres »beboet af ejere« til:
»registreret til heldrsbeboelse«, og »2.000 m?« endres til:
»et areal svarende til en bebyggelsesprocent pa 10 for det
registrerede boligareal«.
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23. 1§ 31, stk. 2, 1. pkt., @ndres », herunder fritidsboliger,
der har karakter af fritliggende boliger,« til: »registreret til
fritidsbeboelse«, og »1.000 m?« &ndres til: »et areal svaren-
de til en bebyggelsesprocent pa 15 for det registrerede bolig-
areal«.

24. § 31, stk. 3, ophaves.
Stk. 4 bliver herefter stk. 3.

25. 1§ 31, stk. 4, der bliver stk. 3, indsattes i /. pkt. efter
»starre«: »eller mindre«, og »er naevnt i« endres til: »folger
af«, og 1 2. pkt. &ndres »grundsterrelser« til: »bebyggelses-
procenter«.

26.1 § 31 indsattes som stk. 4.

»Stk. 4. Stk. 1-3 finder kun anvendelse for boliger belig-
gende pa produktionsjord, der ikke efter forskrifter udstedt i
medfer af planlovgivningen eller anden offentlig regulering
kan anvendes til andre formal.«

27. § 32 affattes saledes:

»§ 32. Grundverdien for produktionsjord pa landbrugse-
jendomme eller skovejendomme ansettes til summen af de
beregnede produktionsjordsvardier for ejendommens enkel-
te jordstykker, jf. stk. 2.

Stk. 2. For det enkelte jordstykke beregnes en produkti-
onsjordsveerdi pa baggrund af jordstykkets gennemsnitlige
produktionsjordsveerdi pr. hektar pd vurderingstidspunktet,
jf. § 82.«

28.1¢§ 33, stk. 1, endres »den gennemsnitlige hektarpris for
ejendommens produktionsjord som den gennemsnitlige hek-
tarpris for landbrugsjord henholdsvis skovbrugsjord for om-
kringliggende landbrugsejendomme eller skovejendomme«
til: »grundveaerdien for ejendommens produktionsjord som
en sum af produktionsjordsverdierne for hver af ejendom-
mens jordstykker, jf. § 82«.

29. § 33, stk. 2, affattes saledes:

»Stk. 2. Overgar arealer, der hidtil har veret anvendt til
andre formal, til anvendelse som produktionsjord, og er der
for arealet ikke tidligere ansat en produktionsjordsverdi,
beregnes en gennemsnitlig produktionsjordsverdi pr. hek-
tar for arealets jordstykker som et vaegtet gennemsnit af
de nermeste fem jordstykkers gennemsnitlige produktions-
jordsvaerdier pr. hektar. Produktionsjordsverdi beregnes pa
baggrund af jordstykkernes storrelse og gennemsnitlige pro-
duktionsjordsveerdi pr. hektar.«

30. § 34 affattes saledes:

»§ 34. Erhvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4,
henfores ud fra den faktiske anvendelse til en af folgende
kategorier:

1)  Etageboligbebyggelse.

2)  Boligbebyggelse, der ikke er omfattet af nr. 1.

3) Butik og kontor i etagebebyggelse helt eller delvist
beliggende i byzone.

4)  Butik og kontor, der ikke er omfattet af nr. 3.

5)  Lager, logistik og industri.

6)  Solcelleanlzg.

7)  Vindmelle.

8)  Rekreativt areal.

9)  Naturarealer helt eller delvist beliggende i landzone.

10) Grunde, der ligger i kolonihaveomréder, jf. § 2 i lov
om kolonihaver.

11)  Anden anvendelse end anfert i nr. 1-10.

Stk. 2. Kategorisering efter stk. 1 foretages ud fra en be-
demmelse af den samlede karakter af ejendommens faktiske
anvendelse.

Stk. 3. Anvendes en ikke ubetydelig del af en ejendom
omfattet af stk. 1 til anden anvendelse end den anvendel-
se, ejendommen efter stk. 1 er henfert til en kategori ud
fra, ansettes en grundverdi for denne del af ejendommen
ud fra den faktiske anvendelse af delejendommen. Er den
faktiske anvendelse af delejendommen omfattet af stk. 1,
kategoriseres delejendommen efter stk. 1 ud fra den faktiske
anvendelse af delejendommen. Der ansattes en grundveerdi
for den evrige del af grunden ud fra den kategori, ejendom-
men efter stk. 1 er henfert til. Er den faktiske anvendelse af
delejendommen efter 1. pkt. omfattet af stk. 1, nr. 7, udger
delejendommen 200 m? pr. vindmelle.

Stk. 4. Er det efter forskrifter som navnt i § 18, stk. 1,
muligt at anvende en ejendom omfattet af stk. 1 til andet
end det, der folger af den faktiske anvendelse, ansettes en
grundverdi for ejendommen ud fra den eller de mulige an-
vendelser. Er en sddan mulig anvendelse omfattet af stk.
1, kategoriseres ejendommen efter stk. 1 ud fra denne an-
vendelse. Er det muligt at anvende en del af en ejendom
omfattet af stk. 1 til en eller flere anvendelser, som hele
ejendommen ikke kan anvendes til, ansattes en grundveer-
di for delejendommen ud fra den eller de mulige anvendel-
ser. Er en sddan anvendelse omfattet af stk. 1, kategoriseres
delejendommen efter stk. 1 ud fra anvendelsen. Foretages
der kategorisering efter 3. eller 4. pkt., ansattes en grund-
verdi for den ovrige del af ejendommen ud fra den eller de
mulige anvendelser, ejendommen er kategoriseret ud fra. Er
en mulig anvendelse af delejendommen efter 3. pkt. omfattet
af stk. 1, nr. 7, udger delejendommen 200 m? pr. vindmelle.

Stk. 5. Hvis en del af en ejendom omfattet af § 3, stk.
1, nr. 1-3, anvendes til en eller flere af de i stk. 1 navnte
anvendelser, foretages en kategorisering efter stk. 1 for den
del af grunden til brug for anseattelsen af grundverdien efter
§ 20, stk. 1 og 2.

Stk. 6. Kan hele eller en del af en ejendom omfattet af § 3,
stk. 1, nr. 1-3, anvendes til en eller flere af de i stk. 1 navnte
anvendelser, foretages en kategorisering efter stk. 5 for den
del af grunden til brug for ansattelsen af grundverdien efter
§ 18.«

31. Efter § 34 indsettes i kapitel 7:

»§ 34 a. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 1, an-
settes en grundveerdi ud fra grundverdien pr. kvadratmeter
boligareal for en gennemsnitlig, standardiseret ejerlejlighed
med samme beliggenhed som ejendommen. Ejendommens
grundverdi anseattes endvidere pa baggrund af det faktiske
boligareal eller det boligareal, der er muligt efter forskrifter



udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden offentlig
regulering, jf. § 18.

Stk. 2. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 2, an-
settes en grundverdi for hver beboelsesenhed efter samme
metode som for ejendomme til helarsbeboelse, jf. § 4, stk. 1,
nr. 1.

§ 34 b. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 3,
der er ejerlejligheder, ansattes en grundverdi ud fra to tred-
jedele af grundverdien pr. kvadratmeter etageareal for en
gennemsnitlig, standardiseret ejerlejlighed med samme be-
liggenhed som ejendommen. Ejendommens grundverdi an-
settes endvidere pa baggrund af det faktiske etageareal. Er
der efter plangrundlaget et uudnyttet etageareal til etagebe-
byggelse, tilleegges grundvardien for de enkelte ejerlejlighe-
der en andel af grundverdien af det uudnyttede etageareal
efter § 19 a, stk. 3.

Stk. 2. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 3,
der ikke er ejerlejligheder, ansattes en grundvardi ud fra to
tredjedele af grundveaerdien pr. kvadratmeter etageareal for
en gennemsnitlig, standardiseret ejerlejlighed med samme
beliggenhed som ejendommen. Ejendommens grundverdi
ansattes endvidere pa baggrund af det faktiske etageareal
eller det etageareal, der er muligt efter forskrifter udstedt i
medfer af planlovgivningen eller anden offentlig regulering,
jf. § 18.

Stk. 3. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 4,
ansattes en grundverdi ud fra to tredjedele af grundvardien
pr. kvadratmeter etageareal for et standardiseret enfamilies-
hus med samme beliggenhed som ejendommen. Ejendom-
mens grundvardi ansattes endvidere pa baggrund af det
faktiske etageareal eller det etageareal, der er muligt efter
forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden
offentlig regulering, jf. § 18.

Stk. 4. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 10,
ansattes en grundverdi efter ssmme metode som for ejen-
domme til helérsbeboelse, jf. § 4, stk. 1, nr. 1.

§ 34 c. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 5,
ansattes en grundveardi ud fra halvdelen af grundverdien pr.
kvadratmeter grundareal for et standardiseret enfamilieshus
med samme beliggenhed som ejendommen og en grund af
standardsterrelse. Ejendommens grundverdi ansettes endvi-
dere pa baggrund af den pagaldende ejendoms grundareal.

Stk. 2. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 8, an-
settes en grundveardi ud fra en tiendedel af grundveerdien pr.
kvadratmeter grundareal for et standardiseret enfamilieshus
med samme beliggenhed som ejendommen og en grund af
standardsterrelse. Ejendommens grundverdi ansettes endvi-
dere pa baggrund af den pagaldende ejendoms grundareal.

Stk. 3. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 9,
ansattes en grundveardi ud fra handelsprisen, jf. § 15.

§ 34 d. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 6, an-
settes en grundveerdi til den standardiserede érlige produkti-
onskapacitet for et anleg med samme produktionskapacitet
som anlegget ganget med en standardiseret pris pa 250 kr.
pr. MWh (2021-niveau). Der ansettes tillige en grundverdi
ud fra handelsprisen for landbrugsjord for det omrade, hvori

ejendommen er beliggende, og ejendommens grundareal,
hvis en saddan grundverdi er hgjere end en grundverdi ansat
efter 1. pkt. Den standardiserede pris pr. MWh navnt i 1.
pkt. reguleres efter personskattelovens § 20.

Stk. 2. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 7, an-
settes en grundvardi til den standardiserede érlige produkti-
onskapacitet for et anleeg med samme produktionskapacitet
som anlegget ganget med en standardiseret pris pa 250 kr.
pr. MWh (2021-niveau). Den standardiserede pris pr. MWh
som navnt i 1. pkt. reguleres efter personskattelovens § 20.

§ 34 e. For ejendomme omfattet af § 34, stk. 1, nr. 11,
ansattes en grundverdi efter §§ 34 a-34 d ud fra den kate-
gori, der anses for mest sammenlignelig med den faktiske
anvendelse.

§ 34 f. Grundvardier ansat efter § 34 b, stk. 1-3, og § 34
¢, stk. 1, fratreekkes 20 pct.«

32. Overskriften til kapitel 8 affattes saledes:

»Kapitel 8

Anscettelser og fordelinger af ejendomsveerdi og grundveerdi
for blandede ejendomme m.v.«

33.1§ 35, stk. 1, 1. pkt., eendres »fordeles ejendomsverdien
pa boligdelen og den del, der anvendes erhvervsmassigt«
til: »ansettes en ejendomsvardi for boligdelen efter § 16«.

34, § 35, stk. 1, 2. pkt., ophaves.

35. 1§ 35, stk. 4, ®ndres »fordeling« til: »ansattelser og
fordelinger«.

36.1§ 37, stk. 1, 1. pkt., eendres »fordeles ejendomsverdien
pa boligdelen og den del, der knytter sig til vindmelleparcel-
len« til: »ansattes en ejendomsvardi for boligdelen efter §
16«.

37.§ 37, stk. 1, 2. pkt., ophaves.
38.1¢ 37, stk. 2, ®ndres »fordeling« til: »ansaettelse«.

39. Tre steder i § 38, stk. 6, 1. pkt., to steder i 2. pkt., ogi 3.
pkt. &ndres »fordeling« til: »ansattelse eller fordeling«.

40. 1 § 38, stk. 6, 2. pkt, og to steder i 3. pkt. @endres
»fordelingenc til: »ansettelsen eller fordelingen«.

41.1 § 39 indseettes efter »foretaget en«: »ansattelse eller«.

42. To steder i § 45, stk. 5, indsattes efter »landbrugsejen-
domme«: »og skovejendomme«, og efter »nr. 2« indsettes:
»0g 3«.

43. § 45, stk. 8, ophaves.

44.1 § 64, stk. 1, ®ndres »ejendommex til: »ejerboliger, jf. §
3, stk. 1, nr. 1, der vurderes pr. 1. januar 2020,«.



45. 1 § 64, stk. 2, nr. 3, udgér »som ved vurderingen efter
denne lov kategoriseres som landbrugsejendomme, og ejen-
domme,«.

46. 1 § 64, stk. 2, nr. 4, udgér »som ved vurderingen efter
denne lov kategoriseres som skovejendomme, og ejendom-
me,«.

47.1§ 66, 1. pkt., udgar »ejerboligers vedkommende for«.

48. § 66, 2. pkt, § 67, stk. 1, 2. pkt, og § 68, stk. 2,
ophaves.

49.1¢§ 69 og § 70, stk. 1 og 2, udgér », som vurderes i lige
ar pr. 1. januar 2020, jf. § 5, eller af andre ejendomme pr. 1.
januar 2021«.

50. 1§ 82, stk. 1, 1. pkt., og stk. 2, 1. pkt., eendres »hektar-
pris« til: »produktionsjordsveaerdi pr. hektar«, og i stk. 3, 1.
og 2. pkt., @ndres »hektarpriser« til: »produktionsjordsveer-
dier pr. hektar«.

51. § 82, stk. 1, 2. pkt., affattes saledes:

»Ved beregningen ansazttes en gennemsnitlig produkti-
onsjordsverdi pr. hektar for hver af ejendommens jordstyk-
ker pé grundlag af jordstykkernes sterrelse og under hen-
syntagen til, om jordstykket eller dele heraf er undergivet
fredskovspligt.«

52.1§ 82, stk. 2, ®ndres »§ 88« til: »og § 87, hvis grund-
vaerdiansattelsen er en videreforelse af en ansattelse foreta-
get efter §§ 14 eller 15 i den tidligere galdende lov om
vurdering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgerelse
nr. 1067 af 30. august 2013 som @ndret ved § 1 i lov nr.
1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december
2014 og § 1 ilov nr. 61 af 16. januar 2017, og § 88«.

53. 1§ 83, stk. 4, 5. pkt., indsattes efter »eendringen«: », jf.
dog 6.-8. pkt«.

54.1§ 83, stk. 4, indsattes som 6.-8. pkt.:

»Er ejendommens grundareal eller anvendelses- eller ud-
nyttelsesmuligheder a&ndret som folge af en jordfordelings-
sag eller salg i henhold til jordfordelingsloven, medferer
en sadan @ndring ikke, at ejendommen skal vurderes efter
denne lov. Tilsvarende gaelder, hvor ejendommens grundare-
al eller anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder er andret
som folge af et mageskifte, hvis der er tale om en enkelt
handel med ubebyggede arealer indgéet mellem to parter,
og et vederlag for arealet hgjest udger 10.000 kr. Er en ejen-
doms anvendelses- eller udnyttelsesmuligheder @ndret som
folge af deltagelse i et projekt, der skal tilgodese internatio-
nale forpligtelser og nationale interesser vedrerende natur,
milje og klima, og tinglyses der en rddighedsindskraenkning,
medferer @ndringen i anvendelses- eller udnyttelsesmulig-
heder ikke, at ejendommen skal vurderes efter denne lov.«

55.1§ 89, stk. 7, indsaettes som 5. pkt.:

»Vurderingerne nevnt i 1. pkt. kan indbringes for dom-
stolene efter skatteforvaltningslovens § 48 fra tidspunktet
for modtagelsen af meddelelsen som navnt i stk. 8.«

56. Efter § 89 indsattes:

»§ 89 a. Vurderinger omfattet af § 89, stk. 1 og 2, der
er foretaget af ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar
2020 som ejerboliger, kan uanset § 89, stk. 1 og 2, paklages
til skatteankeforvaltningen senest 90 dage fra dateringen af
meddelelsen efter 2. pkt., jf. dog stk. 2-4. Der udsendes
serskilt meddelelse om klageadgang og igangsattelse af
klagefristen efter 1. pkt.

Stk. 2. Modtages almindelige vurderinger eller omvurde-
ringer pr. 1. oktober 2020 foretaget efter § 87, stk. 3, eller
§ 88, stk. 3, senere end udsendelsen af meddelelsen efter
stk. 1, kan den enkelte vurdering paklages efter fristerne i
§ 87, stk. 3, eller § 88, stk. 3. Behandling af klager over
almindelige vurderinger eller omvurderinger efter § 87, stk.
3, eller § 88, stk. 3, som er péklaget, jf. fristen i 1. pkt.,
skal foretages pa baggrund af prisforholdene i henholdsvis
2011 og 2012. Vurderinger, som er paklaget i medfer af
fristen i 1. pkt., kan péklages til behandling p4 baggrund af
prisforholdene i vurderingséret, nar klagesagen er endeligt
afsluttet. Klage efter 3. pkt. skal vere modtaget hos skatte-
ankeforvaltningen senest 90 dage efter klagesagens endelige
afslutning. Den myndighed, der har foretaget den paklagede
vurdering som n&vnt i 1. pkt., behandler spergsmalet om
genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 5,
pa baggrund af de samme prisforhold som klagemyndighe-
den. Ved klage efter 3. pkt. kan der alene klages over selve
prisforholdene.

Stk. 3. Modtages almindelige vurderinger eller omvurde-
ringer pr. 1. oktober 2020 efter § 87, stk. 3, eller § 88,
stk. 3, for udsendelsen af meddelelsen efter stk. 1, kan
den enkelte vurdering ikke péklages med henblik pa klage-
behandling pé& baggrund af prisforholdene i vurderingsaret,
for klagefristen efter henholdsvis § 87, stk. 3, og § 88, stk.
3, er udlebet, eller for klagesagen vedrerende den enkelte
vurdering, der vedrerer prisforholdene i henholdsvis 2011
og 2012, er endeligt afsluttet. Klage efter 1. pkt. skal vare
modtaget hos skatteankeforvaltningen senest 90 dage efter,
at klagefristen i § 87, stk. 3, eller § 88, stk. 3, er udlebet,
eller senest 90 dage efter den oprindelige klagesags endelige
afslutning. Den myndighed, der har foretaget den paklagede
vurdering som n&vnt i 1. pkt., behandler spergsmalet om
genoptagelse efter skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 5,
pa baggrund af de samme prisforhold som klagemyndighe-
den. Er vurderingen pr. 1. oktober 2020 blevet behandlet af
en klagemyndighed eller efter skatteforvaltningslovens § 35
a, stk. 5, af den myndighed, der har foretaget vurderingen,
pa baggrund af prisforholdene i enten 2011 eller 2012, kan
der ved klage efter 1. pkt. alene klages over selve prisforhol-
dene.

Stk. 4. Almindelige vurderinger eller omvurderinger, der
er foretaget fra og med den 1. oktober 2013, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1067 af 30. august 2013 som andret ved § 1 i lov
nr. 1635 af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december
2014 og § 1 i lov nr. 61 af 16. januar 2017 og indtil denne



lovs ikrafttreeden, og til og med den 1. oktober 2019 efter
§§ 87 og 88, der er paklaget eller under genoptagelse pa
tidspunktet for udsendelse af meddelelse efter stk. 1, kan
tidligst paklages, jf. stk. 1, til behandling p& baggrund af
prisforholdene i vurderingsaret fra den verserende sags en-
delige afslutning. Klage efter 1. pkt. skal vere modtaget hos
skatteankeforvaltningen senest 90 dage efter den verserende
sags endelige afslutning. Ved klage efter 1. pkt. kan der
alene klages over selve prisforholdene.

Stk. 5. Ved klage efter stk. 1-4 over vurderinger, der skal
behandles pé baggrund af prisforholdene i vurderingsaret,
skal meddelelsen efter stk. 1 folge med klagen. Klages der
efter udlebet af klagefristen, afvises klagen af skatteankefor-
valtningen, uanset om der foreligger sarlige omstendighe-
der efter skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 6, 2. pkt.

Stk. 6. Klages der efter stk. 1-4 over prisforholdene i
vurderingsaret, kan der ikke klages pa ny over samme vur-
dering efter § 89, stk. 1 eller 2. Dette galder dog ikke, hvis
klagen afvises.

Stk. 7. Meddelelse efter stk. 1 sendes til alle ejere af
ejendomme omfattet af stk. 1, der er registrerede i Det Fel-
leskommunale Ejendomsstamregister fra 1. januar 2013 og
frem.«

§2

I ejendomsvardiskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1590 af 2. november 2020, som @ndret ved § 3 i lov nr.
1580 af 27. december 2019, foretages folgende endringer:

1. 1§ 4, nr 5, @®ndres »fordeling« til: »ansettelse«, og »og
den del, der anvendes erhvervsmaessigt« udgar.

2.1 § 4, nr 10, @endres »fordeles« til: »ansattes«, og », og
pa den del, der knytter sig til vindmelleparcellen« udgér.

§3

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse
nr. 1463 af 6. oktober 2020, som andret ved § 5 i lov nr. 278
af 17. april 2018, foretages folgende @ndringer:

1. § 1, stk. 7-9, ophaves.

2.1 23, stk. 1, 1. pkt., udgér »og af forskelsvaerdien«.
3.§ 23, stk. 1, 4. pkt., ophzves.

4.1§ 23, stk. 1, 5. pkt., der bliver 4. pkt., udgér »og 4.«
5.1¢ 23, stk. 4, 1. pkt., udgar »ejendomsvardien og«.

6. 1 § 23 A, stk. 1, 1. pkt, endres »forskelsverdi« til:
»grundverdi«.

7. To steder i § 23 A, stk. 1, 2. pkt., og i stk. 2, 1. og 3. pkt.,
@ndres »forskelsvaerdien« til: »grundvardien«.

8.9 23 4, stk. 2, 6. pkt., ophaves.

9.1§ 23 4, stk. 5, 1. pkt., udgér »ejendomsvardien og«.

10. I § 26, stk. 2, indsaettes efter »§ 1, stk. 2, nr. 2«: », og §
32 A«.

11. Efter § 32 indsaettes i kapitel VI a:

»§ 32 A. For ejendomme, hvor der er frastykket grundare-
al 1 perioden fra og med den 2. oktober 2019 til og med
den 31. december 2019, og hvor der som folge heraf er fore-
taget en omvurdering pr. 1. oktober 2020 efter ejendomsvur-
deringslovens § 88, stk. 3, laegges omvurderingen pr. 1.
oktober 2020 til grund for fastsaettelsen af den afgiftspligtige
grundveerdi 1 2021, hvis den ejendom grundarealet er fra-
stykket til, ved vurderingen pr. 1. januar 2020 vurderes som
ejerbolig, jf. dog § 1, stk. 2, nr. 2. Foretages vurderingen
af ejerboligen pr. 1. januar 2020 efter ejendomsvurderings-
lovens § 81, stk. 6, udvides perioden i 1. pkt. for, hvornar
der skal vere frastykket grundareal, til ogsa at omfatte den
1. januar 2020.

Stk. 2. Uanset stk. 1 kan den, der skal svare grundskylden
efter § 29, stk. 1, veelge, at omvurderingen pr. 1. oktober
2019 skal legges til grund for fastsattelsen af den afgifts-
pligtige grundveerdi i 2021, jf. dog § 1, stk. 2, nr. 2.«

§4

I lov om lan til betaling af grundskyld m.v., jf.
lovbekendtgarelse nr. 1112 af 30. august 2013, som @ndret
ved lov nr. 1555 af 13. december 2016, § 10 i lov nr. 688 af
8. juni 2017, § 1 i lov nr. 278 af 17. april 2018, § 4 i lov nr.
1729 af 27. december 2018 og § 3 i lov nr. 1061 af 30. juni
2020, foretages folgende @ndringer:

1.1§9a, stk. 2, 1. pkt., endres »fastsattelsen af ejendoms-
veerdien« til: »den seneste fastsattelse af ejendomsverdien
efter ejendomsvurderingslovens §§ 87 eller 88«.

2.8 9c¢, stk. 1, 5. pkt., affattes saledes:

»Overtages en ejendom eller en del af en ejendom af
ejerens egtefelle, forfalder lanet uanset 1.-3. pkt. ikke, men
overgar i stedet til den nye ejer.«

3. Efter § 9 c indsaettes i kapitel 2:

»§ 9 d. Ejere af ejendomme kan fravaelge lan efter § 9.

Stk. 2. Fravalg af 1an efter stk. 1 sker med virkning fra
den forstkommende opkravning af grundskyld og medferer,
at 1an ydet efter § 9 forfalder til betaling.

Stk. 3. Ejere af ejendomme, der har fravalgt 1an efter stk.
1, kan tilveelge 14n efter § 9. Tilvalg sker med virkning fra
den forstkommende opkravning af grundskyld.«

§5

I skatteforvaltningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 635 af
13. maj 2020, som @ndret ved § 1 i lov nr. 1125 af 19.
november 2019 og § 5 i lov nr. 1061 af 30. juni 2020,
foretages folgende a&ndringer:



1.1§ 9 stk 2, 1. og 2. pkt., indsattes efter »Skatteministe-
ren«: »eller den, som ministeren bemyndiger dertil,«, og i 2.
pkt. udgar »skatteministerens«.

2.1§ 35 h indsettes som stk. 5:

»Stk. 5. Skatteankeforvaltningen kan tilgd og behandle
oplysninger fra de registre, der er nevnt i ejendomsvurde-
ringslovens § 55, nar sddanne oplysninger er nedvendige for
afgorelsen af en klage.«

§6

I tinglysningsafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1083
af 22. juni 2020, som endret ved § 1 i lov nr. 168 af 29.
februar 2020, foretages folgende andringer:

1. § 4 affattes saledes:

»§ 4. For tinglysning af ejerskifte af fast ejendom eller
andele heraf udger afgiften 1.750 kr. og 0,6 pct. af ejerskif-
tesummen. Dette geelder ogsa, hvis ejerskiftet er betinget.

Stk. 2. Er ejerskifte af en ejerbolig, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 4, ikke sket i almindelig fri handel, skal
der ved anmeldelse til tinglysning afgives erklaering her-
om. Hvis ejerskiftesummen i disse tilfelde udger et belab,
der er mindre end 80 pct. af den pa tidspunktet for anmeldel-
se til tinglysning senest offentliggjorte eller meddelte ejen-
domsverdi, beregnes afgiften af 80 pct. af denne verdi, jf.
dog stk. 3. Ved ejerskifte af en ideel andel af en ejerbolig,
jf. ejendomsvurderingslovens § 4, gelder procentdelen i 2.
pkt. den forholdsmeessige andel af den pa tidspunktet for an-
meldelse til tinglysning senest offentliggjorte eller meddelte
ejendomsverdi. Hvis der ikke foreligger en offentliggjort
eller meddelt ejendomsveerdi til brug for beregningen efter
2. og 3. pkt., eller der i tiden mellem den senest offent-
liggjorte eller meddelte ejendomsverdi og anmeldelsen til
tinglysning er sket vasentlige forandringer med hensyn til
ejendommen, skal anmelderen angive den forventelige kon-
tantveerdi efter bedste sken svarende til det, som ville vare
opnaet, hvis ejerskiftet var sket i almindelig fri handel. Af-
giften skal da beregnes pé grundlag af 80 pct. af den angivne
veerdi, hvis ejerskiftesummen er mindre end 80 pct. af den
angivne verdi, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. Hvis den senest offentliggjorte eller meddelte ejen-
domsverdi som navnt i stk. 2 er foretaget efter ejendoms-
vurderingslovens §§ 87 og 88, skal den anvendte procentdel
vare 85 pct.

Stk. 4. Er ejerskifte af anden ejendom end ejerboliger,
jf. ejendomsvurderingslovens § 4, ikke sket i almindelig fri
handel, skal der ved anmeldelse til tinglysning afgives en
erklering herom. I disse tilfeelde skal anmelderen angive
den forventelige kontantvaerdi efter bedste sken svarende
til det, som ville vare opndet, hvis ejerskiftet var sket i
almindelig fri handel. Afgiften skal da beregnes pa grundlag
af den hejeste vardi efter stk. 1 eller den i stk. 4, 2. pkt.,
angivne verdi.

Stk. 5. Angives vardien ikke, eller afgives de foreskrevne
erkleringer efter stk. 2 eller 4 ikke, eller er registrerings-
myndigheden i tvivl om rigtigheden af vaerdien efter stk.

1-4, oversender registreringsmyndigheden spergsmalet om
grundlaget for afgiftens beregning til told- og skatteforvalt-
ningen til afgerelse, nar tinglysningsekspeditionen er afslut-
tet. Registreringsmyndigheden underretter samtidig anmel-
deren om oversendelsen. Told- og skatteforvaltningen foran-
lediger om fornedent ejendommens verdi vurderet ud fra
oplysningerne om ejendommen ved anmeldelsen til tinglys-
ning efter principperne i ejendomsvurderingslovens §§ 15
og 16. Told- og skatteforvaltningen beregner afgiften pa
grundlag af vaerdien, nar denne foreligger.

Stk. 6. Skatteministeren kan fastsatte regler om indholdet
af erklaeringerne efter stk. 2 og 4 samt om pligt til at afgive
dokumentation og oplysninger til brug for beregningen af og
kontrollen med afgift efter stk. 2-5.«

2.§ 6 b, stk. 2, 2. pkt., affattes saledes:
»Afgiften pé 0,6 pct. efter 1. pkt. beregnes efter § 4.«

3.1 § 23, stk. 2, 1. pkt, indsattes efter »offentliggjorte«:
»eller meddelte«, og efter »§ 4, stk. 2« indsattes: »og 3«.

4.1¢ 23, stk. 2, indsettes som 3. pkt.:
»Uanset 2. pkt. godtgeres for meget betalt tinglysningsaf-
gift efter 1. pkt. efter anmodning ved brug af den til formalet
udarbejdede blanket, hvis
1) den ejendomsveardi, hvoraf tinglysningsafgiften er be-
regnet, er nedsat som folge af en klage indgivet i med-
for af ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 1 eller 2,
eller § 89 a, eller

2) den, der anmoder om godtgerelse, har modtaget kom-
pensation efter ejendomsvurderingslovens kapitel 13
baseret pa en tilbageregnet ejendomsvardi efter ejen-
domsvurderingslovens § 65, der er lavere end den ejen-
domsverdi, som udgjorde grundlaget for beregningen
af tingslysningsafgiften ved et ejerskifte tinglyst fra og
med den 1. januar 2014.«

§7

I lov nr. 688 af 8. juni 2017 om @ndring af
skatteforvaltningsloven, lov om kommunal ejendomsskat,
ejendomsverdiskatteloven og forskellige andre love (Ny
vurderingsankengvnsstruktur, regler om klagebehandling
af vurderingssager og @ndringer som folge af en ny
ejendomsvurderingslov m.v.), som @ndret ved § 3 i lov nr.
1376 af 4. december 2017, § 10 i lov nr. 278 af 17. april
2018, § 10 i lov nr. 1729 af 27. december 2018, § 2 i lov nr.
1125 af 19. november 2019 og § 6 i lov nr. 1061 af 30. juni
2020, foretages folgende andringer:

1. 1§ 22 stk 4, 1. pkt., stk. 5, og stk. 8, 2. pkt., endres »1.
januar 2021« til: »1. januar 2022«.

2.1§ 22, stk. 5, indseettes efter »visiteret«: »eller henvist«.

3.1§ 22, stk. 5, indsattes som 2. pkt..

»Skatteankeforvaltningen faerdigbehandler klager over af-
gorelser, der til og med den 31. december 2021 er henvist til
skatteankeforvaltningen.«



4.1 § 22, stk. 8, 1. pkt., endres »31. december 2020« til:
»31. december 2021«.

§8

I lov nr. 1125 af 19. november 2019 om endring
af skatteforvaltningsloven (En ny ankenavnsstruktur og
en hurtigere vej gennem klagesystemet samt ingen
omkostningsgodtgerelse ved klage over tilbagekaldelser
af afgarelser om refusion af udbytteskat eller afslag pa
anmodninger om refusion af udbytteskat), som endret ved
§ 7 1 lov nr. 1061 af 30. juni 2020, foretages folgende
endringer:

1.1§ 3, stk. 6, 1. pkt., stk. 8, 1. pkt., og stk. 9 og 11, andres
»31. december 2020« til: »31. december 2021«.

2.1§ 3, stk. 6, 1. pkt., indsattes efter »§ 33, stk. 1, 3 og 4«:
», 0g § 33 b«.

3.183 stk 7,9, 10 og 11, indsettes efter »§ 33, stk. 1, 3 og
4,«: »og § 33 b«.

4.1 3, stk. 10, endres »Uanset § 2, nr. 1, henviser skatte-
ankeforvaltningen til og med den 31. december 2020« til:
»Skatteankeforvaltningen varetager i stedet for den myndig-
hed, der fra og med den 1. januar 2022 har kompetence til
at foretage henvisning, til og med den 31. december 2021
opgaven med at henvise«, og efter »vedrerende disse vurde-
ringer« indsattes: »til afgerelse i henholdsvis Landsskatte-
retten og skatteankeforvaltningen selv«.

5.1¢ 3 indsattes efter stk. 10 som nyt stykke:

»Stk. 11. Landsskatteretten og skatteankeforvaltningen af-
gor sager, som skatteankeforvaltningen har henvist til afge-
relse i henholdsvis Landsskatteretten og skatteankeforvalt-
ningen, jf. stk. 10.«

Stk. 11 og 12 bliver herefter stk. 12 og 13.

6.1 ¢ 3, stk. 11, der bliver stk. 12, indsattes efter »forbere-
des«: »og behandles«.

7.1¢ 3 indsattes som stk. 14

»Stk. 14. Der ydes ikke omkostningsgodtgerelse, hvis
sagen angar vurdering efter ejendomsvurderingsloven, og
sagen indbringes for domstolene efter skatteforvaltningslo-
vens § 48, stk. 1 eller 2, i perioden fra og med den 1. maj
2021 til og med den 31. december 2021.«

§9

I lov nr. 168 af 29. februar 2020 om endring af
lov om afgift af tinglysning af ejer- og panterettigheder
m.v. (tinglysningsafgiftsloven), emballageafgiftsloven, lov
om afgift af bekempelsesmidler og forskellige andre love
(Indeksering af de faste tinglysningsafgifter og en rakke
miljoafgifter og genindferelse af registreringsafgiften pa
luftfartgjer m.v.), foretages folgende @ndring:

1. § I, nv. 12, ophaves.
§10

I lov om hgjeste, mellemste, forhejet almindelig og
almindelig fortidspension m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 982
af 23. september 2019, som @ndret senest ved § 11 i lov nr.
1583 af 27. december 2019, foretages folgende @ndringer:

1. I § 20, stk. 5, 2. pkt., @®ndres »i arene 2019-2021« til: »i
arene 2019 eller senere«.

2. 1§ 20, stk. 5, 3. pkt., @endres »i perioden fra den 1. juli
2018 til den 31. marts 2021.« til: »fra den 1. juli 2018.«

§11

I lov om social pension, jf. lovbekendtgerelse nr. 983 af
23. september 2019, som andret senest ved § 21 i lov nr.
869 af 14. juni 2020, foretages folgende @&ndringer:

1.1§ 14 ¢, stk. 5, 2. pkt., eendres »i arene 2019-2021« til: »i
arene 2019 eller senere«.

2.1§ 14 ¢, stk. 5, 3. pkt., ®ndres »i perioden fra den 1. juli
2018 til den 31. marts 2021.« til: »fra den 1. juli 2018.«

§12

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2021, jf. dog stk.
2 og 3.

Stk. 2. § 4, nr. 3, treeder i kraft den 1. maj 2021.

Stk. 3. § 3, nr. 2-9, treeder i kraft den 1. januar 2022.

Stk. 4. § 6, nr. 1-3, har virkning for ejerskifter, der er
anmeldt til tinglysning fra og med den 1. januar 2021.
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1. Indledning

I maj 2017 indgik den daverende regering (Venstre, Libe-
ral Alliance og Det Konservative Folkeparti), Socialdemo-
kratiet, Dansk Folkeparti og Radikale Venstre forliget Tryg-
hed om boligbeskatningen (boligskatteforliget). Med bolig-
skatteforliget blev det forudsat, at de nye boligskatteregler
(nye skattesatser, skatterabat, permanent indefrysning m.v.)
traeder i kraft i 2021 pa baggrund af de nye ejendomsvurde-
ringer.

Som felge af, at implementeringen af den nye boligbe-
skatning er udskudt fra 2021 til 2024, indgik regeringen
(Socialdemokratiet), Venstre, Radikale Venstre, Dansk Fol-
keparti, Det Konservative Folkeparti og Liberal Alliance
den 15. maj 2020 Aftale om kompensation til boligejerne og
fortsat tryghed om boligbeskatningen.

Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Forliget og kompensationsaftalen indebarer samlet set, at
alle boligejere i 2024 skal betale mindre i boligskat, end
hvis de skatteregler, der gjaldt ved indgéelse af boligskatte-
forliget i 2017, var blevet viderefort. Den gennemsnitlige
boligejer kan se frem til at fi sat skatten ned med ca. 20
pet. i 2024 sammenlignet med videreforelse af galdende
boligskatteregler.

Ved overgangen i 2024 ventes knap 2 ud 3 boligejere at
fa sat skatten ned sammenlignet med videreforelse af de
boligskatteregler, der vil vere geldende i 2023. De ovrige
boligejere far en skatterabat, sd boligskatten i 2024 ikke
stiger i forhold til den boligskat, der var fremkommet i 2024
med en videreforelse af de skatteregler, der er geldende i
2023.
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Dele af aftalen er udmentet ved lov nr. 1061 af 30. juni
2020.

Af kompensationsaftalen fremgér desuden, at forligsparti-
erne er enige om at justere den midlertidige indefrysnings-
ordning, sd indefrysning kan til- og fraveelges. Af aftalen
fremgar endvidere, at forligspartierne er enige om, at der
er behov for mere enkle og gennemskuelige modeller for
vurdering af erhvervsejendomme, samt at forligskredsen se-
nere i 2020 praesenteres for et opleg til nye vurderingsmo-
deller for erhvervsejendomme m.v., der sikrer sammenhang
til vurderingerne af ejerboliger samt et mere enkelt beskat-
ningsgrundlag for dekningsafgift.

Pa denne baggrund foreslds en ny, enklere model for
fastsettelse af grundvardier for erhvervsejendomme. Desu-
den foreslas det, at klageadgangen over de videreferte vur-
deringer for erhvervsejendomme m.v. fremrykkes, samt at
tilbagebetalingsordningen kun skal omfatte ejerboliger, der
vurderes pr. 1. januar 2020.

Herudover foreslas en forlengelse af funktionsperioden
for vurderingsankenavn og felles ankenaevn samt udskydel-
se af virkningstidspunktet for de nye klagebehandlingsregler
for vurderingssager og andre mindre justeringer af klagebe-
handlingsreglerne samt af reglerne om omkostningsgodtge-
relse ved retssager om ejendomsvurderinger.

De forste nye ejendomsvurderinger forventes aktuelt ud-
sendt omkring sommeren 2021. Dette tidspunkt er forbundet
med usikkerhed, og der udarbejdes et mere pracist sken
som led i en ekstern trykprevning af ejendomsvurderings-
projektet.

Endelig foreslds der ndringer af tinglysningsafgiftsloven,
der skal sikre, at reglerne om beregning af afgift ved ejer-
skifte af ejerbolig i ikke fri handel er konsistent med an-
den lovgivning. For det forste foreslds en fremrykning af
en allerede vedtaget @ndring af beregningsgrundlaget for
tinglysningsafgiften ved tinglysning af ejerskifte af andre
boliger end ejerboliger, herunder blandt andet erhvervsejen-
domme m.v. og landbrugs- og skovejendomme. I den sam-
menheang foreslds varnsreglen for ejerskifter af ejerboliger
ligeledes tilpasset ejendomsvurderingsomradet m.v. For det
andet foresléds indfert mulighed for godtgerelse af for meget
betalt tinglysningsafgift i perioden for suspensionen af kla-
geadgangen pé ejendomsomradet.

Afskaffelse af ejendomsvardiansattelsen for erhvervs-
ejendomme vil have konsekvenser for andelsboligforenin-
gerne, da den senest ansatte ejendomsveerdi er ét af de tre
vaerdiansattelsesprincipper i andelsboliglovens regler om
maksimalpris. Den narmere vurdering af konsekvenserne
og overvejelser om mulige losninger ber ses i sammenhang
med den igangverende evaluering af reglerne om valuarvur-
dering af andelsboligforeningers ejendomme, som folger af
den politiske aftale mellem den daverende regering (Venst-
re, Liberal Alliance og Det Konservativ Folkeparti), Social-
demokratiet, Dansk Folkeparti og Det Radikale Venstre om
mere robuste andelsboligforeninger af 27. november 2017.

Regeringen vil derfor nedsatte et udvalg, der med inddra-
gelse af interessenter pa omradet skal belyse andelsbolig-

lovens vardiansattelsesprincipper i lyset af en afskaffelse
af ejendomsverdiansattelsen for erhvervsejendomme og i
sammenhang med evalueringen af valuarvurderinger. Ud-
valget skal fremlaegge mulige lesningsforslag i god tid inden
de offentlige vurderinger, der foresléas afskaffet, ellers skulle
vere udsendt.

1.1. Lovforslagets formal og baggrund

Den davarende regering (Venstre), Socialdemokratiet,
Dansk Folkeparti, Liberal Alliance, Radikale Venstre og
Det Konservative Folkeparti indgik den 18. november 2016
forlig om Et nyt ejendomsvurderingssystem. Forliget sikrer
rammerne for udviklingen af et nyt ejendomsvurderingssy-
stem, sa der kan foretages mere retvisende og ensartede
ejendomsvurderinger, og tilliden til de offentlige ejendoms-
vurderinger kan genoprettes.

Endvidere indgik den davarende regering (Venstre, Libe-
ral Alliance og Det Konservative Folkeparti), Socialdemo-
kratiet, Dansk Folkeparti og Radikale Venstre den 2. maj
2017 forliget Tryghed om boligbeskatningen (boligskattefor-
liget), hvor der blev aftalt nye boligskatteregler (forsigtig-
hedsprincip, lavere boligskattesatser, permanent skatterabat
og automatisk indefrysningsordning m.v.). Med boligskatte-
forliget blev det sikret, at nye, hgjere ejendomsvurderinger
ikke skal medfere hgjere ejendomsskatter. Det blev desuden
forudsat, at de nye boligskatteregler skulle treede i kraft i
2021 pé baggrund af de nye ejendomsvurderinger.

Med Aftale om kompensation til boligejerne og fortsat
tryghed om boligbeskatningen noterede forligspartierne sig,
at det har vist sig nedvendigt at justere tidsplanen for imple-
mentering af boligskatteforliget, sa boligskatteomlagningen
udskydes til 2024.

Forligspartierne aftalte pd den baggrund at lempe ejen-
domsverdiskatten med godt 1 mia. kr. allerede fra 2021,
ved at ejendomsverdiskattesatsen i 2024 fastsaettes, s& bo-
ligskatten varigt lempes med ca. 0,5 mia. kr. efter tilbage-
lob i forhold til gennemferelse af boligskatteomlaegningen
12021, at leegge et loft over stigninger i1 boligejernes grund-
skyld pa 2,8 pct. arligt i 2022-2024 og laegge et loft over
kommunernes grundskyldspromiller og deekningsafgiftssat-
seri2021-2028.

Herudover blev det aftalt at viderefore den midlertidige
indefrysningsordning i 2021-2023, sa boligejerne ikke op-
lever stigninger i den betalte grundskyld, og indefrysnings-
ordningen vil fortsat vere rentefri indtil boligskatteomlaeg-
ningen i 2024, hvor ordningen erstattes af en permanent
ordning.

Ovennavnte dele af aftalen er udmentet ved lov nr. 1061
af 30. juni 2020.

Forligskredsen aftalte séledes ogsa, at den midlertidige
indefrysningsordning skal geres frivillig fra 2. halvir 2021,
s boligejerne hurtigst muligt far mulighed for at fravaelge
ordningen.

Af aftalen fremgar desuden, at principperne for fastleg-
gelse af nye vurderingsmodeller for erhvervsejendomme,
der fremgar af forliget om et nyt ejendomsvurderingssystem,
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har vist sig vanskelige at implementere i praksis, bl.a. for-
di datagrundlaget ikke er tilstraekkeligt solidt, samt at der
derfor, og for at reducere risici i udviklingen af det nye ejen-
domsvurderingssystem, er behov for at udvikle mere enkle
og gennemskuelige modeller for vurdering af erhvervsejen-
domme, herunder for leje- og andelsboliger. Dette indbefat-
ter ogsa fastleeggelse af et mere enkelt beskatningsgrundlag
for den kommunale dekningsafgift for visse erhvervsejen-
domme.

Forligskredsen er enig om, at vurderingerne ber vaere enk-
le og gennemskuelige. Det fremgar desuden af aftalen, at
forligskredsen i 2020 praesenteres for et oplag til nye vurde-
ringsmodeller for erhvervsejendomme, der sikrer sammen-
haeng til vurderingerne af ejerboliger samt et mere enkelt
beskatningsgrundlag for dekningsafgift.

Selvom de nye, mere retvisende vurderingsmodeller under
ét medferer hgjere vurderinger, vil det samlede grundskylds-
provenu opgjort pd kommuneniveau ikke blive hgjere end
hidtil forudsat. Det sikres ved at fastsette nye grundskylds-
promiller, s& provenuet fra grundskylden ikke stiger som
folge af de under ét hgjere vurderinger. Tilsvarende fastseat-
tes der nye dakningsafgiftssatser, der sikrer, at daekningsaf-
giftsprovenuet ikke stiger i forhold til det forudsatte som
folge af nye vurderinger.

Forligspartierne afsatte desuden en ramme pa 100 mio.
kr. fra 2024, der er mélrettet at forbedre vilkérene for pen-
sionister, der bor i ejerbolig eller lejebolig. Disse midler
udmentes pa et senere tidspunkt.

Lovforslaget indeholder folgende hovedelementer:
— Fra- og tilvalg af den midlertidig indefrysningsordning
Det foreslas, at den midlertidige indefrysningsordning ge-
res frivillig, s& boligejerne kan fra- og tilvelge indefrysning
fra medio 2021. Et fravalg vil medfere, at det indefrosne
beleb fra 2018 og frem til fravalgstidspunktet vil forfalde til
betaling.
— Vurdering af grundveerdien for erhvervsejendomme

Det foreslas, at grundvardier for erhvervsejendomme skal
ans@ttes pa baggrund af en alternativomkostningsmodel,
dvs. med udgangspunkt i verdien ved en alternativ anven-
delse som beboelse, der dog vil skulle nedskaleres for bl.a.
at tage hejde for, at erhvervsgrunde typisk kan bebygges
mere intensivt end parcelhusgrunde. Det foreslas desuden, at
grundverdier for boligudlejningsejendomme fastsattes efter
samme principper som for ejerlejligheder.

Forslaget betyder, at der opnds en sterre sammenhang
mellem fastsattelsen af grundverdier for ejerboliger og er-
hvervsejendomme og mere ensartethed pé tveers af erhvervs-
ejendommene end i dag. Det vil medfere en betydelig for-
enkling, da Skatteforvaltningen dermed vil kunne ansette
grundverdien uden forst at skulle opgere ejendomsvardi-
en. Datagrundlaget bliver desuden vasentligt mere solidt og
gennemsigtigt, og risici i udviklingen af og udviklingstiden
for det nye ejendomsvurderingssystem reduceres.

— Beskatningsgrundlag for deekningsafgift

Det foreslas at omlaegge dakningsafgiften, sd der vil
skulle svares deekningsafgift af grundverdien og ikke af

forskelsveerdien (forskellen mellem ejendomsverdien og
grundvardien), som det gelder i dag. Det gelder bade for
de omfattede forretningsejendomme og de omfattede offent-
ligt ejede ejendomme.

Det vil indebare en betydelig forenkling, da der dermed
ikke lengere vil vaere behov for at opgere ejendomsverdien
for erhvervsejendomme for at opkraeve ejendomsskatter.

—  Fremrykning af klageadgangen for de videreforte er-
hvervsvurderinger

Med forliget om et nyt ejendomsvurderingssystem fra
2016 og ejendomsvurderingsloven er det forudsat, at der
skal etableres en tilbagebetalingsordning for erhvervsejen-
domme. Det forventes imidlertid, at de nye grundvurderin-
ger for langt hovedparten af erhvervsejendommene vil blive
hgjere end de nuvearende, og relativt fa ejere derfor vil
skulle omfattes af en sddan ordning. Det foreslas derfor, at
ejerne i stedet kan velge at klage allerede 1 2021. Alternativt
kan ejeren afvente den nye ejendomsvurdering, inden der
klages.

—  Forenklinger for landbrugs- og skovejendomme

Der foreslés en rakke forenklinger og mindre tilpasninger
vedrerende landbrugs- og skovejendomme, herunder at reg-
lerne for vurdering af landbrugs- og skovejendomme harmo-
niseres, og reglerne om fremskrivning af grundvardien for
produktionsjord og vurdering af stuehuset og andre arealer
forenkles.

Herudover foreslds det, at overgangsordningen for ejen-
domme, der i forbindelse med de nye ejendomsvurderinger
@ndrer kategorisering, lempes, s& deltagelse i jordfordelin-
ger, visse mageskifter og projekter, der skal tilgodese in-
ternationale forpligtelser og nationale interesser vedrerende
natur, miljo og klima, ikke vil fa betydning for den valgte
kategorisering efter overgangsordningen.

Baggrunden for forenklingerne er hensyn til systemudvik-
ling og sagsbehandling.

Der @ndres ikke pa den grundlaeggende lempelige vurde-
ring og beskatning af landbrugsjord (bondegardsreglen og
stuchusreglen). Ligeledes fastholdes det, at andre arealer,
som ikke knytter sig til den primere landbrugsdrift, beskat-
tes som tilsvarende, fritliggende arealer.

— Forlengelse af funktionsperioden for vurderingsanke-
nevn og felles ankencevn og udskydelse af ny anke-
neevnsstruktur m.v.

Der foreslas en forlengelse af funktionsperioden for vur-
deringsankenaevn og fzlles ankenavn og udskydelse af
virkningstidspunktet for de nye klagebehandlingsregler for
vurderingssager. Der foresldas desuden en forlengelse af
en raekke overgangsbestemmelser vedrerende klagebehand-
lingsregler for nye ejendomsvurderinger og videreforte ejen-
domsvurderinger. Forslaget skal sikre, at der ikke opstér
overkapacitet i de nye vurderingsankenavn. Uden en for-
leengelse vil antallet af medlemmer stige fra 67 til 350 alle-
rede fra og med den 1. januar 2021, selv om vurderinger af
ejerboliger forst forventes at blive sendt ud omkring somme-
ren 2021, og at klagebehandlingen for de nye ejendomsvur-
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deringer dermed forst forventes at kunne igangsettes heref-
ter.
— Andring af beregningsgrundlaget for den variable ting-
lysningsafgift

Det foreslas, at ikrafttreedelsestidspunktet for @ndringen
af beregningsgrundlaget for erhvervsejendomme m.v. og
landbrugs- og skovejendomme til at vaere ejerskiftesum-
men, fremrykkes. Vurderingsterminen for erhvervsejendom-
me m.v. og landbrugs- og skovejendomme er fastsat til den
1. januar 2021, og det vurderes hensigtsmeessigt, at ikraft-
treedelsen af det endrede beregningsgrundlag traeder i kraft
samtidig med vurderingsterminen for de nye vurderinger for
erhvervsejendomme m.v.

Baggrunden herfor er, at nar de nye ejendomsvurderinger
udsendes, vil det ikke vare alle ejendomme, som vil fa
ansat en ejendomsveardi. Dette drejer sig hovedsageligt om
erhvervsejendomme m.v.

I den sammenhang foreslds der ligeledes en @ndring
af vaernsreglen for ejerskifte af ejerboliger i ikke fri han-
del, f.eks. mellem familiemedlemmer. Med det foreslaede
vil vaernsreglen blive tilpasset den vurderingsnorm, der er
gaeldende for de ejendomsverdier, som den variable tingly-
sningsafgift er blevet beregnet af.

— Godtgorelse af for meget betalt tinglysningsafgift

Det foreslés at indfere en mulighed for, at der kan opnas
godtgerelse af for meget betalt tinglysningsafgift i perio-
den for suspensionen af klageadgangen pa ejendomsomra-
det. Suspensionen af klageadgangen pa ejendomsomradet
har medfert, at muligheden for godtgerelse af tinglysnings-
afgift har vaeret afskaret i de tilfelde, hvor godtgerelsen
er betinget af en nedsat ejendomsverdi pa baggrund af en
klage indgivet inden tinglysningen. For at sikre en effektiv
godtgerelsesordning af for meget betalt tinglysningsafgift
foreslas, at der indferes en sarordning for de tinglysninger,
som har varet foretaget i suspensionsperioden.

—  Ovrige endringer

For at sikre, at klagemyndighederne som led i behand-
lingen af klager over vurderinger far en nemmere adgang
til de relevante oplysninger i Skatteforvaltningens registre,
foreslas, at klagemyndighederne fir en direkte brugeradgang
til disse registre.

Det preciseres desuden, at skatteministeren skal kunne
delegere sin bemyndigelse til at tillade udtreeden af et anke-
navn og til at meddele et medlem orlov i en periode pa op
til 12 méaneder.

Herudover foreslés det, at der indseattes en sarregel for
fastsattelsen af beskatningsgrundlaget for erhvervsejendom-
me, der har frastykket et grundareal til en ejerbolig i perio-
den fra og med den 2. oktober 2019 til og med den 31.
december 2019.

Lovforslaget indeholder desuden et forslag om, at visse
vurderinger ikke kan indbringes direkte for domstolene
umiddelbart efter, at de er udsendt, men forst i forleengelse
af at klagefristen over de nye og videreforte vurderinger
startes.

Endelig foreslds det pd baggrund af, at de ferste ejen-

domsvurderinger forventes at blive udsendt omkring som-
meren 2021, at der ikke ydes omkostningsgodtgerelse, hvis
en sag om vurdering efter ejendomsvurderingsloven indbrin-
ges direkte for domstolene efter skatteforvaltningslovens §
48, stk. 1, eller indbringes efter § 48, stk. 2, om oversprin-
gelse af den administrative klageinstans efter paklage til og
med den 31. december 2021. Herved tilvejebringes samme
retstilstand til og med den 31. december 2021 som efter
dette tidspunkt, da det foreslas, jf. lovforslagets § 7, nr. 1, at
der heller ikke skal ydes omkostningsgodtgerelse, hvis vur-
deringen indbringes for domstolene efter skatteforvaltnings-
lovens § 48, stk. 1 eller 2, fra og med den 1. januar 2022.

2. Lovforslagets indhold

2.1. Adgang til fravalg af den midlertidige indefrysnings-
ordning

2.1.1. Geeldende ret

Efter den midlertidige indefrysningsordning skal kommu-
nerne fra og med skattedret 2018 og frem til implemente-
ringen af nye boligskatteregler automatisk indefryse alle
nominelle stigninger i grundskylden i forhold til 2017 for
fysiske ejere af ejerboliger, hvis stigningen for den enkelte
ejer det pageldende ar overstiger 200 kr., jf. § 9 i lov om 14n
til betaling af grundskyld m.v. (herefter grundskyldslanelo-
ven). Ejerboliger omfattet af den midlertidige indefrysnings-
ordning er ejendomme som navnt i ejendomsvardiskattelo-
vens § 4, nr. 1-10, jf. grundskyldslénelovens § 9, stk. 2.

Efter indefrysningsordningen indefryses stigninger i
grundskylden, hvad enten sédanne stigninger skyldes en
forhgjelse af satsen for grundskylden, bortfald af fradrag i
grundverdien for forbedringer eller en hgjere grundverdi,
jf. Folketingstidende 2017-18, A, L 171 som fremsat, side
10.

Da indefrysningen sker automatisk, skal ejeren ikke indgi-
ve anmodning om indefrysning til kommunen. Ejeren kan
ikke fravaelge ordningen, og det indefrosne belgb forrentes
ikke.

Det indefrosne beleb forfalder til betaling, nar ejendom-
men skifter ejer eller endrer anvendelse, jf. grundskyldsla-
nelovens § 9 c, stk. 1. Skifter en del af en ejendom ejer,
forfalder den del af det indefrosne beleb, der kan henfores
til den del af ejendommen, der skifter ejer, jf. § 9 c, stk. 1, 3.
pkt.

Indefrysning forfalder ikke ved ejerskifte mellem agtefeel-
ler, jf. § 9 c, stk. 1, 5. pkt. Overtager xgtefellen ejendom-
men helt eller delvist, indtreeder egtefzellen automatisk i den
del af indefrysningen, der vedrerer den del af ejendommen,
egtefeellen overtager, og indefrosne beleb vedrerende denne
del af ejendommen forbliver indestaende.

Forfaldne lanebeleb forrentes fra den seneste rettidige be-
talingsdato med en rente i henhold til opkreevningslovens §
7, stk. 2, med tilleeg af 0,4 procentpoint for hver pabegyndt
maned, indtil betaling sker, jf. grundskyldslanelovens § 9 c,
stk. 2, 3. pkt.
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I tilfeelde, hvor ejendommen skifter ejer, indefryses stig-
ninger i grundskylden for den nye ejer fra éret efter ejerskif-
tet, idet den nye ejers indefrysning skal opgeres som stignin-
gen 1 grundskylden for skattearet i forhold til grundskylden
for erhvervelsesaret, jf. grundskyldslanelovens § 9, stk. 3.

Léntageren hafter personligt for forfaldne lanebelab og
palebne renter, der desuden hafter pd den pdgaldende ejen-
dom i dens helhed og har gyldighed mod enhver uden ting-
lysning, jf. grundskyldslanelovens § 9 c, stk. 3.

Ifolge forliget Tryghed om boligbeskatningen fra 2. maj
2017 skal indefrosne belgb ved overgangen til nye bo-
ligskatteregler 1 2024 videreferes i en permanent indefry-
sningsordning, medmindre ejeren fravalger dette. Beleb in-
defrosset efter den permanente indefrysningsordning vil bli-
ve forrentet, og der vil skulle stilles sikkerhed i form af pant
i ejendommen. Udmentning af den del af forliget, der vedre-
rer videreforelsen af indefrysning fra den midlertidige inde-
frysningsordning til en permanent indefrysningsordning, vil
indga i et kommende forslag til en ny ejendomsskattelov.

2.1.2. Den foreslaede ordning

Det foreslés, at den midlertidige indefrysningsordning for
grundskyld geres valgfti, sd indefrysning kan fra- og tilvel-
ges.

Adgang til fravalg af den midlertidige indefrysningsord-
ning vil give boligejere mulighed for at indfri de samlede
indefrosne grundskyldsstigninger vedrerende en eller flere
ejendomme og overga til labende opkraevning af eventuelle
folgende grundskyldsstigninger.

Ejere, der ejer en del af en ejendom, vil ved fravalg af
indefrysningsordningen blive opkravet den forholdsmeessi-
ge del af det indefrosne beleb, der svarer til deres ejeran-
del. Det er sdledes muligt for en ud af flere ejere at fra-
og tilveelge indefrysningsordningen, uden at det pavirker de
resterende ejeres lobende indefrysning.

I de tilfelde, hvor den midlertidige indefrysningsordning
efterfolgende tilvaelges, vil de ejere, der tilvalger ordningen,
kunne indefryse grundskylden fra den ferstkommende op-
kraevning af grundskyld i deres respektive kommune, uanset
om kommunen opkraever grundskyld ved to eller flere rater i
lobet af aret.

Fra- eller tilvalg af indefrysning vil skulle foretages digi-
talt pA www.borger.dk og kan lebende &ndres af ejendomse-
jeren.

Det vil midlertidigt ikke vaere muligt at fra- eller tilval-
ge indefrysningsordningen for ejendomsejere i perioder,
hvor ejendomsejerens kommune udsender grundskyldsop-
kreevninger for kommunens grundskyldsrater, dvs. typisk ca.
den 20. i maneden for forfald, og indtil opkravningerne
forfalder. Muligheden for fra- og tilvalg af indefrysningsord-
ningen vil saledes i disse tilfeelde igen blive tilgaengelig,
efter grundskyldsopkravningerne i kommunen er forfaldne,
hvorefter det vil vaere muligt at betale en eventuel indefros-
set grundskyldsstigning ved at fravaelge indefrysningsord-
ningen. Perioderne athaenger af den enkelte kommune.

Det vil desuden ikke vaere muligt at fra- eller tilvelge

indefrysningsordningen i forbindelse med perioder, hvor der
foretages arlig beregning af grundskyld og udskrivning af
ejendomsskattebilletter til den enkelte kommune for det
folgende ar, da it-systemet vil vare utilgengeligt for bade
ejendomsejere og den pagaldende kommune i denne perio-
de. Perioden, der typisk vil streekke sig over mindst 4-5
dage, athenger af den enkelte kommune og kan ligge fra
ultimo oktober til og med februar méned.

Det foreslas, at mulighed for fra- og tilvalg af den midler-
tidige indefrysningsordning vil skulle treede i kraft den 1.
maj 2021, s ejendomsejere forste gang vil kunne anvende
muligheden for at fraveelge indefrysningsordningen for den
forstkommende grundskyldsopkravning fra og med den 1.
maj 2021.

2.2. Erhvervsejendomme
2.2.1. Anscettelse af grundveerdier for erhvervsejendomme
2.2.1.1. Geeldende ret

2.2.1.1.1. Vurdering af erhvervsejendomme

Den generelle vurderingsnorm i ejendomsvurderingsloven
er den forventelige kontantvardi i fri handel for en ejendom
af den pagaeldende kategori under hensyn til bl.a. alder, stor-
relse og beliggenhed, jf. ejendomsvurderingslovens § 15,
stk. 1, 1. pkt.

Efter ejendomsvurderingslovens § 34 sker vurderingen af
erhvervsejendomme m.v., jf. § 3, stk. 1, nr. 4, pd grundlag
af oplysninger fra offentlige registre eller offentlige myndig-
heder om grundareal, bygningsareal, beliggenhed og evrige
karakteristika vedrerende grunden og bygningerne af betyd-
ning for vurderingen pa vurderingstidspunktet.

Der tages desuden hensyn til oplysninger om lejeniveauer
i omradet, driftsomkostninger og en rakke andre forhold
af betydning for vurderingen, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 34, stk. 2, 1. pkt. Udlejningsejendomme vurderes ud fra
en forudsetning om saedvanlige udlejningsforhold, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 34, stk. 2, 2. pkt.

Grundverdier for erhvervsejendomme skal som udgangs-
punkt ansettes efter grundresidualmetoden, jf. Folketingsti-
dende 2016-17, A, L 211 som fremsat, side 43. Efter denne
metode findes forskellen mellem en forventelig kontantveer-
di for en ejendom med nyopfert bebyggelse og byggepriser-
ne for den nyopferte bebyggelse.

Metoden fungerer pad den méde, at der beregnes en mar-
kedspris/salgspris for ejendommen, som om den havde ve-
ret bebygget i overensstemmelse med den bedste ekonomi-
ske anvendelse. Denne bebyggelse er ikke nedvendigvis
identisk med den faktiske anvendelse eller det maksimalt
tilladte.

Grundresidualmetoden anvendes som et vejledende red-
skab i vurderingen af erhvervsejendomme. Der kan veare
erhvervsejendomme, hvor en anden metode vil give et mere
retvisende resultat. Er det tilfeeldet, er Skatteforvaltningen
ikke bundet til at anvende grundresidualmetoden.
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2.2.1.1.2. Etageboligbebyggelse til ejerlejligheder

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 19 a, stk. 1,
at grundveardien for grunde, der faktisk anvendes eller kan
anvendes til etageboligbebyggelse til ejerlejligheder, ansaet-
tes pa baggrund af ejendomsvardien, bygningsvaerdien og
andre forhold, der vurderes at have veasentlig betydning for
grundverdien.

Ved »etageboligbebyggelse til ejerlejligheder« forstas bo-
ligbebyggelse med mindst to etager og vandrette lejligheds-
skel, jf. Folketingstidende 2019-20, A, L 71 som fremsat,
side 60.

For ejendomme omfattet af § 19 a, stk. 1, der alene anven-
des til etageboligbebyggelse til ejerlejligheder, ansattes en
grundverdi for hver enkelt ejerlejlighed ved fra en standar-
diseret ejendomsvaerdi for ejerlejligheden at fratraekke ejer-
lejlighedens bygningsveerdi, jf. ejendomsvurderingslovens §
19 a, stk. 2, 1. pkt.

Savel den standardiserede ejendomsvardi for ejerlejlighe-
den som ejerlejlighedens bygningsvaerdi beregnes med ud-
gangspunkt i ejerlejlighedens faktiske boligareal.

Ejerlejlighedens bygningsverdi ansattes ud fra bygnings-
veerdien pr. kvadratmeter boligareal for standardiserede en-
familieshuse, der har samme standardiserede ejendomsverdi
pr. kvadratmeter boligareal som den standardiserede ejer-
lejlighed, jf. ejendomsvurderingslovens § 19 a, stk. 2, 2.
pkt. Bygningsveerdien for et standardiseret enfamilieshus
opgeres som den standardiserede ejendomsverdi fratrukket
grundverdien for en grund af standardsterrelse, jf. § 19 a,
stk. 2, 3. pkt.

Ved ansattelsen af en standardiseret ejendomsverdi for
ejerlejligheden tages der udgangspunkt i en standardiseret
ejerlejlighed. Opgerelsen af grundvardien for den konkre-
te lejlighed fastsettes pa grundlag af ejendomsverdien pr.
kvadratmeter boligareal for en standardiseret ejerlejlighed
pa den konkrete beliggenhed, hvor placeringen i den sam-
lede ejendom, herunder etage, varierer med den faktiske
ejerlejlighed, fratrukket den standardiserede bygningsveerdi
for ejerlejligheden.

Er der efter plangrundlaget et uudnyttet etageareal til
etageboligbebyggelse til ejerlejligheder, tillegges grundveer-
dien for de enkelte ejerlejligheder desuden en andel af
det uudnyttede etageareal fordelt efter ejendomsvurderings-
lovens § 21, hvilket som udgangspunkt vil sige det tinglyste
fordelingstal, jf. ejendomsvurderingslovens § 19 a, stk. 3, 1.
pkt., og § 21.

2.2.1.2. Den foresldede ordning

Regeringen (Socialdemokratiet), Venstre, Radikale Venst-
re, Dansk Folkeparti, Det Konservative Folkeparti og Libe-
ral Alliance indgik den 15. maj 2020 Aftale om kompen-
sation til boligejerne og fortsat tryghed om boligbeskatnin-
gen. Af aftalen fremgar, at forligspartierne er enige om, at
der for at reducere risici i udviklingen af det nye ejendoms-
vurderingssystem er behov for mere enkle og gennemskue-
lige modeller til vurdering af erhvervsejendomme, der vil
sikre bedre sammenheng til vurderingerne af ejerboliger.

Séledes har principperne for fastleggelse af nye vurde-
ringsmodeller for erhvervsejendomme, der fremgar af for-
lig om et nyt ejendomsvurderingssystem fra 2016, vist sig
vanskelige at implementere i praksis, bl.a. fordi datagrund-
laget ikke er tilstreekkeligt solidt. F.eks. kunne den sékald-
te grundresidualmetode i nogle omrader medfere negative
grundverdier.

Det skal ses i ssmmenhang med, at metoden er afthengig
af precis, omradespecifik information om ejendomsvardier
for de forskellige typer af erhvervsejendomme, der skal vur-
deres, og opferelsesomkostninger. Ejendomsvaerdier for er-
hvervsejendomme er vanskelige at fastsatte, da handelsdata
er usystematiske, hvilket bl.a. skyldes, at flere ejendomme
ofte handles i portefolje, og at andre aktiver kan indgd i
handlerne, f.eks. produktionsudstyr, samt at handelspriserne
athaenger af den faktiske anvendelse af ejendommen og ud-
lejningsforhold. Det er derfor vanskeligt at indsamle syste-
matiske salgspriser for erhvervsejendomme i en automatise-
ret proces svarende til salgspriser for ejerboliger. Tilsvaren-
de har det vist sig vanskeligt at fastsaette ejendomsverdier
pa baggrund af lejepriser for erhvervsejendomme, da der i
dele af landet ikke er tilstraekkelige data til at kunne udvikle
en statistisk model, der er solid pa tvaers af landet. Ligeledes
har det vist sig meget usikkert at bestemme opforelsesom-
kostningerne for forskellige typer af erhvervsejendomme.

I forbindelse med indsamlingen af data til brug for de
nye erhvervsvurderingsmodeller er det saledes blevet klart,
at der ikke kan tilvejebringes data om salg af erhvervsejen-
domme, der 1 tilstreekkelig grad kan understotte ejendoms-
vurderinger efter grundresidualmetoden.

Det foreslas pa denne baggrund, at grundvardier for er-
hvervsejendomme m.v. ikke skal ansettes efter grundresidu-
almodellen, men i stedet pa baggrund af en sékaldt alterna-
tivomkostningsmodel, jf. afsnit 2.2.1.2.1.-2.2.1.2.5.

Dermed vil en erhvervsejendom m.v. ferst skulle henferes
til en kategori ud fra den faktiske anvendelse og hvor rele-
vant tillige den eller de mulige anvendelser. Derefter vil der
skulle ansattes en eller flere grundvaerdier for ejendommen
efter den eller de varianter af den foreslaede alternativom-
kostningsmodel, der er bestemt af den eller de kategorier,
ejendommen er henfort til. Kategorierne er ogsd bestem-
mende for skaleringen af grundverdierne, og skaleringen
vil séledes athange af, hvilken eller hvilke varianter der er
ansat grundverdier efter. Baggrunden for de forskellige trin
er beskrevet i afsnit 2.2.1.2.1.-2.2.1.2.3.

2.2.1.2.1. Kategorisering af erhvervsejendomme m.v.

Det foreslas, at der i forbindelse med vurderingen af ejen-
domme omfattet af ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 4, herunder erhvervsejendomme og som udgangspunkt
boligudlejningsejendomme og ejendomme ejet af andelsbo-
ligforeninger, og andre ejendomme, der helt eller delvist an-
vendes eller kan anvendes til erhvervsmassige formal m.v.,
skal foretages en eller flere kategoriseringer og ansettelses-
massige opdelinger til brug for ansettelse af ejendommens
grundverdien.
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Det foreslés, at erhvervsejendomme m.v., jf. ejendomsvur-
deringslovens § 3, stk. 1, nr. 4, vil skulle henfares til en af
folgende kategorier:

1. Etageboligbebyggelse.

2. Boligbebyggelse, der ikke er omfattet af nr. 1.

3. Butik og kontor i etagebebyggelse helt eller delvist
beliggende i byzone.

4 Butik og kontor, der ikke er omfattet af nr. 3.

5 Lager, logistik og industri.

6. Solcelleanlaeg.

7. Vindmelle.

8 Rekreativt areal.

9 Naturarealer helt eller delvist beliggende i landzone.

10. Grunde, der ligger i kolonihaveomrade, jf. § 2 i lov

om kolonihaver.

Anden anvendelse end anfert i nr. 1-10.

Kategoriseringen foreslas foretaget ud fra en bedemmelse
af den samlede karakter af ejendommens faktiske anvendel-
se. Desuden foreslds det, at der vil skulle foretages en el-
ler flere yderligere kategoriseringer ud fra mulige anvendel-
ser. Hvis en ejendom beliggende i landzone, der anvendes
til eksempelvis rekreativt areal ifolge plangrundlaget eller
anden offentlig regulering ogsé kan anvendes til bade kon-
tor og industri, vil der efter forslaget ogsé skulle ansettes
grundverdier ud fra disse mulige anvendelser.

Anvendes en ejendom til flere anvendelser, vil det ved
vurderingen af, hvad der er den samlede karakter af ejen-
dommens faktiske anvendelse, indgd, om den ene anvendel-
se understptter den anden, samt hvilken anvendelse der har
storst betydning for ejendommens veardi.

Der vil desuden kunne tages udgangspunkt i de oplysnin-
ger, der er i Bygnings- og Boligregisteret om den registrere-
de anvendelse af bygninger og enheder. Kategoriseringen
efter § 34 vil, nar det giver mening, hermed kunne foretages
pa baggrund af, hvilket registreret areal der er storst.

Det foreslas, at ejendomme vil skulle opdeles, hvis en del
af en ejendom anvendes eller kan anvendes til anden anven-
delse end den anvendelse, ejendommen faktisk anvendes til,
henholdsvis anden anvendelse end den eller de anvendelser,
hele ejendommen kan anvendes til.

Anvendes en ikke ubetydelig del af en ejendom til en an-
den anvendelse end den anvendelse, ejendommen er henfort
til en kategori ud fra, vil der skulle foretages en yderligere
kategorisering til brug for ansattelse af en grundverdi for
denne del af ejendommen. Denne grundveardi vil skulle leg-
ges sammen med en grundvardi for den resterende del af
ejendommen ansat ud fra den kategori, som ejendommen er
henfort til.

Det vil vere muligt at klage over den eller de foretag-
ne kategoriseringer i forbindelse med klage over vurderin-
gen. Det vil tillige vaere muligt i forbindelse med klage
over vurderingen at klage over de faktiske og mulige an-
vendelser, der har dannet grundlag for kategoriseringen og
dermed vurderingen, samt den foretagne fordeling mellem
de forskellige mulige og faktiske anvendelser med den kon-

sekvens, at fordelingen vil kunne blive @ndret under klage-
sagen.

2.2.1.2.2. Ny vurderingsnorm for erhvervsejendomme —
alternativomkostningsmodellen

Det foreslas, at grundveaerdier for erhvervsejendomme m.v.
ikke skal ansattes efter grundresidualmodellen, men i ste-
det pa baggrund af en sdkaldt alternativomkostningsmodel,
hvorefter grundvardien for en erhvervsejendom skal anseet-
tes med udgangspunkt i handler med ejerboliger og ejerbo-
liggrunde i samme omréde som erhvervsejendommen. Det-
te indeberer, at der ved ansettelse af grundverdier for
erhvervsejendomme vil skulle tages udgangspunkt i en alter-
nativ anvendelse af grundene.

Hovedparten af alle ejendomme i Danmark anvendes i dag
til beboelse, ligesom erhvervsomrader oftere omdannes til
beboelsesomrader end omvendt. P4 den baggrund er bebo-
else den mest sandsynlige alternative anvendelse for hoved-
parten af alle erhvervsejendomme.

Den foresldede alternativomkostningsmodel vil medfere,
at vurderingsnormen for erhvervsejendomme ikke lengere
direkte vil vaere handelsvaerdien. Der vil séledes ifelge for-
slaget i forbindelse med ansattelse af grundveerdier for
erhvervsejendomme skulle tages udgangspunkt i verdien
ved at kunne opfere ejerboliger pd grundene, uanset om
plangrundlaget tillader denne anvendelse. Dette betyder, at
grundvaerdien for en erhvervsejendom vil skulle ansettes
ud fra vaerdien af en sddan alternativ anvendelse. Alternativ-
omkostningsmodel er dog fortsat udtryk for reelle verdier
for erhvervsgrunde og er séledes udtryk for en skematisk
handelsprisnorm. Saledes indebarer de anvendte nedskale-
ringer, at erhvervsvurderingerne er afstemt med de relative
huslejeniveauer og afkastgrader.

Den foreslaede alternativomkostningsmodel bygger pa det
okonomiske grundprincip, at anvendelse af ressourcer skal
vurderes 1 forhold til, hvad ressourcerne alternativt kunne
have vaeret anvendt til. Grundvaerdierne for erhvervsejen-
domme og ejerboliger kan sdledes siges at vare relaterede,
og der er derfor ud fra et gkonomisk perspektiv en sammen-
hang mellem grundverdierne. Typisk er grundvardierne for
erhvervsejendomme hgjere i omrader med heje grundverdi-
er for ejerboliger, idet dette dog kan afvige for visse typer af
erhverv.

Grundverdier for erhvervsejendomme vil med forslaget
skulle anseettes ud fra handelspriser for ejerboliger i neerom-
radet, skaldte referenceejendomme. Sédanne handler udger
et vaesentligt mere solidt og gennemsigtigt datagrundlag end
handler med erhvervsejendomme. Dette skyldes bl.a., at der
handles flere ejerboliger end erhvervsejendomme, og at er-
hvervsejendomme ofte handles i portefolje og ofte er mere
forskelligartede end ejerboliger og dermed langt svarere
at sammenligne. Modellen kan i hejere grad opfange lokal
variation i grundpriserne. Der er vesentligt feerre handler
med erhvervsejendomme end med ejerboliger, og en model,
der bygger pé handler med erhvervsejendomme, vil derfor
vaere vaesentligt mere folsom over for enkeltstdende handler,
der afviger vaesentligt fra normalhandelsprisen.
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Derudover vil grundverdier for erhvervsejendomme skul-
le anszaettes pa baggrund af grundverdikurven for enfamilie-
shuse, der er en statistisk model, der fastlegger sammen-
hangen mellem grundvardier og ejendomsverdier for ejer-
boliger, jf. Folketingstidende 2019-20, A, L 71 som fremsat,
side 32. Dermed vil de skulle ansattes pa baggrund af hand-
ler med ubebyggede grunde, hvorpé der kan opferes enfami-
lies- og/eller raekkehuse, eller hvorpa der efterfelgende er
opfort enfamilies- eller reekkehuse, og understottet med bl.a.
ejendomsmeeglervurderinger i omrader med fa handler med
ubebyggede grunde.

Den standardgrundverdi, der efter den foreslédede alterna-
tivomkostningsmodel vil skulle tages udgangspunkt i, vil
dermed afspejle erhvervsejendommens beliggenhed. Dette
betyder ogsd, at grundvardierne for erhvervsejendomme
med den foresldede model vil folge prisudviklingen for ejer-
boliger i det omrade, hvor erhvervsejendommen er beliggen-
de. Alternativomkostningsmodellen vil dermed ogs& medfo-
re, at grundvardierne for erhvervsejendomme beliggende i
attraktive boligomrader ligeledes vil vare hejere end i andre
omréader.

For at tage hejde for, at en beliggenhed kan vere attraktiv
for et enfamilieshus uden at vare det for en erhvervsejen-
dom og omvendt, vil de standardgrundvardier, modellen
tager udgangspunkt i, ikke — som tilfaeldet er for ansattel-
sen af grundveardier for ejerboliger — skulle korrigeres i
forhold til f.eks. afstand til kyst og motorvej, forudsat at
erhvervsejendommen ikke anvendes til beboelse. Dermed
vil en erhvervsejendom med en beliggenhed, der pad grund
af sddanne prispavirkende forhold er meget attraktiv for
ejerboliger, ikke fa en tilsvarende hej grundverdi. Ligeledes
vil en erhvervsejendom ved f.eks. en motorvej ikke fa en
tilsvarende lav grundvardi.

Der foreslas flere forskellige varianter af alternativom-
kostningsmodellen. De forskellige varianter af alternativom-

kostningsmodellen, der foreslas i lovforslagets § 1, nr. 31,
vil skulle afspejle, at der er forskel pa, hvad der er afgerende
for en erhvervsejendoms grundverdi. For de mere pladskrae-
vende erhvervstyper vil det ofte vare grundarealet, mens
det for ejendomme, der anvendes til kontor og butik, ofte
vil veere etagearealet, der i s@rdeleshed har betydning for
grundverdien.

Af tabel I fremgar eksempler pé, hvordan grundverdier
beregnes efter de forskellige varianter af alternativomkost-
ningsmodellen. Som beskrevet i afsnit 2.2.1.2.1. foreslas
det, at erhvervsejendomme m.v. vil skulle kategoriseres ud
fra bade faktisk og mulig anvendelse. Ligeledes vil dele
af eksempelvis en landbrugsejendom, der faktisk anvendes
eller kan anvendes til erhvervsmessige formal, skulle kate-
goriseres. Ud fra hver enkelt kategorisering vil der herefter
skulle anszettes en grundveaerdi efter den variant af den fore-
sldede alternativomkostningsmodel, der bedst afspejler kate-
gorien og dermed anvendelsen.

Det bemarkes, at grundveardierne for ejendomme, hvorpa
der er opfoert solcelleanleeg og vindmeller, samt ejendom-
me, der anvendes til natur, ikke vil skulle ansettes efter
en variant af alternativomkostningsmodellen. Grundverdier-
ne for ejendomme med solcelleanleg og vindmeller vil i
stedet skulle ansattes ud fra anleggenes produktionskapa-
citet, mens de for ejendomme, der anvendes til natur, vil
skulle ansaettes ud fra handelsprisen. Det skyldes, at vind-
molleanlag adskiller sig fra evrige erhvervsejendomme ved,
at der ikke er nogen sammenhang mellem grundverdien
og grundarealet eller etagearealet. Desuden har forslaget til
hensigt at skabe sammenhang i vurderingsmetoderne for
vindmelleanlag og solcelleanleg.

Arsagen til, at handelspriser kan benyttes for naturarealer,
er, at der er tale om et slutbrugermarked med systematisk
registrerede handelspriser for mange grundsalg.



Tabel 1. Eksempler pa anszettelse af grundvzaerdier for erhvervsejendomme

Erhvervsejendom A

Erhvervsejendom B Erhvervsejendom C

Faktiske forhold
Kategori Butik og kontor, der ik-  Lager, logistik og indu-  Rekreativt areal (nr. 8)
ke er omfattet af nr. 3 stri (nr. 5)
(nr. 4)
Grundareal Ikke relevant 1.200 m? 1.200 m?
Faktisk etageareal 400 m? Ikke relevant Ikke relevant
Standardiseret enfamilieshus med
samme beliggenhed som ejendommen og
en grund af standardsterrelse
Grundareal 800 m? 800 m? 800 m?
Etageareal 240 m? 240 m? 240 m?
Grundverdi 800.000 kr. 800.000 kr. 800.000 kr.
Grundveerdi pr. m* grundareal Ikke relevant 1.000 kr. 1.000 kr.
Grundverdi pr. m? 3.333 kr. Ikke relevant Ikke relevant
ctageareal
Skalering
Skalereringsfaktor 0,8 for moms og 2/3 for 0,8 for moms og 1/2 for  1/10 for ejendomme

ejendomme omfattet af

kategori nr. 4

Skaleret grundveerdi pr. m? Ikke relevant

grundareal for det standardiserede

ejendomme omfattet af  omfattet af kategori nr.
kategori nr. 5 8

400 kr. 100 kr.

enfamilieshus

Skaleret grundverdi pr. m? etageareal 1.778 kr. Ikke relevant Ikke relevant
for det standardiserede enfamilieshus

Grundvzerdi 771.111 k. 480.000 k. 120.000 kr.

Anm: Der vil foruden pé baggrund af det faktiske etageareal skulle ansattes en grundveerdi pa baggrund af det mulige etageareal. Hvor det i tabellen er angivet, at et areal m.v. ikke er
relevant, indgar det ikke i ansettelsen af en grundveerdi efter den padgeldende variant af alternativomkostningsmodellen. I tabellen er grundverdien for det standardiserede enfamilieshus
ens for de tre eksempler, men det bemerkes, at denne vardi vil skulle afspejle ejendommens beliggenhed. Det bemarkes desuden, at det vil kunne forekomme, at der vil skulle ansattes
grundveerdier for samme ejendom ud fra flere af disse varianter. Baggrunden for skaleringsfaktorerne er beskrevet i afsnit 2.2.1.2.3.

Det bemarkes, at det i forbindelse med en klagesag vil vaere
muligt at anfeegte grundlaget for de standardgrundverdier,
der indgar i ansattelsen af grundverdier for erhvervsejen-
domme.

Det vil ligeledes veere muligt at gere galdende, at der
er anvendt et forkert faktisk eller muligt etageareal eller et
forkert faktisk eller muligt grundareal.

2.2.1.2.3. Skalering af grundveerdierne for
erhvervsejendomme

Det foreslas, at grundvardierne for de fleste erhvervsejen-
domme vil skulle nedskaleres. Nedskaleringen vil bl.a. skul-
le tage hejde for, at bebyggelsesprocenten for erhvervsejen-
domme typisk er hgjere end for grunde, hvorpd der kan
opferes enfamilieshuse.

Erhvervsejendomme, der kan anvendes til butik og kontor,
kan typisk udnyttes mere intensivt end grunde, hvorpa der

kan opferes enfamilieshuse. Det varierer betydeligt mellem
kommunerne, men erhvervsejendomme har typisk en tilladt
udnyttelse pé ca. 45 pct., mens grunde, hvorpa der kan opfe-
res enfamilieshuse, typisk har en tilladt udnyttelse pé ca. 30
pct.

Erhvervsejendomme, der anvendes til butik og kontor, vil
derfor i udgangspunktet fa ansat vaesentlig hajere grundveer-
dier med den foreslaede alternativomkostningsmodel, end
hvis der var opfort standardiserede enfamilieshuse pa ejen-
dommene. For at kompensere for dette foreslas det, at der
vil skulle tages hejde herfor ved at skalere grundverdier-
ne. Dette vil skulle ske ved at ansatte en grundverdi ud
fra to tredjedele af grundvardien pr. kvadratmeter etageareal
for et standardiseret enfamilieshus med samme beliggenhed
som ejendommen og en grund af standard sterrelse svarende
til den typiske forskel i mulig udnyttelse.

Det foreslas desuden, at de grundvardier pr. kvadratmeter
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grundareal for standardiserede enfamilieshuse med samme
beliggenhed som ejendommen og en grund af standardster-
relse, der vil skulle ansattes grundverdier for industriejen-
domme m.v. ud fra, vil skulle halveres. Da grundvardier
efter det foresldede § 34 c, stk. 1, i ejendomsvurderings-
loven, jf. lovforslagets § 1, nr. 27, vil skulle ansattes pa
baggrund af ejendommens grundareal, vil forskellen i ud-
nyttelsesprocent ikke pad samme made som for butikker og
kontorer have betydning for ansettelsen. Der vil imidlertid
vaere storre omkostninger forbundet med at omdanne indu-
striejendomme til beboelse end med at omdanne kontorer og
butikker. Forslaget om halvering af grundvaerdien pr. kva-
dratmeter grundareal for et standardiseret enfamilieshus med
samme beliggenhed som ejendommen og en grund af stan-
dardsterrelse sikrer endvidere, at det relative forhold mellem
grundverdierne for industriejendomme og enfamilieshuse
er afstemt med det relative forhold mellem lejeniveauet og
afkastgraderne for industriejendomme og lejeboliger med
samme etageareal.

De grundveerdier, der ansazttes efter alternativomkost-
ningsmodellen, vil vaere dannet pd baggrund af ejerbolig-
handler. Ejerbolighandler sker inklusive moms, mens de
fleste handler med erhvervsejendomme sker mellem parter,
der er momspligtige, og som derfor har fradragsret for ud-
giften ved momsen. Det foreslas derfor, at grundverdier for
ejendomme omfattet af de foreslaede § 34, stk. 1, nr. 3-5,
i ejendomsvurderingsloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 31, vil
skulle fratreekkes 20 pct.

2.2.1.2.4. Vurdering af erhvervsejendomme til beboelse

Det er skatteokonomisk velbegrundet, at grundverdien
under beboelsesejendomme skal vare den samme, uanset
om der er tale om grunde til f.eks. lejelejlighedsbeboelse
eller ejerlejlighedsbeboelse. Det er ogsé indbygget i de vur-
deringsmetoder, der anvendes i dag, at vurderingen af bebo-
elsesejendomme ikke athaenger af ejerformen.

For slutbrugeren af en bolig, dvs. den (eller de) personer,
der bor i boligen, er der ikke forskel pé vardien af bebo-
elsesretten (dvs. herlighedsvardien), uanset om der er tale
om en lejebolig eller en ejerbolig. Den eneste forskel er,
at veerdistigninger af grunden for lejeboliger ikke tilfalder
beboeren, som det er tilfaeldet for ejerboliger.

Da ejerboliger og lejeboliger er perfekte substitutter 1 for-
hold til selve boligforbruget (dvs. beboelsesretten), ville der
ikke veere et marked for ejerboliger kabt af enkeltpersoner,
hvis prisen pa lejeboliger var markant lavere end ejerboliger,
og lejeboligerne var frit tilgengelige (og omvendt hvis pri-
sen pa ejerboliger var markant lavere end lejeboliger).

Det skyldes, at for almindelige boligejere foretages bolig-
kabet forst og fremmest for at opné et sted at bo og i mindre
grad ud fra et enske om at investere i fast ejendom. Endvi-
dere bar afkastet af en ejerboliginvestering principielt heller
ikke vere hgjere end afkastet pd en alternativ investering
med samme risiko, den potentielle boligejer kunne foretage.

Nar der er tale om substitutter, ma det forventes, at der
er en hgj grad af samspil mellem prisfastseattelsen pa marke-

det for erhvervsejendomme til beboelse og ejerboligmarke-
det. Reservationsprisen (dvs. den maksimale pris, som en
person er parat til at betale) pa lejemarkedet er med andre
ord relateret i forhold til ejerboligmarkedet og omvendt. Da
priserne pa ejerbolig- og lejeboligmarkedet er gensidigt af-
stemt, ma det ogsa galde, at grundvaerdien i udgangspunktet
er uathaengig af, om grunden rent faktisk anvendes som ejer-
eller lejebolig.

Ud fra et skattemaessigt synspunkt ber de offentlige
grundvurderinger (og dermed grundskyldsbetalingen) ikke
pavirke bygherrens beslutning om grundens anvendelse,
herunder anvendelse til ejer- eller lejeboliger. Grundvardien
for en udlejningsejendom til beboelse skal derfor vaere den
samme, som hvis ejendommen var en ejerbolig.

Visse udlejningsejendomme er omfattet af huslejeregu-
lering. Regulering af husleje for almindelige beboelses-
ejendomme kan dog alene omfatte ejendomme opfert for
1992. Da huslejeregulering séledes er knyttet til bygningen,
og da grundvurderingen skal afspejle verdien af grunden
i ubebygget stand, ber huslejeregulering ikke pavirke grund-
verdien. Desuden har ejeren af en erhvervsejendom typisk
adgang til at overvalte grundskylden pa lejeren, selvom
huslejen er reguleret. Dermed vil lejere blive stillet pa lige
fod med ejere af tilsvarende ejerlejligheder, nér der ses pa
grundskyldsskattebetalingen.

P& denne baggrund foreslés grundverdier for boligudlej-
ningsejendomme og hovedparten af ejendomme i flere eta-
ger ejet af andelsboligforeninger ansat efter en variant af
metoden til ansattelse af grundveardier for ejerlejligheder,
hvorfor de grundverdier, der fremkommer herved, ikke vil
skulle skaleres.

2.2.1.2.5. Afskaffelse af ejendomsvcerdianscettelser for
erhvervsejendomme m.v.

Det foreslas, at der fremadrettet ikke vil skulle ansattes
ejendomsverdier for erhvervsejendomme.

Principperne for fastleggelse af nye vurderingsmodeller
for erhvervsejendomme, der fremgér af Forlig om et nyt
ejendomsvurderingssystem fra 2016, har vist sig vanskelige
at implementere i praksis, bl.a. fordi datagrundlaget ikke er
tilstreekkelig solidt, jf. ovenfor. Derfor, og for at reducere
risici i udviklingen af det nye ejendomsvurderingssystem,
blev det med Aftale om Kompensation til boligejerne og
fortsat tryghed om boligbeskatningen aftalt, at der skal ud-
vikles mere enkle og gennemskuelige vurderingsmodeller
for erhvervsejendomme.

Hertil kommer, at det har vist sig, at ansattelse af ejen-
domsverdier for erhvervsejendomme ikke er en god traede-
sten til at opnd systematiske grundvaerdier.

Ejendomsverdien for erhvervsejendomme anvendes i den
lobende ejendomsbeskatning alene som indirekte beskat-
ningsgrundlag, idet ejendomsvardien fratrukket grundveer-
dien udger forskelsvardien, der er grundlag for visse dek-
ningsafgifter, jf. nedenfor.

Med henblik pa at forenkle vurderingsprocesserne og gere
ejendomsbeskatningen mere enkel og gennemskuelig leg-
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ges der derfor op til, at der ikke laengere vil skulle anszttes
ejendomsvardier for erhvervsejendomme.

Der foreslés i forlengelse heraf en raekke tilpasninger af
reglerne om fordeling i ejendomsvurderingslovens kapitel 8,
jf. lovforslagets § 1, nr. 32-38.

2.2.2. Andring af beregningsgrundlaget for deekningsafgift

2.2.2.1. Geeldende ret

Reglerne om dakningsafgift fremgér af lov om kommunal
ejendomsskat.

Der opkraeves daekningsafgift efter to forskellige regelszet,
henholdsvis § 23 (visse offentlige ejendomme) og § 23 A
(visse kontor- og forretningsejendomme) i lov om kommu-
nal ejendomsskat. Der kan ikke opkraeves dekningsafgift af
ejerboliger eller af den del af forskelsverdien, der er fordelt
til beboelse pa en blandet ejendom.

Kommunalbestyrelsen kan ifelge § 23, stk. 1, 1. pkt., be-
stemme, at der af ejendomme, for hvilke der i medfer af
ejendomsvurderingsloven skal ansattes en ejendomsverdi
og en grundverdi, og som i henhold til § 7, stk. 1, litra b,
eller § 7, stk. 3, er fritaget for grundskyld, som bidrag til
de udgifter, sddanne ejendomme medferer for kommunen,
skal svares deekningsafgift af grundverdien efter fradrag for
forbedringer og af forskelsvardien.

De ejendomme, der er fritaget for grundskyld efter § 7,
stk. 1, litra b, i lov om kommunal ejendomsskat, er andre
offentligt ejede ejendomme end kongelige slotte og palaer
fritaget for at betale grundskyld med undtagelse af ejendom-
me, der af ejeren anvendes til landbrug, havebrug eller skov-
drift eller erhvervsmeessigt til udleje, eller som henligger
ubenyttede.

Fritagelsen efter § 7, stk. 1, litra b, geelder ikke for ejen-
domme, der tilherer DSB, Energinet.dk, Naviair og Danpi-
lot. Hvis kun en del af en ejendom opfylder betingelserne
for fritagelse for grundskyld, omfatter fritagelsen alene den
del af grundverdien, der falder pa denne del.

Efter § 21 i lov om Danmarks Nationalbank er banken fti-
taget for alle direkte skatter til stat og kommuner, dog ikke
ejendomsskatter af faste ejendomme, som ikke anvendes til
bankens egen virksomhed, samt afgifter, der har karakter af
vederlag for bestemte ydelser.

Efter § 7, stk. 3, i lov om kommunal ejendomsskat bergres
de begunstigende regler i § 21 i lov om Danmarks National-
bank ikke af reglerne i lov om kommunal ejendomsskat.

Ejendomme ejet af Danmarks Nationalbank er derfor fri-
taget for grundskyld, medmindre de pageldende ejendomme
ikke anvendes til bankens egen drift.

I de tilfeelde, hvor en ejendom ejet af Danmarks National-
bank er fritaget for grundskyld efter § 7, stk. 3, i lov om
kommunal ejendomsskat, kan kommunalbestyrelsen beslut-
te, om der skal opkraves daekningsafgift efter § 23, stk. 1.

Dekningsafgift efter § 23 opkraves af sivel grundveer-
dien som den sdkaldte forskelsveerdi. Ved forskelsvaerdien
forstds ifelge ejendomsvurderingslovens § 15, stk. 2, 2. pkt.,

forskellen mellem ejendomsverdien og grundvaerdien, dvs.
bygningsvardien.

For grundverdiens vedkommende kan deekningsafgiften
opkreves med halvdelen af kommunens grundskyldspro-
mille, dog hejst 15 promille, jf. § 23, stk. 1, 3. pkt.
i lov om kommunal ejendomsskat. For forskelsvardiens
vedkommende kan dekningsafgiften opkraves med en pro-
mille pé hejst 8,75, jf. § 23, stk. 1, 4. pkt. For skattedrene
2021-2028 kan kommunalbestyrelsen ikke fastsatte promil-
lerne for dekningsafgift efter 3. og 4. pkt. hegjere end pro-
millerne for skattedret 2020 eller indfere dekningsafgift, jf.
§ 23, stk. 1, 5. pkt.

Efter § 23 A, stk. 1, 1. pkt., i lov om kommunal ejen-
domsskat kan kommunalbestyrelsen bestemme, at der som
bidrag til de udgifter, ejendomme, der anvendes til kontor,
forretning, hotel, fabrik, vaerksted og lignende, medferer for
kommunen, skal svares dekningsafgift af sadanne ejendom-
mes forskelsverdi.

Loftet over beregningsgrundlaget for grundskyld geelder
ikke for deekningsafgiften.

Beskatningsgrundlaget for deekningsafgiften af erhvervs-
ejendomme er forskelsverdien reduceret med 20 pct., nar
forskelsverdien dannes pa grundlag af vurderinger, der fast-
settes i medfer af ejendomsvurderingsloven, jf. § 23 A, stk.
2,1 lov om kommunal ejendomsskat.

Dakningsafgiften kan hejst udgere 10 promille af den del
af forskelsvardien, der overstiger 50.000 kr., jf. § 23 A, stk.
2, 1. og 6. pkt. For skatteérene 2021-2028 kan kommunalbe-
styrelsen ikke fastsette promillen efter 1. pkt. hejere end
promillen for skattedret 2020 eller indfere dekningsafgift,
jf. § 23 A, stk. 2, 2. pkt.

Anvendes kun en del af en ejendom til dekningsafgifts-
pligtige formal, eller anvendes ejendommen kun til sdédanne
formal en del af aret, palegges dekningsafgiften forholds-
massigt, jf. § 23 A, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, 3.-5. pkt.

At dekningsafgiften i det hele skal beregnes pd grundlag
af den ansatte grundveerdi, @ndrer ikke ved, at den grund-
veerdi, der er ansat efter ejendomsvurderingsloven, efter lov
om kommunal ejendomsskat skal reduceres med 20 pct. ud
fra et forsigtighedsprincip, for verdien indgar i grundlaget
for beregningen af dekningsafgiften.

2.2.2.2. Den foreslaede ordning

Som beskrevet ovenfor i afsnit 2.2.1. beregnes daeknings-
afgiften efter § 23 A i lov om kommunal ejendomsskat i
alle tilfeelde pa grundlag af den sékaldte forskelsveerdi (ejen-
domsveardien fratrukket grundvaerdien). Beskatningsgrund-
laget svarer dermed principielt til bygningsverdien, hvilket
kan svakke tilskyndelsen til at foretage fornuftige bygnings-
investeringer.

Det foreslas pa denne baggrund, at beregningsgrundlaget
for dekningsafgiften efter § 23 A i lov om kommunal ejen-
domsskat @ndres fra forskelsverdien til grundverdien. Her-
ved undgas det, at opkreevningen af dekningsafgift svaekker
ejernes tilskyndelse til at foretage fornuftige bygningsinve-
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steringer. Opkraevning af skat pa baggrund af grundvardier
svackker saledes ikke tilskyndelsen til at investere.

Det vil samtidig vare en betydelig forenkling i forhold
til udviklingen af det nye ejendomsvurderingssystem, da
der ikke leengere af hensyn til dekningsafgiften lebende vil
skulle ansettes en ejendomsveerdi for erhvervsejendomme.

Desuden er forskelsverdien som beskatningsgrundlag ik-
ke i alle tilfelde repraesentativ for bygningsvardien. Den
ansatte ejendomsveerdi skal afspejle vaerdien af ejendommen
i handel og vandel, mens grundverdien skal afspejle vaerdi-
en i handel og vandel i ubebygget stand under antagelse
af bedst mulige ekonomiske anvendelse. Grundverdien i
ubebygget stand kan derfor i visse situationer vere hgjere,
end den aktuelle anvendelse og udnyttelse umiddelbart tilsi-
ger. Det betyder igen, at den faktiske forskelsveerdi — altsa
den ansatte ejendomsveerdi fratrukket den ansatte grundvaer-
di — kan vere lavere end verdien af de eksisterende bygnin-
ger pa ejendommen.

Det foreslés, at den forenklede metode for beregning af
deekningsafgift ligeledes skal galde for dekningsafgiften for
visse offentlige ejendomme efter § 23 i lov om kommunal
ejendomsskat.

Som beskrevet ovenfor i afsnit 2.2.1., vil @ndringen af
metoden for beregning af grundvardier for erhvervsejen-
domme vaere med til at sikre, at der bliver en hgjere grad
af gennemskuelighed og ensartethed i vurderingerne bade
inden for et ejendomssegment og mellem forskellige ejen-
domssegmenter. Omlagningen af beregningsgrundlaget er
hermed ogsé med til at styrke gennemsigtigheden af bereg-
ningen af dekningsafgiften.
erhvervs-

2.2.3. Fremrykning af klageadgangen for

ejendomme

2.2.3.1. Geeldende ret

I forbindelse med udsendelsen af de forste nye ejendoms-
vurderinger foretaget i det nye ejendomsvurderingssystem
abnes der op for klageadgangen over de vurderinger, der fra
den 1. oktober 2013 er foretaget i form af en videreforelse af
allerede eksisterende vurderinger eller som omvurderinger i
2011- eller 2012-prisniveau, jf. ejendomsvurderingslovens §
89, stk. 1 og 2.

Ifelge § 89, stk. 1 og 2, skal de videreforte vurderinger
udsendes som sarskilte meddelelser i forlengelse af den
forste almindelige ejendomsvurdering af den pageldende
ejendom.

§ 89, stk. 6, regulerer, hvordan Skatteforvaltningen i prak-
sis skal handtere udsendelsen af en saerskilt meddelelse om
de videreforte vurderinger til brug for en eventuel klage.

Den serskilte meddelelse vil blive udsendt til alle ejen-
domsejere, der samtidig vil f4 anvist, hvor de kan finde
oplysninger om de videreferte vurderinger, der kan pakla-
ges. Her vil det vaere muligt for ejendomsejeren at fa et
samlet overblik over hovedelementerne i de videreferte vur-
deringer, herunder ejendomsveerdi, grundverdi og eventuel-
le fordelinger.

Den serskilte meddelelse om de videreferte vurderinger

vil skulle indeholde:

— En henvisning til, hvor resultatet af de videreforte vurde-
ringer kan findes,

— information om de retsregler, disse vurderinger er ansat
efter,

— en beskrivelse af, hvordan beregningerne for viderefe-
relse af 2011/2012-vurderingerne er foretaget i de mel-
lemliggende ér,

— en generel vejledning om klageadgangen, og

— information om, at klagefristen igangsattes med saerskilt
meddelelse herom.

Efter ejendomsvurderingslovens kapitel 13 skal der etab-
leres en tilbagebetalingsordning, hvorefter der i forbindelse
med udsendelsen af de forste ejendomsvurderinger efter det
nye ejendomsvurderingssystem skal tilbydes kompensation
til ejendomsejere, som har betalt skat af en for hgj ejen-
domsvurdering efter det gamle ejendomsvurderingssystem
fra 2011 og frem, uden at der skal klages over de hidtidige
vurderinger, jf. ejendomsvurderingslovens § 74, stk. 1.

Tilbagebetalingsordningen fungerer séledes, at de nye vur-
deringer for ejerboliger pr. 1 januar 2020 og andre ejendom-
me pr. 1. januar 2021 for hver enkelt ejendom reduceres
med 20 pct. og tilbageregnes til de enkelte vurderingsér,
hvorefter de betalte ejendomsskatter sammenlignes med
genberegnede skatter pa baggrund af de tilbageregnede veer-
dier, jf. ejendomsvurderingslovens § 65.

Kompensationsbelgb under 200 kr. pr. ejendom udbetales
ikke, jf. § 76, stk. 2.

Tilbuddet om kompensation vil blive meddelt ejendomse-
jeren eller tidligere ejere samtidig med de nye vurderinger
eller snarest muligt derefter, jf. ejendomsvurderingslovens §
67, stk. 2. Udbetaling af kompensation skal ske til ejendom-
mens ejer eller ejere og andre, der i forhold til stat eller
kommune hefter for de skatter, der opkraeves pa grundlag af
den ejendomsvurdering, kompensationen vedrerer, jf. § 74,
stk. 2.

2.2.3.2. Den foresldede ordning

Det forventes at relativt fi ejere af erhvervsejendomme
og relativt fa boligforeninger vil blive tilbudt et positivt
kompensationsbelob i forbindelse med tilbagebetalingsord-
ningen, da de nye grundvurderinger for erhvervsejendom-
me for langt hovedparten af alle erhvervsejendomme for-
ventes at blive hegjere end de nuvarende. Grunde under
erhvervsejendomme, herunder ogsd grunde under etagebe-
boelsesejendomme, vurderes séledes i vidt omfang at vere
undervurderet i det gamle vurderingssystem.

Det foreslas pa denne baggrund, at der ikke etableres en
tilbagebetalingsordning for erhvervsejendomme, men at kla-
geadgangen for de videreforte vurderinger af ejendomme,
der ikke vurderes som ejerboliger pr. 1. januar 2020, i stedet
fremrykkes. Hermed vil ejere af erhvervsejendomme séledes
kunne velge at klage pa et tidligere tidspunkt end efter
galdende ret. For de forste ejendomsejere vil det allerede
vaere fra 1. halvar 2021. Forslaget giver séledes cjere af
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erhvervsejendomme, der mener, at vurderingen har veret
for hej, en mulighed for gennem klagebehandlingen at fa
en stillingtagen hertil og dermed en eventuel tilbagebetaling
uden at skulle afvente de nye erhvervsvurderinger. Alterna-
tivt vil der kunne klages over de viderefarte vurderinger, i
forbindelse med at de nye ejendomsvurderinger udsendes.

Udviklingen af en tilbagebetalingsordning for erhverv vil-
le forudsette et betydeligt systemudviklingsarbejde, og for-
slaget vil saledes reducere den samlede udviklingstid til de
nye erhvervsvurderinger, hvilket i vasentlig grad reducerer
risici i forhold til tidsplanen for erhverv.

Det foreslds i den forbindelse, at hvis der indgives en
klage over én af vurderingerne af en ejendom inden for den
forste klageperiode, vil den vurdering ikke kunne paklages
igen efter ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 1 og 2, i for-
bindelse med udsendelsen af de ferste vurderinger foretaget
i det nye ejendomsvurderingssystem.

Den foresldede adgang til at klage vil gaelde viderefor-
te vurderinger af ejendomme, der kategoriseres efter ejen-
domsvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 2-4, samt ejerboliger
efter nr. 1, der skydes til ar 2, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 5, stk. 2, og som derfor ikke far en 2020 vurdering.

Der vil blive tale om en lebende genabning, hvor det
forventes, at de forste ejendomsejere vil fi gendbnet klage-
adgangen allerede i 1. halvar af 2021.

Klagebehandlingen af klager over de videreforte erhvervs-
vurderinger vil ske med udgangspunkt i det gamle vurde-
ringssystem og efter de gamle vurderingsregler.

Klager en ejendomsejer f.eks. over grundverdien ansat
ved den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2019, vil kla-
gebehandlingen skulle foretages med udgangspunkt i, hvad
grundverdien ville have varet pr. 1. oktober 2019, som det
var defineret i den nu afskaffede lov om vurdering af lan-
det faste ejendomme, jf. lovbekendtgerelse nr. 1067 af 30.
august 2013, som @ndret ved lov nr. 1635 af 26. december
2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og lov nr. 61 af 16.
januar 2017, herunder ud fra prisforholdene pr. 1. oktober
2019.

For ejendomsejere, der ikke benytter adgangen til at klage
over de videreforte vurderinger inden udsendelsen af den
nye ejendomsvurdering, vil der i forbindelse med udsendel-
sen af den forste nye vurdering vaere mulighed for at klage
over de videreforte vurderinger, der ikke tidligere er pakla-
get, jf. ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 1 og 2.

For at sikre, at gendbningen kan foretages hurtigt og ty-
deligt, foreslas det, at der alene vil skulle kommunikeres
om gendbningen til de ejere, der er registreret i Det Falles-
kommunale Ejendomsstamregister. Der vil frem mod genéb-
ningen blive kommunikeret offentligt omkring gendbningen,
herunder hvad man som nuverende eller tidligere ejendoms-
ejer vil skulle gore for at sikre sig, at man vil modtage
klagemeddelelsen.

2.3. Forenkling af ejendomsvurdering af landbrugs- og
skovejendomme

2.3.1. Udvidelse og preecisering af produktionsjordsbegrebet

2.3.1.1. Geeldende ret

Landbrugs- og skovejendomme vurderes efter ejendoms-
vurderingslovens §§ 28-33. Der galder efter § 28 en ser-
lig vurderingsnorm for produktionsjord, hvorved der bl.a.
forstds arealer i landzone, nar arealerne tilherer landbrugs-
eller skovejendomme, og de anvendes til landbrugsmaessige
formal eller er undergivet fredsskovspligt.

Formalet med den sarlige vurderingsnorm er at viderefore
de vurderinger, der under den tidligere vurderingsordning
blev foretaget efter de serlige regler om vurderinger af
skovejendomme og den sakaldte bondegardsregel, der inde-
bar, at jord skulle ansettes til samme belegb pr. arealenhed
uanset sterrelsen pd den ejendom, jorden tilherte, hvis for-
holdene var ensartede.

Grundverdien for produktionsjord ansettes ved en frem-
skrivning til vurderingstidspunktet af den senest ansatte
gennemsnitlige verdi pr. hektar for det pageeldende areal ef-
ter ejendomsvurderingslovens §§ 44-48. Fremskrivningerne
foretages pa baggrund af et indeks for landbrugsejendomme
udarbejdet af Danmarks Statistik pd sa lavt et geografisk
niveau som muligt, der alene galder produktionsjord.

Ved fremskrivning af grundvaerdier af produktionsjord til-
harende skovejendomme anvendes det indeks, som udarbej-
des for landbrugsejendomme. Det er dog ikke indekset pé
laveste geografiske niveau, der skal anvendes, men indekset
for landet som helhed.

Det er en betingelse for, at et areal kan omfattes af frem-
skrivningen, at arealet ikke efter forskrifter udstedt i med-
for af planlovgivningen eller anden offentlig regulering kan
anvendes til andre formél end land- eller skovbrug. Sam-
menfattende omfatter fremskrivningen folgende arealer, nar
disse ikke efter forskrifter udstedt i medfer af planlovgivnin-
gen eller anden offentlig regulering kan anvendes til andre
formal:

1. Landbrugsmassigt udnyttede arealer og fredskovpligti-
ge arealer tilherende landbrugsejendomme eller skov-
ejendomme (landzone).

2. Naturarealer tilhgrende ejendomme, som er kategori-
seret som landbrugsejendomme eller skovejendomme
(landzone).

3. Fredskovspligtige arealer tilherende skovejendomme
uden for landzone.

Det afgerende for at vaere omfattet af reglerne er derfor,
om ejendommen kategoriseres som en landbrugsejendom
eller skovejendom, jf. ejendomsvurderingslovens § 3, stk. 1,
nr. 2 eller 3.

For at vaere kategoriseret som landbrugsejendom skal
der samlet set foregd egentlig landbrugsdrift pa ejendom-
men. Der skal f.eks. vaere tale om jord i omdrift og/eller er-
hvervsmassig husdyrproduktion. Til landbrugsmassig pro-



22

duktion herer ogsa produktion i gartnerier, planteskoler og
frugtplantager.

Skovejendomme kategoriseres ligeledes ud fra ejendom-
mens samlede karakter. Der skal samlet set vare tale om
skov med et produktionspotentiale for at veere omfattet af
kategoriseringen. Det er saledes ikke i sig selv afgerende for
kategoriseringen, at der foregir egentlig kommerciel skov-
drift pa ejendommen, eller om der er tale om rekreativ an-
vendelse. Til visse ejendomme kategoriseret som landbrugs-
eller skovejendomme vil here arealer, der henligger som
naturarealer, f.eks. hede- eller klitarealer. Sadanne arealer
vil vaere omfattet af samme regler som ejendommens gvrige
arealer.

Det er séledes afgerende for beskatningsgrundlaget, om
ejendommen er kategoriseret som en landbrugs- eller skov-
ejendom, der vurderes efter en fremskrivning, jf. § 28, eller
som en beboelsesejendom, der vurderes efter vurderingsnor-
meni§ 15.

2.3.1.2. Den foresldaede ordning

Med henblik pé at sikre en ensartet behandling af land-
brugs- og skovejendomme foreslds det med lovforslagets
§ 1, nr. 15, at produktionsjordsbegrebet udvides til ogsé
at omfatte fredskovsarealer tilherende landbrugsejendomme,
uanset om de er beliggende i landzone, byzone eller som-
merhusomrade. Dette vil sikre en ensartet behandling af
fredskovpligtige arealer uden for landzone tilherende andre
ejendomme end skovejendomme, der efter gaeldende ret ik-
ke er omfattet af fremskrivningsordningen i ejendomsvurde-
ringslovens § 28, stk. 1.

Baggrunden for forenklingerne er hensyn til systemudvik-
ling og sagsbehandling.

Der @ndres ikke pd den grundleggende lempelige vurde-
ring og beskatning af landbrugsjord (bondegardsreglen og
stuehusreglen). Ligeledes fastholdes det, at andre arealer,
som ikke knytter sig til den primere landbrugsdrift, beskat-
tes som tilsvarende, fritliggende arealer.

2.3.2. Forenklinger af vurderingsmetoden for land- og
skovbrugsejendomme

2.3.2.1. Geeldende ret

Til landbrugsmassigt udnyttede eller fredskovspligtige
arealer medregnes grundarealet tilhgrende driftsbygninger
til anvendelse i landbrugs- eller skovproduktionen. Det
samme gelder som hovedregel grundarealer tilhgrende bo-
liger beboet af ejere pa landbrugsejendomme, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 30, stk. 3. Sddanne grundarealer er her-
med omfattet af fremskrivningen af den senest ansatte gen-
nemsnitlige verdi pr. hektar for det pagaldende areal efter
ejendomsvurderingslovens § 28.

Fremskrivningen efter ejendomsvurderingslovens § 28
omfatter alene den egentlige produktionsjord. For arealer
pa landbrugs- eller skovejendomme, der anvendes til andre
formal end produktionsjord, ansettes en selvstendig grund-
veerdi efter §§ 17-20 a, jf. § 15, pa samme made som de

pageldende arealer ville have varet vurderet, hvis de ikke
tilherte en landbrugs- eller skovejendom, jf. § 29, stk. 1. 1
praksis vil arealerne ofte vare afgrenset i en lokalplan,
landzonetilladelse eller pa anden vis.

I tilfeelde, hvor grundarealet ikke er afgraenset, anses area-
let for at udgere et areal svarende til en bebyggelsesprocent
pa 45 for den eller de bygninger, der anvendes til andre
formél end produktionsjord, jf. ejendomsvurderingslovens §
29, stk. 2, 1. pkt. Det kan f.eks. vere en varkstedsbygning
eller et garageanlaeg, som ikke er en del af landbrugs- eller
skovejendommens driftsbygninger, hvor det ikke er klart,
hvor stort et grundareal, der skal henfores til den pagzlden-
de bygning.

Der kan foretages en samlet vurdering efter ejendomsvur-
deringslovens § 2, stk. 3, hvis flere bygninger eller arealer
udger en samlet enhed, jf. § 29, stk. 2, 2. pkt. Skatteforvalt-
ningen skal i tilfeelde, hvor der ikke findes bygninger pa
arealet ansatte grundverdien skensmassigt, jf. § 29, stk. 2,
3. pkt.

Samtidig med vurderingen af landbrugs- og skovejendom-
me ans@ttes der efter ejendomsvurderingslovens § 30 en
serskilt ejendomsvardi og grundverdi for boliger beboet af
ejeren, fritidsboliger og boliger omfattet af ligningslovens
§§ 16, stk. 9, og 16 A, stk. 5.

For evrige boliger pd landbrugs- og skovejendomme
ansetter Skatteforvaltningen alene en sarskilt grundveer-
di. Ejendomsverdien ansattes, som havde de pagaldende
boliger vaeret frit omsattelige ejerboliger beliggende det pa-
galdende sted, dog reduceres ejendomsveardien med 5 pct.,
jf. ejendomsvurderingslovens § 30, stk. 2, af hensyn til, at
disse typer boliger sjeldent er frit omsattelige, bl.a. fordi de
typisk ikke kan udstykkes fra landbrugs- eller skovejendom-
men.

Efter ejendomsvurderingslovens § 31 anses grundarealet
for boliger beboet af ejere beliggende pé landbrugs- eller
skovejendomme og boliger omfattet af ligningslovens §
16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5, for at udgere 2.000 m?,
jf. ejendomsvurderingslovens § 31, stk. 1. Ligeledes anses
grundarealet for at udgere 1.000 m? for boliger, herunder
fritidsboliger, der har karakter af fritliggende boliger belig-
gende pé landbrugs- eller skovejendomme jf. ejendomsvur-
deringslovens § 31, stk. 2.

For boliger, herunder fritidsboliger, der ikke er omfattet af
§ 31, stk. 1 eller 2, og som er beliggende pé landbrugs- eller
skovejendomme, anses grundarealet for at udgere et areal
svarende til en bebyggelsesprocent pa 30 for det registrerede
boligareal, jf. § 31, stk. 3.

I tilfeelde, hvor forholdene @ndres i sidan et omfang, at
starrelsen ikke svarer til de faktiske forhold, kan Skattefor-
valtningen beslutte, at storre grundarealer end dem, der er
naevnti § 31, stk. 1 og 2, skal legges til grund ved ansettel-
sen af grundverdien, jf. § 31, stk. 4.

2.3.2.2. Den foreslaede ordning

Med den foreslédede ordning i § 1, nr. 20, vil accessoriske
bygningers etageareal skulle allokeres til bygninger anvendt
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til helarsbeboelse pa ejendommene omfattet af § 30, stk.
1, efter etagearealet og indregnes som ved vurderingen af
ejerboliger, nar ejendomsvaerdien opgeres, hvis etagearealet
ikke entydigt kan henfores til boligdelen eller avrige dele.

Det foreslas desuden med lovforslagets § 1, nr. 21, at fast-
settelsen af grundveardier for landbrugs- og skovejendomme
vil skulle ske efter de samme regler, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 30, stk. 3, s ejerboliger pa skovejendomme vil
skulle have ansat grundvaerdien pd samme made som for
landbrugsejendomme, hvis grundarealet i fravaer af boligen
er at betragte som produktionsjord, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 28, stk. 2 og 3.

Den foresldede endring vil sidestille landbrugs- og skov-
ejendomme, s& grunden under den bolig, der bebos af ejer
pa en skovejendom, vurderes som grunden under ejers bolig
pa en landbrugsejendom, hvilket vil medfere, at grundvaer-
dien vil kunne ansattes med grundvardien for produktions-
jord. AEndringen vurderes at vere til gunst for de pagelden-
de ejere.

Det foreslas endvidere, at der ved ansattelsen af grund-
arealet for boliger registreret til heldrsbeboelse pé land-
brugs- og skovejendomme vil skulle fastsattes en bebyggel-
sesprocent pa 10, i stedet for at grundarealet anses for at
udgere 2.000 m?, jf. lovforslagets § 1, nr. 22. Den foreslaede
bebyggelsesprocent pd 10 vil medfere, at en bolig pa 200
m? vil fa ansat et grundareal pd 2.000 m?. Idet stuechuse pa
landbrugs- og skovejendomme typisk er omkring 200 m?, vil
den foresldede @ndring ikke medfere nogen @ndring for det
typiske stuehus.

Tilsvarende foreslas det, at der ved fastsettelsen af grund-
arealet for boliger registreret til fritidsbeboelse pa land-
brugs- og skovejendomme, vil skulle fastsettes en bebyg-
gelsesprocent pa 15 i stedet for, at grundarealet anses for at
udgere 1.000 m?, jf. lovforslagets § 1, nr. 23. Den foreslaede
bebyggelsesprocent pa 15 vil svare til den, der efter Byg-
ningsreglementet er gaeldende for fritidshuse og vil medfere,
at en fritidsbolig pa 50 m? vil fa ansat et grundareal pa 333
m?.

I begge tilfelde vil det vere bygningens registrering
i Bygnings- og Boligregistreret, der vil skulle laegges til
grund.

Herudover foreslés mindre tilpasninger og justeringer af
reglerne for landbrugs- og skovejendomme, der skal bidrage
til at sikre s& enkle og entydige regler som muligt.

2.3.3. Forenkling af metode for videreforelse af hektarpriser
m.v.

2.3.3.1. Geeldende ret

Grundverdien for produktionsjord ansettes ved en frem-
skrivning til vurderingstidspunktet af den senest ansatte gen-
nemsnitlige veerdi pr. hektar for det pageldende areal, jf.
ejendomsvurderingslovens § 28.

Produktionsjord, der overdrages fra en ejendom til en an-
den, og som savel for som efter overdragelsen udger et selv-
steendigt jordstykke, bevarer sin gennemsnitlige hektarpris,

der er fastsat for det pagaeldende jordstykke umiddelbart for-
ud for overdragelsen. Et selvstendigt jordstykke er i denne
sammenhang et areal, som er afgrenset i matrikelregistret,
der er det juridiske grundlag for ejendomsregistreringen i
Danmark. I tilfelde, hvor jordstykker sammenlagges, og
de har forskellige gennemsnitlige hektarpriser, beregnes en
gennemsnitlig hektarpris for det sammenlagte jordstykke,
jf. ejendomsvurderingslovens § 32, stk. 1. Der beregnes
desuden en ny gennemsnitlig hektarpris for arealer, hvor
produktionsjord er overdraget fra en ejendom til en anden,
og det overdragne areal tilleegges et eksisterende jordstykke
pa den ejendom, hvortil arealet overdrages, jf. ejendomsvur-
deringslovens § 32, stk. 2.

Ved udstykning til en ny landbrugs- og skovejendom, hvor
jorden ikke tidligere har veeret vurderet som produktions-
jord, fastsaettes hektarprisen som et gennemsnit af de om-
kringliggende landbrugs- og skovejendomme jf. ejendoms-
vurderingslovens § 33, stk. 1.

Overgar arealer, der hidtil har varet anvendt til andre
formal til anvendelse som produktionsjord for en eksister-
ende ejendom, ansattes den gennemsnitlige hektarpris for
saddanne arealer som den gennemsnitlige hektarpris for land-
brugsjord henholdsvis skovbrugsjord for det jordstykke, det
pageldende areal tilleegges eller tilharer, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 33, stk. 2, 1. pkt. Udger det pageldende are-
al et selvstaendigt jordstykke, ansettes den gennemsnitlige
hektarpris til samme belgb, som gelder for ejendommen
som helhed, jf. stk. 2, 2. pkt.

2.3.3.2. Den foresldede ordning

Det foreslds, at grundverdien for produktionsjord pa
en landbrugs- og skovejendom vil skulle ansettes til sum-
men af individuelt beregnede produktionsjordsverdier for
ejendommens enkelte jordstykker, jf. lovforslagets § 1, nr.
27. For det enkelte jordstykke vil siledes skulle beregnes én
produktionsjordsveardi pa baggrund af jordstykkets gennem-
snitlige produktionsjordsverdi pr. hektar ved at sammenhol-
de jordstykkets udbredelse i matriklen.

I forlengelse heraf foreslas det, at metoden for viderefo-
relse af hektarpriser forenkles, sé det fra og med ejendoms-
vurderingerne pr. 1. januar 2021 vil veere muligt at sikre, at
arealerne vurderes til de samme hektarpriser inkl. fremskriv-
ning, selv om der efterfolgende sker matrikulere forandrin-
ger, jf. lovforslagets § 1, nr. 28 og 29.

Arealer, der ikke omfatter fredskov, skal med de fore-
sldede @ndringer tildeles et gennemsnit af ejendommens
hektarpriser pr. seneste vurdering forud for ejendomsvurde-
ringerne foretaget efter ejendomsvurderingsloven. Fuldt ud
fredskovpligtige arealer skal tildeles en gennemsnitlig hek-
tarveerdi med udgangspunkt i tilsvarende skovveardier fra
gammel grundveaerdi, hvis en sadan er til stede, og for delvist
fredskovpligtige arealer foreslés det, at der skal beregnes en
vaegtet hektarveerdi pd baggrund af de tidligere landbrugs-
og skovgrundverdier.

Der vil skulle dannes priser for samtlige jordstykker i
matrikelkortet. Hvis der ikke er en hektarveerdi pa ejendom-
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men, foreslds det, at der beregnes en vardi for jordstykket
baseret pa de nermeste 5 jordstykker.

Med den foresldede ordning vil grundvaerdien for produk-
tionsjord pé en landbrugs- og skovejendom skulle ansettes
pa baggrund af ejerforholdene pr. vurderingsterminen og de
fremskrevne produktionsjordsverdier af de enkelte jordstyk-
ker.

Grundvardien for hvert jordstykke vil skulle beregnes
ved at gange arealet af jordstykket med den fremskrevne
gennemsnitlige produktionsjordsvaerdi pr. hektar. Er et jord-
stykke tilknyttet flere ejendomme, beregnes der pa ejendom-
menes omkringliggende jordstykker gennemsnitlige produk-

tionsjordsvardier, hvor det delte jordstykke indgar med det-
te jordstykkes gennemsnitlige produktionsjordsvardi vagtet
med arealet. Den samlede produktionsjordsvaerdi skal heref-
ter beregnes som summen af grundvardien for ejendomme-
nes jordstykker.

I tabel 2 er vist eksempler pé beregninger af grundveaerdi-
en, hvor ejendom A har to forskellige ejerforhold. I eksem-
plerne er der 7 jordstykker, som alle har et areal pd 10 ha.
Jordstykkerne 1-4 har gennemsnitlige produktionsjordsveer-
dier pa 55.000 kr. pr. ha, og jordstykkerne 5 til 7 p& 30.000
kr. pr. ha.

Tabel 2. Eksempler pa fremgangsmade for beregning af grundvzerdien for produktionsjord

Faktiske forhold

Areal Gennemsnitlige produktionsjordsvaerdi
Jordstykker 1 til 4 10 ha 55.000
Jordstykker 5 til 7 10 ha 30.000
Eksempel 1) Ejendom A ejer jordstykke 1 til 4

Grundveerdi Gennemsnitlige produktionsjordsverdi
Jordstykker 1 til 4 550.000 55.000
Total 2.200.000 55.000

Eksempel 2) Ejendom A ejer jordstykke 1 til

4 og halvdelen af jordstykke 5*

Grundverdi Gennemsnitlige produktionsjordsvaerdi
Jordstykker 1 til 3 550.000 55.000
Jordstykker 4 (og halvt 5) 700.000 46.667
Total 2.350.000 52.222

Anm: *Det forudsattes i beregningerne at halvdelen af jordstykke 5 tilleegges jordstykke 4.

I eksempel I er der taget udgangspunkt i, at ejendom A
ejer jordstykkerne 1 til 4, hvilket giver en samlet grundveerdi
for produktionsjorden pa 2.200.000 kr.

I eksempel 2 ejer ejendom A stadig jordstykkerne 1 til 4,
men ogsa halvdelen af jordstykke 5. Det halve jordstykke
5 er tillagt jordstykke 4 i beregningerne og indgar med
dette areals gennemsnitlige produktionsjordsvaerdi vagtet
med storrelsen. Grundvaerdien for jordstykke 4 er lig (10
ha*55.000 kr./ha + 5 ha*30.000 kr./ha) /15 ha = 46.667
kr./ha. I eksempel 2 bliver den samlede grundverdi for pro-
duktionsjorden pa 2.350.000 kr.

Fraszlger ejer af ejendom A sin halvdel af jordstykke
5 igen, vil ejendom A opnd de samme grundvardier og
gennemsnitlige grundverdier som tidligere, hvis der ses bort
fra fremskrivningerne af produktionsjordsvaerdierne, da den
gennemsnitlig produktionsjordsverdi (fratrukket fremskriv-
ninger af produktionsjordsveerdierne for hvert jordstykke)
fastholdes for hvert jordstykke.

2.3.4. Justering af overgangsordningen for ejendomme, der
cendrer kategorisering

2.3.4.1. Geeldende ret

En ejer eller ejere af en ejendom, der tidligere har vaeret
vurderet som landbrugs- eller skovejendom, men som efter
ejendomsvurderingsloven skal vurderes som en ejerbolig,
kan i enighed valge, at ejendommen fortsat skal vurderes
som landbrugs- eller skovejendom — og omvendt, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 83, stk. 2 og 3. Valget skal treffes
senest ved udlgbet af den frist, inden for hvilken den fors-
te nye ejendomsvurdering kan péklages, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 83, stk. 3. Valget kan ikke omgeres og er
geldende indtil ejerskifte.

Hvis ejendommen efterfolgende @ndres, sa betingelserne
for omvurdering efter ejendomsvurderingslovens § 6, stk.
1, nr. 2-7, er opfyldt, skal ejendommen vurderes efter de al-
mindelige regler i ejendomsvurderingsloven, hvorefter valg-
et af overgangsordningen bortfalder. Dette galder dog ikke,
hvor der er tale om @ndringer, der ikke sker pa ejerens eller
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ejernes foranledning, og hvor ejeren eller ejerne ikke har
indflydelse pé endringen.

Zndres grundarealet med mindst 25 m?, eksempelvis som
folge af deltagelse i en jordfordeling, vil et valg foretaget
1 medfer af overgangsreglen saledes ikke laengere kunne
opretholdes.

2.3.4.2. Den foresldede ordning

Af hensyn til gennemforelse af projekter, der skal tilgo-
dese internationale forpligtelser og nationale interesser ved-
rerende natur, miljo og klima samt infrastrukturprojekter
foreslas det, at grundarealeendringer pa mindst 25 m? og
@ndrede anvendelses- og udnyttelsesmuligheder som folge
af jordfordelinger efter jordfordelingsloven og visse mage-
skifter ikke vil skulle medfere, at ejendommen falder ud af
overgangsordningen, jf. lovforslagets § 1, nr. 50 og 51. Sam-
tidigt foreslas det, at &ndrede anvendelses- og udnyttelses-
muligheder som folge af deltagelse i projekter, der skal
tilgodese internationale forpligtelser og nationale interesser
vedrerende natur, milje og klima, ikke vil skulle medfore, at
ejendommen falder ud af overgangsordningen.

Den foreslaede @ndring vil sikre, at en ejendomsejer kan
deltage i jordfordelinger, mageskifter og projekter, der skal
tilgodese internationale forpligtelser og nationale interesser
vedrerende natur, milje og klima, uden at ejendommen vil
skulle vurderes ud fra en anden kategori end den kategori,
ejeren har valgt efter overgangsordningen, sa deltagelse i
saddanne projekter samt jordfordelinger og bytte af ubebyg-
gede arealer ikke fraveelges pa grund af de skattemaessige
konsekvenser, en sddan @ndret kategorisering kan medfore.

2.3.5. Opheevelse af indfasningsordning for grundskyld ved
skovrejsning

2.3.5.1. Geeldende ret

Det folger af § 1, stk. 7, i lov om kommunal ejendoms-
skat, at der skal ske en indfasning af grundverdien, nar der
sker skovrejsning pa produktionsjord, tilherende en land-
brugs- eller skovejendom, jf. ejendomsvurderingslovens §
28, stk. 2 og 3. Grundvardien af nytilplantede skovarealer
pa produktionsjord, der undergives fredskovpligt, og hvor
der ikke hidtil har veret skov, indgar dermed ikke i bereg-
ningen af grundskyld med den fulde grundvardiansattelse,
men bliver i stedet indfaset over en arreekke.

Skovrejsning som naevnt i § 1, stk. 7, i lov. om kommu-
nal ejendomsskat, anses for at have fundet sted fra det tids-
punkt, hvor det padgaldende fredskovsareal registreres som
geeldende i matriklen, jf. § 1, stk. 8, 1. pkt., og der skal
foretages en fordeling af landbrugs- og skovejendommens
grundverdi pé den del, der er omfattet af § 1, stk. 7 og den
resterende del, jf. stk. 8, 2. pkt. Det folger endvidere af § 1,
stk. 9, 1. pkt., at hvis en del af et areal, som naevnti § 1, stk.
7, overdrages til en anden landbrugs- eller skovejendom,
anvendes reglerne pa hver del af arealerne.

Indfasningsordningen i § 1, stk. 7, gelder ikke for arealer,

som overdrages til ejendomme, der ikke er landbrugs- eller
skovejendomme efter ejendomsvurderingsloven.

2.3.5.2. Den foresldede ordning

Det foreslds at ophave indfasningsordningen for grund-
skyld ved skovrejsning i § 1, stk. 7-9, i lov.om kommunal
ejendomsskat, da det ikke vil veere muligt at indhente data
til at understotte denne gradvise indfasning af grundskylden
over 10 ar fra plantningstidspunktet, hvis ikke alle skovarea-
ler skal besigtiges af Skatteforvaltningen.

Den foresldede ophavelse af § 1, stk. 7-9 vil medfere,
at grundverdien for arealer med skovrejsning vil skulle an-
settes med samme veardi pr. hektar, uanset om skoven er
nytilplantet eller hugstmoden, hvilket er en konsekvens af
den fremskrivningsordning, der er fastlagt i ejendomsvurde-
ringslovens § 28 for ansattelsen af grundverdier for land-
brugs- og skovejendomme.

2.4. Fastscettelse af den afgiftspligtige grundveerdi i 2021 for
enkelte erhvervsejendomme

2.4.1. Geeldende ret

Grundskylden pélignes de afgiftspligtige ejendomme med
en bestemt promille af den afgiftspligtige grundveerdi, jf. lov
om kommunal ejendomsskat § 1, stk. 2.

Efter § 26, stk. 2, i lov om kommunal ejendomsskat, fast-
settes den aktuelle afgiftspligtige grundverdi pa baggrund
af vurderingen fra to ar for skatteéret.

Siden skattedret 2003, har der veret et loft over grundla-
get for beregningen af den kommunale grundskyld, det sé-
kaldte grundskatteloft. Grundskatteloftet udger en stignings-
begraensning, som indeberer, at kraftige stigninger i grund-
vardierne ikke slar igennem i grundlaget for beregning af
grundskyld med mere end reguleringsprocenten fra ar til
ar. Det er saledes ikke den kommunale grundskyld malt i
kroner, der er omfattet af grundskatteloftet, men i stedet
grundlaget for beregningen af grundskylden, der begranses.

Der skal saledes foretages en sammenligning mellem en
aktuel ansaettelse og en fremskreven verdi af basisarets an-
settelse, og grunden skal derfor, som den aktuelt ser ud, va-
re sammenlignelig med grunden, som den sé ud i basisaret.

Beregningsgrundlaget for grundskylden blev fremrykket
med § 2, nr. 1, i lov nr. 61 af 16. januar 2017 om @ndring
af lov om vurdering af landets faste ejendomme og lov om
kommunal ejendomsskat, hvorefter den aktuelle grundvaerdi
fremadrettet udgeres af grundverdien fra det forudgéende
ar, 1 stedet for de to forudgaende ar.

Med lov nr. 1729 af 27. december 2018 om @ndring af
ejendomsvurderingsloven og forskellige andre love, blev
fremrykningen af beskatningsgrundlaget for grundskyld for
ejerboliger udskudt med to &r, sd denne forst har virkning
fra den 1. januar 2021. Det betyder, at der ved beregningen
af ejendomsskatten 1 2020 vil vere en 2-arig forskydning
af beskatningsgrundlaget, mens der ved beregningen af ejen-
domsskatten for 2021, vil vare tale om en 1-drig forskyd-
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ning. Tilsvarende blev fremrykningen for andre ejendomme
udskudt til 2022.

2.4.2. Den foreslaede ordning

Det foreslds, at der i lov om kommunal ejendomsskat
indsattes en serregel vedrerende fastszttelsen af det afgifts-
pligtige grundlag efter § 1, stk. 2, i lov om kommunal
ejendomsskat for ejendomme, hvor der som folge af, at
et grundareal er frastykket i perioden fra og med den 2.
oktober 2019 til og med den 31. december 2019, nér der
som folge heraf foretages en omvurdering pr. 1. oktober
2020 efter ejendomsvurderingslovens § 88, stk. 3, hvis det
frastykkede grundareal pr. 1. januar 2020 vurderes som en
del af ejerbolig.

Som en konsekvens af, at fremrykningen af beskatnings-
grundlaget for grundskylden sker tidsmassigt forskudt for
ejerboliger (fra skattearet 2021) og for erhvervsejendomme
m.v. (fra skattearet 2022), kan der opsta den situation, at det
samme stykke jord, beskattes to gange 1 2021.

Det vil veaere tilfeldet, hvis der fra en erhvervsejendom
m.v. er frastykket et grundareal til en ejerbolig i perioden
fra og med den 2. oktober 2019 til og med den 31. decem-
ber 2019. Er det tilfzeldet, vil den frastykkede jord indga i
vurderingen pr. 1. januar 2020 af ejerboliger. Den vurdering
danner grundlag for grundskylden i 2021, jf. § 26, stk. 2, i
lov om kommunal ejendomsskat.

Det samme grundareal vil ogsa have indgéet i vurderingen
pr. 1. oktober 2019 for erhvervsejendommen, jorden er ud-
stykket fra. Som gennemgaet ovenfor, sker fremrykningen
af beskatningsgrundlaget for erhvervsejendomme m.v. forst
fra skattedret 2022, hvorfor det vil vere vurderingen pr. 1.
oktober 2019, der danner grundlag for den afgiftspligtige
grundveerdi af erhvervsejendommen i 2021.

Med forslaget sikres det, at det samme stykke jord i alle
tilfeelde kun beskattes en gang i 2021. Nér der er frastykket
jord fra en erhvervsejendom m.v. til en ejerbolig i perioden
fra og med 2. oktober 2019 til og med den 31. december
2019, vil det med den foresléede losning herefter vere ejer-
boligen, der i 2021 beskattes for det frastykkede jord og
ikke erhvervsejendommen.

2.5. Delegering af bemyndigelse vedrorende ankencevn

2.5.1. Geeldende ret

Skatteministeren kan efter anmodning tillade, at et med-
lem kan udtraede af et ankenavn, hvis medlemmet pa grund
af sin helbredstilstand, varetagelse af andet offentligt hverv,
forretninger eller lignende har rimelig grund til at enske sig
fritaget for hvervet. Skatteministeren kan endvidere, efter
anmodning, meddele et medlem af et ankenavn orlov i
en periode pd op til 12 maneder. Reglerne for udtreedelse
af skatte-, vurderings- og motorankenevn findes i skattefor-
valtningslovens § 9, stk. 2, 1. og 2. pkt.

Skatteforvaltningslovens § 9, stk. 2, 1. pkt., blev indfert

ved lov nr. 427 af 6. juni 2005, mens skatteforvaltningslo-
vens § 9, stk. 2, 2. og 3. pkt., om mulighed for medlemmers

orlov, blev indsat ved lov nr. 1341 af 19. december 2008. I
forbindelse med lovenes tilblivelse blev skatteministerens
ret til at delegere sin bemyndigelse ikke praciseret.

Skatteministeren har med hjemmel i skatteforvaltningslo-
vens § 8 delegeret bemyndigelse til at foretage udnavnelse
af medlemmer og suppleanter til ankenavnene til direkteren
for Skatteankestyrelsen. Skatteministeren har ogsa i praksis
delegeret sin bemyndigelse i skatteforvaltningslovens § 9,
stk. 2, til at impdekomme anmodninger om udtreden af an-
kenavn og anmodninger om atholdelse af orlov til direkto-
ren for Skatteankestyrelsen. Det sker p& baggrund af forvalt-
ningsrettens princip om ekstern delegation til underordnede
statslige myndigheder, og som det mindre i det mere inden
for bemyndigelsen til at foretage udnaevnelse af medlemmer
og suppleanter.

2.5.2. Den foresldede ordning

Det foreslés, at det lovfastes, at skatteministeren skal kun-
ne delegere sin bemyndigelse til efter anmodning at tillade
et medlem af et ankenavn at udtraeede, hvis medlemmet pa
grund af sin helbredstilstand, varetagelse af andet offentligt
hverv, forretninger eller lignende har rimelig grund til at
onske sig fritaget for hvervet. Det foreslds desuden, at skat-
teministeren skal kunne delegere sin bemyndigelse til efter
anmodning at meddele et medlem orlov i en periode pa op
til 12 méneder regnet fra meddelelsen af orlov.

Forslaget er ikke en @ndring af geldende praksis, men
alene en kodificering.

Den lovmaessige pracisering sikrer, at skatteministerens
delegationsbefojelse vedrerende medlemmer af ankenavn
samlet fremstar ensartet, og svarer til den delegationsbefo-
jelse, der fremgar af skatteforvaltningslovens § 8, stk. 3-5,
vedrarende udnavnelse af medlemmer til ankenavnene.

2.6.  Etablering
klagemyndighederne

af  direkte  systemadgang  for

2.6.1. Geeldende ret

Klagemyndighedernes behandling af klager over ejen-
domsvurderinger er i vidt omfang baseret pa indhentelse
af oplysninger fra offentligt tilgeengelige registre, der kan
tilgds direkte af klagemyndighederne.

Klagemyndighedernes sagsoplysning reguleres af det for-
valtningsretlige officialprincip. Det folger af officialprincip-
pet, at myndighederne har ansvaret for, at en sag er tilstrack-
keligt oplyst, inden en afgerelse traeffes. Myndigheden er
saledes forpligtet til at oplyse det retlige grundlag, som
myndigheden skal treeffe afgerelse efter, og tilvejebringe
relevante oplysninger om sagens faktiske omstendigheder.

Det folger af §§ 5, 6 og 8 i bekendtgerelse nr. 929 af 8. ju-
ni 2020 om Skatteankestyrelsen og § 3 i bekendtgerelse nr.
1428 af 13. december 2013 om forretningsorden for Lands-
skatteretten, at klagemyndighederne kan indhente oplysnin-
ger fra Skatteforvaltningen. Det kan f.eks. vaere nadvendige
oplysninger til brug for visiteringen af en klage, det materia-
le, der har dannet grundlag for afgerelsen i 1. instans, eller
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oplysninger, som klagemyndighederne anser for nedvendige
til brug for klagens afgerelse. Som eksempel kan det vaere
indhentelse af oplysninger fra de registre, som fremgar af
ejendomsvurderingslovens § 55, stk. 1, 1. pkt., herunder
oplysninger om ejendomme, handelspriser, ejerforhold, eko-
nomiske forhold, udlejningsforhold, jordbundsforhold, stand
og forhold i gvrigt. Det er oplysninger, som Skatteforvalt-
ningen anvender i forvaltningens vurderingsarbejde.

Hvis klagemyndighederne som led i klagebehandlingen
har brug for oplysninger fra andre myndigheder, herunder
Skatteforvaltningen, reguleres selve udvekslingen af disse
oplysninger primart efter forvaltningslovens §§ 27-31. I det
omfang udvekslingen ogséd omfatter personoplysninger, vil
klagemyndighederne herudover ogsé skulle iagttage Europa-
Parlamentets og Rédets forordning nr. 2016/679 af 27. april
2016 om beskyttelse af fysiske personer i forbindelse med
behandling af personoplysninger og om fri udveksling af
saddanne oplysninger og om ophavelse af direktiv 95/46/EF
(databeskyttelsesforordningen) og databeskyttelsesloven.

Klagemyndighederne er ikke tillagt en direkte brugerad-
gang til oplysningerne i de registre, der fremgar af ejen-
domsvurderingslovens § 55. Klagemyndighedernes indhen-
telse af oplysninger er i praksis baseret pa konkrete fore-
sporgsler til andre myndigheder i hver enkelt sag.

2.6.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at klagemyndighederne skal kunne tilgd og
behandle oplysninger direkte fra de registre, der er nevnt i
ejendomsvurderingslovens § 55, nér sddanne oplysninger er
nedvendige for klagemyndighedernes sagsforberedelse med
henblik pa afgerelse af en klage.

For at skabe sammenhang med terminologien i ejendoms-
vurderingslovens § 55, anvendes udtrykket “registre” i den
foreslaede bestemmelse, og det skal forstds bredere end i
klassisk forstand. Saledes omfatter den foresldede adgang
ogsa dokumenter og oplysninger i det nye ejendomsvurde-
ringssystem (E&G) samt kortoplysninger m.v. fra systemet
WebGIS. WebGIS er et vaerktej, der visualiserer alle de data,
der bliver anvendt i vurderingerne, ved hjelp af et kortvaer-
ktaj, hvor ejendomme og oplysninger herom kan udseges pa
baggrund af forskellige parametre.

Forslaget har til formal at sikre, at klagemyndighederne
nemmere skal kunne tilgd relevante dokumenter og oplys-
ninger i de registre, som Skatteforvaltningen anvender i
vurderingsarbejdet, i det omfang det er nedvendigt for kla-
gebehandlingen, uden at Skatteforvaltningen skal traekke
oplysningerne ud af de enkelte systemer med henblik pa
at videregive disse til klagemyndighederne. Det skal ske
ved at klagemyndighederne, det vil sige i praksis Skattean-
kestyrelsen, far direkte adgang til samtlige dokumenter og
oplysninger i det nye ejendomsvurderingssystem samt kort-
oplysninger fra WebGIS.

Klagemyndighederne vil séledes ikke lengere skulle an-
mode Skatteforvaltningen om dokumenter og oplysninger
fra disse registre.

2.7. Forlengelse af funktionsperioden for medlemmer og
suppleanter i vurderingsankencevn og feelles ankencevn

2.7.1. Geeldende ret

Det folger af skatteforvaltningslovens § 8, stk. 2, at med-
lemmer af vurderingsankenavn, skatteankenavn og felles
ankenzvn udneavnes for en firedrig periode.

Det folger endvidere af § 22, stk. 8, 1 lov nr. 688 af 8. juni
2017, at funktionsperioden for medlemmer og suppleanter
i vurderingsankena®vn, skatteankenavn og faelles ankenavn
er forlenget med seks méneder til og med den 31. december
2018. Forlengelsen var begrundet i behovet for at forlen-
ge funktionsperioden for vurderingsankenavn og de felles
ankenavn pa grund af de da foresldede @ndringer i vurde-
ringsankenavnsstrukturen pr. 1. januar 2019. Forlengelse
af funktionsperioden for skatteankensevn var en felge af
behovet for at koordinere funktionsperioderne for de faelles
ankenavn og skatteankenavnene.

Det folger desuden af § 10, nr. 2, i lov nr. 1729 af 27.
december 2018, at funktionsperioden yderligere er forlaenget
med 12 méneder. Funktionsperioden udleber siledes den
31. december 2019, hvorefter den folgende funktionsperio-
de begynder den 1. januar 2020 og udlgber den 30. juni
2022. Forlengelsen skulle blandt andet sikre bedre sammen-
hang mellem den nye tidsplan for udsendelse af nye vurde-
ringer og tidspunktet for etablering af den ny klagestruktur.

Endeligt folger det af § 2 i lov nr. 1125 af 19. november
2019, at funktionsperioden for medlemmer og suppleanter i
vurderingsankenavn og falles ankenavn forlaenges med 1
ar til og med den 31. december 2020 for at sikre, at der ikke
opstér overkapacitet i de nye vurderingsankenavn.

Som en del af den samlede lovpakke, som relaterer sig til
forliget om et nyt ejendomssystem og en ny vurderingsanke-
navnsstruktur, blev der ved lov nr. 688 af 8. juni 2017 gen-
nemfort en reekke @ndringer i skatteforvaltningsloven. ZEn-
dringerne er i udgangspunktet ikke mentet pa de nuvarende
vurderingsankenavn, men er derimod maélrettet en ny struk-
tur for vurderingsankenavn og skal saledes ses i sammen-
hang med implementeringen af den nye ankenavnsstruktur.

Andringerne regulerer blandt andet sammensatningen af
de fremtidige vurderingsankenavn, nye krav til de vurde-
ringsfaglige kompetencer, afskaffelse af pligten til at udar-
bejde og udsende en sagsfremstilling i hering i sager, der
skal afgeres af vurderingsankenaevn, afskaffelse af retten til
et mode med Skatteankestyrelsen i visse vurderingssager,
afskaffelse af borgerens frie valg af afgerelsesmyndighed i
vurderingssager m.v.

Zndringerne trdte i kraft den 1. januar 2018 og skulle
have haft virkning fra og med den 1. januar 2019. Virk-
ningstidspunktet for disse endringer blev dog udskudt ved
lov nr. 1729 af 27. december 2018 til den 1. januar 2020 og
ved lov nr. 1125 af 19. november 2019 til den 1. januar 2021
samtidig med forleengelsen af funktionsperioden.

2.7.2. Den foresldede ordning
Det foreslas, at den nuvarende funktionsperiode for med-
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lemmer og suppleanter i vurderingsankenavn og felles an-
kenavn forlenges med 1 ér til og med den 31. december
2021.

Forslaget skal sikre, at der ikke opstar overkapacitet i de
nye vurderingsankenavn. Uden en forlengelse vil antallet
af medlemmer stige fra 67 til 350 allerede fra den 1. januar
2021, selv om de forste vurderinger forventes at blive sendt
ud omkring sommeren 2021, og at klagebehandlingen for
de nye ejendomsvurderinger forventes at kunne igangsettes
herefter.

Antallet af vurderingsankena@vnsmedlemmer i de nye vur-
deringsankenaevn har aftalepartierne noteret sig i Aftale om
en ny ankenavnsstruktur og en hurtigere vej gennem klage-
systemet — Retssikkerhedspakke IV.

Det foreslds, at reglerne om den nye vurderingsanke-
navnsstruktur og reglerne i skatteforvaltningsloven for be-
handling af klagesager, jf. lov nr. 688 af 8. juni 2017, som
@ndret ved lov nr. 1125 af 19. november 2019 og lov nr.
1061 af 30. juni 2020, skal have virkning fra det tidspunkt,
hvor funktionsperioden for nye vurderingsankenavn efter
lovforslaget foreslas at skulle begynde, det vil sige den 1.
januar 2022.

Den nye klagestruktur og de nye regler for klagebehand-
lingen vil saledes fortsat vare afstemt med etableringen af
nye vurderingsankenavn. F.eks. haenger den nye sammen-
setning af vurderingsankenavnene tet sammen med regler-
ne om sagsfordeling mellem vurderingsankenavn, Lands-
skatteretten og Skatteankestyrelsen, som igen begrunder
henvisningskompetencerne m.v. Der foreslas séledes over-
ordnet set en samlet pakke bestdende af nye ankenavn og ny
ankenavnsstruktur med tilherende nye procedurer for klage-
sagsbehandlingen, dog undtaget forslaget om fremrykning
af klageadgangen for erhvervsejendomme. I de specielle
bemerkninger til § 8, nr. 3, foreslas séledes, at Landsskatte-
retten og skatteankeforvaltningen vil kunne afgere de frem-
rykkede klager for erhvervsejendomme inden virkningstids-
punktet for den nye ankenaevnsstruktur.

Endvidere foreslds det, at overgangsbestemmelsen vedre-
rende ferdigbehandling af klage over afgerelser, der alle-
rede er under behandling i Landsskatteretten, tilsvarende
udskydes og @ndres i overensstemmelse med det nye virk-
ningstidspunkt for den nye ankenavnsstruktur, de @ndrede
sagsfordelingsregler og de @ndrede processuelle regler for
klagesagsbehandlingen. Det vil efter forslaget indebere, at
Landsskatteretten faerdigbehandler klager over afgerelser,
som den 1. januar 2022 er under behandling i Landsskatte-
retten.

2.8. Preecisering af adgang til domstolsprovelse

2.8.1. Geeldende ret

En afgorelse truffet af skattemyndighederne kan indbrin-
ges for domstolene eller paklages, medmindre andet er be-
stemt efter anden lovgivning, jf. skatteforvaltningslovens §
48, stk. 1.

Er en afgorelse paklaget til en administrativ klageinstans,

kan klageren i stedet velge at indbringe afgerelsen for dom-
stolene indtil det tidspunkt, hvor klageren i forbindelse med
en hering har modtaget oplysninger om indholdet af den af-
gorelse, som sagens oplysninger efter klagemyndighedernes
vurdering vil fere til, jf. skatteforvaltningslovens § 48, stk.
2, 1. pkt.

En administrativ afgerelse kan ikke indbringes for dom-
stolene senere end 3 méneder efter, at afgarelsen er truffet,
jf. skatteforvaltningslovens § 48, stk. 3, 1. pkt.

Skatteforvaltningslovens § 48, stk. 1 og 2, fik den nuvee-
rende ordlyd ved § 1, nr. 15, i lov nr. 1125 af 19. novem-
ber 2019, der tradte i kraft den 1. juli 2020. Ved denne
lovaendring fik klageren mulighed for direkte at indbringe
sin klagesag for domstolene, uden forst at skulle vente seks
maéneder fra det tidspunkt, hvor klagen blev indgivet til
klagemyndigheden. Hermed blev der valgfrihed for klager
mellem administrativ rekurs og direkte domstolspravelse.

Formalet med lovaendringen var, at klageren tidligere i
forlebet skulle have mulighed for at vurdere, om klageren
onsker at indbringe sagen for den administrative klagein-
stans, eller om klageren ensker at ”spare” sagsbehandlingsti-
den hos klageinstansen og i stedet indbringe sagen for dom-
stolene. Forslaget skulle séledes fremadrettet give mulighed
for at fravaelge administrativ rekurs.

Som konsekvens heraf blev der ved § 1, nr. 16 i lov nr.
1125 af 19. november 2019 foretaget en teknisk @ndring af
skatteforvaltningslovens § 48, stk. 3, 1. pkt., séledes, at en
administrativ afgerelse ikke kan indbringes for domstolene
senere end 3 maneder efter, at afgerelsen er truffet. Ved
at ordet “endelig” udgik, kom segsmalsfristen i § 48, stk.
3, til at geelde bade for direkte indbringelse af Skatteforvalt-
ningens afgerelser for domstolene, og for indbringelse efter
overspringelse af den administrative klageinstans.

Efter ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 7, 1. pkt., er
klagefristen over den almindelige vurdering pr. 1. januar
2020 eller pr. 1. januar 2021 for ejendomme, der ikke vur-
deres pr. 1. januar 2020, 90 dage fra modtagelsen af medde-
lelse om igangsettelse af klagefrister efter ejendomsvurde-
ringslovens § 89, stk. 8. Der kan ikke klages over de nye
vurderinger for datoen for datering af meddelelsen.

Denne forskel i reglerne har den utilsigtede konsekvens,
at ejendomsejerne kan valge at indbringe ejendomsvurde-
ringen pr. 1. januar 2020 eller pr. 1. januar 2021 direkte
for domstolene, inden der er udsendt klagestartsbrev efter
ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 8.

2.8.2. Den foresldede ordning

Det foreslds, at vurderingerne navnt i ejendomsvurde-
ringslovens § 89, stk. 1, 1. pkt. kan indbringes for domsto-
lene efter skatteforvaltningslovens § 48 fra modtagelsen af
meddelelsen som navnt i ejendomsvurderingslovens § 89,
stk. 8.

Den foresldede bestemmelse har til formal at sikre, at
skatteforvaltningslovens regler om direkte domstolsprevelse
ikke utilsigtet kommer til at betyde, at ejendomsejerne kan
indbringe vurderinger for domstolene uden at have modta-
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get meddelelse om igangsettelse af klagefristerne efter ejen-
domsvurderingslovens § 89, stk. 8.

Den foresldede bestemmelse vil medfere, at 3-maneders-
fristen i skatteforvaltningslovens § 48, stk. 3, leber fra mod-
tagelsen af meddelelsen efter ejendomsvurderingslovens §
89, stk. 8, og at det ikke vil vaere muligt at indbringe vurde-
ringer som navnt i ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 7,
1. pkt., for meddelelsen efter ejendomsvurderingslovens §
89, stk. 8 er modtaget.

2.9. Andring af beregningsgrundlaget for den variable
tinglysningsafgift

2.9.1. Geeldende ret

Efter geldende ret beregnes afgiften ved tinglysning af
ejerskifte af fast ejendom efter tinglysningsafgiftslovens § 4.

Det fremgar af stk. 1, at afgiften udger 1.750 kr. og 0,6
pct. af afgiftsgrundlaget.

Afgiftsgrundlaget for ejerboliger er som udgangspunkt
ejerskiftesummen, jf. stk. 4.

For andre ejendomme end ejerboliger (som defineret i stk.
4-7) er det i bestemmelsens stk. 2 fastsat, at afgiften bereg-
nes af ejerskiftesummen, dog mindst af den pa tidspunktet
for anmeldelse til tinglysning senest offentliggjorte eller
meddelte ejendomsverdi, eller ved ejerskifte af en ideel
andel af en fast ejendom den forholdsmeessige andel heraf.

Tinglysningsafgiftslovens § 4 har ad flere omgange vare
nyaffattet med ikrafttreedelsestidspunkt efter udsendelsen af
de nye ejendomsvurderinger, herunder senest ved § 1, nr. 12,
ilov nr. 168 af 29. februar 2020, der traeder i kraft den 1. ja-
nuar 2022, jf. § 10, stk. 3, i lov nr. 168 af 29. februar 2020. I
henhold til den navnte lovaendring skal der pr. 1. januar
2022 beregnes tinglysningsafgift af ejerskiftesummen for
erhvervsejendomme m.v. og landbrugs- og skovejendomme.

2.9.2. Den foreslaede ordning

Det foreslas at nyaffatte tinglysningsafgiftslovens § 4 med
virkning for ejerskifter tinglyst fra og med den 1. januar
2021.

Med denne nyaffattelse foreslds ikrafttraedelsestidspunk-
tet for endringen af beregningsgrundlaget for erhvervsejen-
domme m.v. og landbrugs- og skovejendomme til at vere
ejerskiftesummen fremrykket til for udsendelsen af de nye
ejendomsvurderinger. Vurderingsterminen for erhvervsejen-
domme m.v. og landbrugs- og skovejendomme er fastsat
til den 1. januar 2021, og det vurderes hensigtsmeessigt, at
ikrafttraedelsen af det @ndrede beregningsgrundlag traeder i
kraft samtidig med vurderingsterminen for de nye vurderin-
ger for erhvervsejendomme m.v.

Baggrunden herfor er, at nér de nye ejendomsvurderinger
udsendes, vil det ikke vere alle ejendomme, som vil fa
en ansat ejendomsverdi. Dette drejer sig hovedsageligt om
erhvervsejendomme m.v. Det vil derfor fremover ikke len-
gere veere muligt at beregne tinglysningsafgift pad baggrund
af den pé tidspunktet for anmeldelse til tinglysning senest

offentliggjorte eller meddelte ejendomsveerdi for disse ejen-
domme.

Fra den 1. januar 2021 vil udgangspunktet for afgifts-
grundlaget for erhvervsejendomme m.v. og landbrugs- og
skovejendomme dermed veaere ejerskiftesummen, ligesom
tilfaeldet er for ejerboliger efter geeldende ret.

Derudover foreslas en @ndring af varnsreglen for ejer-
skifte af ejerboliger i ikke fri handel, f.eks. mellem familie-
medlemmer. Med forslaget vil tinglysningsafgiften fremad-
rettet skulle beregnes af ejerskiftesummen, dog mindst 80
pct. af den pa tidspunktet for anmeldelse til tinglysning
senest offentliggjorte eller meddelte ejendomsverdi. Dette
skal ses i sammenhang med, at det af vurderingsnormen,
der introduceres med ejendomsvurderingsloven, felger, at
en vurdering, der foretages efter denne lov kan ligge inden
for et spend pa plus/minus 20 pct., uden af denne grund
at veere “forkert”, jf. lovbemaerkningerne til den nye ejen-
domsvurderingslov fra 2017 (Folketingstidende 2016-17, A,
L 211 som fremsat, side 90f). Det foreslds, at endringen
skal have virkning for tinglysning af ejerskifter, hvor der pa
tidspunktet for anmeldelsen til tinglysning er meddelt eller
offentliggjort en ejendomsvurdering, herunder en ejendoms-
veerdi, efter ejendomsvurderingslovens §§ 5, 6 og 11.

Indtil der bliver udsendt ejendomsvurderinger, foretaget
efter reglerne i ejendomsvurderingslovens §§ 5, 6 og 11,
vil der i forbindelse med ejerskifte af ejerboliger i ikke fri
handel fortsat skulle beregnes tinglysningsafgift af ejerskif-
tesummen, dog mindst 85 pct. af den pa tidspunktet for
anmeldelse til tinglysning senest offentliggjorte eller med-
delte ejendomsverdi. Det angar de tinglysninger, som sker
i perioden, hvor den senest offentliggjorte eller meddelte
vurdering af ejendommen er foretaget efter ejendomsvurde-
ringslovens §§ 87 og 88.

Hensigten med den foreslaede nyaffattelse af tinglysnings-
afgiftslovens § 4 er at gore bestemmelsen lettere tilgengelig
og at undgd nogle uhensigtsmassigheder 1 den ikkeikraft-
tradte version af § 4.

2.10. Godtgorelse af for meget betalt tinglysningsafgift

2.10.1. Geeldende ret

Ved tinglysning af ejerskifte betales der tinglysningsafgift
efter reglerne i tinglysningsafgiftslovens § 4. Efter tingly-
sningsafgiftslovens § 4, stk. 1, udger afgiften 1.750 kr. og
0,6 pct. af afgiftsgrundlaget.

For ejerskifte af andre ejendomme end ejerboliger, skal
der betales afgift efter bestemmelsens stk. 2. Det fremgar
af bestemmelsen, at afgiften beregnes af ejerskiftesummen,
men dog mindst af den senest pa tidspunktet for anmeldelse
til tinglysning offentliggjorte ejendomsveerdi.

Afgiftsgrundlaget for ejerboliger er som udgangspunkt
ejerskiftesummen, jf. § 4, stk. 4. Dog er der i § 4, stk. 10,
en vernsregel vedrerende ejerskifte af ejerboliger mellem
nartstaende. Efter denne bestemmelse skal afgiften beregnes
af 85 pct. af den senest pé tidspunktet for anmeldelse til
tinglysning offentliggjorte ejendomsverdi, hvis ejerskifte af
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ejerboliger ikke er sket i almindelig fri handel, og ejerskif-
tesummen udger et belgb, der er mindre end 85 pct. af
den senest pa tidspunktet for anmeldelse til tinglysning of-
fentliggjorte ejendomsveardi. Varnsreglen skal sikre, at ejer-
skiftesummen i handler mellem interesseforbundne parter
ikke settes lavere end ejendommens reelle vaerdi med den
hensigt at omga tinglysningsafgiften.

Hvis afgiften i ovenstéende tilfeelde er betalt pad baggrund
af den senest offentliggjorte ejendomsveardi, er det efter
tinglysningsafgiftslovens § 23, stk. 2, muligt at opna godt-
gorelse af for meget betalt tinglysningsafgift, hvis denne
ejendomsverdi senere er nedsat som folge af en klage. Det
er en betingelse for godtgerelse, at klagen over ejendoms-
vaerdifastsattelsen er indgivet inden tinglysning.

Klageadgangen over den offentliggjorte eller meddelte
ejendomsveerdi er imidlertid suspenderet. Det er siledes ik-
ke muligt at opfylde betingelsen i tinglysningsafgiftslovens
§ 23, stk. 2, 2. pkt., og det er derfor de facto ikke muligt at
fa godtgerelse efter bestemmelsen i suspensionsperioden.

Det ber dog vaere muligt at opnd godtgerelse af for me-
get betalt tinglysningsafgift i suspensionsperioden, selvom
betingelserne i tinglysningsafgiftslovens § 23, stk. 2, og sus-
pensionen af klageadgangen, ikke giver mulighed herfor.

2.10.2. Den foresldede ordning

Selv om det efter tinglysningsafgiftslovens § 23, stk. 2,
ikke er muligt at opna godtgerelse af for meget betalt tingly-
sningsafgift, ber der gives mulighed herfor. Da der grundet
suspensionen af klageadgangen pa ejendomsomréadet ikke
har varet en reel mulighed for at opnd godtgerelse, er det
nedvendigt at etablere en serordning for de tinglysninger,
der er foretaget i suspensionsperioden.

Det foreslas, at der indsattes en bestemmelse, hvorefter
der gives mulighed for godtgerelse af for meget betalt tin-
glysningsafgift i to tilfeelde.

For det forste foreslas det, at der vil kunne opnés godtge-
relse, hvis den ejendomsverdi, der udgjorde grundlaget for
beregningen af tinglysningsafgiften, nedsettes som folge af
en klage, indgivet i medfer af ejendomsvurderingslovens
§ 89, stk. 1 eller 2, eller den i lovforslagets § 1, nr. 56,
foreslédede § 89 a.

Baggrunden for det foresldede er, at adgangen til at opna
godtgerelse af for meget betalt tinglysningsafgift i suspensi-
onsperioden ikke ber vare betinget af, at klagen over den
ejendomsverdi, der udgjorde grundlaget for beregningen af
tinglysningsafgiften, er indgivet inden tinglysningen, da det
ikke har vaeret muligt at indgive en sddan klage. Det er
en forudsaztning for at opnd godtgerelse, at der er klaget,
ligesom indgivelse af klage har veret en forudsatning for
godtgerelse efter den geldende § 23, stk. 2.

Det foreslas derfor, at muligheden for at opna godtgerelse
skal folge klageadgangen for de vurderinger, der er foreta-
get efter ejendomsvurderingslovens §§ 87 og 88, nar denne
gendbnes. Den foresldede ordning er relevant for alle ty-
per af ejendomme (erhvervsejendomme m.v., landbrugs- og
skovejendomme samt ejerboliger), hvor der efter geldende

ret er betalt tinglysningsafgift pd baggrund af den senest
pa tidspunktet for anmeldelse til tinglysning offentliggjorte
ejendomsverdi, jf. tinglysningsafgiftslovens § 4, stk. 2 og
10. For at kunne opna godtgerelse af for meget betalt tingly-
sningsafgift skal der vaere klaget over den ejendomsveerdi,
der udgjorde grundlaget for beregningen af tinglysningsaf-
giften, og denne vaerdi skal vare nedsat som folge af klagen.

For det andet foreslds det, at der vil kunne opnas godtge-
relse, hvis den, der anmoder om godtgerelse 1) har modtaget
kompensation efter ejendomsvurderingslovens kapitel 13, 2)
denne kompensation skal vere baseret pa en tilbageregnet
ejendomsverdi efter ejendomsvurderingslovens § 65, der
er lavere end den ejendomsverdi, som udgjorde grundlaget
for beregningen af tinglysningsafgiften og 3) ejerskiftet er
tinglyst fra og med den 1. januar 2014. Denne mulighed vil
alene vaere relevant i forhold til de ejerboliger, der er hand-
let mellem neertstaende til en ejerskiftesum, der er mindre
end 85 pct. af den senest pa tidspunktet for anmeldelse til
tinglysning offentliggjorte ejendomsverdi, jf. tinglysnings-
afgiftslovens § 4, stk. 10.

Baggrunden for det foreslaede er et enske om at tage
hejde for boligejere, der modtager kompensation efter ejen-
domsvurderingslovens kapitel 13, i stedet for at klage over
den ejendomsverdi, der udgjorde grundlaget for beregnin-
gen af tinglysningsafgiften, ogsa skal kunne opna godtgerel-
se. Disse boligejere vil ikke kunne opna godtgerelse efter
den forste mulighed. Kompensationen i tilbagebetalingsord-
ningen for ejendomsskatter omfatter ikke for meget betalt
tinglysningsafgift. Det skyldes, at tinglysningsafgiften kan
vere betalt af enten selger eller keber, eller parterne kan
have aftalt at dele udgiften til tinglysningsafgift, samt at
tinglysningsafgiften ofte er indbetalt af en tredjemand, f.eks.
en advokat eller bank.

Godtgerelse af for meget betalt tinglysningsafgift pa
grundlag af en tilbageregnet ejendomsvardi forudsatter, at
den, der anmoder om godtgerelse, opfylder de tre navnte
betingelser.

3. Okonomiske  konsekvenser
konsekvenser for det offentlige

og implementerings-

3.1. Okonomiske konsekvenser for det offentlige

3.1.1. Adgang til fravalg af den midlertidige indefrysnings-
ordning

Den midlertidige indefrysningsordning er uforrentet frem
til boligskatteomleegningen. Det betyder, at indefrysnings-
ordningen er forbundet med et mindreprovenu i form af
rentetabet. Ved at give adgang til fravalg vil sterrelsen af
de indefrosne belgb blive mindre, hvilket vil reducere det
mindreprovenu, som den rentefri indefrysningsordning inde-
barer. Provenuvirkningen skennes dog at vaere begranset.

3.1.2. Ny model for anscettelse af grundveerdier for
erhvervsejendomme

De nye 2021-vurderinger for erhvervsejendomme udger
beskatningsgrundlag for ejendomsskatterne fra og med
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skattedaret 2022, mens ejendomsskatterne for erhvervsejen-
domme frem til 2022 opkraeves pa baggrund af viderefor-
te 2012-vurderinger. Samtidig er grundskylden stigningsbe-
grenset. Med kompensationsaftalen som udmentet ved lov
nr. 1061 af 30. juni 2020 gelder, at stigningsbegransningen
for grundskyld for erhvervsejendomme i 2021 og 2022, som
hidtil udger op til 7 pct., i1 2023 og frem, udger 2,8 pct.

De nye 2021-vurderinger vil bl.a. afspejle boligprisudvik-
lingen i perioden 1. oktober 2012 til 1. januar 2021. Det
geelder bdde med den nuverende og den nye vurderingsmo-
del for erhvervsejendomme. Det vil sige, at de nye 2021-
vurderinger — uafhengigt af vurderingsmodel — mé forven-
tes at ligge noget over de eksisterende 2012-vurderinger.

Den underliggende prisstigning siden 2012 skennes i
kombination med stigningsbegrensningsreglen at medfere,
at justeringer af vurderingsmodellen ikke far betydning for
grundskylden fer efter en laengere arrackke. Med boligskat-
teforliget er det imidlertid aftalt, at der fastsattes nye, i
gennemsnit lavere grundskyldspromiller pa kommuneniveau
med virkning fra 2024, der sikrer, at det samlede provenu fra
grundskylden i kommunen fastholdes. Dermed vil forslaget
om justerede vurderingsmodeller heller ikke pé langt sigt fa
isolerede provenumassige konsekvenser.

3.1.3. £ndring af beregningsgrundlaget for dekningsafgift

De nye 2021-vurderinger for erhvervsejendomme udger
som navnt beskatningsgrundlag fra 2022. Med boligskatte-
forliget er det aftalt, at der fastsattes nye satser for dek-
ningsafgifter for visse erhvervsejendomme med virkning
fra det forste ar, hvor de nye vurderinger udger grundlag
for dekningsafgifterne. Satserne fastsattes, s& det samlede
provenu fra erhvervsdekningsafgiften i 2022 svarer til pro-
venuet i 2014, justeret for @ndringer i erhvervsdakningsaf-
giftssatserne fra og med skattedr 2017.

De nye satser for erhvervsdeekningsafgift ventes fastsat i
lobet af 2021. Ved samme lejlighed vil der blive fastsat nye
satser for daekningsafgifterne for offentlige ejendomme. Al-
le satser vil blive fastsat, sa @ndringen af beregningsgrund-
laget for dakningsafgifter ikke far konsekvenser for dek-
ningsafgiftsprovenuerne i den enkelte kommune i forhold til
det forudsatte.

Dermed vil forslaget om endring af beregningsgrundlaget
for dekningsafgift ikke have provenumassige konsekven-
ser.

3.1.4. Fremrykning af klageadgangen for
erhvervsejendomme

Det blev i forbindelse med ejendomsvurderingsloven (lov
nr. 654 af 8. juni 2017) skennet, at tilbagebetalingsordnin-
gen for erhvervsejendomme ville indebere et betydeligt
mindreprovenu. Det blev dog anfert i bemarkningerne, at
skennet ikke var baseret pd modelbaserede vurderinger, og
derfor baseret pa skennet over tilbagebetaling til ejerboli-
ger. Skeonnet var séledes behaftet med store forbehold.

Med narvaerende lovforslag laegges der op til, at tilbage-
betalingsordningen til ejere, der har betalt skat af for heje

vurderinger, begranses til alene at omfatte ejerboliger, da
det forventes, at kun et mindretal af grundvurderingerne for
erhvervsejendommene vil blive lavere end de nuvarende,
og dermed ventes relativt fa ejere af erhvervsejendomme
at modtage et positivt tilbagebetalingstilbud. Det @ndrede
sken indeberer isoleret, at mindreprovenuet ved tilbagebeta-
lingsordningen for erhvervsejendomme reduceres i vesent-
ligt omfang. Det er dog vanskeligt at skenne pracist over
provenuvirkningen. Endvidere skal det bemerkes, at tilba-
gebetaling af for meget betalt ejendomsskat er udtryk for et
engangsbeleb, der er neutral for den strukturelle saldo. £n-
dringen indeberer dermed ikke et finansieringsbidrag.

Som alternativ til tilbagebetalingen vil ejerne kunne kla-
ge over de videreforte ejendomsvurderinger. Der foreligger
ikke et grundlag for at foretage et egentligt sken over om-
fanget af tilbagebetaling i forlengelse af gennemforte kla-
ger. Séledes vil tilbagebetalingsbelobet athaenge af sével
klagefrekvensen som graden af medhold i afgerelserne, li-