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Forslag

Lov om @&ndring af ejendomsvurderingsloven, lov om kommunal ejendomsskat
og ejendomsvardiskatteloven

(Forlengelse af virkningen af ejendomsvurderingen for 2020 af ejerboliger m.v.)

§1

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1449 af 1. oktober 2020, som &ndret bl.a. ved § 1 i lov nr.
2227 af 29. december 2020, § 1 i lov nr. 291 af 27. februar
2021, § 2 i lov nr. 2614 af 28. december 2021 og senest
ved § 11 lov nr. 903 af 21. juni 2022, foretages falgende
endringer:

1.1§ 5 stk 1, 2. pkt., og § 6, stk. 1, endres »§§ 87 og 88«
til: »§§ 87-88«.

2. Efter § 87 indsettes:

»§ 87 a. For ejendomme, der pr. 1. januar 2022 skal vur-
deres i lige &r som ejerboliger, jf. § 5, stk. 2, tilleegges den
seneste af folgende vurderinger skattemassig virkning for
skattedret 2023 med hensyn til beskatning efter lov om kom-
munal ejendomsskat og for indkomstaret 2023 med hensyn
til beskatning efter ejendomsverdiskatteloven, jf. dog stk. 2
og 3:

1) Den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020, jf. § 5,
stk. 2.

2) Omvurdering pr. 1. marts 2021, jf. § 6.

3) Vurdering som folge af genoptagelse, revision eller an-
den @ndring af vurderinger som navnt i nr. 1 og 2
foretaget af told- og skatteforvaltningen, skatteankefor-
valtningen, et vurderingsankenavn, Landsskatteretten
eller domstolene.

Stk. 2. For ejendomme, som pr. 1. januar 2022 eller pr. 1.
januar 2023 opfylder betingelserne for omvurdering efter §
6, tillegges vurderingen pr. 1. januar 2022 eller ansattelsen
af ejendomsverdien i omvurderingen pr. 1. januar 2023,
tilbageregnet til 2020-prisniveau, skattemaessig virkning for
skattedret 2023 med hensyn til beskatning efter lov om kom-
munal ejendomsskat og for indkomstaret 2023 med hensyn
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til beskatning efter ejendomsvardiskatteloven. Tilbagereg-
ning af vurderinger efter 1. pkt. foretages efter prisindeks
for ejendomssalg, der udarbejdes efter reglerne i § 44, stk. 1,
2. pkt., og stk. 2, og §§ 45-48.

Stk. 3. Tilbageregninger efter stk. 2 foretages uden parts-
hering og kan ikke péklages til anden administrativ myndig-
hed.«

3.1§ 89, stk. 7, indsattes efter 4. pkt. som nyt punktum:

»l perioden mellem udsendelsen af en vurdering som
navnt i 1. pkt. og udsendelsen af meddelelsen som navnt
i stk. 8 kan told- og skatteforvaltningen dog af egen drift
revidere vurderingen, hvis vurderingen eller en del af vurde-
ringen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag, og der i forbin-
delse med vurderingen er sket vasentlige fejl i forbindelse
med deklarationsprocessen, jf. skatteforvaltningslovens § 20
a, eller lignende veesentlige fejl.«

§2

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse
nr. 1463 af 6. oktober 2020, som @ndret ved § 51 lov nr. 278
af 17. april 2018, § 3 i lov nr. 2227 af 29. december 2020, §
3 ilov nr. 291 af 27. februar 2021, og § 1 i lov nr. 2614 af
28. december 2021, foretages folgende @ndringer:

1. I § 26, stk. 2, endres »jf. dog § 1, stk. 2, nr. 2, og 32 A«
til: »jf. dog § 1, stk. 2, nr. 2, § 32 A og ejendomsvurderings-
lovens § 87 a«.

2.1§ 27, stk. 3, indseettes som 6. pkt.:

»Til brug for beskatningen for skattearet 2023, hvor der
anvendes en vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 87
a, fastsaettes det forelgbige beregningsgrundlag efter 1. og 2.
pkt. dog i det prisniveau, der anvendes ved vurderingen pr.
1. januar 2020.«
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§3

I ejendomsveardiskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1590 af 2. november 2020, som andret ved § 3 i1 lov nr.
1580 af 27. december 2019, § 11 i lov nr. 2202 af 29.
december 2020, § 2 i lov nr. 2227 af 29. december 2020
og § 21 lov nr. 291 af 27. februar 2021, foretages folgende
@ndringer:

1.1 § 4 a, stk. 1, nr 1, indsattes efter »aret for indkomst-
aret«: », jf. dog ejendomsvurderingslovens § 87 a«.

2.1§4a, stk. 2, 3. pkt., indsattes efter »1. og 2. pkt. gaelder
uanset stk. 1, nr. 1«: », jf. dog ejendomsvurderingslovens §
87 a«.

3.1§ 4 a, stk. 6, 2. pkt., endres »for aret for indkomstaret«
til: »ved den seneste vurdering«.

4.1§ 4 a, stk. 7, indsettes som 4. pkt.:
»Til brug for beskatningen for indkomstaret 2023, hvor
der anvendes en vurdering efter ejendomsvurderingslovens

§ 87 a, fastsxttes det forelabige beregningsgrundlag efter 1.
pkt. dog i det prisniveau, der anvendes ved vurderingen pr.
1. januar 2020.«

§4

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2023.

Stk. 2. § 1, nr. 3, finder ogsa anvendelse for vurderinger
navnt i ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 7, 1. pkt., som
er udsendt for den 1. januar 2023, men hvor meddelelsen
om igangsettelse af klagefristerne, jf. ejendomsvurderings-
lovens § 89, stk. 8, endnu ikke er udsendt den 1. januar
2023. 1. pkt. forudsetter dog, at alle, der er berettigede til at
klage over vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a,
stk. 2, accepterer revisionen.

Stk. 3. Ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 7, 5. pkt.,
som affattet ved denne lovs § 1, nr. 3, ophaves den 1. juli
2023.
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1. Indledning

Lovforslagets formal er at skabe den sterst mulige tryg-
hed om ejendomsskatterne for borgere og virksomheder i
de kommende ar, sa der tidligere opnas en normalsituation,
hvor ejendomsvurderingerne kan udsendes, inden de skal
bruges som beskatningsgrundlag.

Der foretages almindelige vurderinger af fast ejendom
hver andet ar. Ejerboliger vurderes som udgangspunkt i lige
ar og erhvervsejendomme m.v. i ulige ar. Vurderingen udger
almindeligvis beskatningsgrundlag for ejendomsskatterne i
de folgende to ar.

Den seneste samlede tidsplan for udsendelse af ejerboligvur-
deringer og erhvervsvurderinger betyder, at udsendelsen af
vurderingerne i de kommende ar vil blive vaesentlig forskudt
i forhold til de ar, hvor ejendomsvurderingerne skal udgere
beskatningsgrundlaget.

Indtil de endelige vurderinger efter ejendomsvurderingslo-
ven udsendes, opkraeves ejendomsskatterne ifelge galdende
ret pd baggrund af forelobige beregningsgrundlag. Nar de
endelige ejendomsvurderinger udsendes, skal der efter gal-

dende ret ske en efterregulering af ejendomsskatter for de
pagaldende ar. Den samlede tidsplan medferer séledes en
kompleks borgerrejse med behov for lebende efterregulerin-
ger af ejendomsskatterne i takt med at de endelige vurderin-
ger udsendes ar efter, at de skulle udgere beskatningsgrund-
laget.

Det er derfor bl.a. nedvendigt at foretage en forenkling
af grundlaget for ejendomsskatterne for 2023. Dermed brin-
ges beskatningsgrundlagene hurtigere i takt, og behovet for
efterreguleringer af ejendomsejernes ejendomsskatter redu-
ceres.

Det foreslas i dette lovforslag, at 2020-vurderingens skat-
temaessige virkningsperiode udvides, s 2020-vurderingen
ogsa legges til grund for ejendomsskatterne for ejerboliger i
2023 og ikke kun i 2021 og 2022. Forslaget vil skulle have
virkning fra og med den 1. januar 2023 og vil samlet set
indebaere et mindreprovenu i 2023 pa ca. 40 mio. kr. efter
tilbagebeleb og adfeerd.

Endelig indeholder lovforslaget mindre justeringer og
preciseringer af ejendomsskattelovgivningen. Det drejer



sig om preciseringer af reglerne om forelobigt beskatnings-
grundlag for ejendomsvardiskat med henblik pa at under-
stotte forslaget om at forleenge den skattemaessige virkning
af ejendomsvurderingen for 2020. Det drejer sig herudover
om en udvidelse af Skatteforvaltningens adgang til af egen
drift at revidere en 2020-/2021-vurdering, der er foretaget pa
et fejlagtigt grundlag, nar ejeren pa grund af fejl 1 deklarati-
onsprocessen eller lignende fejl ikke har kunnet komme med
bemaerkninger til vurderingen.

2. Lovforslagets baggrund

Den davarende regering (Venstre), Socialdemokratiet,
Dansk Folkeparti, Liberal Alliance, Radikale Venstre og Det
Konservative Folkeparti indgik den 18. november 2016 For-
lig om et nyt ejendomsvurderingssystem. Forliget fastleegger
rammerne for udviklingen af et nyt ejendomsvurderingssy-
stem, sa der kan foretages mere retvisende og ensartede
ejendomsvurderinger, og tilliden til de offentlige ejendoms-
vurderinger kan genoprettes.

Den nye ejendomsvurderingslov tradte i kraft den 1. ja-
nuar 2018 og medforte, at Skatteforvaltningen igen skulle
vurdere ejendomme, efter at de offentlige ejendomsvurde-
ringer blev suspenderet i 2013. Idriftsettelsen af det nye
ejendomsvurderingssystem blev efterfolgende udskudt ved
lov nr. 1729 af 27. december 2018.

Der er pa nuverende tidspunkt udsendt ca. 150.000 2020-
ejendomsvurderinger. Der er tale om de forste nye vurderin-
ger siden 2011. Erfaringerne fra de ferste nye vurderinger
er, at der er kommet betydeligt feerre klager end forudsat i
forliget om et nyt ejendomsvurderingssystem.

For de resterende parcel- og rakkehuse, ejerlejligheder
og sommerhuse udsendes 2020-vurderinger for de flestes
vedkommende i lgbet af 2023, og herefter folger vurderin-
ger af de serligt komplicerede ejerboliger. Nar 2020-vurde-
ringerne er udsendt, pdbegyndes udsendelsen af 2022-vur-
deringerne, som forventes ferdigudsendt i 2025. 2021-er-
hvervsvurderinger m.v. forventes ligeledes ferdigudsendt i
lobet af 2025.

Indtil de endelige vurderinger efter ejendomsvurderingslo-
ven er udsendt, opkreves ejendomsskatterne ifolge gelden-
de ret pd baggrund af forelebige beregningsgrundlag. Nar de
endelige vurderinger foreligger, efterreguleres boligejernes
ejendomsskatter.

Den seneste samlede tidsplan for udsendelse af ejerbolig-
vurderinger og erhvervsvurderinger betyder, at udsendelsen
af vurderingerne i de kommende ar vil blive vasentlig for-
skudt i forhold til de &r, hvor ejendomsvurderingerne skal
udgere beskatningsgrundlaget. Det er Skatteministeriets vur-
dering, at den forenkling af grundlaget for ejendomsskatter-
ne for 2023, som narverende lovforslag vil indebare, er
nedvendig for, at Skatteforvaltningen kan lofte sine opgaver
og folge den samlede tidsplan for udsendelse af ejendoms-
vurderinger. Forslaget skal saledes medvirke til, at der tidli-
gere opnds en normalsituation, hvor ejendomsvurderingerne
kan udsendes, inden de skal bruges som beskatningsgrund-

lag — og dermed at behovet for efterreguleringer af ejen-
domsejernes ejendomsskatter reduceres.

3. Lovforslagets hovedpunkter

3.1. Ejendomsvurderingen for 2020 af ejerboliger tillaeg-
ges skattemzessig virkning for skattedret 2023 og ind-
komstéaret 2023

3.1.1. Galdende ret

En ejendomsvurdering leegges til grund for ejendomsveer-
diskatten, jf. ejendomsverdiskattelovens § 4 a, stk. 1, nr.
1, jf. § 4, nr. 1-10, og til grund for grundskylden, jf. § 26,
stk. 2, i lov.om kommunal ejendomsskat, i de 2 skatte- og
indkomstar, der folger efter vurderingséret.

Efter geeldende ret opgeres ejendomsskatterne for ejerbo-
liger i skattedret 2023 og indkomstaret 2023 séledes pa bag-
grund af 2022-vurderingen.

De ejerboliger, der opstér eller @ndres i perioden fra og
med den 2. marts 2021 til og med den 1. januar 2022,
vurderes efter gaeldende ret ved den almindelige vurdering
pr. 1. januar 2022. De ejerboliger, der opstér eller endres
i perioden fra og med den 2. januar 2022 til og med den
1. januar 2023, omvurderes efter galdende ret pr. 1. januar
2023. Den almindelige vurdering pr. 1. januar 2022 og om-
vurderingen pr. 1. januar 2023 foretages i 2022-prisniveau,
jf. ejendomsvurderingslovens § 8.

Efter reglerne i ejendomsvurderingslovens §§ 44-48 udar-
bejder Danmarks Statistik prisindeks for ejendomssalg, som
anvendes til tilbageregning af vurderinger efter ejendoms-
vurderingslovens § 38. Der udarbejdes prisindeks for hen-
holdsvis boligejendomme med en eller to boligenheder, ejer-
lejligheder til beboelse, sommerhuse, landbrugsejendomme
og erhvervsejendomme, jf. § 45, stk. 1.

Prisindeks opgeres pd kommuneniveau, hvis det er muligt
ud fra omfanget af salg i omradet og perioden, jf. ejendoms-
vurderingslovens § 44, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, og § 46. Al-
ternativt opgeres det pr. landsdel, region eller landet som
helhed, jf. §§ 46 og 47, i denne prioriterede rekkefolge, jf. §
44, stk. 1, 2. pkt.

Efter gldende ret kan beregninger af indeks efter ejen-
domsvurderingslovens §§ 44-47 og fremskrivninger pa
grundlag heraf ikke péklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. § 48, stk. 2. Det fremgér af bemerkningerne til
§ 48, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat,
side 121f: »Hvis Danmarks Statistik konstaterer, at prisni-
veauet for en bestemt type af ejendomme beliggende 1 et
bestemt omrade er steget eller faldet med X pct., vil dette
blive anset for et objektivt faktum, som vil blive lagt til
grund for beregningerne. Borgeren kan ikke klage over, at
en bestemt prisudvikling har fundet sted. Resultatet af en
saddan beregning vil efter lovforslaget derfor ikke kunne
paklages til anden administrativ myndighed. Dette bererer
ikke muligheden for at klage over den vurdering, der skal
tilbageregnes.«

Ejendomsvurderingslovens § 85 a indeholder desuden



overgangsregler for den almindelige vurdering pr. 1. januar
2020. Det indeberer bl.a., at der ved ansattelsen af grund-
vardien ved den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020 af
de omfattede ejendomme kun henses til mulige anvendelser
til boligbebyggelse eller sommerhus- og fritidsboligbebyg-
gelse — og ikke til planlagt anvendelse som erhverv.

For nye og @&ndrede ejendomme, hvor der ikke foreligger
en vurdering for dret for skatte- og indkomstaret, fastsatter
Skatteforvaltningen et forelebigt beregningsgrundlag, jf. §
27, stk. 3, i lov om kommunal ejendomsskat og ejendoms-
vardiskattelovens § 4 a, stk. 7. Det forelobige beregnings-
grundlag fastsattes efter forholdene og i prisniveauet pr. 1.
januar i ret for @ndringen.

3.1.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslédede ord-
ning

Med baggrund i et enske om at skabe oget tryghed om bo-
ligbeskatningen for boligejerne i de kommende &r samt un-
derstette planen om, at ejendomsvurderingerne fra og med
2026 kan udsendes, inden de skal indga i beregningsgrund-
laget for ejendomsskatterne, foreslas det, at den skattemees-
sige virkningsperiode for 2020-vurderingen af ejerboliger,
der vurderes i lige ar, forleenges og dermed lagges til grund
for ejendomsveardiskatten og grundskylden i 2023. Dermed
vil 2020-vurderingen indgé i beregningsgrundlaget for ejen-
domsskatterne i skatte- og indkomstdrene 2021-2023, og
2022-vurderingen blot for skattearet 2024 og indkomstaret
2024.

For at sikre en ensartet beskatning vil det vare nedven-
digt at tage hejde for ejerboliger, der opstér eller @ndres i
perioden fra og med den 1. januar 2020 til og med den 1.
januar 2023. Disse ejerboliger vil som foelge af de efterfol-
gende endringer af ejendommen ikke have en retvisende
2020-vurdering, hvis virkning kan forlenges. Det foreslas
derfor, at 2021-omvurderingen anvendes i de situationer,
hvor ejendommen skal omvurderes pr. 1. marts 2021.

Skulle en efterfolgende klagesag, genoptagelsessag eller
anden @ndring af vurderingen fore til, at 2020-vurderingen
eller 2021-omvurderingen @ndres, vil det fortsat medfere en
efterregulering af bade ejendomsvardiskatten for indkomst-
aret 2023 og grundskylden for skattearet 2023.

Forslaget vil medfere, at der kan ske endelig opkrev-
ning af ejendomsskatterne for langt de fleste ejendomseje-
re i 2023, og der vil séledes vaere en vesentlig reduktion
af behovet for efterregulering af ejendomsskatterne for
2023. Dette vil for langt de fleste ejendomsejere medfore
en gget tryghed om, hvad de skal betale i ejendomsskat.

Forslaget vil desuden fa den konsekvens, at effekten af
overgangsbestemmelserne i ejendomsvurderingslovens § 85
a reelt forlenges, idet bestemmelsen ogsa kan fa betydning
for beskatningsgrundlaget for skattearet 2023 og indkomst-
aret 2023. Overgangsbestemmelsen betyder bl.a., at der ved
ansattelsen af grundverdien ved den almindelige vurdering
pr. 1. januar 2020 for visse ejendomme kun henses til mu-
lige anvendelser til boligbebyggelse eller sommerhus- og

fritidsboligbebyggelse — og ikke til planlagt anvendelse som
erhverv.

Forlengelse af den skattemassige virkning af 2020-vurde-
ringen med hensyn til ejendomsskatterne i skattedret 2023
og indkomstaret 2023 vil ikke have betydning i den evrige
skattelovgivning.

For de ejendomme, der opstir eller a&ndres i perioden
fra og med den 2. marts 2021 til og med den 1. januar
2023, vil det for at sikre et ensartet beskatningsniveau vare
nedvendigt at tilbageregne deres 2022-vurdering eller 2023-
omvurdering til 2020-prisniveau.

Det foreslas, at tilbageregningen sker via indeks, der udar-
bejdes efter reglerne i ejendomsvurderingslovens § 44, stk.
1, 2. pkt., og stk. 2, og §§ 45-48. Indeksene vil blive udar-
bejdet og anvendt pd samme méde som de indeks, der i dag
anvendes efter §§ 44-48. Det indeberer, at indekseringen
vil blive foretaget med udgangspunkt i Danmarks Statistiks
ejendomsprisindeks, jf. ejendomsvurderingslovens § 44, stk.
2.

For ejendomme, der er andret i perioden fra og med den
2. marts 2021 til og med den 1. januar 2022, vil forslaget fa
den serlige konsekvens, at den almindelige 2022-vurdering
vil indgé i beregningsgrundlaget for ejendomsvardiskatten
for indkomstaret 2022, hvorimod det er 2022-vurderingen
tilbageregnet til 2020-prisniveau, der indgér i beregnings-
grundlaget for indkomstéret 2023. Det skyldes, at den fore-
slaede @ndring alene berorer skattearet 2023 og indkomst-
aret 2023, og at det folger af ejendomsveardiskattelovens
§ 4 a, stk. 2, at vurderingen for indkomstaret anvendes,
hvis ejendommen er nybygget, eller der er foretaget om-
eller tilbygning i aret inden indkomstéret. For ejendomme,
der er @ndret fra og med den 2. januar 2022 til og med
den 1. januar 2023, vil 2023-omvurderingen tilbageregnet
til 2020-prisniveau skulle indga i beregningsgrundlaget for
ejendomsverdiskatten for indkomstaret 2023. For langt de
fleste ejendomsejere, der bliver berert af dette, vil konse-
kvensen dog vere, at beskatningen for indkomstaret 2023
bliver foretaget pa et grundlag, der er lavere end for ind-
komstéret 2022.

For at sikre en ensartet beskatning, og at de forelebige be-
regningsgrundlag laves pd et grundlag, der er sé taet pa den
endelige beskatning som muligt, foreslas det, at prisniveauet
for forelobige beregningsgrundlag for skatte- og indkomst-
aret 2023 fastsattes i det prisniveau, der anvendes ved 2020-
vurderingen. Det forelebige beregningsgrundlag fastsattes
fortsat med udgangspunkt i forholdene pé ejendommen pr.
1. januar i det forste vurderingsar efter andringen.

Skatteforvaltningslovens kapitel 7 a indeholder serlige
regler om sagsoplysning og partshering ved vurderinger og
omvurderinger efter ejendomsvurderingsloven.

Efter reglerne i skatteforvaltningslovens kapitel 7 a vil
ejendomsejere gennem den szrlige deklarationsprocedure
blive inddraget i forbindelse med ansettelsen af 2020-vur-
deringen og senere de vurderinger, der anvendes til tilbage-
regning. Det betyder, at der i forbindelse med udsendelsen
af disse vurderinger vil vare foretaget partshering gennem



deklarationsproceduren. Ved deklarationen vil Skatteforvalt-
ningen saledes have underrettet ejendomsejer om de faktiske
oplysninger om den pagzldendes ejendom og andre faste
ejendomme, der forventes tillagt vasentlig betydning for
vurderingen af den pagaldendes ejendom.

Med lovforslagets § 1, nr. 2, om at tilbageregne en for
ejendomsejer allerede kendt ejendomsvurdering pr. 1. januar
2022 eller 1. januar 2023 med en veerdi fra et indeks for
ejendomspriser udarbejdet af Danmarks Statistik anvendes
dermed ogsé de allerede kendte faktiske oplysninger, som
vurderingen, der tilbageregnes, er foretaget pa grundlag af.

Tilbageregningen af vurderingen beror saledes ikke pa
nye, vaesentlige faktiske oplysninger. Ejendomsejer vil vaere
blevet gjort bekendt med, hvilke oplysninger der danner
grundlag for tilbageregningen, fordi ejeren i forbindelse med
den serlige deklarationsprocedure er blevet gjort bekendt
med og har haft adgang til at berigtige grundlaget for den
vurdering, som tilbageregnes, da vurderingen oprindeligt
blev foretaget. Det er séledes vurderingen, at det ikke vil
vare forbundet med betenkeligheder, at der ikke partshe-
res over tilbageregningen. Den enkelte ejendomsejer vil
desuden ikke i en hering over de statistiske oplysninger,
der anvendes i indekset, kunne bidrage med nye faktiske
oplysninger i forbindelse med tilbageregningen, og det ma
heller ikke i ovrigt som folge af sagens karakter anses for
pakraevet at gennemfore en partshering. Pa baggrund heraf
er det vurderingen, at der efter gaeldende regler ikke vil vaere
pligt til at partshere om tilbageregningen af vurderingen, jf.
forvaltningslovens § 19, stk. 2, nr. 1. Med henblik pa at sikre
et klart retsgrundlag herfor foreslas det dog, at det lovfzastes,
at der i disse tilfaelde ikke er pligt til at partshere, sa det
tydeligt fremgar af ejendomsvurderingsloven, at tilbagereg-
ninger kan gennemfores uden partshering og dermed ogsa
uden brug af den sarlige deklarationsprocedure.

Det foreslds endvidere, at det ikke skal vaere muligt
at paklage tilbageregninger af vurderingen til 2020-prisni-
veau. Forslaget er sédledes i trdd med, hvad der i evrigt
geelder for tilbageregning efter ejendomsvurderingsloven,
idet der i dag ikke kan klages over tilbageregninger, jf. §
48, stk. 2. Det fremgér af bemarkningerne til § 48, jf. Fol-
ketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, side 121f:
»Hvis Danmarks Statistik konstaterer, at prisniveauet for en
bestemt type af ejendomme beliggende i et bestemt omrade
er steget eller faldet med X pct., vil dette blive anset for
et objektivt faktum, som vil blive lagt til grund for bereg-
ningerne. Borgeren kan ikke klage over, at en bestemt pris-
udvikling har fundet sted. Resultatet af en sddan beregning
vil efter lovforslaget derfor ikke kunne péklages til anden
administrativ myndighed. Dette bererer ikke muligheden for
at klage over den vurdering, der skal tilbageregnes.«

Forslaget om, at tilbageregningen ikke skal kunne pakla-
ges, er saledes i trdd med, hvad der i evrigt gelder for
tilbageregning efter ejendomsvurderingsloven. Som navnt
ovenfor vil de vurderinger og omvurderinger, der tilbagereg-
nes, fortsat kunne genoptages og péklages efter reglerne i
skatteforvaltningslovens §§ 33 og 35 a. Dertil kommer, at
hvis der mod forventning skulle vare fejl i tilbageregningen

i form af, at et indeks skulle veere brugt forkert, vil det kun-
ne papeges over for Skatteforvaltningen, som vil vurdere,
om tilbageregningen skal endres.

Forslaget @ndrer desuden ikke pa, hvorvidt det er muligt
at paklage selve skatteansettelsen. Der vil sdledes vaere mu-
lighed for dette i samme omfang som efter geldende reg-
ler i skatteforvaltningsloven. Det vil dog ikke i forbindelse
med klage over skatteansazttelsen vere muligt at anfegte
tilbageregningen, hvis en sddan er foretaget i det enkelte
tilfeelde. Klage vedrerende de faktiske omstendigheder ved-
rerende ejendommen skal desuden ske i forbindelse med
klage over vurderingen, der tilbageregnes, og ikke nar ejerne
modtager skatteansattelsen og opkravningen.

Finder en klageberettiget, at der foreligger en sadan @n-
dring pé ejendommen, at den burde have varet omfattet af
den foreslaede bestemmelse i § 87 a, stk. 2, har padgaldende
mulighed for at gere Skatteforvaltningen opmaerksom pa
dette i forbindelse med 2022-vurderingen. Den foreslaede
bestemmelse i § 87 a, stk. 3, om afskaering af klageadgangen
omfatter ikke dette forhold.

Hvis der sker @ndringer pa en ejendom i lebet af 2022,
der er af en sddan karakter, at der er grundlag for at
omvurdere ejendommen, vil omvurderingen pr. 1. januar
2023 blive foretaget efter de almindelige regler i ejendoms-
vurderingslovens § 6. Det vil bl.a. sige, hvis eksempelvis

ejendommens grundareal @ndres med mindst 25 m?, eller
ejendommen har lidt vaesentlig skade pa grund af brand,
storm, oversvemmelse eller anden pludselig opstéet haendel-
se, og dette medferer en andring af ejendomsverdi eller
grundveerdi med mere end 20 pct. Omvurderingen pr. 1.
januar 2023 vil ifelge forslaget blive tilbageregnet til 2020-
prisniveau. Der vil pa sedvanligvis blive foretaget partshe-
ring gennem den sarlige deklarationsprocedure i tilfaelde af
omvurdering. Ejendomsejer vil saledes i disse situationer
have mulighed for at komme med bemarkninger til de fak-
tiske oplysninger om sin ejendom og andre ejendomme,
som forventes tillagt vesentlig betydning for vurderingen
af den pageldendes ejendom. Omvurderingen pr. 1. januar
2023 vil ifelge forslaget danne grundlag for tilbageregnin-
gen til 2020-prisniveau. Omvurderingen kan derfor ligesom
2020-vurderingen paklages i seedvanligt omfang i forbindel-
se med modtagelsen. 2023-omvurderinegn skal saledes ikke
efter forslaget kunne paklages — igen — i1 forbindelse med
tilbageregningen, ligesom der heller ikke vil skulle foretages
partshering i forbindelse med tilbageregningen af 2023-om-
vurderingen.

3.2. Pracisering af reglerne om forelebigt beskatnings-
grundlag for ejendomsvzerdiskat

3.2.1. Galdende ret

Af ejendomsverdiskattelovens § 4 a, stk. 1, nr. 1, fol-
ger, at beregningsgrundlaget for ejendomsvardiskatten fast-
settes som ejendomsveardien fratrukket 20 pct. i tilfzlde,
hvor ejendomsveardiskatten beregnes pd grundlag af en vur-
dering, der foretages i medfer af ejendomsvurderingsloven.



Er ejendomsvurderingen for éret for indkomstaret endnu
ikke meddelt ejendomsejer, indebarer ejendomsverdiskatte-
lovens § 4 a, stk. 1, nr. 1, at der foretages en forelebig
opgerelse af ejendomsverdiskatten med udgangspunkt i be-
regningsgrundlaget for aret for indkomstaret.

3.2.2. Skatteministeriets overvejelser og den foresladede ord-
ning

Ved den forelobige opgerelse af ejendomsvardiskatten
tages der efter ejendomsvardiskattelovens § 4 a, stk. 6,
udgangspunkt i beregningsgrundlaget for aret for indkomst-
aret (dvs. en beregning, der anvender ejendomsvurderingen
fra det ar, der ligger 2 ar for indkomstaret). Bestemmelsen
i ejendomsveardiskattelovens § 4 a, stk. 6, forholder sig
imidlertid ikke til den situation, hvor ejendomsvurderingen
for det ar, der ligger 2 ar for indkomstéret, endnu ikke er
udsendt. Hjemmelsgrundlaget for det forelebige beregnings-
grundlag er derved ikke helt entydigt.

Det foreslds derfor praciseret, at det forelebige bereg-
ningsgrundlag dannes pd baggrund af den senest offentlig-
gjorte vurdering. Det gaelder ogsa i tilfeelde, hvor vurderin-
gen er offentliggjort for mere end 1 ar efter vurderingsaret.

3.3. Udvidelse af Skatteforvaltningens adgang til at revi-
dere 2020-/2021-vurderinger

3.3.1. Gaeldende ret

Med udsendelse af den almindelige vurdering pr. 1. januar
2020, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, modtager en nuve-
rende eller tidligere ejendomsejer, der har betalt for meget
i ejendomsskatter i perioden fra 2011 til 2020, efter de gal-
dende regler et tilbud pa kompensation. Hvis en ejendom
har haft flere ejere, vil alle ejere modtage et tilbud om
kompensation udregnet pd baggrund af deres ejerandel og
ejertidspunkt. Hvis en ejendom f.eks. har haft tre forskellige
ejere 1 arene 2011-2020, kan alle ejere modtage et tilbud om
kompensation. Hvis en ejer har ejet ejendommen fra 2011
til 2013, far vedkommende tilbudt kompensation for 2011,
2012 og 2013. P4 samme made far de andre ejere tilbudt
kompensation for de ér, hvor de har ejet ejendommen. Ejen-
domsejeren kan valge at tage imod tilbuddet om kompensa-
tion eller at paklage en eller flere af de vurderinger, der
ligger til grund for tilbuddet om kompensation. Reglerne om
tilbagebetalingsordningen fremgar af ejendomsvurderingslo-
vens kapitel 13.

Tilbud om kompensation efter tilbagebetalingsordningen
beregnes, jf. ejendomsvurderingslovens § 65, ved, at resulta-
tet af den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020 tilbage-
regnes til alle tidligere vurderingsér til og med den alminde-
lige vurdering pr. 1. oktober 2011 eller pr. 1. oktober 2012
for ejendomme, der ikke har en almindelig vurdering pr. 1.
oktober 2011.

Det folger herefter af ejendomsvurderingslovens § 89, stk.
7, 1. pkt., at klage over den almindelige vurdering pr. 1.
januar 2020 eller pr. 1. marts 2021 for ejendomme, der ikke
vurderes pr. 1. januar 2020, skal vare modtaget i Skattean-
kestyrelsen senest 90 dage fra modtagelsen af meddelelsen

som navnt i stk. 8, dvs. en serskilt meddelelse om igang-
settelse af klagefristerne (klagestartsbrev).

Det folger herefter af ejendomsvurderingslovens § 89, stk.
7, 4. pkt., at den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020
eller pr. 1. marts 2021 for ejendomme, der ikke vurderes
pr. 1. januar 2020, tidligst kan anmodes genoptaget eller
varsles genoptaget eller revideret af egen drift efter udlebet
af klagefristen i 1. pkt.

Formalet med ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 7, er
at sikre, at den vurdering, som tilbud om kompensation
beregnes péd baggrund af, ikke @ndrer sig i perioden, fra at
ejendomsvurderingen udsendes til ejendomsejeren, og indtil
at ejendomsejeren enten har accepteret tilbuddet eller pakla-
get vurderingen.

Bestemmelsen i ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 7,
4. pkt., medforer dels, at en omfattet vurdering ikke kan
anmodes genoptaget eller varsles genoptaget eller revideres
af egen drift i perioden fra udsendelsen af klagestartsbrevet,
jf. stk. 8, og indtil udlebet af klagefristen, dvs. 90 dage fra
modtagelsen af klagestartsbrevet. Eftersom selve meddelel-
sen om en vurdering kan modtages tidligere end klagestarts-
brevet, jf. stk. 8, medferer stk. 7, 4. pkt., dog ogsd, at en
af de omhandlede vurderinger ikke kan varsles genoptaget
eller revideres af egen drift i perioden fra ejerens modtagel-
se af en vurderingsmeddelelse til klagefristens udlab, dvs.
90 dage efter modtagelse af klagestartsbrev.

Skatteforvaltningslovens § 20 a medferer, at Skatteforvalt-
ningen, inden udsendelse af en ejendomsvurdering — som
alternativ til partshering efter forvaltningslovens § 19 — kan
sikre inddragelsen af ejendommens ejer ved anvendelse af
en serlig deklarationsprocedure. Det betyder, at Skattefor-
valtningen underretter ejeren af en ejendom om de faktiske
oplysninger om den pageldendes ejendom og andre faste
ejendomme, der forventes tillagt vaesentlig betydning for
vurderingen af den pagaldendes ejendom, jf. stk. 2.

Deklarationen skal foretages, senest 4 uger for afgerelses-
perioden indtraeder, jf. § 20 a, stk. 3, jf. § 20 b.

Skatteforvaltningslovens § 33 a medferer, at Skatteforvalt-
ningen kan @ndre en ejendomsvurdering eller en del af
en ejendomsvurdering ved revision. Bestemmelsen har til
formal at give Skatteforvaltningen mulighed for og efter
omstaendighederne pligt til af egen drift at foretage revision
af en allerede foretaget ejendomsvurdering, som viser sig at
vere fejlbehaftet, uanset om fejlen beror pa faktiske eller
retlige forhold. Revision kan alene ske pa Skatteforvaltnin-
gens initiativ.

3.3.2. Skatteministeriets overvejelser og den foreslaede ord-
ning

Som naevnt i pkt. 3.3.1 i lovforslagets almindelige be-
merkninger er formalet med ejendomsvurderingslovens §
89, stk. 7, at sikre, at den 2020-/2021-vurdering, som tilbud
om kompensation beregnes pd baggrund af, ikke andrer
sig 1 perioden, fra at ejendomsvurderingen udsendes til ejen-
domsejeren, og indtil at ejendomsejeren enten har accepteret
tilbuddet eller paklaget vurderingen.



Det er dog vurderingen, at Skatteforvaltningen ber have
en udvidet mulighed for at rette 2020-/2021-vurderinger, nar
vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag, og ejeren
pa grund af fejl i deklarationsprocessen eller lignende fejl
ikke har kunnet komme med bemarkninger til vurderingen.

Det foreslas derfor, at Skatteforvaltningen i perioden mel-
lem udsendelsen af en 2020-/2021-vurdering og udsendelsen
af en meddelelse som navnt i ejendomsvurderingslovens
§ 89, stk. 8 (dvs. klagestartsbrevet), af egen drift skal kun-
ne revidere vurderingen, hvis vurderingen eller en del af
vurderingen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag, og der i
forbindelse med foretagelsen af vurderingen er sket vasent-
lige fejl i forbindelse med deklarationsprocessen, jf. skatte-
forvaltningslovens § 20 a, eller lignende vesentlige fejl.

Forslaget vil medfere, at det i perioden fra udsendelse
af 2020-/2021-vurderingen til udsendelse af klagestartsbre-
vet, jf. ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 8, undtagelses-
vist vil veere muligt for Skatteforvaltningen at foretage revi-
sion. Revisionsadgangen efter den foreslaede bestemmelse
vil sdledes forudsette, at vurderingen eller en del af vurde-
ringen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag, og at der i
forbindelse med foretagelsen af vurderingen er sket vesent-
lige fejl i forbindelse med deklarationsprocessen, jf. skatte-
forvaltningslovens § 20 a, eller lignende vesentlige fejl. Der
er tale om kumulative betingelser.

Den foresldede bestemmelse vil kunne anvendes i situati-
oner, hvor der som folge af vesentlige fejl i forbindelse
med deklarationsprocessen, f.eks. pad grund af anvendelse
af uvirksomme links i en e-boksmeddelelse, opstar en situ-
ation, hvor det ikke kan udelukkes, at ejendommens ejer
ikke har haft mulighed for at fremkomme med faktiske op-
lysninger om den pégaldendes ejendom eller andre faste
ejendomme, som har eller vil kunne have haft vesentlig
betydning for vurderingen af den padgaeldendes ejendom.

Den foreslaede bestemmelse vil endvidere kunne anven-
des 1 lignende situationer, hvor der er opstdet fejl, som
ejendommens ejer ikke har haft mulighed for at tage hejde
for. Det kunne f.eks. vare i tilfelde af systemfejl i forbin-
delse med deklarationsproceduren, hvor Skatteforvaltningen
vurderer selv at vere ansvarlig for fejlen.

Forslaget vil fa virkning for 2020-/2021-vurderinger, som
udsendes den 1. januar 2023 eller senere, jf. lovforslagets §
4, stk. 1.

Forslaget vil herudover ogsé fa virkning for 2020-/2021-
vurderinger, som er udsendt for den 1. januar 2023, men
hvor meddelelsen om igangsattelse af klagefristerne, jf.
ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 8, endnu ikke er ud-

sendt den 1. januar 2023, jf. lovforslagets § 4, stk. 2,
1. pkt. T disse tilfeelde vil forslaget saledes fa4 bagudrettet
virkning for vurderinger, der allerede er udsendt pa lovens
ikrafttraedelsestidspunkt. Dette er nedvendigt for at sikre,
at Skatteforvaltningen ogsa kan anvende forslaget til at hjel-
pe de ejere, der har modtaget vurderingen for den 1. janu-
ar 2023. Af hensyn til retssikkerheden for ejendomsejerne
foreslas revisionen dog i disse tilfzelde at forudsette, at alle
klageberettigede, jf. skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 2,
accepterer revisionen, jf. lovforslagets § 4, stk. 2, 2. pkt.
Dette skal ses i lyset af, at det ikke altid med sikkerhed
kan fastslas, i hvilket omfang @ndringer af en vurdering kan
veaere til ugunst for én eller flere klageberettigede, herunder
tidligere ejere. Hvis en eller flere af sadanne klageberetti-
gede ikke accepterer revisionen, vil revisionen derfor ikke
kunne foretages. Det indebaerer samtidigt, at i de sarlige
tilfeelde, hvor f.eks. to ud af tre klageberettigede accepterer
revisionen, men den tredje klageberettigede ikke accepterer
revisionen, vil revisionen ikke kunne foretages. Dette skal
ses 1 sammenhang med, at det ikke vil vaere muligt for Skat-
teforvaltningen at laegge to forskellige ejendomsvurderinger
til grund for samme ejendom.

Det foreslas, at den foresldede regel automatisk ophaves
den 1. juli 2023, medmindre reglens gyldighedsperiode for-
inden forleenges ved lov.

4. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonse-
kvenser for det offentlige

4.1. Okonomiske konsekvenser for det offentlige

4.1.1. Ejendomsvurderingen for 2020 af ejerboliger tilleeg-
ges skattemeessig virkning for skattedret 2023 og indkomst-
aret 2023

Forslaget om at forlenge den skattemaessige virkning af
2020-vurderingen for ejerboliger til 2023 skennes at medfe-
re et umiddelbart mindreprovenu pa ca. 50 mio. kr. i 2023
svarende til ca. 40 mio. kr. efter tilbagelob og adferd, jf.
tabel 1. Finansarsvirkningen i 2023 skennes at udgere ca. 50
mio. kr.

Mindreprovenuet vedrerer grundskyld og reducerer der-
med de kommunale grundskyldsindtegter svarende til det
umiddelbare mindreprovenu. Forslaget vurderes ikke at ha-
ve byrdefordelingsmassige konsekvenser som folge af af-
talen om at neutralisere de byrdefordelingsmassige konse-
kvenser for kommunerne af det nye ejendomsvurderingssy-
stem og boligskatteforliget.

Tabel 1. Provenumsessige konsekvenser ved at ejendomsvurderingen for 2020 tillzegges skattemaessig virkning

for 2023

Finansar
Mio. kr. (2023-niveau) 2023 2024 2025 2026 Varigt 2023
Umiddelbar virkning -50 - - - - -50
Virkning efter tilbagelab -40 - - - - -




Virkning efter tilbagelob og adfaerd -40

Umiddelbar virkning for kommuneskatten -50

Mindreprovenuet vedrarer ejerboliger som ellers ville be-
tale grundskyld pa grundlag af en 2022-vurdering. Langt
de fleste ejerboliger betaler dog grundskyld pa baggrund
af et stigningsbegraenset beskatningsgrundlag i 2023, uanset
om den gazldende vurdering er en 2020-vurdering eller en
2022-vurdering.

4.1.2. Preeciseringen af reglerne om forelgbigt beskatnings-
grundlag for ejendomsveerdiskat

Forslaget vurderes ikke at have nevnevardige ekonomi-
ske konsekvenser for det offentlige.

4.1.3. Udvidelse af Skatteforvaltningens adgang til at revi-
dere 2020-/2021-vurderinger

Forslaget vurderes ikke at have navnevardige okonomi-
ske konsekvenser for det offentlige.

4.2. Implementeringskonsekvenser for det offentlige

Lovforslaget bidrager samlet set til en administrativ opga-
vereduktion ved administrationen af det nye ejendomsvurde-
ringssystem og det nye ejendomsbeskatningssystem.

De administrative omkostninger ved lovforslaget er for-
bundet med vasentlig usikkerhed, men bidrager til at undga
efterregulering af ejendomsskatterne for 2023 for samtlige
af landets 1,7 mio. boligejere halvandet ar efter, at érsop-
gorelsen for 2023 er udsendt. Forslaget medferer dermed
en reduktion af meget store manuelle opgaver i Skattefor-
valtningen og i kommunerne pé et tidspunkt, hvor ressour-
cerne i forvejen er belastet af implementeringen af de nye
boligskatteregler og udsendelsen af de nye ejendomsvurde-
ringer. Opgavereduktionen i lovforslaget medferer ikke et
fremtidigt prioriterbart mindreforbrug, men betyder, at Skat-
teforvaltningen har mulighed for at gennemfore sine opga-
ver inden for rammerne af det forventede bevillingsniveau,
der folger af en forventet, kommende flerarsaftale for Skat-
teministeriet.

Der vurderes ikke at vaere administrative konsekvenser for
regioner.

Lovforslaget er desuden udarbejdet under hensyntagen
til principperne for digitaliseringsklar lovgivning. Herunder
kan det som det primaere bemarkes, at forlaengelsen af den
skattemaessige virkning af 2020-vurderingen vil indebare
mere enkle og klare regler, som er udarbejdet pa en sadan
made, at de som hovedregel kan systemunderstattes, og som
medferer, at ejendomsskatterne i mindre grad vil skulle ef-
terreguleres.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for er-
hvervslivet m.v.

Lovforslaget skennes ikke at medfere nevnevardige gko-

nomiske konsekvenser for erhvervslivet. Lovforslaget vur-
deres at medfere administrative konsekvenser for erhvervsli-
vet. Disse konsekvenser vurderes at vare under 4 mio. kr.,
hvorfor de ikke kvantificeres naermere.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget skennes ikke at medfere administrative kon-
sekvenser for borgerne.

7. Klimameessige konsekvenser

Lovforslaget indeholder ingen klimamassige konsekven-
ser.

8. Milje- og naturmaessige konsekvenser

Lovforslaget indeholder ingen miljo- eller naturmassige
konsekvenser.

9. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

10. Herte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 9. september
2022 til den 7. oktober 2022 veret sendt i hering hos felgen-
de myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fellesre-
presentation, Ankestyrelsen, Arbejderbevegelsens Er-
hvervsrad, ATP, Boligselskabernes Landsforening, bor-
ger- og retssikkerhedschefen i Skatteforvaltningen, Busi-
ness Danmark, CEPOS, Cevea, Dansk Ejendomsmegler-
forening, Dansk Energi, Dansk Erhverv, Dansk Skovfor-
ening, Dansk Told- og Skatteforbund, Danske Advoka-
ter, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Datatilsy-
net, Den Danske Dommerforening, DI, Digitaliseringssty-
relsen, Dommerfuldmagtigforeningen, Domstolsstyrelsen,
EjendomDanmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Er-
hvervsstyrelsen — Omrade for Bedre Regulering (OBR),
Finans Danmark, Finanstilsynet, Foreningen af Danske
Skatteankenavn, Foreningen Danske Revisorer, Forsikring
& Pension, Forsikringsmaeglerforeningen, Fritidshusejernes
Landsforening (FL), FSR - danske revisorer, HORESTA,
Investering Danmark, Justitia, KL, Kraka, Landbrug & Fo-
devarer, Landbrugsstyrelsen, Landsskatteretten, Miljestyrel-
sen, Nationalbanken, Parcelhusejernes Landsorganisation,
SEGES, Skatteankestyrelsen, SMVdanmark, SRF Skattefag-
lig Forening, Vurderingsankenavnsforeningen, £Aldre Sagen
og Dkonomistyrelsen.



11. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/
mindreudgifter
(hvis ja, angiv omfang/
Hvis nej, anfer »Ingen«)

Negative konsekvenser/
merudgifter

(hvis ja, angiv omfang/

Hvis nej, anfor »Ingen«)

@konomiske konsekvenser for Ingen
stat, kommuner og regioner

Lovforslaget skennes samlet set at medfe-
re et umiddelbart mindreprovenu pa ca. 50
mio. kr. i 2023 svarende til ca. 40 mio. kr.
efter tilbagelob og adferd. Finansarsvirk-
ningen i 2023 skennes at udgere ca. 50
mio. kr.

Implementeringskonsekvenser Ingen
for stat, kommuner og regioner

Lovforslaget bidrager samlet set til en ad-
ministrativ opgavereduktion ved admini-
strationen af det nye ejendomsvurderings-
system og det nye ejendomsbeskatningssy-
stem.

Okonomiske konsekvenser for Ingen

Lovforslaget skennes ikke at medfore

for erhvervslivet

erhvervslivet navneverdige ekonomiske konsekvenser
for erhvervslivet.
Administrative konsekvenser Ingen Lovforslaget vurderes at medfere ad-

ministrative konsekvenser for erhvervsli-
vet. Disse konsekvenser vurderes at vere
under 4 mio. kr., hvorfor de ikke kvantifi-
ceres narmere.

Administrative konsekvenser Ingen Ingen
for borgerne

Klimamassige konsekvenser Ingen Ingen
Milje- og naturmassige konse- | Ingen Ingen
kvenser

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter

Er i strid med de 5 principper Ja
for implementering af erhvervs-
rettet EU-regulering/ Gar videre
end minimumskrav i EU-regu-
lering (st X)

Nej

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til g 1
Tilnr. 1

Det folger af ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1, at der
som udgangspunkt foretages almindelig vurdering af fast
ejendom hvert andet &r. Vurderingerne foretages pr. 1. januar
i vurderingsaret, jf. dog overgangsreglerne i § 81, stk. 7, og
§§ 87 og 88. Efter ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 2,
vurderes ejerboliger som udgangspunkt i lige ar, mens andre
ejendomme vurderes i ulige ar.

Det folger desuden af ejendomsvurderingslovens § 6, stk.

1, at der foretages omvurdering pr. 1. januar i aret efter en
almindelig vurdering af ejendomme, som opstar eller &ndres

i de tilfaelde, der er naevnt i bestemmelsens nr. 1-12, jf. dog §
6, stk. 2, og overgangsreglerne i §§ 87 og 88.

I lovforslagets § 1, nr. 2, foreslas det, at der i ejendoms-
vurderingsloven indsettes en yderligere overgangsregel i
form af § 87 a. Efter den foresldede bestemmelse forlaenges
den skattemaessige virkning af 2020-vurderingen for ejerbo-
liger til og med skattedret 2023 og indkomstéret 2023.

Det foreslas derfor i ejendomsvurderingslovens § 5, stk. 1,
2. pkt., og § 6, stk. 1, at eendre »§§ 87 og 88« til »§§ 87-88«.

Derved sikres, at henvisningen til ejendomsvurderingslo-
vens overgangsregler er fyldestgerende. Det foresldede er
saledes en konsekvens af lovforslagets § 1, nr. 2. Der henvi-
ses derfor naermere til bemarkningerne til lovforslagets § 1,
nr. 2.

Der henvises i evrigt til pkt. 3.1 i lovforslagets almindeli-
ge bemarkninger.
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Til nr. 2

Ejendomsvurderinger af ejerboliger i form af almindeli-
ge vurderinger foretages hvert andet ar i lige ar, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 5, stk. 1 og 2. Vurderingerne ind-
gar herefter i beregningsgrundlaget for ejendomsverdiskat
og grundskyld i de to efterfelgende skatte- og indkomst-
ar. 2020-vurderingen indgér i beregningsgrundlaget for ejen-
domsskatterne i skatte- og indkomstarene 2021 og 2022,
og 2022-vurderingen indgér i beregningsgrundlaget for ejen-
domsskatterne i skatte- og indkomstarene 2023 og 2024.

For ejendomme, der opstér eller andres i perioden mellem
to vurderingsterminer, foretages der omvurdering efter ejen-
domsvurderingslovens § 6 i det efterfolgende ulige ar.

Efter geldende ret indgdr omvurderingen pr. 1. januar
2023 i beskatningsgrundlaget for ejendomsverdiskatten for
indkomstéret 2023 for ejendomme, der er @ndret i perioden
fra og med den 2. januar 2022 til og med den 1. januar
2023. T forhold til grundskylden anvendes derimod den al-
mindelige 2022-vurdering.

Det foreslas, at den skattemaessige virkningsperiode for
2020-vurderingen af ejerboliger forlaenges til og med skatte-
aret 2023 og indkomstaret 2023. 2020-vurderingen vil sale-
des efter forslaget skulle indgé i beregningsgrundlaget for
ejendomsveardiskat for indkomstéaret 2023 og for grundskyld
for skattearet 2023.

2020-vurderingen vil herefter komme til at indga i bereg-
ningsgrundlaget for skatte- og indkomstarene 2021-2023,
mens 2022-vurderingen kun vil indgé i beregningsgrundla-
get for skatte- og indkomstéret 2024.

Det foreslas som ejendomsvurderingslovens § 87 a, stk.
1, at for ejendomme, der pr. 1. januar 2022 skal vurderes i
lige ar som ejerboliger, jf. § 5, stk. 2, tillegges den seneste
af folgende vurderinger skattemaessig virkning for skattearet
2023 med hensyn til beskatning efter lov om kommunal
ejendomsskat og for indkomstaret 2023 med hensyn til be-
skatning efter ejendomsverdiskatteloven, jf. dog stk. 2 og 3:
1) Den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020, jf. § 5,

stk. 2.

2) Omvurdering pr. 1. marts 2021, jf. § 6.

3) Vurdering som felge af genoptagelse, revision eller an-
den @ndring af vurderinger som navnt i nr. 1 og 2
foretaget af Skatteforvaltningen, Skatteankestyrelsen,
et vurderingsankenevn, Landsskatteretten eller dom-
stolene.

For ejendomme, der ikke er opstaet eller @ndret efter den
1. januar 2020, foreslés det at anvende den almindelige vur-
dering pr. 1. januar 2020, jf. det foresléede nr. 1.

Den foreslaede forlengelse af den skattemassige virkning
for den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020 vil samtidig
medfere en forlengelse af virkningen af overgangsbestem-
melsen i ejendomsvurderingslovens § 85 a. Den indeberer,
at for ejendomme omfattet af § 4, stk. 1, nr. 1-4 og 6-8,
bliver der bl.a. ved ansattelsen af grundvardien ved den al-
mindelige vurdering pr. 1. januar 2020 kun henset til mulige
anvendelser til boligbebyggelse eller sommerhus- og fritids-
boligbebyggelse, jf. § 18. Det betyder, at der i beregnings-

grundlaget til brug for ejendomsskatterne for skattedret 2023
og indkomstéret 2023 ikke vil vaere taget hgjde for eventuelt
mulige erhvervsanvendelser for de pagaldende ejendomme.

Det vil for at sikre en ensartet beskatning vere nedvendigt
at tage hajde for ejendomme, der opstar eller @ndres i perio-
den fra og med den 1. januar 2020 til og med den 1. januar
2023. Disse ejendomme vil som folge af de efterfolgende
@ndringer ikke have en retvisende 2020-vurdering, der kan
viderefores. Det foreslas derfor, at 202 1-omvurderingen som
udgangspunkt anvendes i de situationer, hvor ejendommen
er omvurderet i 2021, jf. det foreslaede nr. 2.

Andres 2020-vurderingen eller 2021-omvurderingen ved
en efterfolgende klagesag, genoptagelsessag eller anden @n-
dring af vurderingen, foreslds det ifelge det foreslaede nr.
3, at vurderingen, som @ndrer 2020-vurderingen eller 2021-
omvurderingen, anvendes i forhold til ejendomsskatterne for
skatte- og indkomstaret 2023.

I forhold til de ejendomme, hvor 2020-vurderingen el-
ler 2021-omvurderingen indgér i beregningsgrundlaget for
ejendomsskatterne for skatte- og indkomstaret 2023, betyder
det foreslaede § 87 a, stk. 1, at ejendomsskatterne ikke
skal @ndres eller efterreguleres, nar 2022-vurderingen fore-
ligger. 2020-vurderingen eller 202 1-omvurderingen, jf. dog
§ 87 a, stk. 2 og 3, anvendes séledes i forhold til ejendoms-
skatterne for skatte- og indkomstaret 2023 uanset, om de er
hgjere eller lavere end 2022-vurderingen.

Fristen for, hvornar der kan ske ordinar genoptagelse,
regnes fra udlebet af det kalenderar, hvor den fejlagtige vur-
dering forste gang er foretaget, jf. skatteforvaltningslovens
§ 33, stk. 1, 1. pkt. Det far i forhold til den foresldede be-
stemmelse den konsekvens, at muligheden for genoptagelse
af den bagvedliggende 2020-vurdering ikke bliver forlaenget
med yderligere et &r som folge af, at 2020-vurderingen an-
vendes som beskatningsgrundlag for skatte- og indkomstaret
2023. Alle forhold, som kunne begrunde en genoptagelse af
vurderingen, vil derfor skulle behandles som en selvstendig
genoptagelse af 2020-vurderingen. Det forhold, at vurderin-
gen tillegges skattemaessig virkning i1 yderligere et ar, en-
drer ikke pé dette. Dertil kommer, at den ordinere frist for
genoptagelse af 2020-vurderingen forst udleber den 1. maj
2024.

Det foreslas i § 87 a, stk. 2, 1. pkt., at for ejendomme, der
pr. 1. januar 2022 eller pr. 1. januar 2023 opfylder betingel-
serne for en omvurdering efter § 6, tillegges vurderingen
pr. 1. januar 2022 eller ansettelsen af ejendomsvardien
i omvurderingen pr. 1. januar 2023 tilbageregnet til 2020-
prisniveau, skattemaessig virkning for skattedret 2023 med
hensyn til beskatning efter lov om kommunal ejendomsskat
og for indkomstéret 2023 med hensyn til beskatning efter
ejendomsverdiskatteloven.

For de ejendomme, der opfylder betingelserne for omvur-
dering pr. 1. januar 2022, indgar bade ejendomsvardien og
grundverdien i beregningsgrundlaget. For ejendomme, der
pr. 1. januar 2023 opfylder betingelserne for en omvurde-
ring, er det alene ejendomsvardien, der indgar i beregnings-
grundlaget.
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For de ejendomme, der opstar eller andres i perioden fra
og med den 2. marts 2021 til og med den 1. januar 2023, vil
det for at sikre et ensartet beskatningsniveau som udgangs-
punkt veere nedvendigt at tilbageregne 2022-vurderingen og
2023-omvurderingen til 2020-prisniveau, jf. dog det foresla-
ede 2. pkt. nedenfor.

Den foresldede bestemmelse omfatter ikke kun ejendoms-
vaerdien og grundvaerdien, men ogsa fordelinger af ejen-
domsvardien og grundveardien, hel og delvis fritagelse for
grundskyld og fradrag for forbedringer m.v. efter reglerne
i ejendomsvurderingsloven og lov om kommunal ejendoms-
skat i gvrigt.

For ejendomme, hvor der er fastsat en delvis fritagelse for
grundskyld, foretages samtidig en tilbageregning af veerdien
af det fritagne areal og vaerdien af det ikkefritagne areal som
fastsat ved 2022-vurderingen til 2020-prisniveau.

For ejendomme, hvor der er ansat en vardi af et jordrente-
pligtigt areal, foretages samtidig en tilbageregning af denne
veerdi til 2020-prisniveau.

For ejendomme, hvor der er foretaget en fordeling af
grundvardien pa flere kommuner, foretages i stedet en til-
bageregning af grundverdien, fastsat for de enkelte kommu-
ner med indekstallet for den pageldende kommune fra Dan-
marks Statistik. Herefter summeres de tilbageindekserede
vaerdier for kommunerne til en samlet grundverdi.

For de ejendomme, hvor der er beregnet et eller flere fra-
drag i grundverdien for forbedringer ved 2022-vurderingen,
foretages en ny beregning af fradragene ud fra den tilbage-
regning grundveerdi i 2020-prisniveau. Hermed sikres det, at
ejendomsvurderingslovens § 22, stk. 2, iagttages. Tilsvaren-
de skal der fortsat foretages tilbageregning eller regulering
af vurderinger efter ejendomsvurderingslovens §§ 38 og 40.

For de ejendomme, der opstar eller andres i perioden
fra og med den 2. marts 2021 til og med den 1. januar
2022, har ejendommen ved den almindelige 2022-vurdering
faet fastsat de nedvendige tilbageregnede verdier efter ejen-
domsvurderingslovens § 38.

Hvis der i forbindelse med 2022-vurderingen er foretaget
ansattelse af grundverdien i basisaret, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 40, anvendes disse i forbindelse med beskat-
ningen for 2023. Dette geelder ogsé fordelinger af grundveer-
dien i basisaret pd flere kommuner og eventuelle fradrag for
forbedringer i grundveardien i basiséret. Ved basiséret i § 40
forstas ifelge § 42, stk. 1, det seneste ar, hvor grundvaerdien
efter eventuelle fradrag for grundforbedringer og fritagelser
for grundskyld udgjorde den afgiftspligtige grundveerdi efter
§ 1, stk. 2, i lov om kommunal ejendomsskat. Der fastsettes
et basisar for den samlede ejendom, uanset om forskellige
dele af ejendommen anvendes til forskellige formal.

For ejendomme, der er opstaet i perioden fra og med den
2. marts 2021 til og med den 1. januar 2022, ansettes basis-
aret til 2021 som ved den almindelige 2022-vurdering, jf.
ejendomsvurderingslovens § 42, stk. 2. Dette er for at sikre,
at ejendomsejer ikke oplever, at basisaret uventet skifter.

Det foreslas med stk. 2, 2. pkt., at tilbageregningen af vur-
deringer efter 1. pkt. skal ske efter prisindeks for ejendoms-

salg, der udarbejdes efter reglerne i ejendomsvurderingslo-
vens § 44, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, og §§ 45-48.

De prisindeks, der anvendes til tilbageregningen, udarbej-
des af Danmarks Statistik pd baggrund af salgspriserne ud
fra ejendommens type, jf. ejendomsvurderingslovens § 45,
og pa kommuneplan, hvis det er muligt, jf. §§ 46 og 47.

Det foreslaede stk. 2 vil medfere, at vurderinger, som om-
fattes af denne bestemmelse, vil erstatte vurderingerne efter
det foreslaede stk. 1, som beskatningsgrundlag for skattearet
2023 og indkomstéret 2023. Det svarer til, at en omvurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens § 6 erstatter en almin-
delig vurdering efter § 5. Tilsvarende er det hensigten, at
bestemmelsen skal anvendes efter samme principper, som i
dag geelder efter ejendomsverdiskattelovens § 4 a, stk. 2, og
§ 26, stk. 2, i lov om kommunal ejendomsskat. Vurderinger-
ne vil dog skulle tilbageregnes til 2020-prisniveau, inden de
indgar i beskatningsgrundlaget.

Den foreslédede bestemmelse i stk. 2 omfatter sdledes ikke
kun ejendomsverdien og grundvardien, men ogsa fordelin-
ger af ejendomsveardien og grundvardien, hel og delvis fri-
tagelse fra grundskyld og fradrag for forbedringer m.v. efter
reglerne 1 ejendomsvurderingsloven og lov om kommunal
ejendomsskat i gvrigt.

Tilbageregning efter ejendomsvurderingsloven kan efter
galdende regler ikke paklages, jf. § 48, stk. 2. Det fremgéar
af bemarkningerne til § 48, jf. Folketingstidende 2016-17,
A, L 211 som fremsat, side 121f: ”Hvis Danmarks Statistik
konstaterer, at prisniveauet for en bestemt type af ejendom-
me beliggende i et bestemt omrade er steget eller faldet med
X pct., vil dette blive anset for et objektivt faktum, som vil
blive lagt til grund for beregningerne. Borgeren kan ikke
klage over, at en bestemt prisudvikling har fundet sted. Re-
sultatet af en sddan beregning vil efter lovforslaget derfor ik-
ke kunne paklages til anden administrativ myndighed. Dette
bererer ikke muligheden for at klage over den vurdering, der
skal tilbageregnes.

Det foreslds i § 87 a, stk. 3, at tilbageregninger efter stk.
2 foretages uden partshering og ikke kan péklages til anden
administrativ myndighed.

Tilbageregningen i det foreslaede § 87 a, stk. 2, foreslas
foretaget ved at tilbageregne en for ejendomsejer allerede
kendt ejendomsvurdering pr. 1. januar 2022 eller 1. januar
2023 med en veerdi fra et indeks for ejendomspris udarbej-
det af Danmarks Statistik. Tilbageregningen genanvender
saledes de allerede kendte faktiske oplysninger, som vurde-
ringen, der tilbageregnes, er foretaget pa grundlag af.

Tilbageregningen af vurderingen beror saledes ikke pa
nye, vasentlige faktiske oplysninger. Ejendomsejer vil vere
gjort bekendt med, hvilke oplysninger der danner grundlag
for tilbageregningen, fordi ejeren i forbindelse med den
serlige deklarationsprocedure er blevet gjort bekendt med
og har haft adgang til at berigtige grundlaget for den vur-
dering, som tilbageregnes, da vurderingen oprindeligt blev
foretaget. Det er séledes vurderingen, at det ikke vil vare
forbundet med betankeligheder, at der ikke partsheres over
tilbageregningen. Den enkelte ejendomsejer vil desuden ik-
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ke i en hering over de statistiske oplysninger, der anvendes
i indekset, kunne bidrage med nye faktiske oplysninger i
forbindelse med tilbageregningen, og det ma heller ikke i
ovrigt som folge af sagens karakter anses for pakraevet at
gennemfore en partshering. Pa baggrund heraf er det vur-
deringen, at der efter geeldende regler ikke vil vere pligt
til at partshere om tilbageregningen af vurderingen, jf. for-
valtningslovens § 19, stk. 2, nr. 1. Med forslaget om at
lovfeste, at der i disse tilfeelde ikke vil vere pligt til at
partshere, sikres der dog et klart retsgrundlag herfor, s& det
tydeligt fremgar af ejendomsvurderingsloven, at tilbagereg-
ninger kan gennemfores uden partshering og dermed ogsa
uden brug af den sarlige deklarationsprocedure.

Det foresldede indebaerer saledes, at tilbageregning vil
kunne foretages uden partshering og dermed ogsd uden brug
af den szrlige deklarationsprocedure. Regler om den serlige
deklarationsprocedure er nermere omtalt i pkt. 3.1.2 i lov-
forslagets almindelige bemaerkninger, hvortil der henvises.

Ejendomsejer vil fortsat gennem den sarlige deklarations-
procedure blive inddraget i forbindelse med ansattelsen af
de vurderinger, der anvendes til tilbageregningen. Der vil
f.eks. i forbindelse med 2022-vurderingen vere foretaget
deklaration, séaledes at grundlaget for tilbageregningen af
denne med henblik pé at danne grundlag for beskatningen
for skattearet 2023 og indkomstéret 2023 er bekendt.

Sker der @ndringer pa ejendomme i lebet af 2022, der er
af en s&dan karakter, at der er grundlag for at omvurdere
ejendommen, vil dette ske som efter geeldende regler. Ejen-
domsverdien fastsat ved omvurderingen pr. pr. 1. januar
2023 vil ifelge forslaget blive tilbageregnet til 2020-prisni-
veau. Der vil pad sadvanligvis blive foretaget partshering
gennem den sarlige deklarationsprocedure i tilfeelde af om-
vurdering. Ejendomsejer vil sdledes i disse situationer have
mulighed for at komme med bemerkninger i forhold til de
faktiske oplysninger om den pdgeeldendes ejendom og andre
ejendomme, som forventes tillagt vaesentlig betydning for
vurderingen af den pigaeldendes ejendom.

Det foresldede indebarer endvidere, at det ikke skal vaere
muligt at paklage tilbageregninger af vurderingen til 2020-
prisniveau for de nye og @ndrede ejendomme, hvor 2022-
og 2023-omvurderingen anvendes. Forslaget er siledes i
trad med, hvad der i evrigt gelder for tilbageregning efter
ejendomsvurderingsloven, idet der i dag ikke kan klages
over tilbageregninger, jf. § 48, stk. 2. Det fremgar af be-
markningerne til § 48, jf. Folketingstidende 2016-17, A, L
211 som fremsat, side 121f: ”Hvis Danmarks Statistik kon-
staterer, at prisniveauet for en bestemt type af ejendomme
beliggende i et bestemt omrade er steget eller faldet med X
pct., vil dette blive anset for et objektivt faktum, som vil
blive lagt til grund for beregningerne. Borgeren kan ikke
klage over, at en bestemt prisudvikling har fundet sted. Re-
sultatet af en sddan beregning vil efter lovforslaget derfor ik-
ke kunne paklages til anden administrativ myndighed. Dette
bererer ikke muligheden for at klage over den vurdering, der
skal tilbageregnes. ”

Forslaget om at afskare klageadgangen for tilbageregnin-
gen vil sdledes vare i trdd med, hvad der i ovrigt gelder for

tilbageregning efter ejendomsvurderingsloven. Som naevnt
ovenfor vil de vurderinger og omvurderinger, der tilbagereg-
nes, fortsat kunne genoptages eller paklages efter reglerne
i skatteforvaltningslovens §§ 33 og 35 a. Det vil séledes
fortsat veere muligt at paklage vurderingerne pr. 1. januar
2020, omvurderingerne pr. 1. marts 2021, vurderingen pr.
1. januar 2022 og omvurderingen pr. 1. januar 2023 i over-
ensstemmelse med de almindelige klageregler i forbindelse
med, at disse vurderinger bliver meddelt ejendomsejer.

Dertil kommer, at hvis der mod forventning skulle vare
fejl i tilbageregningen, vil ejendomsejeren kunne pépege
det over for Skatteforvaltningen, som vil vurdere, om til-
bageregningen skal @ndres. Fejl i indekserede vurderinger
forventes alene at kunne besta i, at et indeks ikke er beregnet
korrekt, at et forkert indeks er anvendt, at en forkert vurde-
ring er indekseret, eller at der er sket fejl i forbindelse med
selve beregningen af den indekserede ejendomsverdi eller
grundveerdi.

For beskrivelse af forholdet mellem reglerne for ansattel-
se af ejendomsverdiskat, grundskyld og daekningsafgift og
forslagets bestemmelser om forlengelse af den skattemaessi-
ge virkning af 2020-vurderingen henvises til bemerkninger-
ne til lovforslagets § 2, nr. 1, og § 3, nr. 1 og 2.

Det foresléede stk. 3 vil i forhold til ejendomme omfattet
af det foresldede stk. 1 betyde, at klageadgangen vedrerende
2020-vurderingen ikke forlenges som konsekvens af, at den
skattemaessige virkning af 2020-vurderingen forlaenges til
ogsé at geelde for skattedret 2023 og indkomstaret 2023. Til-
svarende vil den foresldede bestemmelse betyde, at det ikke
vil vaere muligt at klage over den tilbageregning, der foreta-
ges af 2022-vurderingen og 2023-omvurderingen efter det
foreslaede stk. 2. Det vil fortsat veere muligt i overensstem-
melse med geeldende ret at klage over 2022-vurderingen og
2023-omvurderingen, der legges til grund for tilbageregnin-
gen.

Forslaget vil desuden ikke @ndre pa, hvorvidt det er mu-
ligt at paklage selve skatteansattelsen.

Der vil séledes vaere mulighed for at paklage selve skat-
teansattelsen i samme omfang som efter gaeldende ret i for-
bindelse med, at de meddeles. Det vil dog ikke i forbindelse
med klage over skatteansazttelsen vere muligt at anfegte
tilbageregningen, hvis en sddan er foretaget i det enkelte
tilfelde. Klage vedrerende de faktiske omstendigheder ved-
rerende ejendommen skal desuden ske i forbindelse med
klage over vurderingen, der tilbageregnes, og ikke nar ejerne
modtager skatteansattelsen og opkravningen.

Finder en klageberettiget, at der foreligger en sadan @n-
dring pé ejendommen, at den burde have varet omfattet af
det foresldede § 87 a, stk. 2, har pageldende mulighed for
at gore Skatteforvaltningen opmaerksom pa dette i forbindel-
se med 2022-vurderingen. Bestemmelsen om afskaring af
klageadgangen i det foresldede stk. 3, omfatter ikke dette
forhold.

Hvis der sker @ndringer pa en ejendom i lebet af 2022,
der er af en sddan karakter, at der er grundlag for at om-
vurdere ejendommen, vil omvurderingen pr. 1. januar 2023
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blive foretaget som efter de almindelige regler i ejendoms-
vurderingsloven. Ejendomsvardien fastsat ved omvurderin-
gen pr. 1. januar 2023 vil ifelge forslaget blive tilbageregnet
til 2020-prisniveau. Der vil pa sadvanlig vis blive foreta-
get partshering gennem den serlige deklarationsprocedure
i tilfelde af omvurdering. Ejendomsejer vil saledes i disse
situationer have mulighed for at komme med bemarkninger
til de faktiske oplysninger om sin ejendom og andre ejen-
domme, som forventes tillagt vasentlig betydning for vurde-
ringen af den pagzldendes ejendom. Omvurderingen kan
derfor — ligesom 2020-vurderingen genoptages og paklages
efter reglerne i skatteforvaltningslovens §§ 33 og 35 a. Der
henvises til pkt. 3.1.2. i lovforslagets almindelige bemaerk-
ninger. 2023-omvurderingen skal saledes ikke efter forslaget
kunne péklages — igen — i forbindelse med tilbageregningen,
ligesom der heller ikke vil skulle foretages partshering i
forbindelse med tilbageregningen af 2023-omvurderingen.

Fristen for, hvornér der kan ske ordinzr genoptagelse af
en vurdering, regnes fra udlebet af det kalenderar, hvor den
fejlagtige vurdering forste gang er foretaget, jf. skattefor-
valtningslovens § 33, stk. 1, 1. pkt. Den foreslaede forlen-
gelse af 2020-vurderingens skattemassige virkning til og
med skatte- og indkomstaret 2023 vil ikke indebzre, at mu-
ligheden for genoptagelse af den bagvedliggende 2020-vur-
dering bliver forlenget med yderligere et ar. Alle forhold,
som kunne begrunde en genoptagelse af vurderingen, vil
derfor skulle behandles som en selvstendig genoptagelse af
2020-vurderingen. Den ordinare frist for genoptagelse af
2020-vurderingen udlaber forst den 1. maj 2024.

Forslaget medforer heller ikke, at fristerne for genoptagel-
se af de vurderinger, der danner grundlag for tilbageregning
og beskatning, @ndres, blot fordi tilbageregningen maétte
blive foretaget senere end vurderingen.

Der henvises i evrigt til pkt. 3.1 i lovforslagets almindeli-
ge bemarkninger.

Til nr. 3

Med udsendelse af den almindelige vurdering pr. 1. januar
2020, jf. ejendomsvurderingslovens § 5, modtager en nuva-
rende eller tidligere ejendomsejer, der har betalt for meget
i ejendomsskatter i perioden fra 2011 til 2020, efter de gel-
dende regler et tilbud pd kompensation. Hvis en ejendom
har haft flere ejere, vil alle ejere modtage et tilbud om
kompensation udregnet pa baggrund af deres ejerandel og
ejertidspunkt. Hvis en ejendom f.eks. har haft tre forskellige
ejere i drene 2011-2020, kan alle ejere modtage et tilbud om
kompensation. Hvis en ejer har ejet ejendommen fra 2011
til 2013, far vedkommende tilbudt kompensation for 2011,
2012 og 2013. P& samme méde far de andre ejere kompen-
sation for de &r, hvor de har ejet ejendommen. Ejendomse-
jeren kan velge at tage imod tilbuddet om kompensation
eller at péklage en eller flere af de vurderinger, der ligger
til grund for tilbuddet om kompensation. Reglerne om tilba-
gebetalingsordningen fremgér af ejendomsvurderingslovens
kapitel 13.

Tilbud om kompensation efter tilbagebetalingsordningen
beregnes, jf. ejendomsvurderingslovens § 65, ved, at resulta-

tet af den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020 tilbage-
regnes til alle tidligere vurderingsar til og med den alminde-
lige vurdering pr. 1. oktober 2011 eller pr. 1. oktober 2012
for ejendomme, der ikke har en almindelig vurdering pr. 1.
oktober 2011.

Det folger herefter af ejendomsvurderingslovens § 89, stk.
7, 1. pkt., at klage over den almindelige vurdering pr. 1.
januar 2020 eller pr. 1. marts 2021 for ejendomme, der ikke
vurderes pr. 1. januar 2020, skal vaere modtaget i Skattean-
kestyrelsen senest 90 dage fra modtagelsen af meddelelsen
som navnt i stk. 8, dvs. en serskilt meddelelse om igang-
settelse af klagefristerne (klagestartsbrev).

Det folger herefter af ejendomsvurderingslovens § 89, stk.
7, 4. pkt., at den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020
eller pr. 1. marts 2021 for ejendomme, der ikke vurderes
pr. 1. januar 2020, tidligst kan anmodes genoptaget eller
varsles genoptaget eller revideret af egen drift efter udlebet
af klagefristen i 1. pkt.

Formalet med ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 7, er
at sikre, at den vurdering, som tilbud om kompensation
beregnes pé baggrund af, ikke @ndrer sig i perioden, fra at
ejendomsvurderingen udsendes til ejendomsejeren, og indtil
at ejendomsejeren enten har accepteret tilbuddet eller pakla-
get vurderingen.

Bestemmelsen i ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 7,
4. pkt., medferer dels, at en omfattet vurdering ikke kan
anmodes genoptaget eller varsles genoptaget eller revideres
af egen drift i perioden fra udsendelsen af klagestartsbrevet,
jf. stk. 8, og indtil udlebet af klagefristen, dvs. 90 dage fra
modtagelsen af klagestartsbrevet. Eftersom selve meddelel-
sen om en vurdering kan modtages tidligere end klagestarts-
brevet, jf. stk. 8, medferer stk. 7, 4. pkt., dog ogsd, at en
af de omhandlede vurderinger ikke kan varsles genoptaget
eller revideres af egen drift i perioden fra ejerens modtagel-
se af en vurderingsmeddelelse til klagefristens udleb, dvs.
90 dage efter modtagelse af klagestartsbrev.

Skatteforvaltningslovens § 20 a medforer, at Skatteforvalt-
ningen, inden udsendelse af en ejendomsvurdering — som
alternativ til partshering efter forvaltningslovens § 19 — kan
sikre inddragelsen af ejendommens ejer ved anvendelse af
en serlig deklarationsprocedure. Det betyder, at Skattefor-
valtningen underretter ejeren af en ejendom om de faktiske
oplysninger om den péagaldendes ejendom og andre faste
ejendomme, der forventes tillagt veesentlig betydning for
vurderingen af den pagaldendes ejendom, jf. stk. 2.

Deklarationen skal foretages, senest 4 uger for afgerelses-
perioden indtraeder, jf. § 20 a, stk. 3, jf. § 20 b.

Skatteforvaltningslovens § 33 a medforer, at Skatteforvalt-
ningen kan andre en ejendomsvurdering eller en del af
en ejendomsvurdering ved revision. Bestemmelsen har til
formal at give Skatteforvaltningen mulighed for og efter
omstendighederne pligt til af egen drift at foretage revision
af en allerede foretaget ejendomsvurdering, som viser sig at
vare fejlbeheftet, uanset om fejlen beror pa faktiske eller
retlige forhold. Revision kan alene ske pa Skatteforvaltnin-
gens initiativ.
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Det foreslas, at det i ejendomsvurderingslovens § 89, stk.
7, indsettes efter 4. pkt. som nyt punktum, at Skatteforvalt-
ningen i perioden mellem udsendelsen af en vurdering som
nevnt 1 1. pkt. og udsendelsen af meddelelsen som navnt
i stk. 8 af egen drift skal kunne revidere vurderingen, hvis
vurderingen eller en del af vurderingen er foretaget pa et
fejlagtigt grundlag, og der i forbindelse med foretagelsen af
vurderingen er sket vesentlige fejl i forbindelse med dekla-
rationsprocessen, jf. skatteforvaltningslovens § 20 a, eller
lignende vasentlige fejl.

Forslaget vil medfere, at det i perioden fra udsendelse
af den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020 eller pr. 1.
marts 2021 for ejendomme, der ikke vurderes pr. 1. januar
2020, til udsendelse af klagestartsbrevet, jf. ejendomsvurde-
ringslovens § 89, stk. 8, undtagelsesvist vil veere muligt for
Skatteforvaltningen at foretage revision. Revisionsadgangen
efter den foreslaede bestemmelse vil saledes forudsette, at
vurderingen eller en del af vurderingen er foretaget pd et
fejlagtigt grundlag, og at der i forbindelse med foretagelsen
af vurderingen er sket vesentlige fejl i forbindelse med
deklarationsprocessen, jf. skatteforvaltningslovens § 20 a,
eller lignende vesentlige fejl. Der er tale om kumulative
betingelser.

Den foresldede bestemmelse vil kunne anvendes i situati-
oner, hvor der som folge af vesentlige fejl i forbindelse
med deklarationsprocessen, f.eks. pad grund af anvendelse
af uvirksomme links i en e-boksmeddelelse, opstar en situ-
ation, hvor det ikke kan udelukkes, at ejendommens ejer
ikke har haft mulighed for at fremkomme med faktiske op-
lysninger om den péageldendes ejendom eller andre faste
ejendomme, som har eller vil kunne have haft vasentlig
betydning for vurderingen af den padgaldendes ejendom.

Den foresldede bestemmelse vil endvidere kunne anven-
des i lignende situationer, hvor der er opstaet fejl, som
ejendommens ejer ikke har haft mulighed for at tage hejde
for. Det kunne f.eks. veere i tilfelde af systemfejl i forbin-
delse med deklarationsproceduren, hvor Skatteforvaltningen
vurderer selv at vaere ansvarlig for fejlen.

Til § 2

Til nr. 1

Ansattelse af grundskyld og daekningsafgift foretages ef-
ter reglerne i lov om kommunal ejendomsskat. Af § 26, stk.
2, 1 lov om kommunal ejendomsskat folger, at ansattelser i
ejendomsvurderinger anvendes som beregningsgrundlag fra
og med det forste skattedr, der tager sin begyndelse i det
kalenderar, der folger efter det, i hvilket vurderingen er fore-
taget, jf. dog § 1, stk. 2, nr. 2, og § 32 A.

Efter lovforslagets § 1, nr. 2, om indsettelse af § 87
a i ejendomsvurderingsloven forlenges den skattemaessige
virkning af 2020-vurderingen. Der henvises til bemarknin-
gerne til lovforslagets § 1, nr. 2.

Som folge af ejendomsvurderingslovens nye § 87 a, jf.

lovforslagets § 1, nr. 2, og den galdende § 26, stk. 2, i
lov om kommunal ejendomsskat, foreslds det, at der i §

26, stk. 2, 1 lov om kommunal ejendomsskat indsattes en
henvisning til ejendomsvurderingslovens § 87 a.

Forslaget har til formal at sikre klarhed om forholdet mel-
lem beskatningsreglerne i lov om kommunal ejendomsskat
og den foresldede sarregel om beregningsgrundlaget for
skattedret 2023 i ejendomsvurderingslovens § 87 a.

Skatteberegningen skal fortsat foretages efter reglerne i
lov om kommunal ejendomsskat for sa vidt angar skattearet
2023. Ejendomsvurderingslovens § 87 a vil dog skulle iagt-
tages ved beregningen efter lov om kommunal ejendoms-
skat.

Lovforslagets § 1, nr. 2, @ndrer ikke pé, at grundskyld
og deekningsafgift for skattearet 2023 beregnes efter lov om
kommunal ejendomsskat.

Idet opkraevningen efter lov om kommunal ejendomsskat
foretages af kommunerne, kan den derfor ikke paklages
til de administrative klagemyndigheder, der kan behandle
Skatteforvaltningens afgarelser, fordi klagemyndighederne,
jf. skatteforvaltningslovens § 5, stk. 1, og § 11, stk. 1, ikke
har kompetence til at afgere klager over afgerelser truffet af
kommunerne.

Til nr. 2

For nye og @&ndrede ejendomme, hvor der ikke foreligger
en relevant vurdering for dret for indkomstaret, fastsatter
Skatteforvaltningen et forelebigt beregningsgrundlag, jf. §
27, stk. 3, i lov. om kommunal ejendomsskat. For ejendom-
me, hvorfra der er frastykket mere end 40 pct., eller for
ejerlejligheder, hvor fordelingstallet er reduceret med mere
end 40 pct., fastsattes et forelobigt grundlag efter § 27, stk.
3, i lov om kommunal ejendomsskat, jf. § 37 A i lov om
kommunal ejendomsskat. Det forelebige beregningsgrund-
lag fastsaettes efter forholdene og i prisniveauet pr. 1. januar
i aret efter @ndringen. Efter de galdende regler ville det
i forhold til skattearet 2023 fore til, at det forelgbige bereg-
ningsgrundlag fastsettes i 2022-prisniveau.

Det foreslas derfor som § 27, stk. 3, 6. pkt., at til brug
for beskatningen for skattedret, hvor der anvendes en vurde-
ring efter ejendomsvurderingslovens § 87 a, fastsattes det
forelobige beregningsgrundlag efter 1. og 2. pkt. dog i det
prisniveau, der anvendes ved vurderingen pr. 1. januar 2020.

Den foresldede bestemmelse skal sikre, at forelgbige
beregningsgrundlag, der fastsattes til brug for skattearet
2023, kan fastsettes i 2020-prisniveau frem for 2022-pris-
niveau. Herved sikres det, at de forelgbige beregningsgrund-
lag laves péa et grundlag, der er sd tet pa den endelige
beskatning som muligt. Det foreslas derfor, at prisniveau-
et for forelgbige beregningsgrundlag fastsattes for skatte-
aret 2023 i det prisniveau, der anvendes ved 2020-vurderin-
gen. Det forelobige beregningsgrundlag fastsettes fortsat
med udgangspunkt i forholdene pé ejendommen pr. 1. januar
i det forste vurderingsar efter andringen.

Til § 3

Tilnr. 1 og 2
Ejendomsverdiskatten beregnes efter reglerne i ejendoms-
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vardiskatteloven. Beregningsgrundlaget for ejendomme be-
liggende i Danmark findes efter ejendomsvardiskattelovens
§ 4 a. Som beregningsgrundlag for ejendomsvardiskattean-
settelsen anvendes som udgangspunkt den laveste af folgen-
de veerdier:

1) 80 pct. af den ejendomsverdi, der er ansat for den
pageldende ejendom i aret for indkomstaret.

2) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pagaldende
ejendom pr. 1. januar 2001 med tilleeg af 5 pct.

3) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pagaldende

ejendom pr. 1. januar 2002.

Hvis der pé ejendomme er foretaget om- eller tilbygning,
nybygning m.v., og disse ikke er omfattet af ejendomsvurde-
ringen i aret for indkomstaret, men af ejendomsvurderingen
1 indkomstaret, anvendes i stedet ansattelsen i1 indkomstaret,
jf. ejendomsverdiskattelovens § 4 a, stk. 2, 1. pkt. Hvis
en ejendom, hvorpéd der foretages nybyggeri, ikke vurderes
som ferdigbygget ved ejendomsvurderingen i éret for ind-
komstaret, anvendes ogsd ansazttelsen i indkomstéret, jf.
ejendomsverdiskattelovens § 4 a, stk. 2, 2. pkt.

Efter lovforslagets § 1, nr. 2, om indsettelse af § 87
a i ejendomsvurderingsloven forlenges den skattemaessige
virkning af 2020-vurderingen. Der henvises til bemarknin-
ger til lovforslagets § 1, nr. 2.

For at tydeliggeore sammenhangen mellem den galdende
§ 4 a i ejendomsvardiskatteloven og lovforslagets § 1, nr.
2, foreslas det at indsatte en henvisning til ejendomsvurde-
ringslovens nye § 87 a, jf. lovforslagets § 1, nr. 2,1 § 4
a, stk. 1, nr. 1, og stk. 2, 3. pkt., 1 ejendomsverdiskattelo-
ven. Derved tydeliggores det, at beregningsgrundlaget for
indkomstéret 2023 findes i ejendomsvurderingslovens § 87
a, jf. lovforslagets § 1, nr. 2.

Forslaget har saledes til formal at sikre klarhed om forhol-
det mellem beskatningsreglerne i ejendomsvaerdiskatteloven
og den foresldede sarregel for indkomstaret 2023 i ejen-
domsvurderingslovens § 87 a.

Skatteberegningen skal fortsat foretages efter reglerne i
ejendomsverdiskatteloven for s vidt angér indkomstéret
2023.

Skatteberegninger efter ejendomsvardiskatteloven foreta-
ges af Skatteforvaltningen, og kan derfor paklages efter
reglerne 1 skatteforvaltningsloven. Klage over ejendomsvaer-
diskatteansettelsen vedrerende fysiske personer afgeres af
skatteankenzavn, jf. skatteforvaltningslovens § 5, stk. 1, nr.
5, medmindre sagen visiteres til Landsskatteretten, jf. § 35
b, stk. 4, jf. § 5, stk. 2.

Da der ikke foretages en selvstendig skatteansattelse ef-
ter ejendomsvurderingslovens § 87 a, afger skatteankenaev-
nene som udgangspunkt klager over ejendomsverdiansat-
telsen for fysiske personer, for sd vidt angar indkomstéret
2023, medmindre den enkelte klage visiteres til Landsskatte-
retten, uanset klagen alene métte vedrere fortolkningen af
ejendomsvurderingslovens § 87 a.

Til nr. 3

Er vurderingen for dret for indkomstaret endnu ikke med-

delt ejendomsejer, foretages en forelebig opgerelse af ejen-
domsverdiskatten for indkomstaret.

Ved den forelobige opgerelse tages der efter ejendoms-
vardiskattelovens § 4 a, stk. 6, udgangspunkt i beregnings-
grundlaget for dret for indkomstaret. Det vil sige en bereg-
ning, der anvender ejendomsvurderingen fra det ar, der lig-
ger 2 ér for indkomstaret.

Bestemmelsen i ejendomsveardiskattelovens § 4 a, stk.
6, forholder sig imidlertid ikke til den situation, hvor ejen-
domsvurderingen for det ar, der ligger 2 ér for indkomstaret,
endnu ikke er udsendt. Hjemmelsgrundlaget for det forelobi-
ge beregningsgrundlag er derved ikke helt entydigt.

Det foreslés derfor i ejendomsvardiskattelovens § 4 a, stk.
6, 2. pkt., at @endre »for aret for indkomstaret« til »ved den
seneste vurdering«.

Forslaget skal sikre klarhed om, at det forelgbige bereg-
ningsgrundlag dannes pa baggrund af den seneste vurdering,
og at det ogsa skal galde i tilfaelde, hvor det er mere end 2
ar siden den seneste ejendomsvurdering.

Til nr. 4

For nye og @&ndrede ejendomme, hvor der ikke foreligger
en vurdering for aret for indkomstaret, fastsatter Skattefor-
valtningen et forelgbigt beskatningsgrundlag, jf. ejendoms-
vardiskattelovens § 4 a, stk. 7. Det forelebige beregnings-
grundlag fastsattes efter forholdene og i prisniveauet pr. 1.
januar i aret for @ndringen. Efter de geldende regler ville
det i forhold til indkomstéret 2023 fore til, at det forelabige
beregningsgrundlag fastsattes i 2022-prisniveau.

Det foreslas derfor som § 4 a, stk. 7, 4. pkt., at til brug for
beskatningen for indkomstéret 2023, hvor der anvendes en
vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 87 a, fastsattes
det forelobige beregningsgrundlag efter 1. pkt. dog i det
prisniveau, der anvendes ved vurderingen pr. 1. januar 2020.

Den foresldede bestemmelse skal sikre, at forelgbige
beregningsgrundlag, der fastsattes til brug for skattearet
2023, kan fastsettes i 2020-prisniveau frem for 2022-pris-
niveau. Herved sikres det, at de forelgbige beregningsgrund-
lag laves pé et grundlag, der er sd tet pa den endelige
beskatning som muligt. Det foreslds derfor, at prisniveauet
for forelobige beregningsgrundlag fastsattes for indkomst-
aret 2023 i det prisniveau, der anvendes ved 2020-vurderin-
gen. Det forelobige beregningsgrundlag fastsettes fortsat
med udgangspunkt i forholdene pé ejendommen pr. 1. januar
i det forste vurderingsar efter andringen.

Til § 4
Det foreslés i stk. 1, at loven traeder i kraft den 1. januar
2023.

Det foresldede indebarer for skattedret 2023 og indkomst-
aret 2023, at 2020-vurderingen af ejerboliger som udgangs-
punkt anvendes som beskatningsgrundlag for ejendomsskat-
terne.

Det foreslidede indebarer ogsa, at lovforslagets § 1, nr. 3, vil
fa virkning for vurderinger, der udsendes fra og med den 1.
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januar 2023, jf. desuden nedenfor om lovforslagets § 4, stk.
2.

Det foreslas i stk. 2, 1. pkt., at lovens § 1, nr. 3, ogsa
vil finde anvendelse for vurderinger naevnt i ejendomsvurde-
ringslovens § 89, stk. 7, 1. pkt., som er udsendt for den
1. januar 2023, men hvor meddelelsen om igangsettelse af
klagefristerne, jf. ejendomsvurderingslovens § 89, stk. 8,
endnu ikke er udsendt den 1. januar 2023. Det foreslas i 2.
pkt., at 1. pkt. dog forudsatter, at alle, der er berettigede til
at klage over vurderingen, jf. skatteforvaltningslovens § 35
a, stk. 2, accepterer revisionen.

Det betyder, at Skatteforvaltningen ogsa vil kunne anven-
de den foreslaede bestemmelse i ejendomsvurderingslovens
§ 89, stk. 7, 5. pkt., til at foretage revision af vurderinger,
som er udsendt inden lovens ikrafttreeden, jf. lovforslagets
§ 4, stk. 1, nar der ved lovens ikrafttreeden endnu ikke
er udsendt et klagestartsbrev, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 89, stk. 8, og de klageberettigede har accepteret revisio-
nen. Revision vil saledes kunne foretages i perioden fra
lovens ikrafttreeden og til udsendelse af klagestartsbrevet.

I ovennavnte tilfzelde vil forslaget f4 bagudrettet virkning
for vurderinger, der allerede er udsendt pa lovens ikrafttree-
delsestidspunkt. Dette er nedvendigt for at sikre, at Skat-
teforvaltningen ogsd kan anvende forslaget til at hjelpe
de ejere, der har modtaget vurderingen for den 1. januar
2023. Af hensyn til retssikkerheden for ejendomsejerne
vil revisionen dog forudsette, at alle klageberettigede, jf.

skatteforvaltningslovens § 35 a, stk. 2, accepterer revisio-
nen. Dette skal ses i lyset af, at det ikke altid med sikkerhed
kan fastslas, i hvilket omfang @ndringer af en vurdering kan
veaere til ugunst for én eller flere klageberettigede, herunder
tidligere ejere. Hvis en eller flere af sadanne klageberetti-
gede ikke accepterer revisionen, vil revisionen derfor ikke
kunne foretages. Det indebaerer samtidigt, at i de sarlige
tilfeelde, hvor f.eks. to ud af tre klageberettigede accepterer
revisionen, men den tredje klageberettigede ikke accepterer
revisionen, vil revisionen ikke kunne foretages. Dette skal
ses 1 sammenhang med, at det ikke vil vaere muligt for Skat-
teforvaltningen at laegge to forskellige ejendomsvurderinger
til grund for samme ejendom.

Det foreslas i stk. 3, at ejendomsvurderingslovens § 89,
stk. 7, 5. pkt., som affattet ved denne lovs § 1, nr. 3, ophz-
ves den 1. juli 2023.

Dette vil indebaere, at den foresldede bestemmelse i ejen-
domsvurderingslovens § 89, stk. 7, 5. pkt., jf. lovens § 1,
nr. 3, om udvidelse af Skatteforvaltningens adgang til at
revidere 2020-/2021-vurderinger automatisk opheaves den 1.
juli 2023, medmindre reglens gyldighedsperiode forinden
forlenges ved lov.

Loven vil ikke gzlde for hverken Fareerne eller Gron-
land, fordi de love, der foreslds @ndret, ikke geelder for Feer-
oerne eller Grenland og ikke kan szttes i kraft for Faereerne
eller Grenland.



Bilag

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 5. Der foretages almindelig vurdering af fast ejendom,
jf. dog § 9, hvert andet ar. Vurderingerne foretages pr. 1.
januar i vurderingséret, jf. dog § 81, stk. 7, og §§ 87 og 88.

Stk. 2-3. - - -

§ 6. Der foretages omvurdering pr. 1. januar i aret efter en
almindelig vurdering af folgende ejendomme, jf. dog stk. 2
og §§ 87 og 88:

1)-12) - - -
Stk. 2-4. - - -

§87.---

Lovforslaget
§1

I ejendomsvurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1449
af 1. oktober 2020, som bl.a. &ndret ved § 1 i lov nr. 2227
af 29. december 2020, § 11 lov nr. 291 af 27. februar 2021
og senest ved § 11 lov nr. 903 af 21. juni 2022, foretages
folgende &ndringer:

1.1§ 5, stk. 1, 2. pkt., og § 6, stk. 1, &ndres »§§ 87 og 88«
til: »§§ 87-88«.

2. Efter § 87 indsettes:

»§ 87 a. For ejendomme, der pr. 1. januar 2022 skal vur-
deres i lige ar som ejerboliger, jf. § 5, stk. 2, tillegges den
seneste af felgende vurderinger skattemaessig virkning for
skattedret 2023 med hensyn til beskatning efter lov om kom-
munal ejendomsskat og for indkomstéret 2023 med hensyn
til beskatning efter ejendomsvardiskatteloven, jf. dog stk. 2
og 3:

1) Den almindelige vurdering pr. 1. januar 2020, jf. § 5, stk.
2.

2) Omvurdering pr. 1. marts 2021, jf. § 6.

3) Vurdering som folge af genoptagelse, revision eller anden
@ndring af vurderinger som navnt i nr. 1 og 2 foretaget
af told- og skatteforvaltningen, skatteankeforvaltningen,
et vurderingsankenavn, Landsskatteretten eller domsto-
lene.

Stk. 2. For ejendomme, som pr. 1. januar 2022 eller pr. 1.
januar 2023 opfylder betingelserne for omvurdering efter §
6, tilleegges vurderingen pr. 1. januar 2022 eller ansattelsen
af ejendomsvaerdien 1 omvurderingen pr. 1. januar 2023,
tilbageregnet til 2020-prisniveau, skattemassig virkning for
skattedret 2023 med hensyn til beskatning efter lov om kom-
munal ejendomsskat og for indkomstaret 2023 med hensyn
til beskatning efter ejendomsvardiskatteloven. Tilbagereg-
ning af vurderinger efter 1. pkt. foretages efter prisindeks for
ejendomssalg, der udarbejdes efter reglerne i § 44, stk. 1, 2.
pkt., og stk. 2, og §§ 45-48.

Stk. 3. Tilbageregninger efter stk. 2 foretages uden partshe-
ring og kan ikke paklages til anden administrativ myndig-
hed.
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§ 89, -

Stk. 2-6. - - -

Stk. 7. Klage over den almindelige vurdering pr. 1. januar
2020 eller pr. 1. marts 2021 for ejendomme, der ikke vurde-
res pr. 1. januar 2020, skal vaere modtaget i skatteankefor-
valtningen senest 90 dage fra modtagelsen af meddelelsen
som nevnt i stk. 8. Der kan klages over vurderinger som
navnt i 1. pkt. fra datering af meddelelsen, jf. stk. 8. Det
samme galder vurderinger efter § 81, stk. 6, 3. pkt. Vurde-
ringer som navnt i 1. pkt. kan tidligst anmodes genoptaget
eller varsles genoptaget eller revideret af egen drift efter
udlebet af klagefristen i 1. pkt., jf. dog § 81, stk. 6. Vurde-
ringerne naevnt i 1. pkt. kan indbringes for domstolene efter
skatteforvaltningslovens § 48 fra tidspunktet for modtagel-
sen af meddelelsen som n&vnt i stk. 8.

Stk. 8-11. - - -

§ 26. -

Stk. 2. Anszttelserne ved de i medfor af ejendomsvurde-
ringsloven foretagne almindelige vurderinger, jf. lovens §
5, og omvurderinger, jf. lovens § 6, legges til grund ved
opgerelsen af det afgiftspligtige grundlag fra og med det
forste skattedr, der tager sin begyndelse i det kalenderér, der
folger efter det, i hvilket vurderingen er foretaget, jf. dog
§ 1, stk.2,nr. 2, 0g 32 A

§ 27. Grundskyld og dekningsafgift opkraves i to eller
flere lige store rater efter kommunalbestyrelsens narmere
bestemmelse med forfaldstid den 1. i de méaneder, som kom-
munalbestyrelsen bestemmer. For skattedret 2022 opkraves
den forste rate af deekningsafgiften dog tidligst med forfalds-
tid 1 marts 2022. Hvis de n@vnte kommunale ejendomsskat-
ter udger mindre end 200 kr. arlig, opkraeves belgbet dog
ikke.

Stk. 2. -

Stk. 3. For ejendomme, der bliver omfattet af pligten til
at betale grundskyld, jf. ejendomsvurderingslovens § 40,
stk. 1, nr. 1, i vurderingsaret for skattearet, ansetter told-
og skatteforvaltningen en forelobig afgiftspligtig grundvaerdi
for skattedret efter § 1, stk. 2, som forelebigt beregnings-
grundlag for opkravningen af grundskyld frem til udsendel-
se af den ferste almindelige vurdering eller omvurdering
efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6 efter @ndrin-
gen. Bliver en ejendom, for hvilken der er ansat et forelebigt
beregningsgrundlag efter 1. pkt., omfattet af pligten til at
betale deekningsafgift efter § 23 A, anvendes den forelobi-
ge grundveardi, som det forelgbige beregningsgrundlag efter

3.1§ 89, stk. 7, indsattes efter 4. pkt. som nyt punktum:

»l perioden mellem udsendelsen af en vurdering som
navnt i 1. pkt. og udsendelsen af meddelelsen som navnt
i stk. 8 kan told- og skatteforvaltningen dog af egen drift
revidere vurderingen, hvis vurderingen eller en del af vurde-
ringen er foretaget pa et fejlagtigt grundlag, og der i forbin-
delse med vurderingen er sket vasentlige fejl i forbindelse
med deklarationsprocessen, jf. skatteforvaltningslovens § 20
a, eller lignende veesentlige fejl.«

§2

I lov om kommunal ejendomsskat, jf. lovbekendtgerelse nr.
1463 af 6. oktober 2020, som @ndret ved § 5 1 lov nr. 278 af
17. april 2018, § 3 i lov nr. 2227 af 29. december 2020, § 3
ilov nr. 291 af 27. februar 2021, og § 1 i lov nr. 2614 af 28.
december 2021, foretages folgende andring:

1. 1§ 26, stk. 2, &ndres »jf. dog § 1, stk. 2, nr. 2, 0g 32 A«
til: »jf. dog § 1, stk. 2, nr. 2, § 32 A og ejendomsvurderings-
lovens § 87 a«.

2.1 27, stk. 3, indseettes som 6. pkt.:

»Til brug for beskatningen for skattedret 2023, hvor der
anvendes en vurdering efter ejendomsvurderingslovens § 87
a, fastsaettes det forelabige beregningsgrundlag efter 1. og 2.
pkt. dog i det prisniveau, der anvendes ved vurderingen pr.
1. januar 2020.«
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1. pkt. er ansat efter, som forelebigt beregningsgrundlag
for opkreevningen af dakningsafgift frem til udsendelse af
den forste almindelige vurdering eller omvurdering efter
ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6 efter a@ndringen. Det
forelobige beregningsgrundlag efter 1. pkt. fastsattes med
udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendom-
men pr. 1. januar i det forste vurderingsar efter andrin-
gen. Det forelgbige beregningsgrundlag efter 1. og 2. pkt.
er ikke bindende og kan frit endres af ejendomsejeren. Er
det forstkommende vurderingsar efter @ndringen 2021, fast-
settes det forelabige beskatningsgrundlag efter 1. pkt. med
udgangspunkt i forholdene pa og prisniveauet for ejendom-
men pr. 1. marts 2021.

Stk. 4-6. ---

§ 4 a. Som beregningsgrundlag for ejendomsvardiskatten
for ejendomme omfattet af § 4, nr. 1-10, anvendes den lave-
ste af felgende vardier:

1) 80 pct. af den ejendomsverdi, der er ansat for den
pagazldende ejendom i aret for indkomstaret.

2) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pageldende
ejendom pr. 1. januar 2001 med tilleeg af 5 pct.

3) Den ejendomsverdi, der er ansat for den pdgaeldende
ejendom pr. 1. januar 2002.

Stk. 2. For ejendomme som navnt i stk. 1, hvor der er
foretaget om- eller tilbygning, nybygning m.v., og hvor disse
ikke er omfattet af ejendomsvurderingen i &ret for indkomst-
aret, men af ejendomsvurderingen i indkomstéret, anvendes
ansttelsen i indkomstéret i stedet for ansattelsen i aret for
indkomstéret. Hvis en ejendom, hvorpé der foretages nybyg-
geri, ikke vurderes som ferdigbygget ved ejendomsvurde-
ringen i aret for indkomstéret, jf. ejendomsvurderingslovens
§ 52 eller § 33, stk. 1, i den tidligere geeldende lov om vur-
dering af landets faste ejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr.
1067 af 30. august 2013 som @ndret ved § 1 i lov nr. 1635
af 26. december 2013, lov nr. 1535 af 27. december 2014 og
§ l'ilov nr. 61 af 16. januar 2017, jf. ejendomsvurderingslo-
vens §§ 87 og 88, anvendes ansattelsen i indkomstaret. 1.
og 2. pkt. geelder uanset stk. 1, nr. 1.

Stk. 3-5. - - -

Stk. 6. For ejendomme omfattet af § 4, nr. 1-10, fore-
tages en forelebig opgerelse af ejendomsverdiskatten for
indkomstéret efter § 3, nar ejendomsvurderingen for ind-
komstaret ikke er meddelt ejeren inden for oplysningsfristen
for indkomstaret, jf. skattekontrollovens §§ 10-13. Den fore-
lobige beregning efter § 3 fastsettes ved at anvende bereg-
ningsgrundlaget efter stk. 1 for aret for indkomstéret, jf.
dog stk. 7. Nar ejendomsvurderingen for indkomstéret er

§3

I ejendomsverdiskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1590
af 2. november 2020, som &ndret ved § 3 i lov nr. 1580

af 27. december 2019, § 11 i lov nr. 2202 af 29. december
2020, § 2 i lov nr. 2227 af 29. december 2020 og § 2 i lov nr.
291 af 27. februar 2021, foretages folgende @ndringer:

1.1§4a, stk. 1, nr. 1, indsattes efter »aret for indkomst-
aret«: », jf. dog ejendomsvurderingslovens § 87 a«.

2.1§4a, stk. 2, 3. pkt., indsettes efter »1. og 2. pkt. geelder
uanset stk. 1, nr. 1«: », jf. dog ejendomsvurderingslovens §
87 a«.

3.1§4aq, stk. 6, 2. pkt., ®ndres »for aret for indkomstaret«
til: »ved den seneste vurdering«.
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meddelt ejeren, opgeres ejendomsvardiskatten endeligt efter
§ 3.

Stk. 7. For ejendomme, hvor der er sket nybyggeri, jf.
ejendomsvurderingslovens § 6, stk. 1, nr. 4, eller ejendom-
me omfattet af ejendomsvurderingslovens § 38, stk. 1, nr.
1, ansatter told- og skatteforvaltningen et forelebigt bereg-
ningsgrundlag for indkomstéret efter § 3 til brug for op-
kreevningen af ejendomsvardiskat frem til tidspunktet for
udsendelse af den forste almindelige vurdering eller omvur-
dering efter ejendomsvurderingslovens §§ 5 eller 6 efter
@ndringen. Det forelebige beregningsgrundlag efter 1. pkt.
fastsettes med udgangspunkt i forholdene pa og prisniveau-
et for ejendommen pr. 1. januar i det forstkommende vurde-
ringsér efter andringen, jf. dog § 16, stk. 3. Det forelobige
beregningsgrundlag efter 1. pkt. er ikke bindende og kan frit
@ndres af ejendomsejeren.

Stk. 8. ---

4.1§ 4 a, stk. 7, indszttes som 4. pkt.:

»Til brug for beskatningen for indkomstaret 2023, hvor
der anvendes en vurdering efter ejendomsvurderingslovens
§ 87 a, fastszttes det forelobige beregningsgrundlag efter 1.
pkt. dog i det prisniveau, der anvendes ved vurderingen pr.
1. januar 2020.«
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