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Bemzrkninger til lovforslag L199 om zendring af lov om finansiel virksom-
hed og forskellige love

Da ovenstdende lovforslag var i hering, var der ikke lagt op til indferelse af et al-
ternativt balanceprincip. Handvarksradets helt overvejende positive indstilling til
forslaget i vores heringssvar har derfor @ndret sig. Vi mener dog fortsat, at banker
skal have muligheden for at udstede SDO’er, og at lanegreenserne og reglerne for
tinglysning skal @&ndres som foreslaet.

Forslaget om et @ndret balanceprincip flytter imidlertid udgangspunktet. Det vae-
sentlige er nu ikke lengere, at flere udbydere giver bedre pris, men at vi kan risi-
kere en udvikling, hvor de nuvarende meget brugervenlige og gennemsigtige re-
alkreditlan erstattes af nye mere komplekse og dyrere lan. Det vil ske, hvis ban-
kerne kan fi de nye 1an til at se bedre ud end de gamle. S4 folger realkreditsekto-

ren samme Spor.

Vi mener, at der nu er et klart behov for at sikre, at lovforslaget udformes, s& de
nye produkter sikrer erhvervsdrivende og private lantagere:

. Samme gennemsigtighed i prisen, som der er i prisen pa de nuvaerende
realkreditprodukter. Det kan ikke loses med AOP, som bl.a. ikke medta-
ger indfrielsesomkostninger, evt. valutarisiko mv.. AOP kan kun anvendes
til at sammenligne samme standardprodukt, hvis det holdes til udlgb og altsa
ikke til f.eks. at sammenligne 1dn med forskellig labetid og risiko.

. Lan med de nuverende moderate indfrielsesomkostninger. Det er helt
afgerende, at der er fuld gennemsigtighed, og at ldntagere i en lavkonjunktur
kan komme billigt ud af deres geld. Lantagerne ber altid kunne indfri deres
geld ved at opkebe de bagvedliggende obligationer til dagskursen og hgjst
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til kurs 100. Vi mener derfor, at alle obligationer skal bersnoteres, og at det
klart skal fremgd, hvad der er prisen pé lanet, og hvad der er prisen pa de
serlige finansielle produkter, der tilknyttes lanet. Som vi forstdr det nuva-
rende forslag, bliver det fremover bankerne — og ikke lantagerne — der fér de
kursgevinster, som tidligere er tilfaldet boligejere og erhvervsdrivende. Og
det er betydelige belob.

J At de som lintagere ikke kan udszttes for udsving i rentemarginalen i
linets lsbetid, som kan opleves som vilkarlige. Hvis lantager er bundet til
lanet af hoje indfrielsesomkostninger, eller hvis det i en lavkonjunktur er
sveert at finde alternativ finansiering, kan betingelser der giver ret til at haeve
rentemarginalen blive et tag-selv-bord mod forsvarslose 1dntagere. Hvis der
fx i pantebrevet stér, at banken kan andre rentemarginalen, hvis lantagers
gkonomiske bonitet &ndres, kan det reelt indebere, at renten kan justeres op
og ned. Bliver det standard, forsvinder muligheden for at fa langsigtede 1an
med faste omkostninger og ydelser reelt. Det vil vere et meget markant til-
bageskridt for savel erhvervsdrivende som boligejere.

Vi mener, at der er grund til at veere opmarksom p4, at de nuverende meget gen-
nemsigtige realkreditldn, baseret pa hejt ratede obligationer, er en meget sterk
konkurrent til bankernes traditionelle produkter, som er med til at holde prisen
nede generelt pa ldnemarkedet. Uden et sddan produkt vil vi se lanemarkedet ud-
vikle sig i retning af at blive s&lgers marked.

Vores undersagelser af selvstendiges forhandlingsstyrke i banken viser, at de fle-
ste tager det produkt, banken anbefaler, eller valger mellem dem, bankradgiveren
legger frem. Uigennemsigtig prisdannelse og indtjeningsmal knyttet til bankrad-
giverne gger sandsynligheden for, at kunden keber det blandt flere laneprodukter,
som banken tjener mest pa.

Vores bekymring er badde de erhvervsdrivendes lanevilkar pa lidt lengere sigt,
men ogsa udviklingen pa boligmarkedet og i dansk gkonomi, som vi og andre er
steerkt athengige af. Vi mener derfor, at man med fordel kunne lade en ekspert-
gruppe undersoge konsekvenserne af det dobbelte balanceprincip nermere, inden
det legges frem til evt. vedtagelse i Folketinget.

Med venlig hilsen

Paul Mollerup







