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Notat
om

indkomne heringssvar til forslag til lov om 2ndring af lov om landbrugsejendom-
me (L 216)

Den 24. april 2007 blev forslag til lov om &ndring af lov om landbrugsejendomme
sendt i ekstern hering samt offentliggjort pa Heringsportalen og pa Direktoratet for Fo-
devareErhvervs hjemmeside. Fristen for afgivelse af bemarkninger var fastsat til den 1.
maj 2007. Lovforslaget blev fremsat for Folketinget den 25. april 2007. Heringssvarene
er séledes indkommet efter lovforslagets fremsattelse.

Ved svarfristens udleb den 1. maj 2007 var der indkommet folgende bemarkninger fra
de organisationer m.m., der havde féet tilsendt lovforslaget i ekstern hering:

1. Advokatradet

Advokatradet har ingen bemaerkninger til lovforslaget.

2. Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening finder, at der ber foretages en supplerende og mere
grundig miljevurdering af lovforslaget. Begrundelsen herfor er, at lovforslaget giver
mulighed for, at erhververen, nar beboelsesbygningen er udlejet, kan opfere en fritids-
bolig pa ejendommen, siledes at vedkommende kan varetage driften af landbrugsejen-
dommen. Hertil bemaerkes, at sdfremt erhververen ikke kan overnatte hos lejeren, ma
vedkommende tage ophold uden for ejendommen. Der kan séledes ikke opferes en fri-
tidsbolig pa ejendommen uden tilladelse efter planloven. Danmarks Naturfredningsfor-
ening henviser endvidere til, at ejendomme nu kan udlejes til lejere uden landbrugsud-
dannelse. Dette er korrekt, men da det efter den gaeldende landbrugslov ikke er et krav,
at erhververen af en landbrugsejendom péa under 30 ha skal have en landbrugsuddannel-
se, medferer lovforslaget ingen @ndring pé dette punkt.

3. Dansk Ejendomsmaglerforening

Dansk Ejendomsmaglerforening har ingen bemerkninger til lovforslaget.
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4. Dansk Landbrug

Dansk Landbrug kan stette lovforslaget. Dansk Landbrug har noteret sig, at der senere
vil blive udsendt en bekendtgerelse med narmere regler for, hvorledes @ndringen af
bopelspligten skal administreres af jordbrugskommissionerne. For ikke at udhule hen-
synet bag loven finder Dansk Landbrug, at en eventuel dispensationsadgang fra udle;j-
ningskravet skal administreres se@rdeles restriktivt, og at dispensation kun ber gives i
ganske sa@rlige tilfzelde. Der leegges endvidere vagt pa, at der afsattes tilstraekkelige
ressourcer til jordbrugskommissionerne, sa de kan péatage sig de yderligere administrati-
ve opgaver, der falger af lovforslaget. Dansk Landbrug anmoder i den forbindelse om til
sin tid at fa bekendtgerelsesudkastet i horing, hvilket naturligvis vil blive imedekom-
met.

5. Den Danske Landinspekterforening

Den Danske Landinspekterforening finder, at det ville vaere hensigtsmaessigt, at erhver-
veren, der efter geeldende regler selv har en frist pd 6 maneder fra erhvervelsestidspunk-
tet til at tage fast bopel pa ejendommen, ligeledes far en frist pa 6 méneder til at lade
ejendommen udleje og bebo. Hertil bemerkes, at erhververen som hidtil har 6 maneder
til at opfylde bopelspligten, og at det er op til erhververen, om vedkommende selv vil
tage fast bopal pa ejendommen eller overlade dette til en anden person. Uanset hvilken
losning erhververen velger, skal ejendommen saledes altid vere beboet inden udlebet
af 6-méneders fristen. Den Danske Landinspekterforening finder endvidere, at det ber
praeciseres, om det er udlejer eller lejer, der ifalder strafansvar i tilfeelde af, at lejer ikke
opfylder bopalspligten. Da bopalspligten som navnt pahviler erhververen, er det altid
erhververen ogsa i egenskab af udlejer, der vil ifalde strafansvar for manglende opfyl-
delse af bopelspligten. Endelig har landinspekterforeningen nogle bemerkninger til
administrationen af loven, herunder udfaerdigelse af erkleringer, der vil blive taget op i
forbindelse med udarbejdelsen af bekendtgarelsen med naermere regler for, hvorledes
@ndringen af bopalspligten skal administreres.

6. Fagligt Feelles Forbund

Fagligt Feelles Forbund har ingen bemaerkninger til lovforslaget.

7. Foreningen af Vandveerker i Danmark

Foreningen af Vandverker i Danmark har ingen bemarkninger til lovforslaget.

8. Frie Bonder-Levende Land

Frie Bonder-Levende Land beklager, at det som folge af EF-Domstolens dom har vaeret
neodvendigt at @ndre bopalspligten. Frie Bender-Levende Land beder om, at grensen
for bopalspligten ved 30 ha genvurderes. Det forudses, at lovforslaget vil fore til en
fortsat strukturudvikling mod sterre og faerre brug. Frie Bender-Levende Land foreslar,
at greensen for bopalspligtens ophavelse nedsattes til 10 ha. Hertil skal for det forste
anfores, at bopalspligten ikke ophaves for ejendomme under 30 ha men alene @&ndres
fra en personlig til en upersonlig bopelspligt. For det andet ville en sidan ophavelse af
bopalspligten for ejendomme under 10 ha indebeere, at det ville veere op til de enkelte
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kommuner at vurdere, om der konkret kunne gives tilladelse til anvendelse til fritidsbe-
boelse.

9. Friluftsradet

Friluftsrddet har ingen bemarkninger til lovforslaget.

10. LandboUngdom

LandboUngdom opfordrer til, at uddannelseskravet nu eller senest i forbindelse med en
revision af landbrugsloven strammes op, saledes at den, der erhverver en ejendom pa
mellem 5 og 30 ha, skal have gennemfort minimum halvdelen af landbrugsuddannelsen
til Fagleert Landmand. Hertil bemerkes, at formalet med lovforslaget alene er at foreta-
ge en tilpasning af bopalskravet, som det findes i den geldende landbrugslov, séledes
af loven imedekommer EF-Domstolens dom i Festersen-sagen. En eventuel endring af
uddannelseskravet ma derfor — som Landboungdom ogsa navner — afvente en evt. sene-
re revision af landbrugsloven. Endelig anferer LandboUngdom i lighed med Dansk
Landbrug, at en evt. dispensationsadgang fra udlejningskravet skal administreres saerde-
les restriktivt, og at dispensation kun ber gives i ganske sarlige tilfelde. Der legges li-
geledes vaegt pa, at der afsattes tilstraekkelige ressourcer til jordbrugskommissionerne,
sa de kan patage sig de yderligere administrative opgaver, der falger af lovforslaget.

11. Landdistrikternes Fellesrad

Landdistrikternes Faellesrdd beklager, at EF-Domstolen har erklaret det danske krav om
en personlig bopaelspligt for vaerende i strid med EU-retten. Faellesradet udtrykker til-
fredshed med lovforslagets understregning af, at bopalspligten (udlejningspligten) skal
gaelde helarslejemal, da dette vil fjerne bekymringen for, at ejendommene ender som
sommerhuse med deraf folgende risiko for yderligere afvandring fra landdistrikterne.
Fellesradet er dog sterkt betenkelig ved den dispensationsmulighed, der beskrives i
bemarkningerne til lovforslaget og opfordrer til, at administrationen bliver hdndfast for
dermed at forhindre, at ejendomme stik imod lovens intentioner alligevel ender som se-
kunderbolig.

12. Lejernes Landsforening

Lejernes Landsforening finder, at det forhold, at erhververen af en landbrugsejendom
kan opsige lejeren med 6 maneders varsel er urimeligt, da det giver lejeren en alt for
kort frist til at finde en ny bolig, foretage skoleskift for bernene m.m. Varslet bor efter
foreningens opfattelse sattes op til 1 ar. Hertil bemeerkes, at erhververen af en land-
brugsejendom ifelge landbrugsloven skal tage fast bopal pd ejendommen inden 6 ma-
neder efter erhvervelsen. Det var derfor nedvendigt at fravige lejelovens almindelige
regler om opsigelse for at fa de to regelset til at haenge sammen. Det bemarkes samti-
dig, at der ikke med lovforslaget @ndres péd leengden af det eksisterende opsigelsesvarsel
pa 6 méineder, men at det som en konsekvens af, at bopaelspligten nu tillige kan opfyldes
af en lejer, praciseres, at hvis erhververen selv ensker at opfylde boplspligten i en

ejendom, der er lejet ud, skal dette lejemal kunne opsiges med 6 maneders varsel med
henblik herpa.
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13. Realkreditradet
Realkreditradet har ingen bemaerkninger til lovforslaget.

14. Sammenslutningen af Danske Smager

Sammenslutningen af Danske Sméger finder, at lovforslaget vil vaere et tilbageskridt i
bestrabelserne pa at bevare og udvikle de smé esamfund. Mange landbrug vil overga til
fritidshusformal med stigende ejendomspriser til folge. De, der ensker at etablere sig pa
en ¢ med jordbrugsrelateret produktion, vil herefter ikke have ekonomi til at finansiere
et ejendomskeb. Bemarkningerne fra Sammenslutningen af Danske Smager er baseret
pa den antagelse, at bopalspligten ophaves pa ejendomme under 30 ha, hvilket imidler-
tid ikke er korrekt, idet lovforslaget alene @ndrer bopelspligten fra en personlig til en
upersonlig bopalspligt.

15. Jordbrugskommissionen for Region Hovedstaden

Jordbrugskommissionen for Region hovedstaden har ingen bemerkninger til indholdet
af lovforslaget. Af hensyn til den faktiske gennemforelse af de nye regler, vurderer re-
gionen det som vigtigt, at der afsattes tilstraekkelige ressourcer til, at der kan foretages
en reel kontrol med overholdelsen af bopalspligten.

16. Jordbrugskommissionen for Region Nordjylland

Jordbrugskommissionen for Region Nordjylland har ikke pa nuvarende tidspunkt mu-
lighed for at vurdere de pracise konsekvenser af lovaendringen, da meget athenger af
de n@rmere regler, der ma fastsattes til udmentning af lovendringen. Kommissionen
konkluderer dog, at der kan blive tale om en ganske omfattende og vanskelig kontrol-
opgave for jordbrugskommissionerne, som kun vil kunne opfyldes i det omfang, der
falger ressourcer med de nye opgaver. Behovet for ekstra ressourcer athaenger af, hvor
intensivt kontrollen enskes gennemfort.

17. Jordbrugskommissionen for Region Sjelland

Jordbrugskommissionen for Region Sjelland hafter sig ved de administrative konse-
kvenser af lovforslaget, som ligger kommissionen pé sinde i den udstreekning, kommis-
sionen inddrages i administrationen af de @endrede regler for opfyldelse af bopalsplig-
ten. Kommissionen peger her pa, at sdvel administrationen af bestemmelsen i lovforsla-
gets § 8, stk. 2, om, at erhververen kun ma opholde sig pa ejendommen, nér dette sker i
naturlig tilknytning til ejendommens drift, som administrationen af dispensationsadgan-
gen, ndr der ikke kan udlejes pa markedsvilkar, kan give anledning til problemer.

18. Jordbrugskommissionerne for Region Syddanmark @st og Vest

Jordbrugskommissionerne for Region Syddanmark @st og Vest peger pé, at administra-
tionen af reglen i § 8, stk. 1, om, at erhververen kun ma opholde sig pa ejendommen,
nér det sker i tilknytning til ejendommens drift, vil vaere uhyre vanskelig at kontrollere.
Der peges endvidere pé, at kontrollen med lejeres opfyldelse af bopelspligten kan blive
ret omfattende. Hvor omfattende kontrollen kan blive athenger af, om der stilles de
nedvendige ressourcer til rddighed. Kommissionerne gor desuden opmaerksom pa, at
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reglerne om upersonlig bopalspligt sammenholdt med reglerne om anpartserhvervelse
vil kunne udnyttes pa en méde, sa et andet familiemedlem, der i forvejen ejer en land-
brugsejendom, vil kunne opfylde bopelspligten. Det bemaerkes hertil, at den pagaelden-
de mulighed er en konsekvens af, at bopelspligten ogsa skal kunne opfyldes pa en med-
ejet ejendom. Kommissionerne henviser endvidere til, at det ber praciseres, at reglerne i
§ 8a, stk. 1 og 2, kun geelder for bedrifter, hvori der indgar en eller flere landbrugsejen-
domme. Hertil bemarkes, at der i en bedrift efter landbrugsloven altid vil indgé mindst
en ¢jendom med landbrugspligt. Kommissionerne bemaerker desuden, at det ber praeci-
seres i lovteksten, om fradragsarealer skal medregnes ved arealgransen pé 30 ha.
Kommissionerne henstiller desuden, at § 17, stk. 2, fastholdes, som den er udformet i
den nugeeldende lovgivning. Det bemerkes hertil, at § 17, stk. 2, foreslas ophavet af sy-
stematiske grunde, sd en bopalsdispensation kun kan meddeles efter én paragraf. Af-
slutningsvis bemerker kommissionerne, at reglerne om dispensation for bopalspligten,
nér en bolig ikke har kunnet udlejes, vil skulle undergives en intensiv og ressourcekrae-
vende sagsbehandling.

Ved svarfristens udleb den 1. maj 2007 var der endvidere indkommet folgende be-
merkninger fra privatpersoner, organisationer m.m., der havde faet kendskab til lovfors-
laget via Horingsportalen eller Direktoratet for FedevareErhvervs hjemmeside:

1. Ejnar Gram-Madsen

Ejnar Gram-Madsen finder, at bestemmelsen i § 8, stk. 2, hvorefter erhververen kun ma
opholde sig pd ejendommen, nér det sker i naturlig tilknytning til ejendommens drift,
giver nogle uheldige virkninger, hvis landbrugsejendommen allerede ved erhvervelsen
omfattede en eller flere ferieboliger. Hertil bemerkes, at @ndringen af boplspligten fra
en personlig til en upersonlig boplspligt ikke medferer, at erhververen nedvendigvis
skal udleje beboelsesbygningen, men at dette er en mulighed, og sdfremt denne mulig-
hed enskes anvendt, betyder det til gengeld, at vedkommende kun mé opholde sig pa
ejendommen, nér det sker i naturlig tilknytning til ejendommens drift.

2. Ole Laursen

Ole Laursen foreslar en reekke @ndringer af lovforslaget. Det foreslas bl.a., at der ind-
settes en generel regel om, at stuehuse pa landbrugsejendomme altid skal anvendes til
helarsbeboelse, og at kommunerne skal drage omsorg for, at stuchusene ogsa benyttes
som helarsbeboelse. Herved frigeres jordbrugskommissionerne for opgaver med at vur-
dere, om bopelspligten overholdes og kan koncentrere sig om overholdelsen af land-
brugslovens gvrige regler. Endvidere foreslas, at hvis erhververen af en ejendom pa un-
der 30 ha bortforpagter ejendommen, ber der stilles krav om, at forpagteren opfylder
bopalspligten. Hertil bemarkes, at formélet med lovforslaget som naevnt ovenfor alene
er at foretage en tilpasning af bopalskravet, som det findes i den gaeldende landbrugs-
lov, séledes af loven imedekommer EF-Domstolens dom 1 Festersen-sagen. Til grund
for udformningen af det foreliggende lovforslag ligger endvidere en raekke juridiske
overvejelser over, hvorledes tilpasningen kan ske, nir boplspligten @ndres for ejen-
domme under 30 ha.
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3. Lowzow & Monberg

Lowzow & Monberg finder ikke, at det er holdbart, nar lovforslaget alene er begrenset
til at omfatte ejendomme under 30 ha. Firmaet finder séledes, at den personlige bopzls-
pligt ber ophaves for alle landbrugsejendomme. Hertil bemarkes, at begrundelsen for
at opretholde den personlige bopalspligt for ejendomme pé 30 ha eller derover for det
forste er, at EF-Domstolen ikke har forholdt sig til lovligheden af boplspligten for
ejendomme pa 30 ha eller derover. For det andet kan den naturlige sasmmenhang mel-
lem personlig bopalspligt og krav om egen drift med henblik pé at bevare selvejedrif-
ten, som anerkendt af EF-Domstolen, anfores til stette for, at det er i overensstemmelse
med EU-retten for ejendomme pa 30 ha eller derover at opretholde bopelspligten.
Lowzow & Monberg finder endvidere, at bestemmelsen i § 8, stk. 2, om at erhververen
af en landbrugsejendom, der er lejet ud, kun mé opholde sig pa ejendommen, nér dette
sker 1 naturlig tilknytning til ejendommens drift, er for restriktiv. Hertil skal anferes, at
de naermere regler for, hvorledes bestemmelsen skal administreres, vil blive fastsat i et
cirkulere til jordbrugskommissionerne. Det skal samtidig bemerkes, at bestemmelsen
ikke vil blive administreret mere restriktivt, end hvad der er nedvendigt for at sikre sig
mod, at erhververen benytter en del af beboelsesbygningen til sekundearbolig i den peri-
ode, hvor bopelspligten galder.

4. Registrerede Revisorer FRR

Registrerede Revisorer FRR har ingen bemarkninger til lovforslaget.



