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Betaenkning

over

Forslag til lov om &ndring af lov om almene boliger m.v., lov om leje af
almene boliger, lov om friplejeboliger, lov om ejerlejligheder og lov om
indkomstbeskatning af aktieselskaber m.v. (selskabsskatteloven)
(Styring og finansiering af den almene boligsektor)

[af indenrigs- og socialministeren (Karen Ellemann)]

1. AEndringsforslag
Indenrigs- og socialministeren har stillet 8 andringsforslag til lovforslaget.

2. Udvalgsarbejdet

Lovforslaget blev fremsat den 22. april 2009 og var til 1. behandling den 28. april 2009. Lovfors-
laget blev efter 1. behandling henvist til behandling i Boligudvalget.

Meader
Udvalget har behandlet lovforslaget i 5 mader.

Haring

Et udkast til lovforslaget har inden fremsattelsen vaeret sendt i hgring, og indenrigs- og socialmi-
nisteren sendte den 3. april 2009 dette udkast til udvalget, jf. BOU alm. del - bilag 74. Den 23. april
2009 sendte indenrigs- og socialministeren de indkomne hgringssvar og et notat herom til udvalget.

Skriftlige henvendelser

Udvalget har i forbindelse med udvalgsarbejdet modtaget skriftlige henvendelser fra Danmarks
Lejerforeninger og Lejernes LO, som indenrigs- og socialministeren har kommenteret over for ud-
valget.

Deputationer

Endvidere har Danmarks Lejerforeninger og Lejernes LO mundtligt over for udvalget redegjort
for deres holdning til lovforslaget.

Spargsmal
Udvalget har stillet 106 spgrgsmal til indenrigs- og socialministeren til skriftlig besvarelse, som
denne har besvaret.



3. Indstillinger og politiske bemarkninger

Et flertal i udvalget (V, DF, KF og RV) indstiller lovforslaget til vedtagelse med de stillede &n-
dringsforslag.

Dansk Folkepartis medlemmer af udvalget anfaerer, at regeringen, Det Radikale Venstre og Dansk
Folkeparti den 26. marts 2009 har indgaet aftale om den almene boligsektors styring og finansie-
ring.

Den almene boligsektors formal er at lgse boligsociale opgaver, og det sker ved, at sektoren stil-
ler passende boliger til radighed for alle med behov herfor til en rimelig husleje, og at de tilveje-
bringer velfungerende boligomrader.

Formalet med lovforslaget er at indfare en overordnet styringsmodel, der baserer sig pa mal- og
aftalestyring og samtidig afbureaukratiserer regelsettet. Meningen er, at boligorganisationerne og
kommunalbestyrelsen far starre frihed til at udforme lokalt tilpassede lgsninger.

Det er ngdvendigt fortsat at styrke indsatsen mod ghettoisering og dermed saenke risikoen for ud-
viklingen af parallelsamfund med normer og verdier, der er forskellige fra det gvrige samfunds.
Anvendelsen af kombineret udlejning lempes, der gives mulighed for annoncering og for at lejlig-
heder kan std tomme i maksimalt ¥z ar.

Aftalen indeholder forslag til: Ny styringsmodel, forslag til nedsat husleje i nybyggeri, forhgjet
maksimumbelgb, nedsattelse af grundkapital, implementering af energiaftale, nye tiltag i forbindel-
se med ghettoisering, nye tiltag vedrgrende afbureaukratisering og forenkling af regelsattet.

Starthuslejen for beboerne i nybyggeri nedsettes til 2,8 pct. Dette vil medfare, at starthuslejen vil
falde med 11 — 12 pct. For igen at fa gang i byggeriet haves maksimumbelgbet med 6 pct. i en raek-
ke kommuner og grundkapitalen senkes fra 14 til 7 pct. for kommunerne fra 1. juli 2009 til 31. de-
cember 2010.

Den gverste myndighed far mulighed for at treeffe beslutninger, som ellers er afdelingens kompe-
tence i forbindelse med stagrre renoveringer, starre energibesparende foranstaltninger, boligsociale
helhedsplaner og fremtidssikring af bebyggelsen. Dansk Folkeparti sgrgede for, at projekter, som
hovedsagelig tager sigte pa udskiftning af kekken og bad dog ikke kan gennemfgres uden afdelin-
gens godkendelse.

Dansk Folkeparti havde gnsket, at den enkelte beboer fik vetoret i forbindelse med udskiftning af
kakken og bad, hvis ikke faldstammerne i lejligheden skulle udskiftes. Der igangsettes nu en un-
dersggelse af den enkelte lejers mulighed for at bestemme og fa indflydelse pa renovering og mo-
dernisering af lejerens bolig, herunder mulighed for at undga uhensigtsmassige moderniseringer af
lejerens bolig. | den forbindelse undersgges anvendelsen af de eksisterende regler om mindretalsbe-
skyttelse. Pa baggrund af undersggelsens resultater, der skal foreligge senest den 1. april 2010, dref-
ter forligspartierne behovet for &endring af geeldende regler.

Et mindretal i udvalget (S, SF og EL) indstiller lovforslaget til forkastelse ved 3. behandling.
Mindretallet vil stemme for de stillede andringsforslag.

Socialdemokratiets, Socialistisk Folkeparts og Enhedslistens medlemmer af udvalget peger pa, at
samfundets sammenhangskraft ofte blev naevnt som verende af stor betydning for det danske sam-
fund af den tidligere statsminister. Den nye statsminister tradte i forgeengeres fodspor, da han i sin
serlige redegarelse til Folketinget i april 2009 fremhaevede »et sterkt fellesskab. Et fellesskab,
som hverken kan eller skal lgse alle vores problemer. Men som traeder til, nar vi har brug for det«.

Partierne mener, at det er pa hgje tid, at regeringen ikke ngjes med smukke ord. Der skal handling
til. Boligpolitikken er af afggrende betydning for sammenhangskraften i det danske samfund, og de



almene boliger danner ramme om helt centrale feellesskaber i hverdagen. Derfor skal boligpolitik-
ken bidrage til at udvikle et steerkt feellesskab, hvor folk mgdes og lever sammen pa tvaers af sociale
skel. Denne udfordring har den nuverende regering imidlertid ikke formaet at lgfte, og den bliver
heller ikke lgftet med naervaerende lovforslag.

S, SF og EL konstaterer, at Folketinget star ved en skillevej, nar det gelder den almene sektors
fremtid: Vil Folketinget investere i og sikre, at vi fremover har en konkurrencedygtig almen sektor,
der bade lgser boligsociale problemer og er en attraktiv boligform for folk med arbejde og alminde-
lige indkomster og saledes udger en vigtig del af boligforsyningen? Eller vil man fortsatte nedslid-
ningen af de fysiske omgivelser og de seneste ars opbremsning i nybyggeri, sa det til sidst kun er
borgere uden andre muligheder, der bor i de almene boligomrader, mens almindelige mennesker er
henvist til det ofte dyre private boligmarked? Det er det valg, vi star over for.

Regeringen kunne med lovforslaget have valgt at rade bod pa 7-8 ars boligpolitiske forsgmmelser.
Men regeringen forpasser chancen.

Forudsatningen for at sikre den almene sektors fortsatte udvikling og en blandet beboersammen-
setning er, at der bygges nye betalelige boliger, at de eksisterende boliger renoveres, og at den ne-
gative spiral i de udsatte boligomrader stoppes ved at igangsatte en sammenhangende og koordine-
ret indsats over en laengere arreekke, der blandt andet indebeerer, at der sikres finansiering af radika-
le fysiske omdannelser i de udsatte boligomrader.

Der kommer ikke nok gang i nybyggeriet

S, SF og EL hafter sig ved, at antallet af tilsagn til almene boliger er pa et historisk lavt niveau,
og at der er akut behov for at sette gang i nybyggeri af almene boliger.

S, SF og EL finder det derfor positivt, at den kommunale grundkapital seenkes, om end det kun
sker i en begreanset periode. Ligeledes er det positivt at maksimumbelgbet gges, om end kun i ud-
valgte omrader. Disse tiltag fjerner imidlertid ikke den afggrende barriere for at satte gang i nybyg-
geri, som udgares af kommunernes trengte gkonomi. S, SF og EL tvivler pa, at regeringen med
lovforslaget vil sikre, at der bliver bygget det tilstreekkelige antal almene boliger.

Forudsztningen for at kommunerne kan sette gang i byggeriet er - jf. ogsa Kommunernes Lands-
forening, Dansk Byggeri og Boligselskabernes Landsforening - at kommunerne har laneadgang til
finansiering af nybyggeriet. S, SF og EL mener derfor, at kommunerne skal have lanemuligheder til
finansiering af nybyggeri af almene boliger

Herudover bar kommunerne fa ret til at selge byggegrunde under markedsprisen. Det vil i hgjere
grad gere det muligt for kommunerne at opfere betalelige boliger.

| Velferdsministeriets rapport »Den almene boligsektors finansiering«, som ligger til grund for
boligforliget og lovforslaget, er der pa side 236 en fleksibel finansieringsmodel, som med fordel
kunne bringes i anvendelse, sa kommunerne i hgjere grad kunne opfgre nye almene boliger og i
hgjere grad lokalt kunne bestemme byggeaktiviteten i almindelighed og lavenergibyggeri i serde-
leshed. Partierne finder, at denne model bedre kunne kombinere et gunstigt samspil mellem den
kommunale grundkapital og maksimumbelgbet.

Bedre mulighed for lavere starthusleje i nybyggeri

S, SF og EL mener, at hvis kommunerne far ret til at selge byggegrunde under markedsprisen,
kan kommunerne sikre, at de nye boliger, der bygges, bliver til en husleje, som lejerne kan betale.



Der er ikke tiltag til yderligere renoveringer i den almene sektor

S, SF og EL stiller sig uforstaende over for, at lovforslaget ikke indeholder den helt ngdvendige
udvidelse af renoveringsrammen for den almene sektor. Bade den beskaftigelsesmassige situation i
2009 og udsigterne for 2010, savel som renoveringsbehovet i mange almene boligomrader peger i
retning af at en gget renoveringsaktivitet er tiltreengt.

Renoveringsefterslebet i den almene sektor er enormt. Ifglge rapporten ”Almene boliger med
fremtid” fra 2006 udarbejdet af arkitektfirmaet Witraz og Landsbyggefonden, vurderes den almene
boligsektor at have et vedligeholdelses- og renoveringshehov i de kommende 20 ar pa mellem 59 og
163 mia. kr. afhaengig af ambitionsniveau og kvalitet og omfang af renoveringsarbejdet. Igangseet-
telse af renoveringer er helt afggrende for at sikre en fremtidig, konkurrencedygtig almen sektor.

Behovet for renovering geelder bade bygningsforbedringer, boligforbedringer og forbedringer af
friarealerne rundt om boligen. Hidtil har regeringen ikke vist den forngdne vilje til at komme den
almene sektor til undsatning. Regeringen har afsat 2,4 mia. kr. arligt frem til 2012 af Landshygge-
fondens midler, hvilket langt fra deekker det arlige behov for renoveringer.

Ingen strategi for de udsatte boligomrader

Regeringens radgivende ghettoudvalg, Programbestyrelsen, har klart pavist, at der i de udsatte bo-
ligomrader er massive problemer og akut behov for handling. Programbestyrelsen peger meget klart
pa, at der skal radikale og omfattende fysiske forandringer til i de udsatte boligomrader, kombineret
med en social indsats.

Fattigdom og ledighed preeger omraderne, og det risikerer at ramme bgrnene i form af negativ so-
cial arv.

Stigende polarisering bliver konsekvensen af denne udvikling. Alligevel rummer lovforslaget ikke
tiltag, der afgarende kan vende udviklingen i de udsatte boligomrader. Tiltagene i lovforslaget, sa-
som kombineret udlejning, fleksibel udlejning med mere, kan veere udmarkede, men de lgser pa
ingen made problemerne med massivt renoveringsefterslaeb og behov for at staten sikrer midler til
de ngdvendige fysiske omdannelser.

S, SF og EL finder, at ghettoisering og dannelsen af parallelsamfund er en stor samfundsmaessig
udfordring, som ber prioriteres hgjt. Regeringens eget udvalg, Programbestyrelsen, har fremsat en
raekke forslag, der kan sikre en sammenhzangende og koordineret indsats for at rette op pa proble-
merne i de udsatte boligomrader. S, SF og EL stiller sig derfor uforstaende over for, at regeringen
ikke har taget udvalgets anbefalinger til efterretning, og at lovforslaget kun rummer sporadiske til-
tag til at lzse de omfattende problemer, som de udsatte boligomrader star over for.

Regeringens eget udvalg anbefalede overordnet regeringen at afsaette midlerne til investeringer i
de ngdvendige renoveringer og fysiske forandringer. Udvalget foreslog, at der sker nedrivninger i
kombination med forteetning, at der skabes bedre infrastruktur, der kan integrere de udsatte bolig-
omrader i den omkringliggende by, og at de udsatte boligomrader udvikles til hele bydele med bu-
tikker, fritidsaktiviteter, erhverv og et bredere udbud af boligformer. Det kraever ifglge udvalget, at
staten sikrer den forngdne finansiering.

Regeringen har imidlertid overhgrt udvalgets anbefalinger, idet lovforslaget hverken afseetter mid-
ler til radikale fysiske forandringer eller lzegger op til en sammenhangende indsats.

S, SF og EL finder det i modsetning til regeringen afgagrende, at der skal igangseettes en sammen-
hangende indsats for udsatte boligomrader. I den forbindelse hefter S, SF og EL sig ved, at det kun
er muligt at lgse ghettoiseringsudfordringen, hvis man sikrer en positiv udvikling i hele den almene



sektor. De almene boligomrader skal — som det har hele tiden veere meningen - veere attraktive by-
omrader med en blandet beboersammensatning.

Derudover bgr regeringen finde en lgsning, der kan sikre en blandet beboersammensetning i ud-
viklingen af fremtidige boligomrader og en bedre fordeling af de boligsociale opgaver mellem
kommunerne.

En bedre spredning af almene boliger kan sikres ved at flere kommuner i fremtiden skal patage sig
det ngdvendige boligsociale ansvar og herunder sikre, at der sker en sterre spredning af almene bo-
liger, s& kommuner med en hgj befolkningstathed og en lille andel af almene boliger forpligtes til at
serge for, at en vis andel af tilvaeksten af nye boliger skal veere almene boliger.

Til dette formal skal planloven @&ndres, sa kommuner med hgj befolkningstaethed og en lille andel
almene boliger forpligtes til at sgrge for, at en vis andel af tilvaeksten af nye boliger skal veere alme-
ne boliger med et boligsocialt sigte. Kommunernes forpligtelser kan eksempelvis fastsattes efter
forhandlinger med kommunerne i et landsplansdirektiv med bindende virkning for kommunernes
kommune- og lokalplanlegning. Det vil bl.a. betyde, at man i kommuner med fa almene boliger
ikke kan udvikle nye havneomrader kun med luksusboliger, idet en vis andel af de nye boliger skal
veere almene boliger.

Derfor vil S, SF og EL stille endringsforslag om dette udenfor betaenkning.

S, SF og EL konstaterer med gleede, at flere partier har bakket op om dette forslag, senest Dansk
Folkepartis formand, der ifglge en artikel i Politiken den 20. februar 2009 giver udtryk for, at »bo-
ligkvoter skal tvinge nordsjellandske kommuner til at bygge flere almennyttige boliger«, og at
Dansk Folkeparti ville tage kontakt til daveerende velfeerdsminister for at fa gennemfert denne &n-
dring. S, SF og EL forventer pa denne baggrund bred tilslutning til &ndringsforslaget i Folketinget.

Der kommer ikke gang i energibesparende nybyggeri

Lovforslaget foregiver, at det vil fremme investeringer i lavenergibyggeri. Pastanden er, at kom-
munerne kan godkende, at maksimumsbelgbet overskrides for nye almene boliger, hvis byggeriet
som minimum opfylder de kommende 2015-krav til energiforbruget i nye bygninger, svarende til
lavenergiklasse 1 i det geeldende bygningsreglement (jf. svar pa spgrgsmal 64). Forudsztningen for
at godkende, at maksimumsbelgbet overskrides for nye almene boliger, er, at de pakraevede merin-
vesteringer skal veere totalgkonomiske rentable. Samtidig skal reduktionen i forsyningsudgifterne
for en normalforbruger pa ibrugtagningstidspunktet opveje betalingen vedrgrende merinvesteringen.
I lavenergibyggeriet ydes der ikke stgtte til merinvesteringen.

Sammenholdt med at der ikke ydes stotte til merinvesteringen, betyder disse forudsetninger be-
klageligvis, at der ikke vil blive foretaget nevnevardige investeringer i lavenergibyggeri. Med de
geeldende priser for de nye teknologiske lgsninger og dermed lavenergiprodukter, der lever op til
lavenergiklasse 1, som er pa markedet i dag, gar lovforslaget det umuligt at bygge, sa det er total-
gkonomisk rentabelt.

S, SF og EL mener, at regeringens manglende vilje til at yde stette til merinvesteringen i energi-
besparende lavenergibyggeri tydeligt viser, at regeringen ikke er villig til at tage medansvar for, at
den danske branche for lavenergiprodukter lgbes i gang, og pa sigt udvikler sig til en moderne indu-
strisucces & la vindmellesuccesen under SR-regeringen i 1990’erne.

S, SF og EL mener, at en indferelse af en mere fleksibel finansieringsmodel, som navnt oven for,
vil kunne lgse problemet. Staten bgr vise tillid og lade det vaere op til kommunerne at beslutte, om
de vil tillade overskridelse af maksimumsbelgbet. Dette under forudsatning af at kommunerne til
gengeld betaler en hgjere andel af grundkapitalen i det pagaldende byggeri.



Tilsyn og beboerindflydelse

Lovforslaget medferer store andringer i tilsynet med de almene boligselskaber. Der laegges op til,
at boligorganisationer og kommuner skal have mere frihed og stgrre bestemmelsesret igennem en
aftalestyring. Dette betyder, at en reekke godkendelser og regler for de almene boliger ophaves. En
sadan udvikling burde betyde, at der kom et tilsvarende skeerpet tilsyn. Det er dog endnu uklart, om
det bliver tilfeldet, idet mange elementer af lovforslaget endnu ikke er udmentet. Det gelder bade
udmgntning af den sakaldte egenkontrol og af den sakaldte selvangivelse. S, SF og EL finder dette
bekymrende, idet boligorganisationerne forvalter bade store gkonomiske samfundsressourcer og
mange menneskers hjem og bolig. S, SF og EL mener ikke, at der — set i dette lys — er udvist den
forngdne omtanke.

Sidst vil S, SF og EL understrege, at man finder det sterkt beteenkeligt, at der endnu ikke er Klar-
hed over, hvorvidt bestemmelsen om, at beslutninger kan gennemfgres uden afdelingens accept
ogsa gelder andringer i indvendige forhold i lejlighederne, f.eks. nyt kakken eller bad.
S, SF og EL mener ikke, at lejere skal kunne paleegges sadanne &ndringer, idet det griber ind i le-
jernes bestemmelsesret over egen bolig.

Forhastet proces omkring behandlingen af lovforslaget

S, SF og EL vil afslutningsvis fremhave, at processen omkring lovforslaget ikke har veret hen-
sigtsmeessig. Ifalge regeringen lovprogram var Folketingets partier stillet i udsigt, at lovforslaget
ville foreligge februar 11, det vil sige i anden halvdel af februar maned 2009. Men lovforslaget blev
farst fremsat den 22. april 2009, det vil sige med to maneders forsinkelse og meget teet pa afslutnin-
gen af folketingsaret 2008-09.

S, SF og EL samlede betragtning af lovforslaget

Lovforslaget lgser ikke de store udfordringer, som den almene sektor star overfor, idet der ikke
kommer nok gang i nybyggeriet i almindelighed og lavenergibyggeri i serdeleshed, og idet renove-
ringer, og en helhedsindsats for udsatte boligomrader helt mangler.

Forslag om lavere starthusleje i nybyggeriet er ikke tilstrekkelig til at veere betalelig og konkur-
rencedygtig.

Endeligt udnytter lovforslaget ikke den oplagte mulighed for at igangseette bygge- og anlegsakti-
viteter, som kan sikre ledige lanmodtagere indenfor bygge- og anlaegsfagene arbejde.

Liberal Alliance, Inuit Atagatigiit, Siumut, Tjodveldisflokkurin og Sambandsflokkurin var pa
tidspunktet for betenkningens afgivelse ikke repraesenteret med medlemmer i udvalget og havde
dermed ikke adgang til at komme med indstillinger eller politiske udtalelser i beteenkningen.

En oversigt over Folketingets sammensatning er optrykt i beteenkningen.
4. /Endringsforslag med bemarkninger
Andringsforslag

Af indenrigs- og socialministeren, tiltradt af udvalget.

Til§1

1) 1 den under nr. 24 foreslaede @&ndring af § 20 indsattes efter stk. 4 som nyt stykke:



»Stk. 5. Dispositionsfonden kan afholde udgifter til deekning af normalistandseettelse ved fraflyt-
ning med fradrag af den overtagne del af normalistandszttelsen efter § 26 i lov om leje af almene
boliger, safremt udlejer har opsagt lejeren efter § 85, stk.1, nr. 1, i samme lov. Dispositionsfonden
kan endvidere afholde boligorganisationens udgifter til deekning af flytteudgifter efter § 86, stk. 1, i
samme lov.«

Stk. 5 bliver herefter stk. 6.
[Betaling af flytteudgifter og istandsattelsesudgifter ved fraflytning for opsagte lejere]

2) Det under nr. 40 foreslaede § 37, stk. 5, 2. pkt., affattes saledes:

»Arbejder, der bestar i modernisering af kekkener eller badeverelser, kan ikke gennemfares uden
afdelingens samtykke, medmindre disse arbejder er ngdvendige for, at det samlede projekt kan gen-
nemfares pa en hensigtsmassig made.«

[@verste myndigheds kompetence vedrgrende modernisering af kekken og bad]

3) Efter nr. 53 indseettes som nyt nummer:
»01. 1 8 51 b, stk. 8, 1. pkt., som bliver stk. 9, 1. pkt., indsattes efter »som er blevet afvist efter stk.
1«: »0g stk. 8«.«

[Pligt til at tilboyde afviste boligsggende en anden bolig]

4) | det under nr. 98 foreslaede § 164, stk. 2, 2. pkt., udgar », jf. dog stk. 4«.
[Konsekvens af endringsforslag nr. 5]

5) Det under nr. 98 foreslaede 164, stk. 4, udgar.
[Mgdefrekvens for styringsdialog].

Til §2

6) Efter nr. 6 indsaettes som nyt nummer:
»01. | 8 26, stk. 2, indsattes som nyt punktum:

»Har udlejeren opsagt lejeren efter § 85, stk. 1, nr. 1, betaler lejeren ikke til normalistandsettelse
af boligen ved fraflytning ud over den andel, som er overtaget af udlejeren pa det tidspunkt, hvor
lejemalet ophgrer.««

[Istandsattelsesudgift ved opsigelse af lejere som fglge af ombygning m.v.]

7) 1 den under nr. 16 foreslaede affattelse af § 86, stk. 1, indszttes efter 3. pkt. som nyt punktum:
»Udlejeren skal samtidig tilbyde at deekke lejerens rimelige og dokumenterede flytteudgifter i for-
bindelse med flytning til en anden bolig.«

[Dakning af flytteudgifter ved opsigelse af lejere som fglge af ombygning m.v.]

Til§6

8) Stk. 4 og 5 affattes saledes:

»Stk. 4. For byggeri, hvortil der inden den 1. juli 2009 er meddelt tilsagn om stgtte efter 8§ 115 og
117 i lov om almene boliger m.v., og hvor byggeriets skeeringsdato ligger efter den 30. juni 2007,
kan kommunalbestyrelsen godkende, at 8 20, stk. 1, nr. 7 0g 9, § 30 a, stk. 1, § 80 a, stk. 1 og 2,



§80c, §117, stk. 2, § 118, stk. 3, § 129, stk. 1, § 129 a, og § 136, stk. 1, i lov om almene boliger
m.v. som affattet ved § 1, nr. 22, 23, 32, 63, 64, 68, 83, 90, 92 og 93, finder tilsvarende anvendelse
med virkning fra den 1. januar 2010 og frem. Er der optaget lan far denne dato, beregnes lantagers
betaling pr. 1. januar 2010 efter § 129, stk. 1, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 90, fra tidspunktet
for lanets optagelse. Ansggning om godkendelse indsendes til kommunalbestyrelsen inden den 1.
oktober 2009.

Stk. 5. For byggeri med tilsagn om stgtte eller godkendelse efter 8§ 10 og § 11, stk. 1 og 2, i lov om
friplejeboliger, hvor byggeriets skeeringsdag ligger efter den 30. juni 2007, kan indenrigs- og soci-
alministeren godkende, at 8 12, stk. 2, 88 44 og 45, 8 47, stk. 2, og § 63 i lov om friplejeboliger som
affattet henholdsvis endret ved 8 3, nr. 1-4, finder tilsvarende anvendelse med virkning fra den 1.
januar 2010 og frem. Er der optaget lan far denne dato, beregnes lantagers betaling pr. 1. januar
2010 efter § 12, stk. 2, § 44 eller § 45, som @ndret ved denne lov § 3, nr. 1 og 2, fra tidspunktet for
lanets optagelse. Ansggning om godkendelse indsendes til Indenrigs- og Socialministeriet inden den
1. oktober 2009.«

[£ndret overgangsordning]

Bemarkninger

Tilnr. 1

Andringsforslaget er en konsekvens af @ndringsforslag 6 og 7. Det foreslas, at de ekstraudgifter
til normalistandszttelse ved fraflytning, som boligorganisationen foreslas palagt i forbindelse med,
at boligorganisationen opsiger lejere efter § 85, stk. 1, nr. 1, i lov om leje af almene boliger, jf. &n-
dringsforslag nr. 6, kan afholdes af dispositionsfonden. Det foreslas videre, at boligorganisationens
udgifter til deekning af flytteudgifter hos de lejere, der skal genhuses efter § 86, stk. 1, i lov om leje
af almene boliger, jf. &ndringsforslag 7, kan daekkes af dispositionsfonden.

Tilnr. 2

Efter den nu foreslaede a&ndrede affattelse af § 37, stk. 5, sikres det, at der ikke kan gennemfares
moderniseringer af kakkener og badevarelser uden afdelingens samtykke, medmindre sadanne mo-
derniseringer er ngdvendige for, at det projekt, som gverste myndighed har besluttet, kan gennemfg-
res pa en hensigtsmassig made. @verste myndigheds mulighed for at gennemfare modernisering af
kakken og bad er saledes begraenset til de tilfeelde, hvor moderniseringen er en sa integreret del, at
projektet ikke kan gennemfgres uden indgreb i kekken og bad. Det kan veere et sammenlagnings-
projekt, som ikke giver mening med mindre der ogsa a&ndres pa kekken og bad. Det vil altsa ikke
veere muligt at gennemfgre modernisering af kekken og bad med henvisning til f.eks. udskiftning af
vinduer, isolation af facaden m.v., da disse arbejder ikke ngdvendigger endringer af kakken og bad.

Med henblik pa at malrette gverste myndigheds adgang til at gennemfgre modernisering af kak-
ken og bad yderligere er det hensigten administrativt at fastsette, at det er en betingelse for gverste
myndigheds adgang, at moderniseringen skal indga i en helhedsplan, som er godkendt og hvor der
ydes stotte af Landsbyggefondens renoveringsramme efter lovens § 91.

Tilnr. 3

Efter den foreslaede nye bestemmelse i § 51 b, stk. 8, vil en boligsggende kunne afvises, hvis
kommunalbestyrelsen og boligorganisationen har aftalt at lade ledige boliger st tomme i stedet for
at udleje dem til den kreds af boligsegende, der er nzevnt i § 51 b, stk. 1 (boligsggende uden for ar-



bejdsmarkedet). Boligsggende, der afvises pa dette grundlag, skal anvises en anden passende bolig
af kommunalbestyrelsen ligesom boligsggende, der afvises efter § 51 b, stk. 1, fordi den ledige bo-
lig udlejes til en boligsegende, som ikke er uden for arbejdsmarkedet. Med den foreslaede andring
preeciseres pligten til at ogsa at anvise disse afviste boligsggende en anden bolig.

Det gares — ligesom for boligsggende, der afvises efter § 51 b, stk. 1 — til en betingelse for, at den
boligsegende har ret til at fa anvist en anden bolig, at den boligsggende er blevet registreret som
sadan i den pageldende boligorganisation senest pa datoen for kommunalbestyrelsens beslutning
om at anvende reglerne om kombineret udlejning.

Tilnr. 4
Andringsforslaget er en konsekvens af, at § 164, stk. 4, udgar, jf. @ndringsforslag nr. 5.

Tilnr.5

Det fremgar af lovforslagets § 164, stk. 4, jf. § 1, nr. 98, at kommunalbestyrelsen pa baggrund af
den gennemfarte styringsdialog kan beslutte en anden madefrekvens end 1-arige dialogmader. Det
fremgar endvidere af bestemmelsen, at der dog som minimum skal holdes et dialogmgde hvert 3. ar.

Det foreslas, at den nevnte bestemmelse udgar. Det sikres herved, at kommunalbestyrelsen hvert
ar holder et dialogmgde med boligorganisationen om dennes virksomhed. Formalet hermed er at
styrke kontinuiteten i styringsdialogen, herunder at der lgbende falges op pa indgaede aftaler m.v.

Efter gaeldende regler fares tilsynet med den almene boligorganisation af den kommune, hvor bo-
ligorganisationen efter dens vedtaegter har hjemsted (hjemstedskommunen), og tilsynet med afde-
lingerne fares af den kommunalbestyrelse, hvor afdelingerne er beliggende (beliggenhedskommu-
nen). | de serlige tilfeelde, hvor hjemstedskommunen og beliggenhedskommunen ikke er den sam-
me, foreligger der krydsende tilsyn, dvs. en situation hvor flere tilsynsfarende kommuner er invol-
veret.

Det vil i de administrative regler, der udmenter loven, blive preciseret, at boligorganisationen i
tilfelde af krydsende tilsyn skal sende rapporten om sin virksomhed bade til boligorganisationens
hjemstedskommune og til beliggenhedskommunen. De pagaldende kommuner skal i ngdvendigt
omfang koordinere deres tilsyn. Hjemstedskommunen skal fere en dialog med boligorganisationen
én gang om aret. Derimod vil det blive overladt til beliggenhedskommunen at vurdere, om den pa
baggrund af den tilsendte rapport, vil gennemfgre et serskilt dialogmade med boligorganisationen
om forholdene i den eller de pagaeldende afdelinger.

Tilnr. 6

Det fremgar af lovforslagets § 86, stk. 1, jf. § 2, nr. 16, at udlejeren (boligorganisationen) skal til-
byde lejere, der opsiges efter § 85, stk. 1, nr. 1, genhusning. Det foreslas i forleengelse heraf, at le-
jerne ikke skal kunne paleegges udgifter til istandsettelse af boligen ud over udgifter til istandsaet-
telse som falge af misligholdelse, jf. lov om leje af almene boliger § 25. Herved sikres det, at leje-
ren ikke paleegges udgifter til istandsettelse som falge af, at udlejeren opsiger lejeren med den be-
grundelse, at det lejede skal nedrives eller ombygges i et sadant omfang, at det er ngdvendigt at op-
sige lejeren.

Efter de geeldende regler kan lejeren alene i den vedligeholdelsesordning, hvor der er aftalt nor-
malistandsattelse ved fraflytning, paleegges at betale den del af normalistandszttelsen, som udleje-
ren ikke har overtaget. Det betyder, at hvis der er en indvendig vedligeholdelseskonto for boligen,
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betaler lejeren ikke for istandseettelse ved fraflytning bortset fra istandsettelse som fglge af mislig-
holdelse.

| @endringsforslaget foreslas det derfor, at lejeren ikke skal betale til normalistandsattelse af boli-
gen ved fraflytning som falge af opsigelse efter lovens § 85, stk. 1, nr. 1, ud over den andel af ud-
giften hertil, som er overtaget af udlejeren pa det tidspunkt, hvor lejemalet ophgrer. Det galder,
uanset om lejeren skal betale for normalistandsattelse eller betale et normalistandsattelsesbelab
efter lovens § 26.

Tilnr. 7

Det fremgar af lovforslagets § 86, stk. 1, jf. § 2, nr. 16, at udlejeren (boligorganisationen) skal til-
byde lejere, der opsiges efter § 85, stk. 1, nr. 1, en anden passende bolig i kommunen. Det foreslas i
forlengelse heraf, at udlejeren samtidig skal tilbyde at deekke lejerens rimelige og dokumenterede
flytteudgifter - dvs. flytning af bohave og lign. - i forbindelse med overtagelse af den anden bolig.

Det er endvidere hensigten i en kommende &ndring af udlejningsbekendtgerelsen at skabe mulig-
hed for, at lejere, der genhuses efter § 86, stk. 1, kan fastholde deres anciennitet pa ventelisten og pa
oprykningsventelisten, safremt de genhuses uden for boligorganisationen.

Tilnr. 8

| lovforslagets § 6, stk. 4 og 5, er foreslaet en overgangsordning, saledes at almene boliger og
friplejeboliger, som ikke inden den 1. juli 2009 har faet udbetalt Ian til finansiering af anskaffelses-
summen, kan veelge at lade sig omfatte af de foresldede bestemmelser om nedsat husleje, @ndret
regulering af beboerbetalingen, forlenget Igbetid og udskydelse af indbetalinger til fondssystemet.

Den foreslaede overgangsordning repraesenterer en afvejning af pa den ene side et centralt hensyn
til at sikre et rimeligt forhold mellem huslejen i byggeri fer og efter ikrafttreeden af den nye husleje-
fastsaettelse med henblik pa, at huslejespaend minimeres sa meget som muligt, og pa den anden side
et hensyn til at undga en urimelig administrativ belastning for langiverne ved omregning af de op-
tagne lan.

Pa den baggrund tog den foreslaede overgangsordning udgangspunkt i laneudbetalingen som af-
graensningsdato. Dette skyldtes iser, at de afgivne hgringssvar indikerede, at det ville vare forbun-
det med en betydelig administrativ belastning, hvis ogsa afdelinger, der allerede havde optaget lan,
skulle kunne benytte overgangsordningen. Efter nsermere undersggelser star det imidlertid nu klart,
at den administrative belastning ved en omberegning af lanene er mindre end oprindelig antaget.
Hensynet hertil vejer saledes ikke leengere sa tungt, hvilket giver mulighed for mere entydigt at til-
retteleegge overgangsordningen med henblik pa at dempe huslejeforskellene mellem de seneste
argange af byggerier, der er opfart efter de geeldende regler, og byggerier, der opfares efter de nye
regler.

Pa den baggrund foreslas en overgangsordning, der tager udgangspunkt i byggeriets skeringsdag,
som er den dato, hvor byggeregnskabet opgares og byggeriet gar i drift. Skeeringsdagen er saledes
det tidspunkt i processen, hvor den endelige anskaffelsessum opgares, og det endelige grundlag for
beboerbetalingen/huslejen dermed fastleegges. Skaringsdagen er fastsat som datoen for ferdigge-
relsen af sidste bolig tillagt indtil to maneder til feerdiggerelse af udenomsarealerne, jf. § 52, stk. 1
bekendtgarelse om statte til almene boliger m.v.

Det foreslas saledes, at almene boliger og friplejeboliger, hvor byggeriets skeringsdag ligger efter
den 30. juni 2007, kan omfattes af de nye finansieringsregler. Denne afgransning giver en rimelig
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overgang mellem huslejen i de byggerier, som ligger umiddelbart fer og som ikke omfattes af den
nedsatte leje, og de byggerier, som ligger efter.

Samtidig indeberer @&ndringen fra finansieringstidspunkt til skeringsdag, at den risiko, der kan
veere for, at nogle bygherrer vil forsgge at udskyde finansieringstidspunktet til efter lovforslagets
ikrafttreeden med risiko for, at finansieringen fordyres, undgas.

Af hensyn til administrationen af overgangssagerne, herunder af hensyn til tilretningen af de ad-
ministrative it-systemer, som handterer lanebehandlingen, foreslas de nye finansierings- og statte-
regler farst at have virkning for beboerbetalingen pr. 1. januar 2010. Er der fgr den denne dato ud-
betalt 1an, beregnes lantagers betaling indtil udgangen af 2009 efter de gaeldende regler. Eventuel
allerede betalt leje frem til den 1. januar 2010 efterreguleres ikke.

Pr. 1. januar 2010 beregnes betalingen efter de foreslaede bestemmelser i § 129, stk. 1, jf. lovfors-
lagets § 1, nr. 90. For lan, der er udbetalt fer denne dato, indeberer dette, at lantagers betaling og
dvs. beboernes betaling pr. 1. januar 2010 beregnes med udgangspunkt i 2,8 pct. af anskaffelses-
summen reguleret med den fulde stigning i nettoprisindekset fra lanoptagelsestidspunktet til 1. ja-
nuar 2010. Farste betaling til kreditinstitutterne sker saledes i forbindelse med betaling af forste
termin 2010 i marts maned. Herefter fortsetter reguleringen af lantagers betaling efter de foreslaede
finansierings- og stetteregler. Lanets maksimale Igbetid regnes fra det oprindelige tidspunkt for 13-
neoptagelsen. For et lan, der er optaget i 2007, pabegyndes indbetaling til dispositionsfond m.v.
saledes 40 ar efter lanoptagelsen, dvs. i 2047.

Med henblik pa at fa afviklet overgangssagerne pa en hensigtsmassig made foreslas, at ansggning
om at blive omfattet af overgangsordningen skal indsendes til kommunalbestyrelsen (almene boli-
ger) henholdsvis Indenrigs- og Socialministeriet (friplejeboliger) inden den 1. oktober 2009.

Den foreslaede overgangsordning omfatter iszr tilsagn meddelt i 2006-2009, dvs. en periode med
hgje byggeomkostninger.

For byggerier med lan, der er optaget fer den 1. januar 2010, og som omfattes af overgangsord-
ningen, vil der alt andet lige blive tale om begraensede mindreudgifter til ydelsesstatte som falge af,
at allerede betalt leje frem til den 1. januar 2010 ikke efterreguleres. Der vil blive taget hgjde for
virkningen af overgangsordningen i forbindelse med den regulering af hensettelserne til fremtidige
ydelsesstatteudbetalinger, der efter fastlagt praksis foretages, nar alle byggerier i en tilsagnsargang
er finansieret.

Kreditinstitutterne vil blive pafart en begrenset administrativ belastning i forbindelse med en om-
beregning af lan.

Troels Christensen (V) nfmd. Louise Schack Elholm (V) Seren Pind (V) Eyvind Vesselbo (V)
Michael Aastrup Jensen (V) Anita Knakkergaard (DF) Hans Kristian Skibby (DF)
Knud Kristensen (KF) Vivi Kier (KF) Yildiz Akdogan (S) Bjarne Laustsen (S)
Lennart Damsbo-Andersen (S) Thomas Jensen (S) Nanna Westerby (SF) fmd.
Karsten Hange (SF) Jargen Poulsen (RV) Frank Aaen (EL)

Liberal Alliance, Inuit Atagatigiit, Siumut, Tjodveldisflokkurin og Sambandsflokkurin havde ikke
medlemmer i udvalget.



12

Folketingets sammensatning

Venstre, Danmarks Liberale Parti (V) 47

Socialdemokratiet (S) 45
Dansk Folkeparti (DF) 25
Socialistisk Folkeparti (SF) 23
Det Konservative Folkeparti (KF) 18
Det Radikale Venstre (RV) 9

Enhedslisten (EL) 4

Liberal Alliance (LA)

Inuit Atagatigiit (1A)

Siumut (SIU)
Tjooveldisflokkurin (TF)
Sambandsflokkurin (SP)
Uden for folketingsgrupperne
(UFG)
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Oversigt over bilag vedrgrende L 208

Bilagsnr. Titel

1
2
3

© 0 N o o b~

Spm.nr.

Hgringssvar samt hgringsnotat
Udkast til tidsplan for udvalgets behandling af lovforslaget

Slides fra teknisk gennemgang af L 208, fra indenrigs og socialmini-
steren

Henvendelse af 1/5-09 fra Danmarks Lejerforeninger.
Bilag udgaet.

Henvendelse af 8/5-09 fra Danmarks Lejerforeninger
Henvendelse af 12/5-09 fra Danmarks Lejerforeninger.
Henvendelse af 15/5-09 fra Lejernes LO.
/ndringsforslag, fra indenrigs- og socialministeren

Oversigt over spgrgsmal og svar vedrgrende L 208

Titel

Spm. om, hvor meget huslejen ville kunne settes yderligere ned, sa-
fremt det almene boligbyggeri fremover blev finansieret af statslige
genudlan forrentet til den rente staten kan lane til med tilleeg af et ri-
meligt administrationsgebyr m.v., til indenrigs- og socialministeren,
0g ministerens svar herpa

Spm. om, ministeren kan give teknisk bistand til at et endringsfor-
slag, der ger det muligt at finansiere alment byggeri med statslige
genudlan, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om hvad forklaringen er pa, at loveendringen vil gere det mu-
ligt/nemmere at gennemfare ESCO'er i eksisterende almene boliger,
til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan fremsende en liste med eksempler pa pro-
jekter, hvor boligorganisationerne kan overrule beboerne i den enkelte
afdeling - og ikke mindst eksempler pa det modsatte, til indenrigs- og
socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvor stor en del af renoveringens veerdi skal moderniserin-
gen af kgkkener og badevarelser udgare, for at boligorganisationen
ikke kan gennemfgare renoveringen uden afdelingens samtykke m.v.,
til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvilken sikring der vil veere imod, at boligorganisationens
fastansatte personale reelt arbejder for disse sideaktivitetsselskaber,
men lgnnes af lejerne via administrationshonoraret m.v., til inden-
rigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan oplyse, hvor de mennesker, der afvises fra
deres lejemal, skal finde anden bolig m.v, til indenrigs- og socialmini-
steren, og ministerens svar herpa

Bilag 1
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Spm., om ministeren kan oplyse, hvad der menes med udtrykket i § 6
af »forsvarlig og effektiv drift«, til indenrigs- og socialministeren, og
ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan oplyse, hvad der menes med udtrykket i § 6
b »gkonomisk og socialt velfungerende, til indenrigs- og socialmini-
steren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan oplyse, hvad der menes med udtrykket i § 6
b »god og tidssvarende standard, til indenrigs- og socialministeren,
0g ministerens svar herpa

Spm. om, hvordan man skal forsta bemarkningen til lovforslagets nr.
7 (side 56), hvori der star: »Det bemaerkes, at der er tale om selvstan-
dige krav, som hver iseer skal opfyldes af boligorganisationerne«
m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvilke tanker der ligger bag formuleringen: »Udlejning skal
ske under hensyntagen til forholdene i det enkelte boligomrade« jf. §
6 d, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvad der menes med udtrykket i § 6 e »god ledelsesskik«
og i samme bestemmelse udtrykket »velfungerende beboerdemokra-
ti«, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvordan hensynet til det velfungerende beboerdemokrati
harmonerer med muligheden i 8 37 stk. 4-6 om at tilsidesatte en be-
slutning pa et afdelingsmade, til indenrigs- og socialministeren, og
ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan give eksempler pa de aftaler, som boligor-
ganisationen og kommunalbestyrelsen er forpligtet til at indga, jf. § 6
f., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om aftaler der indgas mellem boligorganisationen og kommu-
nalbestyrelsen, jf. 8 6 f skal vaere offentligt tilgeengelige, til indenrigs-
og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om en boligorganisation og en kommune kan undlade at indga
aftaler, safremt man ikke mener, der er behov herfor, til indenrigs- og
socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om safremt en afdelingshestyrelse eller et afdelingsmade ikke
gnsker at medvirke til en konkret aftale, der er indgaet mellem bolig-
organisationen og kommunalbestyrelsen jf. § 6 f, kan den da nagte at
bevilge de ngdvendige midler over afdelingens budget, til indenrigs-
og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om safremt boligorganisationen ikke vil acceptere, at afdelin-
gen nagter at bevilge de ngdvendige midler, jf. ovenfor, kan afdelin-
gen da klage til det kommunale tilsyn, til indenrigs- og socialministe-
ren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren finder, at det er i overensstemmelse med god
demokratisk praksis, at det kommunale tilsyn pa den made skal be-
handle en klage over en aftale, som kommunalbestyrelsen selv har
veeret med til at indga, til indenrigs- og socialministeren, og ministe-
rens svar herpa
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21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

Spm., om safremt afdelingen ikke vil acceptere kommunalbestyrel-

sens beslutning, jf. ovenfor, har den da mulighed for at anke spgrgs-
malet til en anden administrativ myndighed, til indenrigs- og social-
ministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om safremt det ikke er muligt at anke kommunalbestyrelsens
beslutning til en anden administrativ myndighed, kan afdelingen da
anlaegge sag ved domstolene for at fa omgjort beslutningen m.v., til
indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om safremt afdelingen har mulighed for at anleegge et sagsmal
ved domstolene, kan den da treeffe aftale om advokatbistand uden
accept heraf fra organisationsbestyrelsen, til indenrigs- og socialmini-
steren, og ministerens svar herpa

Spm., om en afdeling kan indga aftale uden om organisationsbestyrel-
sen med f.eks. en lejerforening om sekretariatshistand m.v., til inden-
rigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan oplyse hvilke administrativt fastsatte regler,
der i gjeblikket geelder for vederlag til medlemmer af boligorganisati-
onernes bestyrelser m.v., til indenrigs- og socialministeren, og mini-
sterens svar herpa

Spm. om, hvordan ministeren vil sikre, at reglerne om aflgnning
overholdes, nar der fremover ikke skal ske nogen forhandsgodkendel-
se i kommunalbestyrelsen, til indenrigs- og socialministeren, og mini-
sterens svar herpa

Spm., om ministeren vil drage omsorg for, at de enkelte bestyrelses-
medlemmers honorarer oplyses i boligorganisationernes regnskab, til
indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvis ministeren mener, at kontrollen med bestyrelseshono-
rarerne fremover skal pahvile boligorganisationens revisor, kan mini-
steren sa give eksempler pa, at revisorer har indberettet overtreedelse
af disse regler m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens
svar herpa

Spm. om, hvem der skal foretage det skan, der afgar, om det er ngd-
vendigt, at der udfeerdiges et seerskilt skade ved udvidelser af eksiste-
rende afdelinger m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministe-
rens svar herpa

Spm. om, i betragtning af at undladelse af at udfeerdige selvstendigt
skade indebeerer en starre eller mindre risiko for de beboere, der bor i
de pagaldende afdelinger, kan ministeren da oplyse, hvorvidt der vil
blive udarbejdet neermere retningslinjer for, hvordan dette sken skal
udgves m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar
herpa

Spm., om et mindretal i organisationsbestyrelsen eller en afdelingsbe-
styrelse kan klage til det kommunale tilsyn over, at der ikke udfeerdi-
ges skade, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar her-
pa

Spm., om ministeren kan bekreafte, at der efter de geldende regler
ikke er andre begransninger for anvendelsen af arbejdskapitalen end
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33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

lovens almindelige formalsbestemmelser m.v., til indenrigs- og soci-
alministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan bekrzefte, at der fremover ingen greenser vil
veere for, hvor stor en profit, der kan ophobes i de almene boligorga-
nisationer m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar
herpa

Spm., om arbejdskapitalen efter de nye regler kan bruges som indskud
I sideaktivitetsafdelinger m.v., til indenrigs- og socialministeren, og
ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan bekrefte, at der efter de nye regler ikke er
andre begransninger for anvendelsen af dispositionsfonden end lo-
vens almindelige formalshestemmelser samt formuleringen i § 20,
stk.3 m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar her-
pa

Spm., om det er en betingelse for anvendelse af dispositionsfonden, at
den pagaldende facilitet kun anvendes af beboere i boligorganisatio-
nen eller afdelingen, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens
svar herpa

Spm., om der med udtrykket »sammenlignelige boliger« i § 20, stk. 3
»menes sammenlignelige boliger inden for samme boligorganisation«
eller »sammenlignelige boliger inden for samme kommune, jf. be-
maerkningerne gverst side 65, til indenrigs- og socialministeren, og
ministerens svar herpa

Spm. om, hvad der menes med »sarlige tilfelde« i § 20 stk. 42, til
indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om bestemmelsen om adgang til udlan gennem administrati-
onsorganisationen ogsa gelder i de tilfaelde, hvor den lokale boligor-
ganisation ikke er medlem af administrationsorganisationen m.v., til
indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om den foreslaede bestemmelse i nr. 31 medfarer, at beboede
lejligheder kan slas sammen, hvorved mindst én af de bergrte lejere
ma opsiges og dermed mister sin bolig m.v., til indenrigs- og social-
ministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om, ministeren er enig eller uenig i, at lejere i privat udlej-
ningsbyggeri vil vaere bedre beskyttet mod opsigelse som falge af
sammenlagning end beboere i almene boliger m.v., til indenrigs- og
socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan oplyse, hvilke aktiver der er dekket af »ak-
tiviteter, der tager sigte pa at styrke omradets konkurrenceevne, til
indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan bekreafte, at det er lejerne i afdelingen, der
kommer til at betale for tomme lejligheder, i det omfang kommunen
ikke betaler, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar
herpa

Spm., om ministeren kan bekrafte, at (lov om leje af almene boliger §
88 hurtige genudlejning) forsat skal vere aktiv, sa den fraflyttende
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lejer ikke kommer til at betale for den politiske beslutning om, at lej-
ligheder kun er for bestemte grupper af personer, til indenrigs- og
socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om etablering af faciliteter, der bruges af beboere i flere afde-
linger af samme boligorganisation kan finansieres af dispositionsfon-
den m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om kommentar til henvendelse af 1/5-09 fra Danmarks Lejer-
foreninger, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar her-
pa

Spm., om ministeren kan redeggre for det fremtidige behov for alment
bolighyggeri set i lyset af, at Danmarks Statistik siden ministeriets
sidste analyse har revideret sin befolkningsprognose m.v., til inden-
rigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan redegare for det pabegyndte almene bolig-
byggeri fordelt pa type, ungdomsboliger, kollegier, familieboliger,
eldreboliger mv. arligt i perioden 1991 — 2001, og arligt i perioden
2002 til 2008, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar
herpa

Spm., om ministeren kan redeggre for regeringens forventede almene
nybyggeri af de oven for navnte typer i den kommende 5 ars periode,
inklusiv 2009 m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens
svar herpa

Spm., om ministeren kan supplere beregningen af boligomkostnin-

gerne jf. tabel 8.6 og 8.7 i rapporten om den almene boligsektors fi-
nansiering for de forskellige boligformer med beregninger m.v., til

indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan oplyse, hvor meget de reale ejerboligpriser i
gennemsnit arligt og i hele perioden er steget i perioderne 1955 —
2008, 1982 — 1991 og 1992 — 2001 og 2002 — 20009, til indenrigs- og
socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan oplyse, hvor meget de reale ejerboligpriser i
gennemsnit arligt steg i tiarsperioden 1988 — 1998 og i 20 ars perio-
den 1988 — 2008 m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministe-
rens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at det pa baggrund af udviklingen i de
reale huspriser efter den sidste store ejerboligkrise i sidste halvdel af
1980’erne, er rimeligt kun at forudsatte gennemsnitlige reale pris-
stigninger pa 0,0 og 1,0 pct. m.v., til indenrigs- og socialministeren,
0g ministerens svar herpa

Spm. om, hvor meget det offentliges statte til det almene nybyggeri
skal forhgjes (fx som hgjere grundkapitaltilskud), hvis der ar 10, 15,
20 eller ar 25 forudsettes balance til ejerboligen m.v., til indenrigs-
og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan oplyse, hvad det vil koste det offentlige,
hvis statens ydelsesstatte de naste tre ar ikke daekkes af bidrag fra
Landsbyggefonden alt efter hvilket arligt boligbyggeri der forudsattes
m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa
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Spm., om ministeren eksplicit kan tage stilling til hver enkelt af de
forslag, som LLO har lagt frem i sit hgringssvar, til indenrigs- og so-
cialministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvor mange tilsagn ministeren forventer, at der kan gives i
2009 henholdsvis 2010 som fglge af loven, til indenrigs- og socialmi-
nisteren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvor mange nye almene boliger ministeren forventer, at der
bliver opfart i 2009 henholdsvis 2010 som fglge af loven, til inden-
rigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan garantere, at der vil blive opfart 4-5000 eks-
tra almene boliger om aret m.v., til indenrigs- og socialministeren, og
ministerens svar herpa

Spm. om, hvad ministerens kommentar er til formanden for KL’s
Teknik og Miljeudvalg, venstremanden Jens Stenbaks udtalelser i
pressemeddelelse fra 23. april m.v., til indenrigs- og socialministeren,
0g ministerens svar herpa

Spm., om ministeren er enig i at, skal kommunerne have adgang til at
lane penge med henblik pa at kunne satte gang i byggeriet af almene
boliger m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar
herpa

Spm., om ministeren er enig i at, kommunerne skal have mulighed for
at fa lempet det kommunale udgiftsloft, med henblik pa at kunne sat-
te gang i byggeriet af almene boliger m.v., til indenrigs- og socialmi-
nisteren, og ministerens svar herpa

Spm. om, hvad de samlede konsekvenser for Landsbyggefonden er
med en antagelse om et bestemt aktivitetsniveau i form af antal opfar-
te almene boliger efter lovforslagets nye finansieringsregler, til inden-
rigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at lovforslagets forslag om at fjerne den
offentlige statte, er i overensstemmelse med regeringens egen klima-
dagsorden m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar
herpa

Spm., om ministeren er enig med Palle Adamsen, formand for Bolig-
selskabernes Landsforening, i at »Man skal da ikke straffe de energi-
bevidste, men belgnne dem« m.v., til indenrigs- og socialministeren,
0g ministerens svar herpa

Spm., om ministeren er enig med Venstres leder i Kgbenhavns Kom-
mune, borgmester Pia Allerslev, som har udtalt, at der alene i Kgben-
havns Kommune mangler 8000 almene familieboliger, til indenrigs-
og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren er enig i konklusionen pa side 249 i Socialmini-
steriets egen rapport »Den almene boligsektors fremtid« m.v., til in-
denrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren med udgangspunkt i antallet af opferte almene
boliger i 2005, 2006, 2007 og 2008 kan redeggre for, hvor mange
almene boliger der i gennemsnit skal opfares arligt i perioden 2009-
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2030 m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar her-
pa

Spm., om ministeren kan kommentere konklusionen i rapporten »Al-
mene boliger med fremtid« fra 2006 m.v., til indenrigs- og socialmi-
nisteren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan redeggare for, hvilket belgb der fra 2006 og
20 ar frem vil blive brugt pa at renovere almene boliger, hvis belgbet
forudsaettes at svare til gennemsnittet af de opgjorte ar fra 2002 til og
med det senest opgjorte ar, til indenrigs- og socialministeren, og mini-
sterens svar herpa

Spm., om ministeren kan undersgge konsekvenserne af overgangs-
ordningen, som den er beskrevet i forslaget m.v., til indenrigs- og
socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan kommentere Boligselskabernes Landsfor-
enings mindretalsudtalelse fra rapporten »Den almene boligsektors
finansiering« fra 2009, side 39 m.v., til indenrigs- og socialministe-
ren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren er enig i, at man i de starre byer kunne bygge
billigere, hvis kommunerne fik lov til at seelge byggegrundene til un-
der markedspris m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministe-
rens svar herpa

Spm., om ministeren er enig i, at man i de sterre byer kunne nedbrin-
ge huslejen i nybyggeri, hvis der gives mulighed for at kommunerne
yder tilskud til at nedbringe huslejen m.v., til indenrigs- og socialmi-
nisteren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at der er tiltag i lovforslaget, som sikrer,
at der bygges almene boliger herunder &ldre- og plejeboliger i de
starre byomrader, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens
svar herpa

Spm., om ministeren kan redegare for, om den i lovforslaget foreslae-
de huslejereduktion er stor nok, set i forhold til malgruppernes ind-
komstforhold og radighedsbelgb m.v., til indenrigs- og socialministe-
ren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan redeggre for den beregning, der er i kapitel
8 i »Den almene boligsektors finansiering« fra 2009 m.v., til inden-
rigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om lovforslaget er tilstreekkeligt for en familie bestaende af en
arbejdslas og en pensionist med forholdsvist beskedne radighedsbelgb
pr. maned, med den reduktion af huslejen, der er foreslaet i lovforsla-
get m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan redegare for, at huslejereduktionen er til-
straekkelig til at sikre boliger, der kan betales af en familie bestaende
af en arbejdslgs og en pensionist, da det er forventeligt, at en del af
huslejereduktionen reduceres af den huslejestigning m.v., til inden-
rigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan redeggare for, hvorfor der i lovforslaget ikke
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er fulgt normal praksis, hvor man tolker de samlede, offentlige ud-
giftsmaessige konsekvenser af en finansieringsomlagning, som pa-
virkningen af de offentlige udgifter til grundkapital, som det er be-
skrevet i kommissoriet for »Den almene boligsektors finansiering«
m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at man far et retvisende billede af de of-
fentlige udgiftsmassige konsekvenser af en finansieringsomlaegning,
ved at lovforslaget kun fokuserer pa de offentlige merudgifter til ydel-
sesstatte og grundkapital m.v., til indenrigs- og socialministeren, og
ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan redegare for, hvor meget starthuslejen sam-
let set kunne nedszttes med, hvis de offentlige besparelser til bolig-
stette blev anvendt til yderligere nedsattelse af starthuslejen, til in-
denrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan redeggre for, om ministeren mener, at
kneekpunktsmodellen i figur 10.4 i »Den almene boligsektors finan-
siering« kan sikre det ngdvendige raderum for nyt alment byggeri, til
indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at lovforslaget fremmer energiinveste-
ringer, nar den statslige ydelsesstatte fjernes til en andel af anskaffel-
sessummen i et alment nybyggeri, hvilket gar nybyggeriet dyrere, til
indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at energiinvesteringer der lever op til
2015-energikravene i bygningsreglementet 2008 kan veere totalgko-
nomisk rentable, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens
svar herpa

Spm., om ministeren mener, at energiinvesteringer der lever op til
2015-energikravene i bygningsreglementet 2008, gar statslig stette
ungdvendig m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens
svar herpa

Spm. om, hvad ministerens holdning er til, at staten kunne stotte
energibesparende nybyggeri, med henblik pa at staten kan hjalpe med
at opdyrke markedet for energilgsninger m.v., til indenrigs- og soci-
alministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at det er rimeligt, at indfere en ny prak-
sis, hvor den statslige statte fjernes til visse dele af anskaffelsessum-
men i alment byggeri m.v., til indenrigs- og socialministeren, og mi-
nisterens svar herpa

Spm., om ministeren kan redegare for, hvordan lovforslaget spiller
sammen med det skattepolitiske forslag om at fjerne momsfritagelsen
pa salg af byggegrunde, til indenrigs- og socialministeren, og ministe-
rens svar herpa

Spm., om ministeren kan redeggare for, hvor meget moms pa bygge-

grunde vurderes at gge byggepriserne pr. kvadratmeter m.v., til inden-
rigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren er enig med Programbestyrelsens opfattelse af,
»...at den koncentrationen af fattigdom og mangel pa samfundsmaes-
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sig integration, som de udsatte boligomrader er praeget af, farer til
betydelige problemer« m.v., til indenrigs- og socialministeren, og
ministerens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at lovforslaget lgser de konkrete proble-
mer, som Programbestyrelsen fremhaver i sin rapport »Fra udsat bo-
ligomrade til hel bydel« fra 2008 pa side 22, 2. m.v., til indenrigs- og
socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at lovforslaget bryder med den karakteri-
stik, som Programbestyrelsen i sin rapport »Fra udsat boligomrade til
hel bydel« fra 2008 giver af de seneste 20-25 ars indsatser m.v., til
indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at lovforslaget lever op til Programbesty-
relsens mal for indsatsen i de udsatte omrader m.v., til indenrigs- og
socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren mener, at lovforslaget lever op til Programbesty-
relsens anbefaling i sin rapport »Fra udsat boligomrade til hel bydel«
fra 2008, om at strategien bgr sta pa flere ben med radikale fysiske
forandringer m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens
svar herpa

Spm., om ministeren mener, at lovforslaget lever op til Programbesty-
relsens anbefaling i sin rapport »Fra udsat boligomrade til hel bydel«
fra 2008, om at indsatsen skal veere langsigtet m.v., til indenrigs- og
socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om det ger indtryk pa ministeren, at Programbestyrelsen i sin
rapport forudser, hvis man ikke ivaerksetter en langsigtet indsats, er
der stor risiko for, at der i hgj grad vil finde en konsolidering af de
udsatte omraders ghettoiserede karakter sted m.v., til indenrigs- og
socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan kommentere Dansk Byggeris udtalelser om,
at »Ny boligpakke er ingen garanti for flere boliger« m.v., til inden-
rigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan gennemfgre beregningen i eksemplet i af-
snittet »2.2.2.7 Huslejekonsekvenser« i bemarkningerne til lovforsla-
get m.v., til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm. om kommentar til henvendelse af 8/5-09 fra Danmarks Lejer-
foreninger, til indenrigs- og socialministeren, og ministerens svar her-
pa

Spm., om ministeren kan fremsende typeeksempler pa, hvad det er
muligt at sidde for i husleje for enlige med bgrn, og andre familiety-
per — efter skattereformens gennemfgrelse m.v., til indenrigs- og soci-
alministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan redegare for formueudviklingen over 5, 10,
20 og 30 ar for en mellemindkomstfamilie afhaengig af om familien
bor i almennyttigt byggeri eller i gennemsnitlig ejerbolig m.v., til in-
denrigs- og socialministeren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan fremsende en skematisk oversigt over det
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forventede almene byggeri fordelt pa henholdsvis familieboliger, l-
dreboliger og ungdomsboliger, til indenrigs- og socialministeren, og
ministerens svar herpa

Spm., om ministeren forventer at stille et endringsforslag vedrgrende
en overgangsordning, til indenrigs- og socialministeren, og ministe-
rens svar herpa

Spm., om ministeren fremover lgbende og med passende intervaller
vil holde Boligudvalget orienteret om de tilfeelde, hvor et arbejde
ivaerksettes imod en afdelings @nske, til indenrigs- og socialministe-
ren, og ministerens svar herpa

Spm., om ministeren kan yde teknisk bistand til udarbejdelse af &n-
dringsforslag, der sikrer, at kommunerne sikres laneadgang, sa de har
midlerne til at seette gang i byggeriet, m.v., til indenrigs- og socialmi-
nisteren, og ministerens svar herpa



