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By- og Boligudvalget

Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spgrgsmal nr. 3 ad forslag til
lov om aendring af lov om leje, lov om midlertidig regulering af boligforholdene, lov om
byfornyelse og udvikling af byerog forskellige andre love. (Energisparepakke
omfattende bl.a. totalgkonomisk rentable energiforbedringer og aftalt grgn
byfornyelse)L 109. Spargsmalet er stillet efter anske fra Lars Dohn (EL).

Spergsmal nr. 3:
Vil ministeren i vejledningen sikre, at udlejer skal tilbyde lejerne en aftalemodel og at det kun er
safremt dette ikke kan gennemfgres, at der kan benyttes totalakonomisk rentabilitet?

Svar:

En aftale om grgn byfornyelse kan omfatte alle typer energiforbedrende arbejder, herunder arbejder
som ikke er totalgkonomisk rentable. Det betyder, at det projekt, som udlejer forhandler med lejerne,
ikke ngdvendigvis vil vaere identisk med det projekt, han efterfglgende vil kunne gennemfare efter
totalgkonomimodellen. Arbejder som ikke er totalgkonomisk rentable forbedringer skal udtages af
projektet. Huslejenaevnets forhdndsgodkendelse og de energimaessige konsekvensberegninger, der
er udarbejdet i forbindelse med aftalt gran byfornyelse, vil derfor ikke automatisk kunne leegges til
grund i det efterfalgende totalgkonomiprojekt. Det vil sdledes veere ngdvendigt med en ny
forhandsgodkendelse, hvis udlejerne skalhave den vished for den gkonomiske risiko ved at
gennemfgre projektet, som en forhandsgodkendelse giver.

Endvidere vil et krav om, at lovforslagets totalgkonomiske model alene skal kunne benyttes, safremt
udlejer farst har saggt arbejderne gennemfart pa grundlag af en aftale med lejerne efter reglerne om
aftalt grgn byfornyelse, naeppe fa nogen reel betydning. Hvis udlejeren gnsker at anvende
totalgkonomimodellen, men er tvunget til at forsgge at indga en aftale med lejerne efter reglerne om
aftalt gragn byfornyelse, vil udlejer nemt kunne omga dette krav ved at praesentere lejerne foret
aftaleforslag, som det pa fornand er klart, at de ikke vil acceptere. Krav om dokumentation for, at en
aftale har veeret sggt gennemfart, vil derfor kunne give anledning til tvister mellem parterne.

| situationer, hvor det pa forhand star klart, at parterne ikke gnsker at indga en aftale om grgn

byfornyelse, vil et krav om alligevel at forsgge en aftale gennemfart sdledes medfare et betydeligt og
ungdvendigt ressourcespild.
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Jeg finder pa den baggrund ikke, at der med fordel kanindfaresen obligatorisk prioriteret reekkefelge,
hvor en aftale om grgn byfornyelse skal forsgges gennemfgart, fgr udlejer kan anvende
totalgkonomimodellen.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen

2af2
Gammel Mgnt 4 - 1117 Kgbenhavn K - T +45 33 92 29 00 - E mbbl@mbbl.dk - www.mbbl.dk



