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Lejerne og boligjobordningen

Nogle cases og anbefalinger

Foretraede for Skatteudvalget den 12. juni 2013.
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Betingelser for fradrag
en kort oversigt

L har fast bopeel

L har raderetten

L “betaler” og har faktura (bilag, kopi)
L betaler via elektronisk betalingsform
L indberetter via Skat Tastselv-system

Alle "feellesarbejder” i lejeboligsektoren kan
ikke opna fradrag
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Case 1: Istandseettelse ved fraflytning
privat udlejning og almen udlejning

Lejer har fradrag, hvis

Udlejer betaler handveaerker og modregner i
depositum

Lejer far kopi af faktura (svar spm 84 L 208, 2011)

Men: Lejer far typisk ikke kopi af faktura,
Den eksisterer ofte ikke i privat udlejning

Der er ikke dokumentationskrav i lejeloven vedr.
faktura. Og hvad med fast bopezel!
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Case 2: Istandsaettelse ved fraflytning

Lejer kan fa fradrag, hvis:
Lejer bestiller og betaler handveerker
Lejer har fast bopael (fast ophold)

Men: Har lejer fast bopael, nar lejer har opsagt
og tgmt lejemalet, men ikke afleveret lejemalet?
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Case 3: Bestaende lejemal
Privat udlejning - Kgkken/badevzerelse

Lejer gnsker at udnytte raderetten, og installere
nyt kokken eller badeveerelse

Men:

De fleste lejemal udlejes nu med moderniseret
kpakken og badevaerelse (efter Brl. § 5.2)
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Case 4: Bestaende lejemal
Almen udlejning - Kgkken/badeveerelse

Lejer gnsker at udnytte raderetten, og installere
nyt kgkken eller badevaerelse

Men:

Langt de fleste kpkkener/toiletter moderniseres
ad hoc af udlejer som feellesarbejder

Hvis Lejer “laner” af boligorganisationen, er det
udlejer, der "betaler” og lejer mister fradraget
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Case 5: Bestaende lejemal
Privat udlejning - Maling og afhgvling af gulv

Kan lejeren bruge fradraget til
vedligeholdelsesarbejder?

90 % udlejes nyistandsat og skal afleveres
nyistandsat

Lejers botid er genn. 5-7 ar, dvs. L kan ikke bruge
fradraget

Betales der med indvendig ved|. konto (ca 1/3 af
lejemalene) kan lejer ikke fa fradrag
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Case 6: Bestaende lejemal
Almen udlejning - Maling og afhgvling af gulv

| den almene lovgivning er der to typer af vedligeholdelse

- Den sakaldte B ordning (hvor lejer betaler til en
vedligeholdelseskonto

Her kan lejer ikke bruge fradraget

- Den sakaldte A ordning (hvor udlejer gradvist overtager
vedligeholdelse).

Her kan lejer bruge fradraget
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Boligjobordningen konklusion

Lejerne kan ikke bruge ordningen ifm.
istandsaettelse ved fraflytning og moderniseringer

Men lejerne kan, i mindre grad, bruge ordningen til
lgbende indvendig vedligeholdelse

Boligjobordningen koster skatteyderne over 1 mia.
kr. arligt.

Maksimalt 5 % af midlerne vil tilfalde lejerne
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LLO forslag

Fraflytning:
Praeciseringer:

- L kan fa fradrag for udgifter afholdt af depositum

- hvis L har radighed (ej afleveret nggler) over lejemalet,
har L ogsa ret til fradrag

Bestaende lejemal:
Andringsforslag:

Lejerne skal kunne bruge ordningen, nar arbejderne
refunderes fra indvendig vedl. konto, (ligestilling af
betalingsordningerne)
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Andre LLO forslag

Indfgr en tilskudsordning til energiforbedringer i privat
udlejning (fx til gren byfornyelse i energisparepakken) -
Anbefales af Energiministerens energinetvaerk.

Udvid lejernes raderet og giv Beboerrepraesentationen
initiativret

Begraens 5.2 moderniseringer i privat udlejning (lad
individuelle moderniseringerne ske pa lejerinitiativ med
brug af raderetten og med fradrag).

| almen udlejning giv fradrag for arbejder finansieret af “lan”
fra boligafdelingen (individuel kollektiv raderet)
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Hvis der ikke bliver &ndret noget:
Boligjob-ordning bgvleriet

| forbindelse med fraflytning, vi ma vi i givet fald anbefale:
 Listandseetter inden man opsiger lejemalet (men L risiko)

 atListandszetter og lade en sofa sta i lejemalet indtil
ngglerne afleveres

 atlejer selv bestiller og betaler handvaerker

Lobende vedligeholdelse, vi ma anbefale:

e A ordningen i almen udlejning og flere individuelle arbejder
i almen udlejning (Men med normalistandszettelse)

* Ingen betaling til indv. Ved| konto i privat udlejning
* atlejer selv bestiller og betaler handvaerker
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