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Lovforslaget har i perioden den 28. september 2012 til den 17. oktober 2012 veeret optaget
pa hgringsportalen samt sendt i hgring hos de organisationer, ministerier og styrelser, der er
naevnt sidst i notatet.

Der er modtaget hgringssvar fra folgende:

Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, Arkitektforeningen,
Boligselskabernes Landsforening, Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Danmarks
Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Faaborg-Midtfyn Kommune, Frederiksberg Kommune,
Grundejernes Investeringsfond, KL, Kgbenhavns Kommune, Lejernes Landsorganisation,
Lolland Kommune, Morsg Kommune, Sgren Garde Radgivning, Vesthimmerlands
Kommune.

1. Generelle bemaerkninger

1. Byggeskadefonden vedr. BygningsfornyelseogGrundejernes Investeringsfondhar ingen
bemaerkninger til lovforslaget.

Dansk Byggeri, Arkitektforeningen og Nyborg Kommune er generelt positive over for alle
elementer i lovforslaget.

KL kvitterer for, at der med forslaget signaleres stor forstéelse for de udfordringer som en
raekke kommuner star over for, og finder der meget positivt, at regeringen nationalpolitisk
gnsker at sikre de bedste muligheder for veekst og udvikling i yderomraderne. KL er
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endvidere positiv over for, at indsatsen over for yderomraderne ggres permanent, da
midlertidige ordninger som Indsatspuljen er sarbare og et let offer for politiske
omprioriteringer. Endelig naevner KL at man med tilfredshed har konstateret, at der med
lovforslaget i hgj grad er lyttet til kommunernes gnsker og behov.

Lolland Kommune og Sgren Garde Radgivning er positive over for, at en del af mulighederne
efter Indsatspuljen ggres permanente, men beklager, at Indsatspuljen ikke viderefgres.

Kgbenhavns Kommune mener, at det stigende byfornyelsesbehov samt de nye instrumenter
i byfornyelsesloven bgr fare til en gget byfornyelsesramme.

Lejernes Landsorganisationkan stgtte omfordelingen af midler efter forslaget, men beklager,
at de samlede bevillinger til byfornyelse er alt for sma.

Kommentar:

Indsatspuljen var en engangspulje i 2010 og 2011.Regeringen vil dog fortsat styrke by- og
omradefornyelsen i de sma byer og landdistrikterne samt forbedre mulighederne for at
nedrive de darligste boliger.

Med lovforslaget gnskes det i videst muligt omfang at imgdekomme de kommunale gnsker
og behov i forhold til de sma byer og landdistrikterne inden for den eksisterende gkonomiske
ramme, idet der foretages en omfordeling af de midler, staten arligt afseetter til
omradefornyelse og bygningsfornyelse i de omrader, der har modtaget
omradefornyelsesmidler.

Haringssvarene giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

2. Styrkelse af omradefornyelse og bygningsfornyelse i mindre byer

1. Faaborg-Midtfyn Kommune, Vesthimmerlands Kommune og Sgren Garde Radgivning
papeger, at behovet for byfornyelsesmidler i landdistrikterne og de sma bysamfund er sé
stort, at fordelingen af de statslige midler til bygningsfornyelse bgr eendres, saledes at
kommuner med store landomrader og mange sma bysamfund tilgodeses i hgjere grad end
lovforslaget laegger op til.

Kabenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune papeger, at det er vigtigt, at behovet for
by- og omradefornyelse i landets starste byer ikke overses ved den omfordeling af midler,
som er indeholdt i forslaget. Styrkelsen af de sma byer ma ikke ske pa bekostning af de
stgrre byer, da den ggede tilvandring til byerne medfarer et gget pres pa den eksisterende
boligmasse.

KL kan ikke bifalde, at der med lovforslaget leegges op til, at der fiernes midler fra de stagrre
byer. Lasningen med omfordeling af den eksisterende byfornyelsesramme er ikke ideel set
fra KL’'s synspunkt. Heller ikke for yderkommunerne. Kimener, at de 40 mio. kr., i
ekstraordinaer ramme ville have starre effekt, hvis de blev fordelt til de mindre byer som en
del af den ordinaere ramme.
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Boligselskabernes Landsforeninger uforstdende over for, at der med lovforslaget veelges en
opprioritering af indsatsen i udkantsomraderne pa bekostning af indsatsen i "nyere
boligomrader med store sociale problemer”.

Kommentar:

Hovedformalet med lovforslaget er - inden for den eksisterende gkonomiske ramme, som
staten hvert ar afseetter til byfornyelse - at styrke by- og omradefornyelsen i de sma byer og
landdistrikterne samt forbedre mulighederne for at nedrive de darligste boliger pa landet.

Med lovforslaget foretages derfor en omfordeling af de midler, staten arligt afsaetter til
omradefornyelse og de ekstraordinzere midler til bygningsfornyelse, der kan anvendes i de
omrader, der har modtaget omradefornyelsesmidler. Disse midler udger i alt 100 mio. kr. af
den samlede arlige ramme til byfornyelse. Fremover vil de sméa byer og landdistrikterne fa
fortrinsret til 75 mio. kr. af disse midler mod hidtil at have haft fortrinsret til 22,5 mio. kr.

Den resterende del af den samlede statslige ramme, der hvert ar afseettes til byfornyelse,
fordeles fortsat efter en objektiv fordelingsnggle, som afspejler den enkelte kommunes
relative andel af det samlede byfornyelsesbehov i landet. Fordelingsngglen sikrer sledes, at
behovet for byfornyelsesmidler bade pa landet og i byerne vaegter i fordelingen.

Alle kommuner, som gnsker det, far del i midlerne. Men erfaringsmaessigt er det langt fra alle
kommuner, der udnytter de midler, kommunen far stillet til radighed. Fordelingssystemet er
derfor indrettet sa fleksibelt, at uforbrugte midler fra en kommune kan omfordeles til andre
kommuner, som kan anvende flere midler. En sadan omfordeling sker i betydeligt omfang
hvert &r og betyder, at kommuner, der i nogle ar gnsker at anvende mange ressourcer til
byfornyelsesaktiviteter, har gode muligheder for det.

Haringssvarene giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

2. Sgren Garde Radgivning peger pa, at de ekstraordinaere midler til bygningsfornyelse pa
40 mio. kr., der kan tildeles omrader med omradefornyelse, ikke far nogen umiddelbar effekt,
da midlerne farst vil kunne anvendes 2-3 ar efter at ansggningsprocessen til
omradefornyelse er pabegyndt.

Kommentar:

Fordelingen af de ekstraordinaere midler til bygningsfornyelse i omrader falger de geeldende
regler.

Fristen for ansggning om reservation af omradefornyelsesmidler er den 7. januar hvert ar.
Safremt lovens betingelser er opfyldt, og ansagningen er bilagt de kraevede oplysninger, vil
kommunen f& tilsagn om omradefornyelsesmidler samt ekstraordinaere midler til
bygningsfornyelse i omradet samtidig med udmeldingen af den ordinzere ramme til
bygningsfornyelse i begyndelsen af det efterfglgende finansar.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

3. Mulighed for nedrivning af tomme erhvervsbygninger.
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1. Morsg Kommune og Faaborg-Midtfyn Kommune hilser muligheden for at kunne nedrive
erhvervsbygninger velkommen. Morsg Kommune peger dog pa, at nedrivningsmuligheden
bar udvides til at omfatte avls- og driftsbygninger i det abne land.

Kommentar:

Nedrivning af erhvervsbygninger, hvor erhvervet er ophgrt, kan veere af betydning for
genopretning af et byomrade, men er ogsa en omkostningstung byfornyelsesaktivitet. Under
hensyn hertil prioriteres muligheden for at yde statslig refusion til disse nedrivninger i
forslaget til byer under 3.000 indbyggere.

Det bemaerkes, at byfornyelsesloven allerede indeholder hjemmel til, at kommunerne uden
statslig refusion kan statte nedrivninger af erhvervsbygninger.

Haringssvarene giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

4. Mulighed for fjernelse af skrot og affald.

1. Andelsboligernes Feellesrepraesentation finder, at mulighederne for at statte bortfjernelse
af skrot og affald vil kunne understgtte en positiv udvikling og attraktionsveerdien i de sma
samfund.

KL, Faaborg-Midtfyn Kommune og Saren Garde Radgivning efterlyser bedre — eventuelt
tvangsmeessige - redskaber til at bekeempe skrot og affald, som skeemmer omgivelserne, da
der sjeeldent kan indgas frivillige aftaler med ejerne.

Kommentar:

Kommunernes tvangsmaessige muligheder for at gribe indover for fijernelse af skrot, affald og
andet rod, der tager overhand pé en privat ejendom, er reguleret i miljgbeskyttelsesloven,
planloven og byggeloven. Eventuel udvidelse af kommunernes muligheder p& dette omrade
skal derfor ske ved aendring af de naevnte love.

Mulighederne efter byfornyelsesloven omfatter alene stgtte til opfyldelse af frivillige aftaler
mellem borgerne og kommunalbestyrelsen.

Haringssvarene giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

5. Forhgjet refusion til visse aktiviteter i byer under 3.000 indbyggere

1. Lolland Kommune og Sgren Garde Radgivning undrer sig over, at lovforslaget ikke
indeholder mulighed for forhgjet refusion til udgifter forbundet med kondemnering og
genhusning, og Saren Garde Radgivning foreslar, at muligheden for 60 pct. refusion udvides
til at omfatte aktiviteter efter byfornyelseslovens kapitel 9 om kondemnering samt udgifter til
genhusning efter lovens kapitel 8, der foretages i landomrader og byer med mindre end
3.000 indbyggere.

Kommentar:
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Efter lovforslaget gives der som noget nyt refusion til opkgb af ejendomme, nedrivning af
erhvervsbygninger samt fjernelse af skrot og affald. Herudover haeves refusionen fra 50 pct.
til 60 pct. pa aktiviteter, som kommunerne veelger at gennemfgre i sma byer med op til 3.000
indbyggere, det vil sige istandseettelse og nedrivning af beboelsesbygninger. Hensigten med
at haeve refusionen pa disse aktiviteter er at give kommunerne hgjere incitament til at
komme de darlige boliger til livs.

Aktiviteter efter byfornyelseslovens kapitel 9 om kondemnering samt kapitel 8 om
genhusning er pligtmaessige opgaver for kommunerne, hvortil refusionen fastholdes pa 50
pct., uanset om opgaverne falder i store eller sma byer eller i det abne land.

Haringssvarene giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

2. Faaborg-Midtfyn Kommune peger p4, at graensen pa 3.000 indbyggere bgr overvejes
naermere, da kommunens to starste byer, som ikke overstiger 10.000 indbyggere, har de
samme udfordringer som de mindre byer og derfor forfalder med samme hast. Danmarks
Lejerforeninger mener derimod, atgraensen pa 3.000 indbyggere er for hgj, idet foreningen
mener, at meget taler for at sigte p& mindre bysamfund.

Kommentar:

Den valgte greense pa 3.000 indbyggere er fastlagti overensstemmelse med greensen for
EU-tilskud fra landdistriktsprogrammet til etablering af attraktive levevilkar. EU-midlerne kan
kombineres med stgtte til omradefornyelse efter byfornyelsesloven.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

6. Mulighed for stgtte til etablering af bad i ejer- og andelsboliger

1. KL, Kgbenhavns Kommune, Frederiksberg Kommune og Andelsboligernes
Feellesrepreaesentation hilser forslaget om etablering af bad i ejer- og andelsboliger
velkommen. Kgbenhavns Kommune naevner endvidere at forslaget om muligheden for
midlertidig genhusning i forbindelse med etablering af bad er meget gnskelig, men foreslar
samtidig, at der ogsa gives hjemmel til permanent genhusning i disse situationer.

Kommentar:

Den foreslaede bestemmelse om statte til etablering af bad i ejer- og andelsboliger samt
mulighed for at genhuse beboerne mens arbejderne gennemfgres, har til formal at afbade
nogle vaesentlige forhindringer for, at denne type projekter gennemfgres. Arbejderne
gennemfgres af ejer med stgatte efter byfornyelsesloven. Meningen er, at beboerne, som ejer
deres bolig, bliver boende efter arbejdernes afslutning. @nsker beboerne at flytte, afhaendes
boligen péa almindelige vilkar. Der er saledes ikke behov for, at beboerne sikres en ret til
permanent genhusning.

Haringssvarene giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.
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2. Andelsboligernes Feellesrepreesentation anfarer, at der bgr fastsaettes en refusionsprocent
pa 60 ved statte til installation af bad i ejer- og andelsboliger som ved fiernelse af skrot og
affald.

Kommentar:

Udgangspunktet i byfornyelsesloven er, at de offentlige udgifter til bygningsfornyelse efter
loven deles ligeligt mellem stat og kommune. Dette udgangspunkt fastholdes generelt. Alene
den seerligt fokuserede indsats i landdistrikterne vil for visse aktiviteter kunne udlgse en
statslig refusion pa 60 pct. Det er i gvrigt kommunalbestyrelsen, der fastseetter starrelsen af
stgtten i de enkelte projekter — til ejer- og andelsboliger dog maksimalt en fijerdedel af de
stgtteberettigede udgifter - hvilket giver mulighed for at tilpasse statteniveauet efter de
gkonomiske forhold.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

3. Danmarks Lejerforeninger mener, at tilskud til etablering af bad i ejerboliger vil blive
kapitaliseret i form af hgjere ejendomspriser ved salg. Foreningen tager derfor afstand fra
forslaget om at yde stgatte til etablering af bad i ejer- og andelsboliger. Lejernes LO anbefaler
ud fra de samme betragtninger, at der fastsaettes klarere rammer for de afledte
kapitalgevinster af statte til ejer- og andelsboliger, sdledes at de i hgjere grad beskattes ved
salg.

Kommentar:

Byfornyelseslovens hovedformal er at yde offentlig stgtte til istandseettelse af privatejede
boliger, savel private udlejningsboliger som ejer- og andelsboliger. Det er afggrende, at den
offentlige stotte ikke kan kapitaliseres ved salg af stgttede ejendomme, eller hvis
ejendommen skifter status f. eks. fra bolig til erhverv. Loven indeholder derfor bestemmelser
til sikring af, at kapitalisering ikke kan ske.

Pa alle ejendomme, hvortil der er udbetalt statte efter loven, skal der tinglyses en deklaration
om hel eller delvis tilbagebetaling af tilskuddet, safremt ejendommen afhzendes eller skifter
status.

Der er saledes ikke grundlag for at antage, at tilskud til etablering af bad i ejer- og
andelsboliger vil kunne kapitaliseres.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

7. Haringsfrist

1.KLogAdvokatsamfundet mener, at en haringsfrist pa 20 dage i realiteten udelukker en
naermere stillingtagen til de forslag, der er indeholdt i hgringsmaterialet.KL beklager, at der
ikke har veeret tid til en politisk behandling af forslaget i organisationen.

Kommentar:
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Hgaringsfristenerbestemt af gnsket om, at loveendringen kan treede i kraft ved arsskiftet.
Herved tilstreebes det, at der ikke kommer "huller” i aktiviteten, fordi kommunerne afbryder
tilsagnsaktiviteten med henblik pa at kunne anvende de nye bestemmelser.

8. @vrige bemeerkninger og a&ndringsforslag i de indkomne hgringssvar

1. Lolland Kommune foreslar, at der indfares mulighed for at give lejere en rimelig kontant
godtgarelse til betaling af depositum i en permanent genhusningsbolig i stedet for
indfasningsstatte.

Kommentar:

Byfornyelsesloven indeholder ikke mulighed for at yde statte til betaling af depositum i en
permanent genhusningsbolig, idet denne udgift under visse betingelser kan stattes efter
anden lovgivning. Hvis genhusningsboligen er en almen bolig, har kommunen mulighed for
at give beboerindskudslan efter lov om individuel boligstatte. Er der tale om en privat
udlejningsbolig, har kommunen mulighed for at yde stgtte til betaling af depositum efter
reglerne i lov om aktiv socialpolitik.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendring af forslaget.

2. Kgbenhavns Kommune foreslar, at der etableres mulighed for at meddele pabud om
afhjeelpning af kondemnable forhold, uden at der fgrst er nedlagt forboud mod beboelse eller
ophold pa grund af sundhedsfare.

Kommentar:

Kravet om, at der skal nedlaegges forbud mod beboelse eller ophold senest samtidig med, at
der meddeles pabud om at afhjeelpe de kondemnable forhold, udspringer af, at
kommunalbestyrelsen efter byfornyelsesloven har pligt til at kondemnere, safremt der
konstateres sundheds- eller brandfarlige forhold. Afhaengigt af, om det sundhedsfarlige
forhold har akut eller mindre akut karakter, kan kommunalbestyrelsen lade forbuddet treede i
kraft straks eller pa et senere tidspunkt. Disse regler giver lejerne en sikkerhed for at blive
genhuset senest pa tidspunktet for forbuddets ikrafttreeden. Denne sikkerhed ville ikke vaere
til stede, hvis kommunalbestyrelsen kunne ngjes med at udstede et pabud.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendring af forslaget.

3. Lejernes LO foreslar indfarelse af tidligere lovs "rade over” bestemmelse, hvor
kommunalbestyrelsen skal kunne beslutte at overtage en ejendom med henblik pa at
gennemfgre byfornyelsesarbejder.

Kommentar:

Den geeldende byfornyelseslov er grundleeggende udformet som et tilbud, hvor ejere har
mulighed for at sgge tilskud til at gennemfgre byfornyelse i modseetning til den tidligere
byfornyelseslov, hvor ejere blev stillet over for et offentligt krav om byfornyelse. Den
geeldende lov laegger saledes vaegt pa, at det er ejerens opgave at forbedre og vedligeholde
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sin ejendom. Nar initiativet er ejerens, og muligheden for statte ikke er pa forhand er givet, er
ejerens motivation til selv at igangseette byfornyelsesarbejder starst. Byfornyelseslovens
tilskudsmulighed giver kommunen adgang til at motivere ejere til at gennemfgre
byfornyelsesarbejder ved at indga aftale om at stagtte neermere aftalte arbejder pa
ejendommen, hvor der behov herfor.

| seerligt graverende situationer giver lovgivningen stadig mulighed for at gribe ind. | tilfeelde
af sundheds- og brandfare skal kommunalbestyrelsen gribe ind efter byfornyelseslovens
kapitel 9 om kondemnering af sundheds- og brandfarlige boliger og opholdsrum. Ved
manglende vedligeholdelse og fornyelse kan lejere i regulerede ejendomme benytte sig af
lejelovgivningens muligheder for huslejenaevnspabud og eventuelt tvangsgennemfarelse af
arbejderne ved Grundejernes Investeringsfond.

Der skannes saledes ikke grundlag for at genindfere den tidligere byfornyelseslovs "rade
over” bestemmelser.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendring af forslaget.

4. Sgren Garde Radgivning foreslar en sendring af byfornyelseslovens § 107,stk.1, nr. 6,
saledes at midlertidigt forbud udstedt af kommunalbestyrelsen efter byfornyelseslovens §
80mod retlige og faktiskeaendringerpd en ejendom, skal kunne sanktioneres med bgde pa
lige fod med overtreedelse af et kondemneringsforbud. Det anfgres, at midlertidige forbud
ofte anvendes, hvor der er grund til at frygte, at en sundhedsfarlig bolig udlejes.

Kommentar:

Efter den geeldende byfornyelseslovs 8§ 107, stk. nr. 6, kan den, der undlader at efterkomme
et forbud mod beboelse eller ophold (kondemnering) straffes med bgde.

Efter byfornyelseslovens § 80, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen nedlsegge et midlertidigt
forbud (maksimalt 2 &r) mod, at der retligt eller faktisk foretages aendringer pa ejendommen,
mens kommunalbestyrelsen afklarer, om en ejendoms benyttelse er forbundet med
sundheds- eller brandfare. Der skal veere en staerk formodning om, at der foreligger en
sadan sundheds- eller brandfare, og at der kan traeffes beslutning om kondemnering, for at
kommunalbestyrelsen kan nedleegge et midlertidigt sendringsforbud efter byfornyelseslovens
§ 80, stk. 1.

Ved at nedlsegge aendringsforbud efter byfornyelseslovens § 80, stk. 1, kan det forhindres, at
kondemnable forhold stabiliseres. /Endringsforbuddet indebaerer bl.a., at der ikke kan
foretages om- eller tilbygninger, og at der ikke kan finde sendret benyttelse sted af
bygningen, herunder udlejning, hvis en bolig eruudlejet pa det tidspunkt, hvor forbuddet
nedleegges.

Kommunalbestyrelsen far med det midlertidige forbud mulighed for at forhindre at en darlig
bolig udlejes eller for at undlade at meddele byggetilladelse, mens det sgges afklaret, om der
skal treeffes en beslutning om kondemnering for ejendommen. Ud fra et privat- og
samfundsgkonomisk synspunkt er det hensigtsmeessigt, at der ikke afholdes udgifter til
foranstaltninger, som kan blive overflgdige ved en senere afggrelse om kondemnering eller
at kommunalbestyrelsen forpligtes til genhusning af en husstand, som netop er flyttet ind.
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Med henblik pa at sikre kommunalbestyrelsen de bedste instrumenter til at imgdega
boligspekulanters udlejning af darlige boliger findes det hensigtsmaessigt at sanktionere
overtraedelse af et midlertidigt forbud pa lige fod med overtreedelse af et egentligt forbud mod
ophold eller beboelse.

Forslaget er imgdekommet ved en aendring af byfornyelseslovens 8§ 107, stk. 1, nr. 6.

5. Sgren Garde Radgivning peger pa, at manglende juridisk specialviden i kommunerne kan
veere en barriere for anvendelse af byfornyelseslovens kondemneringsbestemmelser. Det
foreslas pa den baggrund, at kommunerne skal kunne opna refusion over byfornyelses-
rammen til rimelige udgifter til juridisk konsulentbistand inden for byfornyelseslovens kapitel
9.

Kommentar:

Den geeldende byfornyelseslov giver ikke adgang til, at der ydes statsrefusion til
kommunernes udgifter til konsulenthonorar i byfornyelsessager, idet det vurderes, at
administration af lovens bestemmelser ikke stiller krav til juridiske kompetencer, som ligger
ud over generelle juridiske kompetencer, der ma antages at veere til radighed i kommunerne.
Dette gaelder ogsa administration af byfornyelseslovens kapitel 9 om kondemnering af
sundheds- og brandfarlige boliger eller opholdsrum.

Hgaringssvaret giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

6. KL opfordrer til, at det bliver muligt at kommunerne kan opna refusion til afholdelse af
konsulentudgifter, idetafszettelse af flere midler pa de kommunale budgettertil
bygningsfornyelse og nedrivning vil affgde en gget arbejdsmaengde.

Kommentar:

Adgangen til refusion af konsulenthonorar blev afskaffet med vedtagelsen af den geeldende
byfornyelseslov i 2003, med den begrundelse, at byfornyelsesindsatsen i udstrakt grad blev
baseret pa frivillighed, hvor der ikke er szerlige procedurekrav med hensyn til de kommunale
beslutninger efter loven. Det er den enkelte kommune, der beslutter i hvilket omfang, og pa
hvilken made indsatsen skal ske. P& denne baggrund samt under hensyn til den mest
malrettede udnyttelse af byfornyelsesmidlerne vurderes det, at der ikke er baggrund for at
genindfare statsrefusion til konsulenthonorar.

7. Lejernes Landsorganisation foreslar en skaerpelse af kommunernes pligt til at reagere

hurtigt, nar en lejer henvender sig med formodning om skimmelsvamp i boligen. Samtidig
anfgres det, at det vil veere gnskeligt, at der indfgres pligt for kommunerne til at anvende

ekstern ekspertise til at undersgge for sundhedsfare.

Kommentar:

| sager, hvor borgere henvender sig til kommunen om fugt og skimmelsvamp i en bolig eller
et opholdsrum, er der klare regler i lovgivningen om, hvordan sagen skal behandles.

Efter reglerne i byfornyelseslovens kapitel 9 om kondemnering har kommunen en forpligtelse
til at reagere s& hurtigt, som det er pakraevet i den konkrete sag, nar den far en henvendelse
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eller pa anden vis bliver opmaerksom pa sundhedsfarlige forhold i en bolig eller et
opholdsrum. Reglerne er generelle, og kommunalbestyrelsens forpligtelse til at reagere
geelder uanset arsagen til, at boligen er under mistanke for at vaere sundhedsfarlig. Pligten
betyder, at hvis der er tale om en akut sundhedsfarlig situation, skal kommunen reagere
straks. Hvis den ikke gar det, overtraeder den lovgivningen.

Eventuel fastseettelse af en eksakt frist, inden for hvilken kommunen skal reagere, vil ikke i
sig selv sikreen hurtigere behandling. En frist vil endog i visse tilfaelde stille borgerne
darligere. Det geelder bl.a. de situationer, hvor sundhedsfaren er sa alvorlig, at kommunen
burde reagere hurtigere end fristen.

Til gnsket om at indfgre en pligt for kommunalbestyrelsen til at anvende ekstern ekspertise
bemeerkes, at kondemneringsreglerne regulerer alle former for sundhedsfare, ligesom
sagerne kan spaende fra helt banale tilfeelde af skimmel i brusekabinens fuger til alvorlige
akutte situationer som fglge af andre forhold af skimmelsvamp. Kommunalbestyrelsen har
ansvaret for at reagere, og udgangspunktet ma derfor veere, at det er kommunalbestyrelsens
opgave at tage stilling til, hvordan det konkrete problem kan afdeekkes, herunder om det er
nedvendigt at indhente ekstern teknisk bistand inden for det pageeldende omrade.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

8. Lejernes Landsorganisation foreslar at det gares lovpligtigt, at kommunerne opretter
boligkommissioner til behandling af sager om sundheds- og brandfare i boliger og
opholdsrum med henblik pa at sikre en politisk behandling af sagerne.

Kommentar:

Efter byfornyelseslovens kapitel 9 om kondemnering af sundheds- og brandfarlige
ejendomme har kommunalbestyrelsen tilsynsforpligtelsen samt kompetencen til at traeffe
afgarelse om kondemnering i de konkrete sager.

Kommunalbestyrelsen har efter loven mulighed for at nedseette en boligkommission til helt
eller delvis at udgve befgjelserne efter lovens kapitel 9. Herudover har kommunalbestyrelsen
mulighed for helt eller delvis at delegere sine befgjelser efter lovens kapitel 9 til et stdende
udvalg, som afspejler den politiske sammenseaetning af kommunalbestyrelsen.
Kommunalbestyrelsen kan derimod ikke delegere sine befgjelser til forvaltningen.

Da boligkommissionens afggrelser i mange tilfeelde vil medfgre gkonomiske konsekvenser
for kommunen og samtidig er saerdeles indgribende over for borgerne, er det
hensigtsmaessigt, at det er den enkelte kommunalbestyrelse, der afgar, i hvilket omfang
denvil overlade kompetencen til en boligkommission. Kommunalbestyrelsen kan derfor
beslutte, at kun en del af kommunalbestyrelsens kompetence skal overlades til
boligkommissionen.

De gaeldende regler i byfornyelseslovens kapitel 9 sikrer saledes, at alle
kondemneringssager behandles pa politisk niveau af kommunalbestyrelsen eller et staende
udvalg eller af boligkommissionen.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.
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9. Lejernes Landsorganisation foreslar, at den tidligere byfornyelseslovs regler om individuel
og kollektiv vetoret genindfares til styrkelse af lejernes rettigheder i byfornyelsen.

Kommentar:

Med den geeldende byfornyelseslov fra 2004 overgik procedurerne for gennemfgrelse af
byfornyelsesarbejder i den enkelte ejendom til et enklere regelsaet, der er baseret pa de
almindelige lejefastseettelses- og procedureregler i lejelovgivningen. Det betgd samtidig en
opheevelse af lejernes individuelle og kollektive vetoret.

Der findes ikke i lejelovgivningen en beskyttelse af lejerne svarende til de daveerende
kollektive og individuelle vetorettigheder. Lejernes rettigheder ved gennemfarelse af
arbejder, hvortil der gives byfornyelsestilskud, svarer sdledes praecis til de rettigheder,
lejerne har efter lejelovens regler.

Haringssvaret giver ikke anledning til eendring af lovforslaget.

10. Kgbenhavns Kommune, Lejernes LO og Sgren Garde Radgivning stiller en raekke
forslag, som har ren administrativ karakter.

Kommentar:

Da forslagene ikke vedrgrer det fremsatte lovforslag eller har lovgivningsmaeessig karakter,
kommenteres de ikke i dette notat.

9. Haringsparter

Lovforslaget er sendt i hgring hos fglgende organisationer m.v.: Advokatsamfundet,
Andelsboligernes Faellesrepraesentation, Arkitektforeningen, BAT-Kartellet,
Boligselskabernes Landsforening, BOSAM, Byfornyelseskonsulenterne A/S,
Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i
Danmark, Danmarks lejerforeninger, Dansk Byggeri, BygningsFredningsForeningen,
Danske Arkitektvirksomheder, DI, Danske Udlejere, Ejendomsforeningen Danmark,
Erhvervslejernes Landsorganisation, Foreningen af Radgivende Ingenigrer,
Frederiksberg Kommune, Grundejernes Investeringsfond, Handveerksradet, I.C.
Byfornyelse, KL, Kuben Byfornyelse Danmark A/S, Kgbenhavns Kommune,
Landdistrikternes Feellesrad, Landsforeningen af Landsbyer, Lejernes Landsorganisation
i Danmark, sbs radgivning A/S, Realkreditradet, Statens Byggeforskningsinstitut/Aalborg
Universitet og Sgren Garde Radgivning.
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