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Til Folketinget — Skatteudvalget

Vedrorende L 107 - Forslag til Lov om ®ndring af ejendomsvurderingsloven og forskel-
lige andre love. (Adgang til fravalg af den midlertidige indefrysningsordning for grund-
skyld, ansattelse af grundvaerdier for erhvervsejendomme m.v. og andre tilpasninger pa
ejendomsomridet samt @ndring af beregningsgrundlaget for tinglysningsafgift og indfo-
relse af szerordning for godtgorelse af for meget betalt tinglysningsafgift m.v.).

Hermed sendes svar pi sporgsmal nr. 8 af 2. december 2020. Sporgsmilet er stillet efter
onske fra Louise Schack Elholm (V).

Mortten Badskov

/ Claus F. Houmann



Spergsmal

I forbindelse med fremsattelsen er der — efter horingen — indarbejdet et vaesentligt forslag
til endring af ejendomsvurderingslovens vedrorende ansxttelse af grundvardier for
grunde med solceller og vindmoller, jf. de foreslaede §§ 34 og 34 d. Vil ministeren defi-
nere, hvad der forstds ved “den standardiserede arlige produktionskapacitet for et anleg
med samme produktionskapacitet”, herunder angive et regneeksempel for henholdsvis en
landbrugsejendom med solceller pa 1/3 af jorden, og en erhvervsejendom med solceller
pa 1/3 af jorden?

Svar

Efter gzeldende ret skal grundvaerdier for grunde under vindmeller og solcelleanleg anset-
tes ud fra en handelsprisnorm. Ud fra udviklingen i markedet siden 2012 er det forvent-
ningen, at en fastholdelse af handelsprisnormen ville medfere en betydelig forogelse af
grundvardien — navnlig for vindmelleanlag.

Reglerne er i dag udmentet pé forskellig vis, da grundvardien for vindmelleanlaeg ansat-
tes ud fra produktionskapaciteten, mens grundvardien for solcelleanleg ansxttes ud fra
en jordmeterpris.

Med lovforslaget foreslds det, at metoderne til at vurdere grunde under vindmelle- og sol-
celleanlaeg harmoniseres og ansxttes ud fra anleggenes arlige produktionskapacitet inspi-
reret af de nuvarende regler for anseattelse af grundverdier for vindmelleanleg. Det sva-
rer til, at grundveerdien fastsattes ud fra det potentielle afkast.

Den foresliede model vil tage hojde for, at der er forholdsvis fa grundsalg — og dermed
begrenset markedsdata for arealer udlagt til vindmeller og solcelleanleg — og vil medfore,
at grunde under vindmeller og solcelleanlag fremover vurderes ud fra den samme tilgang
og fir ens grundvardier, hvis anleggenes arlige produktionskapacitet er ens. Forslaget in-
debarer dermed en mere teknologineutral ejendomsbeskatning, hvilket eger tilskyndelsen
til at vaelge de mest omkostningseffektive gronne energikilder. Konkret foreslds det, at:

e  Grundverdien for vindmeller og solcelleanlaeg ansettes til 250 kr. pr. MWh i standar-
diseret drlig produktionskapacitet. Denne pris reguleres, og bide prisen og et pristals-
reguleringsindeks skrives direkte ind i loven.

e  Dermed fastsettes grundvardien alene ud fra produktionskapaciteten og grundvaer-
dien athenger dermed ikke af storrelsen pa det udmatrikulerede grundareal'.

Anlaggets produktionskapacitet omregnes til en standardiseret arlig produktionskapacitet
ud fra markedsstandarden for, hvor mange MWh (megawatt-timer) et solcelleanleg eller
vindmelleanleg med samme produktionskapacitet kan producere 1 et standardir med ty-
piske sol- og vindforhold. Baggrunden for, at produktionskapaciteten omregnes til en

!'I tilfaelde, hvor der ikke er et udmatrikuleret areal til en vindmeolle, fastszttes der et grundareal pa 200 m? til hver vind-

molle. Hvis ejendommens grundareal er mindre end 200 m?, anvendes den faktiske grundstorrelse.
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standardiseret arlig produktionskapacitet, er, at der er stor forskel pd, hvor mange MWh
en 1 MW-vindmelle og et 1 MW-solcelleanleg kan producere pa et 4r.

Der legges op til, at Vurderingsstyrelsen lobende skal opgoere disse markedsstandarder.
Det skonnes forelgbigt, at en 1 MW-solcelleanleg kan producere omtrent [900] MWh i et
standardar og en 1 MW-vindmelle kan producere omtrent [2.000] MWh i et standardar.
Det medforer, at for hhv. vindmolle- og solenergianlaeg vil grundverdien blive 500.000
kr. hhv. 225.000 kr. pr. MW i produktionskapacitet, jf. zabel 1.

Tabel 1. Eksempler pa beregning af grundvaerdier pa baggrund af faktisk anvendelse

Faktisk produktions-  Arlig produktionskapacitet ud fra

kapacitet (MW) markedsstandarder (MWh) Grundveerdi (kr.)
Vindmglleanleeg 1 MW 2.000 500.000
Solcelleanleeg 1 MW 900 225.000

Kilde: Skatteministeriet

Standardprisen pa 250 kr. pr. MWh er fastsat ud fra en samlet afvejning af de skonnede
handelsprisniveauer for grunde under solcelleanlag og vindmeller. Det skonnes, at de fo-
resldede metoder til vurdering af grunde under vindmeller og solcelleanleg vil medfere, at
grundveardierne vil blive ansat lavere end efter den geeldende norm i ejendomsvurderings-
loven, hvor grundvardierne anszttes ud fra en handelsprisnorm.

Med den foresliede model vil grundvardien for vindmelle- og solcelleanleg — hvis det er
bedste okonomiske anvendelse af grunden — blive den samme, uanset om anlagget er be-
liggende pd en landbrugsejendom eller fx en industriejendom. Det folger af EU’s stats-
stotteregler, at grundverdiansezttelsen for vedvarende energianlag skal vaere den samme,
uanset hvilken type ejendom, anlegget er opfort pa.

For solcelleanleg gzlder 1 ovrigt, at hvis foresliede modelberegning for grundvaerdien er
lavere end handelsprisen for landbrugsjord for det omrdde, hvor solcelleanlagget er op-
fort, vil handelsprisen for landbrugsjord blive anvendt, jf. det fremsatte lovforslag.

Hyvis solcelleanlaeg er den bedste okonomiske anvendelse af grunden, vil den del af ejen-
dommen, hvor der kan opfores solcelleanleg, alene blive vardiansat pa baggrund af pro-
duktionskapaciteten, og det har derfor ingen betydning for vardiansattelsen af denne del
af grunden, om der i ovrigt er tale om en landbrugsejendom eller en industriejendom, jf-
boks 1.

Hyvis industri er en bedre skonomisk anvendelse end solcelleanleg, vil grundvaerdien blive
vurderet som industrigrund ud fra alternativomkostningsmodellen.
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Boks 1. Eksempler pa beregning af grundveerdien for et solcelleanleeg pa en landbrugsejendom og

en industriejendom

Et solcelleanlzeg pa en landbrugsejendom (jf. lovforslaget)

. Der er opstillet et solcelleanleeg pa 5 ha pa en landbrugsejendom. Ejendommen er i alt
15 hektar. Solcelleanlaegget har en produktionskapacitet pa [4,0] MW.

. Ud fra markedsstandarden for solcelleanleeg skgnnes det, at den standardiserede arlige
produktionskapacitet for solcelleanleegget er fx [3.600] MWh (ved [900] MWh i arlig pro-
duktion pr. MW). Dermed bliver grundveerdien for denne del af ejendommen ansat il
[900.000] kr.

. Hvis de 5 ha jord skulle vurderes ud fra den alternative anvendelse som landbrugsjord,
skennes grundveerdien at veere ca. [250.000] kr. baseret pa en produktionsjordsvaerdi pa
ca. [50.000]? kr. pr. ha.

o Dermed bliver anvendelse af jorden til solcelleanleeg bedste gkonomiske anvendelse,
hvorved grunden under solcelleanlaegget vil blive vurderet til [900.000] kr. Det sk@nnes
med usikkerhed, at hvis nugaeldende vurderingsnorm blev viderefgrt, ville grunden blive

vurderet til [1-1,5] mio. kr.

Et solcelleanlzeg pa en industriejendom (jf. lovforslag)

e Der er opstillet et solcellealeeg pa 5.000 m? (0,5 ha) pa en industriejendom. Ejendommen
erialt 15.000 m2 (1,5 ha). Solcelleanlaegget har en produktionskapacitet pa [0,4] MW.

3 Ud fra markedsstandarden for solcelleanleeg skgnnes det, at den standardiserede arlige
produktionskapacitet for solcelleanlzegget er fx [360] MWh. (ved [900] MWh i arlig pro-
duktion pr. MW). Dermed bliver grundveerdien for denne del af ejiendommen ansat til
[90.000] kr.

. De 5.000 m? jord sk@nnes som industrijord at fa en grundvaerdi pa ca. [750.000] kr. ba-
seret pa alternativomkostningsmodellen (3752 kr.pr. m? (m2-pris for en parcelhusgrund i
omradet) x 0,4 (skaleringsfaktor) x 5.000 m?).

e Dermed bliver anvendelse af jorden til industrigrund bedste gkonomiske anvendelse,

hvorved grunden under solcelleanleegget vil blive vurderet til [750.000] kr.

Anm.: Der er tale om regneeksempler.
Kilde: Skatteministeriet

2 Handelsprisen pa landbrugsjord og dermed produktionsjordsvardien varierer pa tvaers af landet. Det er her forudsat, at
produktionsjordsvaerdien pa landbrugsjord med den pagaldende beliggenhed er 50.000 kr. pr. ha., hvilket svarer til lands-

gennemsnittet.

3 Handelsprisen pa parcelhusgrunde varierer betydeligt pa tveers af landet. Det er her forudsat, at handelsprisen pa en par-

celhusgrund pa 800 m? pa den pagzldende beliggenhed er 300.000 kr., dvs. 375 kr. pr. m2.
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