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Foreningens heringssvar med bemaerkninger til
Lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne

Indledningsvis beskrives et eksempel pa en pantebrevssag fra et Ejendomskreditselskab:

En ejendom udbudt af en statsautoriseret ejendomsmaegler handles til en kontantpris pa 1.000 tkr
med en udbetaling pa 50 tkr.

Til finansiering af kebet udsteder ejendomskreditselskabet et pantebrev pa 1.050 tkr. med en fast rente

pa 7 % og en labetid pa 20 ar med kaber (forbrugeren) som debitor og ejendomskreditselskabet som kreditor.
Pantebrevets hovedstol er starre pga. kurstab og medfinansierede omkostninger til gennemfarelsen af
ejendomshandlen. (Eksemplet er afrundet for simplificering)

Herefter kan man opstille felgende afviklingsforlgb:

Restgaeldsudvikling

.

Garantiens sterrelse er 300 tkr (fra 60 til 90% af ejendommens vaerdi og kabspris) med en daeknings-
udbetaling pa max. 90% dvs. max. 270 tkr

Da pantebreve er omsatningsgzeldsbreve kan pantebrevet efter udstedelsen og ejendomshandelens gennem-
forelse saelges af Ejendomskreditselskabet til en kreditor, der kan vaere en privat person eller et selskab.

Garantiprovisionen, der fremkommer ved debitors betaling af 1% af garantiens restgeeld i garantiens lgbetid
er indregnet i renten for hele pantebrevets Igbetid. Hertil kommer kreditors betaling af 0,5% af garantiens
restgaeld i garantiens lgbetid.

Kreditor pa pantebrevet (en privatperson eller et selskab) betaler herefter den samlede garantibetaling

til Finansiel Stabilitet (FS) pa 1,5% af garantibelgbet 300 tkr. dvs. kr. 4.500,- pr. ar.

Man “fastfryser” og anvender ejendommens vaerdi pa handelstidspunktet (der foretages ikke lgbende LTV
beregninger) sa garantibelgbet starter pa 300 tkr efter et bundbelsb pa 600 tkr. for ejendommens prioritering.
Dvs. at garantibelgbet i eksemplet falder fra 300 tkr til 150 tkr. i ca. ar 9 til 0 tkr i ca. ar 12

(med en udbetalingsprocent pa 90% af restgaelden)
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Betaling af garantiprovisionen er 1,5% af garantibelgbet dvs. kr. 4.500,- fra udstedelsestidspunktet il

ca. ar 5, hvorefter betalingen nedseettes forholdsmaessigt derfra til ca. kr. 3.000,-iar 8

ca. kr. 1.500,-i &r 10 og til kr. 0,- i ca. ar 12 hvorefter garantien opherer.

FS opretter en IT-side, der skal kunne tilgas online via Ejendomskreditselskabets Nem-ID for oprettelse

af sagen. Eller for en forhandsgodkendelse af sagen se §12.

Herefter kan en efterfelgende kreditor tilga sagsnummeret online via sin Nem-ID for indbetaling af garantipro-
vision og registrering af restgzeld og evt. oplysning om at pantebrevet er i restance eller gvrige oplysninger.
IT-siden kan herefter ogsa beregne starrelsen af garantiprovisionen fra eksemplet:

Arlig garantiprovision kr. 4.500,-
Hvis restgeelden af over kr. 900.000 er den arlige betaling kr. 4.500,-
Hvis restgaelden er under kr. 900.000 men over kr. 600.000,- er formlen felgende:

(Restgaeld minus bundbelgb 600.000) x 4.500/garantisterrelsen 300.000
Alt kan beregnes i IT-siden, da FS har alle oplysninger fra sagens oprettelse af Ejendomskreditselskabet.
--- 000 ---

Med udgangspunkt i at Foreningens medlemmer udsteder pantebreve, har foreningen folgende
bemaerkninger til de enkelte paragraffer:

§2

Det antages at ejendommen i BBR skal veere registreret som parcelhus/reekkehus/dobbelthus, ejerlejlighed
eller som stuehus til nedlagt landbrug og er en "Ejerbolig til helarsbrug”.

Bestemmelsen om at ejendommens brutto boligareal skal udgere mindst 80% af samlet bebyggede brutto
etagearealer er for restriktiv. F.eks. vil et parcelhus pa 120 kvm. ikke kunne garanteres, hvis udhus, carport
eller garage er over i alt 24 kvm. Se i gvrigt bemaerkningerne om kvm. under §5

Det antages, at der ikke skal indsendes materiale omkring debitor (udover grunddata om ejendommen og
debitor samt salgsopstilling/ksbsaftale/BBR), da ejendomskreditgiver har udfert kreditveerdighedsvurderingen
efter god skik bekendtgarelsen og lov om ejendomskreditselskaber. Se dog § 11 og §18
Ejendomskreditgiver kan udover et pengeinstitut vaere et af Finanstilsynet godkendt og registreret
Pantebrevsselskab eller Ejendomskreditselskab. (I eksemplet og bemaerkningerne er alene anvendt
feellesbetegnelsen Ejendomskreditselskab)

§4

Det vil vaere Ejendomskreditselskabet der ansgger om garantien og udsteder pantebrevet.

Pantebrevet skal efter ejendomshandelens gennemfarelse kunne transporteres til en pantebrevsinvestor
(Ejendomskreditselskabet registrerer dette on-line hos FS), som kan veere et selskab eller en privatperson
(der ikke er omfattet af §4 stk. 1), der fremover on-line registrerer og betaler garantiprovisionen for
opretholdelse af garantien.

§5

Forventer a’jourfart on-line segemulighed for postnr. hos FS.

Endvidere ber det praeciseres, at boligkvm. beregnes ud fra "vejet areal” begreberne (som bruges af
realkreditinstitutterne) f.eks. beregnes boligarealet i stueetagen med 100% og 90% pa 1.sal med skra vaegge.
Der ber dog indferes begraensning for maksimalt bruttoareal og antal for udhuse, carport, garage

og andre udhusbygninger.
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§8

Bestemmelsen om, at en uvildig vurderingssagkyndig skal besigtige ejendommen gaelder kun realkreditlan
og realkreditlignende lan.

Pantebrevslan og alm. banklan er ikke realkreditlignende lan. En sadan vurdering koster vel i niveauet af

kr. 5.000.- + moms som er i misforhold til garantiens sterrelse og debitors provisionsbetaling samt bemaerk-
ningerne til lovens §19 om proportionalitetsprincipper.

(Eksemplet angiver en garanti pa 300 tkr, men oftest vil der veere tale om ejendomshandler i niveauet 500 til
750 tkr dvs. garantisterrelse pa fra 150 tkr. med arlige garantibetalinger pa fra kr. 2.250,-)

| stedet skal veerdiansaettelsen godkendes og fastlaegges ud fra en statsaut. ejendomsmaeglers udbud af
ejendommen og den uafhzaengige ejendomshandel mellem kaber og saelger af ejendommen samt at der ikke
er tale om et mageskifte.

Det er ogsa i ejendomskreditgiveren og pantebrevsinvestorens interesse, at ejendommen ikke handles for
dyrt og i praksis vil ejendomskreditgiveren pa grundlag af maeglerens salgsopstilling, billeder m.m. foretage
et kontrollerende skan (skrivebordsvurdering) af ejendommens vaerdi.

Man vil naturligvis indskrive i pantebrevets bestemmelser, at pantebrevet kan forfalde til omgaende indfrielse,
safremt ejendommen anvendes til andre formal end boligejendom som defineret under §2 nr. 1, men kreditor
kan vel ogsa veelge at acceptere dette og lade garantien bortfalde? (On-line hos FS registrere bortfald af
garantien og betale garantiprov. frem til dette tidspunkt)

Denne Igsning kan af kreditor vaere mere attraktiv, da en opsigelse af pantebrevet maske giver tab udover
garantidaekningen efter en tvangsauktion eller et frivilligt salg forinden.

§9

Statsgarantien kan af ejendomskreditgiveren overdrages til en ny kreditor pa pantebrevet, som evt. igen
senere kan overdrage garantien til en ny kreditor.(Pantebreve er jo omsaetningsgeeldsbreve)

Dette og @vrigt sags- og garantiindhold skal kunne tilgés on-line hos FS via sagsnr. og Nem-ID for kreditor
med f.eks. oplysning om ny kreditors CPR/CVR.

Det antages, at kreditor farst kan kalde garantien efter en opgerelse af tabet efter en tvangsauktion eller
et af FS forinden godkendt frivilligt salg. Se ogsa bemaerkningerne til §14 og §17 om evt. mulighed for

FS godkendelse af frivilligt salg for at undga tvangsauktion.

§11

Bestemmelsen om forfald skal sendres til kan forfalde se bemaerkninger til § 8
Ejendomskreditgiveren yder lanet og foretager en kreditveerdighedsvurdering af forbrugeren i henhold til
bl.a. godskik bekendtgerelsen — se § 2

§13 ;

Debitors betaling af garantiprovision skal veere fuldt fradragsberettiget som renter, da den indregnes i
pantebrevets nominelle rente fordelt i hele pantebrevets labetid.

Det bor indskrives i stk. 3, at garantien alene beregnes ud fra lanets LTV i ejendommen — uagtet om lanet er
ydet af et realkreditinstitut som udsteder et realkreditpantebrev, pengeinstitut som udsteder et ejerpantebrev
med underpant eller et ejendomskreditselskab som udsteder et alm. pantebrev.

At garantiprovisionen skal baseres og beregnes fast ud fra lanets LTV er ogsa naevnt i bemaerkningerne til
lovforslaget og understettes i evrigt af, at FS risiko alene er op til LTV 90%, mens ejendomskreditgiver

selv heaefter for ethvert tab over 90 %.

Den samlede garantiprovision (i eksemplet 1,5% af garantiens restgzeld i garantiperioden) skal kunne bereg-
nes af garantisagens Igbenr. on-line hos FS og kunne tilgas af den til enhver tid veerende kreditor via Nem-ID.
Under henvisning til proportionalitetsprincippet i §19 henstilles det, at der kun foretages indberetning af
pantebrevsrestgaeld og betaling 1 gang arligt f.eks. den 10/4 for foregaende kalenderar 1/1 til 31/12 af
garantibelabet pr. 31/12 Her kan kreditor ogsa anfare om pantebrevet er i restance pr. 3112
Garantibetalingen vil jo i praksis kun vaere fra nogle fa hundrede kr. i kvartalet og op til kr. 1.125,-

som naevnt i eksemplet.
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Safremt en kreditor har flere statsgaranterede pantebreve, skal garantibetalingerne kunne foretages i eet
samlet belgb efter on-line registrering pa de enkelte garantisagsnr. forinden.

Hvis pantebrevet indfries eller kreditor ikke laengere @nsker garantien opretholdt, skal dette registreres hos
FS on-line og der skal foretages en forholdsmaessig indbetaling af garantiprovisionen indtil opharet senest
den 10. i efterfolgende maned.

§14

Det antages, at garantien farst kommer til udbetaling efter en tvangsauktion eller evt. et frivilligt salg forinden.
Det antages ogsa, at der skal betales garantiprov. forholdsmaessigt frem til tvangsauktionsdatoen eller dato
for frivilligt salg forinden.

FS udfeerdiger dokument for opdeling af kravene mod debitor mellem FS og kreditor, naturligvis med forbehold
for Rpl. §578 for en evt. senere regulering.

§15
Se bemaerkningerne under §9 om kreditorskifte pa pantebrevet.

§16

Som navnt i bemaerkningerne i eksemplet og de tidligere paragraffer samt kreditors lgbende on-line
indberetning til FS som f.eks. naevnt under § 13 har FS jo derigennem samtlige data om garantisagerne bade
med hensyn til restgaeld, garantiens starrelse, oplysninger om debitor og kreditor samt ejendomsoplysninger.
Ejendomskreditgiveren har jo ogsa oftest videresolgt pantebrevet til en pantebrevsinvestor og ogsa med
henvisning til proportionalitetsprincippet i §19 henstilles det, at paragraffen udgar.

§17

Med samme begrundelse som anfert i §16 og proportionalitetsprincippet i §19 henstilles det, at
erklzeringerne udgar.

Dog bar FS beskrive, hvordan (udover en evt. registrering om pantebrevet pr. 31/12 var i restance se §13)
og hvornar en kreditor skal indberette om evt. indledning af rets skridt mod debitor med tvangsauktion for gje
eller hvordan en godkendelse fra FS om et eventuelt frivilligt salg af ejendommen forinden kan
foretages/godkendes

§18
Her ma der ogsa tages hensyn til proportionalitetsprincippet i §19 og det henstilles kun at bruges i de sager,
hvor garantien kaldes af kreditor eller efter de i §23 nasvnte situationer.

Greve, den 7. januar 2022

DANSK EJENDOMSKREDIT

Seren Zak
Formand



Finansiel Stabilitet
Sankt Annze Plads 13, 2. tv.

1250 Kgbenhavn K
Sendt pr. mail til: sep@fs.dk og
mail@fs.dk

Kgbenhavn, den 10. januar 2022

Vedr.: Horing over forslag til lov om etablering af statsgaranti p& en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne.

De Samvirkende Kgbmaend er blevet opmaerksom p8, at Finansiel Stabilitet har
sendt ovennzevnte lovforslag i hgring, og vi har i den anledning fglgende kommen-
tarer til forslaget.

Med lovforslaget er det hensigten at skabe bedre muligheder for at finansiere boli-
ger i landdistrikter gennem en statsgaranti p& den yderste del af boligl8n for visse
ejerboliger, sa der kan ydes en statsgaranti p& den del af boligl3net, der ligger mel-
lem 60 og 90 procent af boligens kontantvaerdi for ejerboliger.

De Samvirkende Kgbmaend har ca. 1.500 medlemmer, der ud over flere af de store
og landsdaekkende supermarkeds- og discountkaeder ogsa teeller en raekke individu-
elt ejede ksbmandsforretninger og mindre supermarkeder i landdistrikterne.

Det har i mange dr vaeret en stor udfordring at skaffe finansiering til renoveringer,
tilbygninger og nybygninger i landdistrikterne, hvilket har resulteret i, at borgerne i
efterhdnden op mod 100 mindre bysamfund har "taget sagen i egen h8nd” og med-
finansieret den lokale dagligvarebutik med henblik pd at bevare byens attraktivitet.

Vi har fra De Samvirkende Kgbmaends side gennem en arraekke gjort opmaerksom
pa de ulige forhold, der hersker i forhold til finansiering af dagligvarebutikker i land-
distrikterne. S3 sent som i februar 2021 har vi i forbindelse med en fzelles hgring
mellem Erhvervsudvalget og Udvalget for Landdistrikter og @er sendt en henven-
delse til de to udvalg. Til orientering vedhaeftes henvendelsen dette hgringssvar.

Vi er fuldt ud bekendt med, at der i den brede aftale mellem en raekke af Folketin-
gets partier fra november 2021 om mere liv i bymidter og landdistrikter blev indget
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aftale om, at der afsaettes en pulje pd 6 mio, kr. &rligt i tre &r til medfinansiering af
sakaldte borgerdrevne butikker. En s&dan pulje daekker dog ikke naer det ngdven-
dige finansieringsbehov, ligesom disse midler kun kan anvendes i de tilfzelde, hvor
der herudover er delvis finansiering fra de lokale borgere, og der ikke findes en an-
den dagligvarebutik i omrddet.

Vi er naturligvis ogsd bekendt med, at etablering af garantiordninger som den i lov-
forslaget skitserede, kan medfgre statsstgtteretlige problematikker, hvilket dog m&
kunne igses pd samme vis, som det er sket, for s& vidt ang8r puljen til butikker, der
medfinansieres af de lokale borgere.

Vi skal derfor opfordre regeringen til at udvide naerveerende lovforslags anvendel-
sesomrdde, s& det ikke alene bliver privatboliger, der kan drage nytte af en statsga-
ranti, men at ordningen udvides til ogsd at omfatte erhvervsejendomme i landdi-
strikterne,

Hvis der i forbindeise med ovenstdende opstdr eventuelle spgrgsmal, stir vi natur-
ligvis meget geme til radighed for besvarelse heraf, ligesom vi gerne bidrager med
eksempler pé dagligvarebutikker, der ikke har kunnet opna tilstraekkelig realkreditfi-
nansiering.

Med venlig hilsen

Jytte Tandrﬁp
Underdirektgr

De Sarmvirkende Kpbmaend
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Erhvervsudvalget og

Udvalget for Landdistrikter og @er
Folketinget

Christiansborg, 1240 Kgbenhavn K

Kebenhavn, den 9. februar 2021

Udfordringer af finansiel karakter som har negativ indvirkning p& mulig-
hederne for beldning af erhvervsejendomme - herunder dagligvarebutik-
ker - i landdistrikterne

Fra De Samvirkende Kgbmaend vil vi geme takke jer som medlemmer af henholds-
vis Erhvervsudvalget og Udvalget for Landdistrikter og @er for den forogede fokus,
som I i udvalgene har pa de finansieringsudfordringer, de erhvervsdrivende stgder
pd, ndr de skal finansiere erhvervsejendomme i landdistrikterne.

Vi ser med interesse frem til hgringen torsdag 11, februar 2021 ~ og ikke mindst de
forbedringsforslag, som der métte fremkomme som opfalgning pd heringen.

De Samvirkende Kgbmaend har mere end 1.400 medlemmer - b&de store super-
markeder som eksempelvis Meny og REMA 1000, conveniencekaader som 7-Eleven
og Circle K, men vi har ogsa et stort antal mindre dagligvarebutikker — ikke mindst i
de mindre byer og i landdistrikterne. Disse butikker er typisk organiseret i Spar-, Min
Kebmand og Let-kgb-keederne.

Tilstedevaerelsen af en dagligvarebutik i de mindre byer og landdistrikterne er en af-
ggrende faktor for bevarelsen af attraktiviteten i de mindre samfund, hvilket den
meget store borgeropbakning, som disse butikker har fet, ogsa vidner om.

Grossisten Dagrofa, der stdr bag Meny, Spar, Min Kebmand og Let-Kgb, bakker
ogsa staerkt op om disse butikker, og det er ved fzlles hjzelp fra Dagrofa og aktive
borgergrupper lykkedes gennem de senere ar at fa etableret mere end 90 butikker,
der er helt eller delvist borgerfinansierede.

Nar butikkerne skal finansieres via bargernes indskud, sker dette ene og alene, fordi
disse butikker typisk ikke har mulighed for at opnd en tilstrazkkelig finansiering via
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det "almindelige” realkreditsystem, og udfordringerne med beldning udger én af de
vaesentiigste batrierer | forbindelse med henholdsvis opferelse og renovering af er-
hvervsejendomme, som er egnede til drift af dagligvarebutikker i landdistrikterne.
Udfordringeme vurderes at veere storre jo leengere veek fra de store byer, man
kommer.

Nogle af de udfordringer, som vi far meldinger om, at butikkerne stgder p8, er bl.a.:

Alternativ anvendelse

Der er en raekke saerlige forhold knyttet til veerdiansaettelse og dermed realkredit-
finansiering af erhvervsejendomme, da disse i praksis skal veerdiansaettes il vaer-

dien ved alternativ anvendelse. Dette vil for dagligvarebutikkers vedkommende ty-
pisk medigre, at belaningsgrundiaget reduceres.

Vaerdianseettelse

Dagligvarebutikker, som etableres pd baggrund af borgerprojekter, hviter pa en mo-
del, hvor lokale borgere kgber anparter eller p anden méde yder gkonomisk stgtte
til et driftsselskab, som erhverver erhvervsejendommen, hvori kebmandsbutikken
etableres. P& den m&de indgér de lokalt indsamlede midler i driftsseiskabets egen-
kapital og styrker soliditeten samtidig med, at pengene hverken forrentes eller af-
drages. Dette muligggr, at lejen for kgbmandsbutikken bliver tilsvarende lavere,
hvilket styrker forretningsgrundiaget og forudszetningerne for baeredygtig butiks-
drift. Samtidig betyder den lavere leje, at bel@ningsgrundlaget i mange tilfselde re-
duceres som fglge af geeldende regler for realkreditinstitutternes veerdiansaettelse af
fast ejendom til brug for |&neudmaling.

Regleme medforer ifglge Dagrofa umiddelbart, at jo flere midler, de lokale borgere
samler ind til driftsselskabet bag erhvervsejendommen, jo lavere bliver bel@nings-
grundlaget og dermed realkreditfinansieringen. Samtidig indgér tilstedevaerelsen -af
en huslejegaranti kun i begraenset omfang i realkreditinstitutters vaerdianseettelse af
erhvervsejendomme. Dagrofa har oplyst os, at virksomheden som udgangspunkt
yder en huslejegaranti pa 10 &r, hvormed tabsrisikoen for ingiver reduceres i et
ikke ubetydeligt omfang. Denne faktor ses imidlertid ikke at spille en veesentlig rolle,
ndr lBngiver veerdianseetter ejendommen og fastsaetter beldningsgrundlaget.

Herudover er der en reekke andre forhold, som ifglge Dagrofa og borgergrupperne
har negativ indflydelse pd beldningsmulighederne.

Vi er fuldt ud klar over, at det kan veere vanskeligt at sendre alle disse forhold, men
savel De Samwirkende Kgbmeend som Dagrofa stiller sig meget gerne til ridighed
for en uddybning af overistdende, ligesom Dagrofa meget gemne redeger for de ak-
tuelle problemstillinger, der er opstdet i forbindelse med finansiering af de enkelte
butikker.

De Samvirkende Kebmaend
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De bedste hilsner

John Wagner
Adm. direktar

De Samvirkende Kebmiznd
Islands Bryage 26, DK-2300 Kebenhavn S | T +45 39 62 16 16 | dsk@dsk.dk | www.dskdk
CVR nr. 15232013 [ Danske Bank 4180-4110212313



Finansiel Stabilitet

Att.: Sebastian Holck Pedersen
Sankt Annce Plads 13, 2. tv.
1250 Kebenhavn K

Sendt til sep@fs.dk — c.c. mail@fs.dk

Statsgaranti pd 1&n i landdistrikter

Resumé

Danske penge- og realkreditinstitutter laner allerede i dag ud til boliger i hele lan-
det. Langt de fleste boligkgbere fé&r saledes det l&n, de gnsker, og nér der bliver
givet et afslag. skyldes det oftest utilstraekkelig gkonomi hos Iantager. Vi mener
derfor ikke, at der er behov for en statsgarantiordning, selvom vi anerkender de

gode hensigter bag initiativet.

Den foresiGede model er meget kompleks og dyr at implementere og anvende
og er generelt ude af proportioner i forhold fil behov og et forventet anvendel-
sesomfang med meget f& sager. De enkelte institutter risikerer dermed at inve-
stere i et set-up, hvor omfanget er s& beskedent, at indfjeningen ikke kan daekke
omkostningerne til cendringer i systemer, processer, dokumenter, den lsbende
administration, revisorerklceringer, garantiprovision til staten og forventede tab
m.v. Garantiprovisionen er blot en af mange omkostninger for institutterne ved
ordningen, og garantiprovisionen stdr ikke i et rimeligt forhold til de byrder, der
pdlaegges institutterne. Af konkurrencemcessige arsager kan Finans Danmark
ikke g& ncermere ind i en konkret vurdering af de enkelte institutters omkostnin-
ger og indfjening ved den foresl&ede ordning. Inden lovudkastet feerdiggeres er
det derfor ngdvendigt, at myndighederne tager direkte kontakt til de enkelte in-
stitutter, s& det afdcekkes, hvordan den foresldede model gkonomisk hcenger
sammen, og det sikres, at modellens udformning hverken gkonomisk eller admini-

strativt er en forhindring for anvendelse af modellen.

Der er behov for en kraftig forenkling af modellen — primecert i forhold til felgende
elementer:
o Staten ber garantere 100 pct. af udidnet i beléningsintervallet
60-90 pct. og ikke kun de 90 pct., som forslaget lcegger op fil. In-
stitutterne skal naturligvis have "handen pd kogepladen”, hvilket

hdndteres via den provision, som instituttet skal betale til staten,

Finans Danmark Amaliegade 7 1256 Kebenhavn K | www.finansdanmark.dk

=X
o

FINANS
DANMARK

Haringssvar

10. januar 2022
Dok: FIDA-1379516692-693899-v1



ligesom instituttet baerer det fulde tab pd de farste 60 pct. Even-
tuelt kan der ske en delvis tilbagebetaling af provision, i det om-
fang statsgarantiordningen ikke er blevet benyttet.

o Der erikke behov for en forhdndsgodkendelse hos Finansiel Sta-
bilitet eller andre scerlige krav og processer, nér langiver er et
realkreditinstitut, pengeinstitut eller et ejendomskreditselskab
under Finanstilsynets tilsyn.

o Krav til revisorerklcering m.v. ber udgd eller erstattes af krav om
en ledelseserklcering.

o Garantiprovisionen ber reduceres og vaere proportional med
den store byrde, der pdlaegges institutterne. Reelt lcegges der
op til, at institutterne skal st& for systemudbvikling og administra-
tion af ordningen. Samtidig beerer kunden og langiver reelt en
stor del of risikoen p& de statsgaranterede 1an med de hgje pro-

visionsbetalinger.
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Finans Danmarks hgringssvar til lovforsiag
om statsgaranti pd 1&n i landdistrikter

Mange tak-for muligheden for at kommentere pd udkast fil lov om etablering af
statsgaranti pd en det of ejendomskreditaffalerne i londdistrikierne. Nedenfor
frermgdr vores overordnede kommentarer og efterfelgende vores specifikke kom-

mentarer tit elementerne i udkastet.

Finans Danmarks overordnede kommentarer

Danske penge- og redlkreditinstitutter Idner alierede i ddg ud til boligerihele ldn-

det. Vi mener derfor ikke, at der er behov for en stc’rsgcronﬁordnin_g, selvom vi ngingsqur
anerkender de gode hensigier bag initiativet. Men hvis der er et politisk enske om

en sGdan model, vil Finans Danmark gerne medvirke tit at sikre en anvendelig
10. jonuar 2022
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model.

Den foresideds model er meget kKomipleks og dyr at implementere og stér pd in-
gen made irimeligt forhold fil, at ordningen efter vores vurdering ikke ferventes ot
& en sterre udbredelse og i farste omgang alene Igber i fre ér. Derfor er der en
reel risiko for, at modellen ikke vil vazre anvendelig for hverken kunder eller
penge- og reclkreditinstitutter. Modellen ber derfor. geres mere simpel. Det er
iridlertid vigtigt for os at understrege, at en staisgaranti ikke er en forsikring mod

at f& et afslag pd baligidn.

Som vi forstér forslaget, er muligheden for en statsgaranti m&lretiet boligksbere
med en robust gkonomi, der kan leve op il geeldende regler for kreditvaerdig-
hedsvurderingen. Desuden skal ejendommen veerdiansaettes efter geeldende
regler, sé& den kan realkreditbelénes, og der som minimum kan gives beléning op
til 60 pct. uden statsgaranti pd denne del. D&t bar fremgd tydeligt of iovforsia-
get, at der ved gjendommens veerdi er tale om institutiets veerdianscettelse af

giendommen og ikke f.eks. en konkret handelspris.

Langt de fleste boligkgbere far det 1én, de ensker, og ndr der bliver givet et of-
slag, skyldes det offest utllstroekkelig ekonomi hos 1dntager. Det er vigtigt at fast-
holde denne forbrugerbeskyitelse. Det er ogsé vigligt ot fastholde, at veerdian-
scettelse af ejendommene skal ske efter geeldende regler, Det er vigtigt bl.a. of
hensyn 1il sikkerheden bag redlkreditobligationerne, der giver stor fryghed hos in-

vestoreme og dermed meget lave renter for alle [@ntagere.
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Staisgarantien er uden indflydelse pd selve veerdionscetielsen of boligen. Men
garantien mindsker den usikkerhed/risiko, som knytter sig til, om veerdianscetiel-
sen holder pd sigh, og vil dermed kunne reducere langivers tab.

Vimener, af der skal foretages en veesentlig og-dfgerende forenkling.af model-
len ved, at staten garanterer 100 pct. af udidnet i beldningsintervallet 60-90 pct.
Vi har samiidig forstéelse for, af institutterne skal bcere en del of tabet pd beld-
ningen i speendet mellem 60 og 90 pct. og dermed have "hdnden pd kogepla-
den. Det handteres via den provision, som instituttet skai beiale for at benytte
ordningen, og kanf.eks. ske ved en delvis tibagebetaling af provision, | det om-
fang staisgarantien kke er blevet benyttet. Samtidigt skal man 6gsa huske, at in-
stifuttet boerer det fulde tab pa de ferste 60 pci. En 100 pct. statsgaranti vii bedre
mindske den usikkerhed/risiko, som knytter sig il, om-veerdiansasttelsen holder pd

sigt og dermed kunne reducere [&ngivers fab.

Det ber ogsd preeciseres i bemcaerkningerne it loviorslaget, af der trods statsga-
ranti fortsat vit voere lanfagere, der fér afslag pd grund of gkonomi, eller at ejen-
dommens farste 40 pet. ikke kan beléines uden statsgaranti. Desuden ber det
fremgd, at garantien ikke cendrer pd, af veerdianscettelsen kan vesre lavere end
kundens kebspris, og at kunden derfor kan opleve det som et gfsiag. hvis der ikke
kan opnds fuld finansiering. Det bemaerkes samtidig, at statsgarantimodellen het
ler ikke-asndrer risikoen for, af ejendommens veerdi faider over tid, og ldntager
dermed rsikerer at blive insolvent.

Det er samlet set vores vurdering. at der vil vcere veesentlige omkostninger for-
bundet med udvikling og administration of statsgaraniiordningen for det enkelte,
institut. Institutterne Vil bl.a. skufle handiere ordningen i en lcengere arrcekke - 30
&r ~ selvorn ordningen foreslas kun at geelde 1 ire &r. Det er endvidere som ncevnt
veres vurdering, at ordningen forventeligt vil blive anvendt | meget begreenset
omfang, da der i dag dlierede bliver givet Ian ilangt de fleste filicélde, og ofsldg
oftest skyldes utiistreskkelig skonomi hos [Gntager. Det er-vores opfattelse, at de
ggede omkostninger for institufterne. ikke vil std mdl med indijeningen pd de pa-
geeldende 1&n. Der er sdledes med lovudkastet lagt op tilen meget dyr lgsning

pr. sag, som omfatfes af ordningen.

Af konkurrencemaessige drsager kan Finans Danmark ikke g& nesrmere ind ien
konkret vurdering of de enkelte institutters omkostninger og indijening ved den
foresiiede ordning. Inden tovudkastet feerdiggeres, er det ngdvendigt, ot myn-

dighederme tager direkie kontakt til de enkelte institutter, s& det afdaekkes, hvor-
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dan den foresidede model gkonomisk hcenger sammen, og det sikres, at model-
iens udformning hverken gkonomisk eller administrativt er en forhindring for an-
vendelse af modellen.

Vivil her gerne gentage vores filbud om af gennemgd de sager, der er modta-
getl ministeriets postkasse "Lén pd landet”, med henblik p& at 18 belyst dfsio-
gene bedre. Vi foreslér, at ogsé Finanstilsynet og Forbrugernrdde? Taenk inviteres il
sammen med Erhvervsministeriet at se pd sageme, Det vil skabe et bedre grund-
lag til ot vurdere den oplevelse aof afslag. nogle danskere hari forbindelse-med
et ghske om et beligldn. Det vil ogsd belyse, om den foresldede model med en

statsgaranti vil adressere de udfordringer.

Kommentarer relateret til enkelte elementer

Behov.for en enkel model

Hvis modellen med en statsgaranti skal vaeere anvendelig, er det helt ofgerende,
at det bliver en simpel medel, der er enkel at anvende for bdde kunder og
penge- eg redlkreditinstifutter. For institutterne gaelder det bade i radgivningen
af kunderne og i selve administrationen af en model med statsgaranii pd nogle

ién.

Det er vores vurdering, at den foresidede model er meget kompleks og tung ot
administrere. Lovudkastet lcegger sdledes op 1l en ansegningsproces med pros-
godkendelse, vilkdrstilpasninger i forhold il udlevering af aplysninger til Finansiel
Stabiiitet, cendret proces ved kreditveerdighedsvurdering 04 garantianssgning,
indsendelse of kvartalsvise. oversigter il Finansie( Stabilitet aver statslige garantifor-
pligtelser pa laneaftalerne med statsgaranti samt kenfinuerlig justering og bereg-
ning af garantibeleb. Sidstncevnte kan veere forskellig afhcengig of, om den p&-
geeldende finansieting er ydet af et realkreditinstitul, et pengeinstitut elier komioi-
nation heraf. Hertit kornmer opkreevning af garantiprovision, lebende indfrielse of
garantier, revisicnspligt og -erklaeringer med en sdkaldt "hej grad of sikkerhed",
héndtering of den ngdlidende sjendom ved tvangsrediisation eller underskuds-
handel pd vegne af garantistiler, eventuel beregning of tabsopgerelse og ud-
veksling of oplysninger mellem institutter ved skift til &t andeét institut. Dertil mé for-

ventes ad hoc-dokumentaiion over for Finansiel Stabilitet.

Reglernes detaljeringsgrad og kompieksitet ger anvendelsen af modellen scerde-
les omkostningstung for kreditinstitutter — bdde i forhold tit implementering, radgiv-
ningsindsats, [-udvikling, lebende administration, rapportering fil Finansiel Stabili-
tet, revisionserklceringer, risikoberegninger m.v. Cef indebcerer - sammenholdt

med det faktum, at ordningen foreslas at veere midlerﬁdig (geeldende ire dar} -

&Y
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en reel risiko for, at modellen kke vil veere-anvendelig for hverken kunder eller
penge- og realkreditinsfitutter. Vi vil derfor kraftigt opfordre 1il, at modellen gares
vcesentliig mere simpel, og at der ikke stilles alle disse scarlige krav og behoy for

cendrede og nye processer,

Vimener, at modellen skat forenkles ved, at staten garanterer 100 pet. aof udlignet

i beléningsintervallet 60-20 pet. Med en 100 pet. statsgaranti | stedet for en mere

kompleks 90/10 pct. risikodeling farventes institutterne at kunne fé fuld glasde df

garantien i forhold til kapitallettelse pd hele belaningen i belaningsintervaliet 40-

90 pet. og 1l opfyldelse af krav om supplerende sikkerhedsstillelse ved pristald for

udlan finansieret med deekkede obligationer. En fuld kapitailettelse pé hele

beldningen Fintervallet 60-20 pct. kan ogsd veere of betydning ved et kom- Haringssvar
mende guivkrav il de risikoveegiede eksponeringer. Samtidig kan en 100 pct.

garanti bedre mindske den usikkerhed/risiko, som knytter sig til, om veerdianscet-
10. januar 2022
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telsen holder pd sigh, og dermed kunne reducere langivers iab.

Vi hor forsidelse for, atinstitutierne skal beere en del af tabet pd beldningsnit

speendet mellem 460 og 90 pet. og dermed have "handen pd kogepladen®. Det
handteres via den provision, som'institutiet skal betqle for at benyfte ordningen,
if- nedenfor. Samiidigt skal man ogsd huske, at institutiet boerer det fulde tab pa

de farste 60 pct.

Konkret kunne overvejes en madel lig den pd det aimene omrade, hvor en del
df provisionen (aflanningsprovisionen) tibagebetales fil institutierne, hvis der ikke
er trukket p& stotsgarantien. Afregningen kan f.eks. udformes, sé& der ved arets
udgang filbagebetales et belpb svarende il xx pet. of drets garantiprovision fra-
trukket yy pet. af arets konstaterede tab, idet aflenningsprovisionen ikke kan blive

negativ,

Hvis lovudkastet ikke cendres, sé staten garanierer 100 pct, of udiénet | beld-
ningsintervallet 60-90 pct., har vi en konkret bemaerkning til lovudkastets oplasg
om, af fordelingen af tabet.skal ske med 20 pct. 1l Finansiel Stabiiitet og 10 pet. til
I&ngiver. Adskillige steder i lovudkastet, f.eks. i §§ 10.0g 14, kan formuleringerne
imidlertid iceses pd en sGdan made, at Finansiel Stabiliets doekning alene er 90
pct. of 90 pet. (= 81 pet.) og ikke den tisigtede 90/10-lgsning. Det bgr firettes

generelt | lovforslaget.
Rédgivning

Det er vores vurdering, at selvom den foresidede ordning har tit hensigh af give

nogle kunder adgang til 1&n, de ellers ikke ville have faet, s& tilfarer statsgaranti-
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modellen samiidig en eget kompleksitet il rddgivningen of de pagaeidende kun-
der. F.eks. ordningens begrcensede varighed i forhold til, om kunden pé e se-
nere tidspunkt vit kunne athaende sin ejendom igen, hyvis nye kebere ikke kan
opné finansiering med statsgaranti {f.eks. p& grund of ordningens udlab} samt i

forhold til mulighed for konvertering.

Ogsé rédgivning om f.eks, fremiidige nsdvendige renoveringsarbejder/tillcegs-
peldning, som vil kornme i lpbet of en arcekke pd de fleste ejendomme, kan
blive mere komplicerei. Her ef det vigtigt, af kunden allerede pd kebstidspunktet

forstér de begreensninger, som felger med ordningen.

Forhdndsaodkendelse

Der er mulighed for forhéndsgodkendelse af penge- og realkreditinstitutter til at
yde ejendomskreditaftaler med statsgaranti med indgdelse af en vikarsaftals. |
den forbindeise er det bl.a. et krav, at det oplyses, hvilke ldneprodukter penge-
og reakreditinstitutter vil udbyde under staisgarantiordningen. Desuden er der
angivet andre forhold, der fastlcegges of ministeren. Det er overordnef set vores
opfattelse, at hvis l&ngiver er et realkreditinstitut, pengeinstitut eller et ejendoms-
kreditselskab under Finanstilsynets filsyn, er der ikke behov for en forhdndsgod-
kendelse eller andre scerlige krav ag processer, Sddanne selskaber bar pr. aute-

matik veere godkendte.

Det er afgarende, g} der bliver tale om en lettigeengelig proces i forhoid til
Finanstel Stabilitet, s& institutferne kan svare individuelle kunder uden pé forhand
at indhente godkendelse of elendommen/kundean hos Finansiel Stabilitet. Elers vil
det ungdigt kemplicere rddgivningen af kunderne. Det vit derfor vaere en fordel,
hvis bevillingsprocessen udelukkende "styres" of objektive kriterier, s& det pagoel-
dende institut tidligt i processen kan vurdere, om en konkret bolighande! kan
blive emfattet of statsgarantiordningen. Langiver skal i gvrigt handtere problem-
stilinden omkring samtykke fra kunden til udveksling of personlige skenomiske

oplysninger mellem langiver eg Finansiel Stabilitet,

Det fremgdr of lovudkastets bemcerkninger, at I&neprodukteme bl.a. skal udby-
des pd "saedvanlige og rimelige vilkar". Det er vores forstGelse, at der hermed
ikke sker en cendring/stramning af geeldende regler, og vi mener pd-den bag-

grund, at bemcerkningerne ber udgd af lovforslaged.

Klart anvendelsesomrdide - postnumre

Vi gdr ud fra, at oplistningen af postnumre 1 bilag 1 il loven skal gaelde frem fil 1.
juli 2025, 56 der skabes den fornedne kiarhed om ordningens anvendalsesom-

réde i hele den periode, ordningen forventes at geelde,

3
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Klart anvendelsesomrdde — erhvervelse og tillceaslén

Det fremgdr ikke klart af lovudkasiet, om erhivervelse af en fast ejendom kan ske
med statsgaranti i de situationer, hvor et keb fra instituitets side er betinget af en
samfidig ombygning (renovering og/eller tilbygning) of ejendommen, og hvor
ejendommens veerdi vilcendre sig mellem kebstidspunktet og i feerdigrenoverst
stand. | nogle tilicelde vit netop en ombygning veere afgerende for, om institutiet
vit tilbyde finansieting. Det bar fremgd klart of lovforslaget, om en sédan situation

vil veere omfattet.

Vikonstaterer, at det kun skal veere muligh at opnd statsgaranti i forbindelse med
erhvervelse af fast ejendom og kke i forbindelse med f.eks. efterfelgende tillcegs-
iGn 1l opretning, eksempelvis nyt fag, energiforoedringer m.v. Det betyder, at
ordningen ikke vil bidrage til at stette op om vedligeholdelse og energirenove-

ring of boliger i landdistrikteme. Tif gengeeld ger det modellen mere enkel.

Formidling af idn

Formidiing af realkreditidn skal ogsé kunne ske gennem et realkreditinstitut, Ny-
kredit Realkredit er eksempelvis formidler af 1an hos Totalkredit, mens Nykredit
Bank stiller garantierne, Det passer ikke ind i lovudkastets model, hvor et pengein-

stitut alfid er formidler:

I nogle bestemmelser i udkastet &bnes for, at der kan stilles garanti/afdaskning
over for ef andet institut end ejendomskreditgiveren (dvs. formidleren), Dette {a-
ges der imidlertid ikke heijde for i det foresldede §13-om garantiprovision. Bade i §
13, stk. 2, 3 og 4, henvises der udelukkende til "ejendomskreditgiveren”. Det bar
ogsd veere muligt, hvor det reelt er formidler, der modtager garantien/afdaeknin-
gen, at formidter ogsé kan varetage opkraavning og afregning of garantiprovi-
sion. Dette forhold kan f.eks. affales ncermere | vilkarsaftalen. Se i gvrigt nedenfor

for konkrete cendringsforslag til lovudkastet.

Garantiprevision
Lovudkastets § 13, sik. 2, vedrarer den garantiprovision, der skal betales af lanta-

ger. Det fremgdr of bemeerkningeme, at procentsaisen vil blive fastsat i en be-
kendtgarelse, men ot den forventes at vaere i niveauet 1 pet, Stk. 3 vedrerer den
garantiprovision, der pahviter ldngiver. Vi forstér det séidan, at den garanfiprovi-

sion, I&ngiver. skal betale, | gennemsnit vil ligge i sterelsesordenen 1,5 pei.

Den foresidede statsgarantimodel pdlcegger instituiterne en meget stor byrde i
form af systemudvikling og administration af ordningen. Samtidig beerer kunden
og instituttet reelt en stor del af risikoen pd de statsgarantereds i&n med de heje

provisionsbetalinger.

o)
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Garantiprovisionen berreduceres og vaere proportional med den store byrde,
der pdicagges institutterne. Med det foresiede niveau for garantiprovision vil in-
stituttermne reelt kkke modtage nogen honorering af hverken systemudviklingen,
administrationsbyrden eller tabsrisikoen. Der mangler séledes effer vores opfat-
telse proportiondliiet mellem ydelse og betaling herfor. Det bemcoerkes i gvrigt, at
den provision, som Iangiver skal betale, i mange fifaslde overstiger de akiuelle

bidragssatser p& realkreditiéin med afdrag i LTV-intervaller aver 40 pct,

Realkseditinstitutter har i dag — ud over hovedsiolen — ogsé pont for debitors be-
taling af renter og bidrag. Det fremgdrbl.a. of de pantebrevsformularer, som an-
vendes - f.eks. punki 8 i panfebrevsformular B — og errelevant i forbindelse med

en eventuel tvangsauktion over ejendommen:

8] Kreditor har paniferef for krav ifalge panfebrevet pd betaling af kapifal,
renter og andre ydelser af tilsvarende karakiter herunder adminisfrationsbi-
drdg, indskud, bidrag il fonds og kaulionsforsikringsproemier samt maorarenter.
Kreditor har endvidere panteret for omkostninger. som med feje er afholdf
ved inddrivelse, berigligelse af gaeldsovertagelse samt fit varetagelse of kredi-
tars inferesse | tifeelde of retsskrid! mod pantet fra anden side. For s& vidt an-
gar udenretlige inkassoomkostninger, har kreditor panteret for de gmkostnin-
ger, der kan kraaves belall | overensstemmelse med reglerne ilov om renter
ved forsinket betaling mv. og den i medfer of loven udstedte bekendtgarelse

om udenrelliige inddrivelsesamkostninger | anledning af forsinket betaling.”

Det bar som minimum bekreefies i lovbemasrkningerne, at garantiprovisionen,
som debitor [forbrugeren) skal betale, er en "anden ydelse of tilsvarende karak-

ter”, og at garantiprovisionen dermed ogsa er omfattet of ldngivers panteret.
Lovforslaget ber desuden klart angive, hvordan det héndteres, hvis der i enkon-
kret sag stilles garanti for savel realkredit- som bankgceeld. Vil der veere tale om

ensamlet garanti eller en garanti for det enkelte 1&n2

Veerdidnsaettelse aof boligen

| tiknyining ! bemcarkningerne tit § 8, stk. 2, om veaerdianscettelse af boligeines
kontantveerdi skal det anferes, at vi gér ud fro, at veerdianscetielsen foretages
efter de geeldends regler for udlén med sikkerhed i boliger for de respektive

ejendomskreditgivere.

Konvertering
§ 15 omhandier konverteting og rykning m.v. Stk. 4, def reguleret konvertering, er

imidlertid ukiart formuleret. Det fremgidir derfor ikke, om der kan ske konvertering,

o)
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hvistdinet pd konverteringstidspunktet har en LTV over90 pct., og om konverte-
fing i givet fald skal ske med ucendret lgbetid. Hvis LTV-greensen ikke kan overskri-
des, og lpbetiden skal veere ucendret, vil det vanskeliggere konverieiing i et bo-

ligmarked med faldende priser.

Scedvanlige omkostninger, difierencerenter m.v. medferer i vrigt ofte, at det

nye |&n er lidt sterre end det oprindelige. Det ber efter vores opfatielse veere mu-
ligt ot konvertere, hvis det sikres, at konverteringen. ikke giver kunden et provenu.
Det ber endvidere fremgd, at garantien ogsd doekker emkostningerne forbundet

med konverteringen.

Det er evrigh afgerende, al de redler i bestemmelsen, der relaierer fif en LTV- H;aringsqur
greense, ikke indebcerer, at der skai gennemfares en egentlig ny veerdionscet-

telse-af ejendommen, f.eks, ved kdanvertering. Sddanne nye krav vit fordyre ord-
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ningen og processerne meerkbart,

Tabsgaranti med kapitoliettelse

Vilcegger veegt pd. af I&ngiver har mulighed for at kalde garantien umiddelbart
efter konstateret misligholdelse og kke skal afvente en endelig fabsopgarelse,
som kan tage meget lang fid, jf. ogsé bemcerkningerne nedenfor om garantiens

deekningsomfang og opgerelse of tabet.

Samfidig er det afggrende, at garanfien har en udfermning og er givet under vil-
kér, som sikrer, al der opnds en kapitallettelse hos Idngiver. Det er ogsd indiryk-
ketf, at det erintentionen, jf. lovudkastets bemcerkninger til § 9, men vi har somfi-
dig cbserveret, at der med § 14, stk. 4, muligvis kan rejses tvivi om, hvorvidt stk. 4
respekterer kravet | CRR artikel 213, 1(b).

Det fremgdr af § 14, stk. 4, at nedscettes ejendomskreditgiverens restfordring mod
forbrugeren | medfar of reisplejelovens § 578, kan Finansiel Stabilitet krceve en til-
svarende nedscettelse of udbetalingen under statsgarantien. Kan der med

denne adgang tii nedseettelse of udbetalingen under garantien stilles spergsmdl
ved opfyldelse af kravet i CRR artikel 2131 (b} om, at "Omfanget of kredifrisikoaf-

daskningen er kidrf defineret og vomtvisteligt”2

Tapsgarantiens kapitalkravsmeessige behandling skal veere bragt helt pd plads,

inden lovforslaget fremscettes. Bemyndigelseni § 9, stk. 5, tit erhvervsministeren til
at fastscette ncermere regler om stalsgarantien og betingelser for udbetdling of

garantien md heller ikke scette ungdvendige begreensninger for kreditgivers

modtagele af betalinger fra garanten. Herunder bl.a. i forhold til 24 maneders-

(fC\?
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fristen for at fd betalinger fra garanten for 1&n med sikkerhed i beéboelsesejen-
domme i CRR artikel 215, stk. 1, kfra ¢.

Derkan med fordel tilfajes en preecisering i lovbemaoerkningerne pd side 31, 2. af-
snit, sidste punktum. Her bar efter ... ji. kapitakravstererdningens artikel 213 og
215, sammenholdt med artikel 214" filfgjes: "sdledes, at lGngiver opndr en fuld lei-

telse i kapitalkravet,®

Nedskrivning_ af statsgarantien

Der laegges op til, at garantien nedskrives i takt med amortisering of 1&in med
statsgaranti, og der vil s& samtidig ske en Igbende justeting af provisionsbetalin-

gen fra bade kunde og langiver.

Hvis staten gnsker at bidrage il at fierne den usikkerhed, som kan vaere knyttet til
veardien of boliger § de emrader af landet, som er omfattet of lovudkastet, ber
der ikke ske en lsbende nedskrivhing af selve gdrantien. Vi mener derfor, at ga-

rantibelgbet skal feige IGnets hovedstol.
Set i forhoid il kunder og ldngivere bar der som foresiGet forefages en lebende
justering af garanfiprovisionen ved amortisering af Idnet, uagtet at detkan veere

en administrativ tung model.

Bortfaid af garanti

Det fremgdr, at statsgarantien kan bortfalde, hvis bestemte viikér for garantien er
bortfaldet. F.eks. hvis vilkarene for at stilte statsgaranti for en konkret ejendoms-
kreditaftate kke var opfyldt pd tidspunkiet for aftaleindgdelsen. Det indebasrer
bl.a.. at hvis Finansiilsynet vurderer, gt instituttets voerdiansaettelse af den pageel-

dende sjendom er for hej, bortfalder garantien.

Vi finder det ikke acceptabelt, at garantien kan borfalde pé den baggrund. Det
vil kunne virke afskrcekkende pd ansket-om at yde iGn, selv om der er en statsga-
ranti, Ligesom der kan rejses tvivl om, hvordon et krav om bortfald af garantien
spiller sammen med kravene.i CRR til ot opnd en kapitallettelse.

Forfald af [Gnet

Det fremgdr af lovudkastet, at en reekke forhold — f.eks. anden anvendeise of
ejendemmen — kan medfgre, at l&net forfalder til indfrielse. Det bar fremgd ekspli-
cit df bemcerkringerne, &t garantien i de tifeelde fortsat bestar j den periode,

hvor inddrivelsesprocessen pagdir- helt frem tit indfrielsen af ldnet. Det ber ogsa
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klart fremgd, hvilke forpligtelser der pdhviler insiituttet i forhold it en cendret an-
vendelse af ejendommen - f.eks. til fleksboligformal - som instituttet ikke umiddel-
bart har mulighed for at have/fa kendskab il

[ bemcerkningerne pd side 25, 3. afsnit, sidste saetning, er anfert, at § 8, stk. 4, in-
debeerer, at garantien i en reskke konkrete tilfeslde borifalder. Det er kke kor-
rekt. Bestemmielsen anferer, at det statsgaranterede idnebéleb forfalder til indfri-

else straks. Bemaerkningerne bar tilrettes  overensstermmelse med det.

Fuld klarhed om garantiens daekningsomfang og opgagrelse afiabet

Beskrivelsen i lovudkastet af, hvad der er daskket under garantien, og hvordan
tobet opgeres, er meget-overordnet. Det er bl.a. uklart, hvomdr tabet skal opge-
res og hvordan, Er det f.eks., ndr ejendommen er solgt pd tvangsauktion eller tid-
ligere? Eller krcaves def, at insfituitet, hvis def overtager ejendommen, har vide-
resolgt denne? Cg hvordan er instituttet stillet, hvis de ved salg efter tvangsauk-
fion tér en hejere pris? Der-er behov for fuld klarhed over, hvem der bearer hvilke

rettigheder og farpligiigelser i bemcaerkningerne til lovforslaget.

instituttets tab p& engagementet kan pd grund af kurscendringer blive sterre end

den berégnede garantisigrrelse; garantien bar derfor ikke vcere el maksimum.

Der er behov for en mere indgdende beskrivelse of, hvorvidtinstitutterne kan
foretage almindelig behandling af restancer, henstand, finde lgsninger pd beta-
lingsproblemer (f.eks. moratorieordninger} og acceptere tabsbegreensende for-
anstaltninger som f.eks. underskudshandler~uden at det betyder bortfald of
statsgaranfien. Hvis det ikke er muligt at handtere de forhold smidigt som i andre
idnesager, vil Institulterne ikke have samme fleksibilitet il at finde konkrete lasnin-
ger, hvis kunden iar pkonomiske vanskeligheder - alerie for at opretholde garan-

tidagkningen.

Revision

Det-fremgdr of loviorslagets § 17, at kreditgivere, som har udstedt eiendomskre-
ditoftaler med statsgarant], drligt skal indsende en revisionserklozring med hgj
grad af sikkerthed ofgivet af instifuttets generalforsamlingsvalgte eksterne revisor
til Finansiel Stabilitet, Ekstern revisor skal erkleere sig om de i medfer of § 14 indbe-
rettede oplysninger o hovedstolene og risiciene pd lénens samt om beregnin-
gen of gdrantiprovision. Ekstern revisor skal desuden erkicere sig om ejendomsvur-
deringer og kreditveerdighedsvurderinger foretaget i forbindelse med nye stais-

garantier i igbet af det foregdende dr.

o)
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Denne omfangsrige reviscrerklaering med hej grad aof skkerhed vilnedvendig-
gere en lang reekke revisionshandlinger og vil kunne resultere i ikke-ubetydelige
revisionshonorarer, der ikke forekommer proportionale, og isig selv vil give incita-
ment til ikke at anvende ordningen. Ud over de eventuelle omkostninger fit eks-
tem revisor vil institutterne have egne omkostninger forbundet med anvendelse

af ordningen samt garantiprovision fil staten.

Vi finder pd den baggrund, at kravet om dt indsende en erkicering fra ekstern
revision bar udgad. Fastholdes det, at der som falge of statsgarantien skal fore-
ligge en erkicering om, at der kan faestnes lid 1ioplysningeme, feresidr vi, ot deri
stedet stilles krav em en ledelseserklcering. Det kan overvejes at give Finansiet
Stabilitet hjemmel til 1 konkrete filfcelde at stille krav-om.en erklcering/udtalelse fra
instituttets inteme revision, hvis der i helf scarlige situationer vurderes at veere
Lehov for det. Har institutiet ikke oprettet intern revision, vil denne eventuelle

erklcering i stedet kunne afgives af ekstem revision.

Konsekvenser for ethvervslivet undervurderes

Det frerngdr of lovudkastet, at de administrative konsekvenser for erhvearvslivet
vurderes at udgere mindre end 4 mio. kr., hvorfor de ikke opgeres néermere. Det
er Finans Danmarks vurdeting, at det beleb. er alf for Tavi sat. Der vil derimod
veere betydelige omkosthninger forbundet med de administrative byrder, herun-
der arlige revisorerklceringer og lgebende rapportering, samt til systemunderstat-

telse af nye kraiv, som beskrevet ovenfor.undsr "Behov for en enkel model"”.
Det er nedvendigt, at myndighedeme tager direkfe kontakt 1l de enkelte-institut-
ter, s& det afdeekkes og fremgdrr of lovudkastet, hvad de faktiske ormkostninger

ved den foresidede model vil veere.

Uafklarede forhold pga. mange hismmelsbestemmelser til erhvervsministeren

Lovudkastet indeholder en lang raskke hjiemmelsbestemmelser for erbwvervsmini-
steren til-at fastscette ncermere regler pé en raskke omrader. Lovforslagets be-
meerkninger kaster ikke  ncevneveoerdig grad lys over, hvordan de hjemler teen-
kes udnyttet. Der udestar derfor en lang raekke vigtige detalier om modellen. Det
er med til at vanskeliggere en egentlig vurdering of dens indhold og egnethed
forhold il at hjcelpe den malgruppe, som régeringen pnsker ot hjcelpe med mo-

dellen.

Prisdannelse
Vi kan voere bekymrede for, hvordan efableringen af en statsgarantimodel pdivir-

ker prisdannelsen pd markedet, ndr der pd denne made "kunstigt” skubbes til

P
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markedet. Det geelder ogsé modellens indvirkning pd ejendomme, der ligger

lige over eller under m2-pris-groenserne.

Tekniske kommentarer

e Viforeslér § 6, stk. 1, formuleret séledes:
"§ 4. Statsgaranti kan ydes 1l [&n, der kke ofdrages langsormmiere end et
annuitetsidn med 30 &rs isbetid."

« Detiremgdr af lovudkastet, af der regaranteres over for bl.a. tabsmod-
regning. "Regaranti” er imidlertid en afdeeskning af en garanti, igesom
formuleringen indebcerer en utilsigtet risiko for, at tabsmodregning kapi-

talbelastes som en garanti. Vi foresidr derfor folgende cendringer:

Modregning/modregningsaftale ber udgd af § 9. sik. 2, og fiyttes overi
et nyt stk. 3 med folgendé formutering:

"Sik. 3. H tilfeelde, hvor et realkreditian formidles af et andet institut, og
dette insfitut 1 den forbindelse har indgdet en modregningsaftale omiat-
tende tab p& ejendomskreditaftalen, indestdr staten for at afdcekke ta-
bet pd& lignende vikdr, som om der var ydet enregaranti over for dette
institut efterstk. 2.

S$tk. 3-5 biiver herefier stk. 4-6, hvilket der skal tages hejde for i lovforsla-
get.

e 1§ 13 om gararitiprovision foresiéir vi tifgjet en teksi, som aispejler det for-
hold, at garantien/afdaskningen efter § 9, stk. 2, som en mulighed i ste-

det kan ydes til det formidlende institut:

['§ 13, stk. 2; tilfajes:
"Hvor garantien eller afdaskningen stilles over for det formidlende institut,

if. § 2. stk. 2 og 3, opkreaver dette institut garantiprovisionen.

1§ 13, stk. 3 og 4, tilfgjes:
" .. ejendomskreditgiveren, eller det formidlende institut i henhold 1l § 7,
stk. 2003, .."

« |udkaostets § 14, stk. 4, vedrgrende retsplejelovens § 578, bar tiligjes "oro-
centuel", sdledes at teksten kommer til at lyde som falger: "filsvarende
procentuel nedsaettelse”, s der ikke opstar tvivl, om nedsaettelsen skal

ske krone for krone.

9
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e Det fremgdr of § 15, stk. 6, 1. pkt., og bemcerkningerne hertil, at ved
skifte af ejendomskreditgiver kan eksisterende statsgaranterede ejen-
domskreditaftaler falge med forbrugeren. Bestemmelsen skal sikre, at
statsgarantiordningen ikke bliver en barriere for forbrugere, som i de

statsgaranterede 1ans Igbetid gnsker at skifte langiver.

Men ndr en forbruger ensker at skifte lGngiver, overtager den nye langi-
ver ikke forbrugerens eksisterende |aneaftale. Der indgds i stedet en ny
I&Gneaftale med forbrugeren, og den tidligere Ianeaftale med den tidli-
gere langiver bringes til opher. Hvis forbrugeren skal have mulighed for at
skifte I&angiver, krcever det derfor, at statsgarantien kan felge med forbru-
geren og sAledes "flytte med" over til den nye lGneaftale. Det ber der ta-

ges hgjde for i lovforslaget.

Finans Danmark stéar naturligvis til rédighed, hvis der er behov for en uddybning aof

ovenstdende.

Med venlig hilsen

Ane Arnth Jensen

Viceadministrerende direkter i Finans Danmark
og direkter i Realkreditrddet

Mobil : 40 38 44 20

Mail: aaj@fida.dk
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Fra: Jesper Siddique Olsen <jol@danskebank.dk>

Sendt: 11.januar 2022 14:18

Til: Sebastian Holck Pedersen

Cc: Finansiel Stabilitet Info

Emne:; Harringssvar over forslag il lov om etablering at statsgaranti pa en del af

gjendomskreditaftalerne i landdistrikterne

Keere Sebastian
Pa vegne af Foreningen for Interne Revisorer | Danmark (lIA} fremsender jeg hermed hgrringsvar.

Hegringssvar fra 1A vedrgrende "Hgring over forsiag til lov om etablering at statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne’

Tak for muligheden for at afgive hgringssvar pa 'Hgring over forslag til lov om etablering at statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne’.

Det fremgér af lovforslagets § 17, at kreditgivere, som har udstedt ejendomskreditaftaler med statsgaranti, arligt
skal indsende en revisionserklzering med hegj grad af sikkerhed afgivet af instituttets generalforsamlingsvalgte
eksterne revisor til Finansiel Stabilitet. Ekstern revisor skal erklzere sig om de i medfgr af § 14 indberettede
oplysninger em hovedstolene og risiciene pa lanene samt om beregningen af garantiprovision. Ekstern revisor skal
desuden erklzere sig om ejendomsvurderinger og kreditvaerdighedsvurderinger foretaget i forbindelse med nye
statsgarantier i Ighet af det foregaende ar.

Denne omfangsrige revisorerklzering med hgj grad af sikkerhed vil ngdvendiggare en lang raekke
revisionshandlinger.

Det er llAs opfattelse, at grundlaget for disse revisionshandlinger bgr veere en ledelseserklaering.
Revisionserklaeringen kan herefter med fordel udarbejdes af instituttets uafhaengige Interne Revision, hvor en sadan
forefindes. Sadant revisionsarbejde ligger inden for savel Intern Revisions mandat som kompetenceomride. Hvis en
Intern Revisions funktion ikke er etableret, kan revisionserklzeringen alternativt afgives af en ekstern godkendt
revisor, som ikke hgdvendigvis er den generalforsamlingsvalgte revisor.

Med venlig hilsen
Jesper Siddique Olsen
Formand for Foreningen for Interne Revisorer i Danmark {liA)

TIf.: 252862 59

Danske Bank A/S CVR-nr. 61126228 ~ Kpbenhavn

Denne mail kan.indeholde fortrolig information. Har du modtaget mailen ved en fejl, beder vi'dig detfor informere
afsender om fejlen — og efterfgigende slette mailen i dit system uden at videresende eller kopiere den. Selv om
mailen og vedhaftede bilag efter vores averbevisning er fri for virus og andre fejl, som kan pavirke computeren eller

1



it-systemet, hvor den modtages og laeses, 3bnes den pa modtagerens eget ansvar. Vi patager os ikke noget ansvar
for tab og skade, som er opstaet i forbindelse med at modtage og bruge mailen.

Please note that this message may contain confidential information. If you have received this message by mistake,
please inform the sender of the mistake, then delete the message from your system without making, distributing or
retaining any copies of it. Although we believe that the message and any attachments are free from viruses and
other errors that might affect the computeror IT system where it is received and read, the recipient opens the
message at his or her own risk. We dassume no responsibility for any loss or damage arising from the receipt or use of
this message.
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Finansiel Stabilitet
Sankt Annee Plads 13, 2. tv
1250 Kgbenhavn K

Att.: Jurist Sebastian Holck Pedersen

Pr. e-mail: sep@fs.dk; cc: mail@fs.dk

10. januar 2022

Haringssvar fra FSR - danske revisorer vedrarende forslag til lov om PR~ Sl e
o . . - . . ronprinsess e
etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdi- DK £306 Kptesbes K
Stri kterne Telefon +45 3393 9191
fsr@fsr.dk
www.fsr.dk

Tak for muligheden for at kunne give bemaerkninger til lovforslaget.
CVR.55097216
Danske Bank

Indledningsvis skal det bemaerkes, at vi kun afgiver bemaerkninger i forhold til den god- :egl95412 —
% & .0onto nr.

kendte revisors erkleering og det omtalte arbejde, som @nskes udfert af en godkendt re-

visor.

Jf. lovforslagets § 17, skal der arligt senest 1. maj indsendes en revisorerklaering med
hgj grad af sikkerhed fra ejendomskreditgivers generalforsamlingsvalgte revisor til Fi-
nansiel Stabilitet. Det er vores forstaelse, at revisor skal a) erklzere sig om de indberet-
tede oplysninger om hovedstolene og risiciene pa lanene samt om beregning af garanti-
provisionen. Revisor skal desuden b} erkleere sig om ejendomsvurderinger og kreditvaer-
dighedsvurderinger foretaget i forbindelse med nye statsgarantier i Igbet af det for-
gange ar.

I den nuveerende udformning af kravene til revisor og revisorerklaeringen er det uklart,
hvad praecist revisor skal erkleere sig om og hvordan:

e Hvilken type revisorerkleering stilles der krav om {ud over at den skal veere
med hgj grad af sikkerhed)?

e Skal revisor erklzere sig pa ejendomskreditgivers kvartalsvise oversigter (jf. §
16)?

e @nskes der gennemgang af ejendomskreditgivers processer?

e @nskes der gennemgang af belgbene pa lanene? | givet fald, enskes dette ud-
fort pa det samlede belgb med stikprevekontrol til enkeltstaende engagemen-
ter? Eller snskes dette udfert for hvert enkelt engagement?

e @Inskes revisor at skulle foretage sine egne ejendomsvurderinger?

e @nskes revisor at skulle foretage sine egne kreditveerdighedsvurderinger?

e Pa hvilket grundlag gnskes revisor at erkleere sig pa risici pa lanene?

Til ovenstdende skal det bemazerkes, at en revisor ikke foretager ejendomsvurderinger
eller kreditveerdighedsvurderinger samt risikovurderinger pa lan. En revisor kan, pa bag-
grund af modtaget dokumentation, gennemga og eventuelt efterprave malinger og



veerdiansaettelser for herefter at erkleere sig om, hvorvidt dokumentationen har givet re-
visor overbevisning om, at de fremkomne vaerdier er retvisende.

Revisor kan i de naevnte situationer erklzere sig om, hvorvidt ejendomskreditgiver har
udfart ejendomsvurderinger og kreditveerdighedsvurderinger i overensstemmelse med
geeldende love og retningslinjer pa baggrund af modtaget dokumentation.

Der ber i de krav, der stilles til eiendomskreditgivers revisorerkleering, tages hgjde for
omkostningerne for udarbejdelse af erkleeringen, som i hgj grad vil basere sig pa, hvor
meget arbejde der stilles krav om. Herunder eksempelvis, om det skal kraeves, at revi-
sor gennemgar alle engagementer, eller om revisor skal erklzaere sig pa det samlede be-
lzb, hvor der stikprevevis er kontrolleret enkeltstaende engagementer, for at revisor op-
nar overbevisning om den samlede saldo.

Hvis revisor skal indhente og anvende revisorudpeget eksperthjeelp, for at revisor kan
erkleere sig, vil omkostningerne blive storre.

Der kan endvidere med fordel ses pa, om der i forbindelse med ejendomskreditgivers
almindelige revision af kreditaftaler mv. kan veere processer og handlinger, som kan
finde anvendelse i forbindelse med afgivelse af revisorerklaeringen, jf. lovudkastet.

Det er derfor vores opfattelse, at der i loven skal veere foretaget en klar afstemning af,
hvad kravene til revisors erkleering skal indeholde, herunder hvor omfattende et arbejde
der @nskes udfart af revisor, kontra de omkostninger der er forbundet med at afgive er-
kleeringen.

Safremt ovenstaende ikke er muligt at fa klarhed over, inden udkast til loven fortsaetter
sin videre proces, kan et forslag veere, at det i stedet fremgar af loven, at der er krav om
en arlig revisorerklzering afgivet af ejendomskreditgivers generalforsamlingsvaigte revi-
sor, og at de naermere regler for revisors erkleering fastsaettes i bekendtgorelsen, der
kan definere de naermere krav til revisor.

Endelig skal vi bemaerke, at der ikke er overensstemmelse med paragrafhenvisningen i
§ 17. Henvisningen i lovforslaget er til § 14, og henvisningen i bemaerkningerne til § 15.

Den/de rigtige paragraf(fer] bar tilrettes.

Vi uddyber gerne ovenstaende pa et made.

Med venlig hilsen

Heidi Roger Martens
fagkonsulent, cand.merc.aud.

DANSKE
REVISORER




NOTAT

KL heringssvar til forslag til lov om etablering af
statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne

Finansiel Stabilitet har sendt udkast til lov om etablering af statsgaranti pa
en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne i offentlig haring.

Lovforslaget har til formal at skabe bedre muligheder for at finansiere boliger
i landdistrikter gennem en statsgaranti pa den yderste del af boliglan for
visse ejerboliger. Lovforslaget falger op pa forstaelsespapiret "Retfaerdig
retning for Danmark” fra juni 2019 og regeringens udspil "Taettere pa — Flere
uddannelser og steerke lokalsamfund” fra maj 2021.

KL vil gerne kvittere for, at det nu bliver lettere at optage Ian til keb af
ejerbolig i landdistrikter. For kommunerne er det en central dagsorden, at
bade borgere og virksomheder har de bedst mulige rammer for at etablere
sig i alle dele af landet.

Statsgarantien pa lan til ejerboliger, til den del af boliglanet, der ligger
mellem 60 og 90 pct. af boligens kontantvaerdi for ejerboliger, vil sammen
med @vrige indsatser, som bl.a. nedrivning af faldefaerdige ejendomme,
understgtte, at det fortsat er attraktivt at boseette sig i landdistrikterne.

KL har ingen tekniske bemaerkninger til lovforslaget, udover at det i lyset af
en forventet fortsat stigende urbanisering ikke synes hensigtsmaessigt, at
loven har en solnedgangsklausul i §24. Det fremgar, at garantiordningen
efter denne lov er tidsbegreenset og udiaber 1. juli 2025, hvorefter der ikke
lzengere kan indgas nye aftaler under ordningen. Det er KL’s forventning, at
behovet for statslig garantistillelse vil raskke ud over de tre ar, og der
opfordres derfor til, at det indferes, at behovet for loven revurderes i 2024,

Heringssvaret sendes med forbehold for politisk godkendelse i KL.

Venlig hilsen

Lone Johannsen
Chefkonsulent

Dato: 7. januar 2022

Sags |D: SAG-2021-06178
Dok. ID: 3166952

E-mail: LJO@k!.dk
Direkte: 3370 3374

Weidekampsgade 10
Postboks 3370
2300 Kebenhavn S

www.kl.dk
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Til Finansiel Stabilitet

Svar pa hering om statsgaranti pa boliglan i landdistrikterne

Finansie! Stabilitet har den 13. december 2021 sendt et udkast til lovforslag om
etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne i
haring.

Formalet har til formal at skabe bedre muligheder for at finansiere boliger i
landdistrikter gennem en statsgaranti pa den yderste del af boliglan pa visse
ejerboliger.

Landdistrikternes Fzeliesrad finder det seerdeles positivt, at regeringen med det
foreliggende lovforslag ensker at give borgere i landdistrikterne bedre mulighed for
at optage boliglan. Det er godt for de borgere i landdistrikterne, der har haft
vanskeligere ved at optage boligldn udelukkende pa grund af ejendommens
placering eller omszettelighed.

Derudover har Landdistrikternes Faellesrdd felgende kommentarer til udkastet il
lovforslaget:

1) Administrationsmodellen

Landdistrikternes Faellesrdd mener, at en model for statsgaranti bar vesre sa simpel
som muligt for at sikre, at den vil komme i anvendelse hos kreditgiverne og dermed
gare gavn for de borgere, der i dag har vanskeligere ved at optage boliglan i
landdistrikterne. En mere simpel model kan indebssre, at kravene til f.eks.
compliance- og dokumentation sasnkes, ligesom det ogsa er vigtigt, at ordningen i
praksis ikke biiver sa dyr og kompleks for kreditgiverne at administrere, at den ikke
vil finde anvendelse.

2) Omkostninger for lantager

Landdistrikternes Faellesrad noterer sig, at lovforslaget i § 13, stk. 2, laegger op fil,
at lantageren betaler 1 pct. arligt af det statsgaranterede belgb. Landdistrikternes
Fesllesrad mener, at man | opfelgning og evaluering af ordningens anvendelse og
effektivitet bar forholde sig til, om egenbetaling pa 1 pct. rligt er for hej en pris for
lantageren. Det indebzerer bl.a. en vurdering af, om det i flere tilfezlde har medfart,
at visse bergere har afholdt sig fra at benytte sig af ordningen.
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3) Udvidelse af ordningen til nybyggeri og energirenoveringer
Landdistrikternes Fzellesrad noterer sig, at § 5 opridser kriterierne for, hvornar en
boligejendom beliggende i Danmark er omfattet af statsgarantiordningen. Ordningen
omfatter dels ejendomme med en handelspris under 8.000 kr. pr. kvadratmeter og
dels ejendomme i visse dele af Danmark med en handelspris mellem 8.000 og
10.000 kr. pr. kvadratmeter. Feellesradet ger opmaerksom pa, at der bl.a. under
covid-19-krisen har veeret en tendens til, at saerligt bernefamilier flytter fra de store
byer og ud i landdistrikterne'. Det er positivt for landdistrikterne, som ellers har veeret
presget af stor fraflytning. Tendens har ogsa foranlediget en stigende efterspargsel
efter moderne og beeredygtige boliger, herunder nybyggeri som for mange
bgrnefamilier er et krav til en kommende bolig. Mange borgere oplever dog, at det
kan veere vanskeligt at optage lan til nybyggeri i landdistrikterne, fordi de f.eks. bliver
madt med et krav om egenfinansiering pa 30-40 pct. af boligens byggepris.

Landdistrikternes Faellesrad opfordrer derfor til, at der igangsasttes et arbejde med
henblik pa at udvide statsgarantiordningen, sa det ogsa omfatter nybyggeri. Dette
kan bla. ske inden for rammerne af den foresldede model, men hvor
kvadratmeterprisen ved nybyggeri saettes op til maks. 17.000 kr. pr. kvm. Der bar
veere et indbygget loft pad den samlede statsgaranti til nybyggeri, sa ordningen
daekker boligbyggeri af almindelig standard.

Ifelge § 6, stk. 2, er tillaegslan, herunder lan til udbygning og ombygning, ikke
omfattet af ordningen. Det er Landdistrikternes Faellesrads opfattelse, at ordningen
ogsa ber geelde for tillegslan, herunder lan til energirenoveringer og sterre
ombygninger.

Opgarelser viser, at over 40 pct. af boligerne i landdistrikterne er i energimaessig
darlig stand?. Alligevel er der for mange borgere i landdistrikterne store udfordringer
forbundet med energirenoveringer pa landet, herunder f.eks. isolering, udskiftning af
vinduer og dgre samt udskiftning af oliefyr. Problemet opstar bl.a. i de tilfzelde, hvor
gennemgribende renoveringer ikke vurderes som vaerende rentable for boligejere
pa grund af ejendommens vaerdi. Samtidig har stagnerende og faldende boligpriser
i landdistrikterne betydet, at boligejere i landdistrikterne ikke har kunne sikre en
frivaerdi, som det ellers er tilfaeldet for boligejere i storbyerne, der har kunnet danne
grundlag for en tilleegsbelaning og dermed en almindelig egenfinansiering af
energirenoveringer. Boligejere i boliger med energimzaessig darlig stand og lav vaerdi
har derfor haft vanskeligere ved at lane penge. Det er bade problematisk for
attraktiviteten i bygningsmassen i landdistrikterne, for de borgere der er afskaret for
en fremtidssikret bolig og for den grenne omstilling af den danske bygningsmasse.

4) Lebende opfelgning og evaluering af ordningen

Ifslge § 24, stk. 1, er garantiordningen tidsbegrasnset og udlgber efter tre ar,
hvorefter det er hensigten, at ordningen skal evalueres i samarbejde med
myndigheder og interesseorganisationer i den finansielle sektor.

! https://im.dk/Media/637716986185615426/Regional-
%200g%20landdistriktspolitisk%20redeg%c3%b8relse%20202 1.pdf

2 https://finansdanmark.dk/media/47260/finans-danmark-og-1df-finansiering-af-groenne-
investeringer.pdf
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Landdistrikternes Fazllesrad bemasrker, at det vil veere hensigtsmeessigt, at der
sidelgbende med ordningen blev oprettet et folgeforskningsprojekt. Det vil kunne
hjzelpe til at vurdere dels effekten af ordningen samt pege pa eventuelle endringer,
der vil kunne forbedre ordningen til fordel for borgere i landdistrikterne.

Det er desuden Landdistrikiernes Feellesrads opfattelse, at evalueringen bar forega,
imens ordningen effektueres. Det vil sige indenfor de tre ar, statsgarantiordningen
geelder, sa folgeprojektet kan danne grundlag for et beslutningsoplssg om evt. at
forleenge ordningen inden, at den har ndet sin ophersdato. Alternativt bar man
overveje at forlemnge: ordningen, hvis ikke det er muligt at evaluere ordningen inden
for de fastsatte tre ar.

| tillzeg hertil opfordrer Landdistrikternes Feellesrad til, at man overvejer, om
kreditgivere bar pabydes registrering af antallet af henvendelser fra borgere, der er
interesseret i at benytte sig af garantiordningen. Det vil medvirke tit at skabe et st@rre
overblik over omfanget af finansieringsudfordringerne i landdistrikterne samt brugen
af ordningen,

Landdistrikternes. Feellesrad stiller sig til rédighed og indgar gerne i dialog omkring
ordningens udformning og evalueringen af ordningen.

Med venlig hilsen

Landdistrikternes Feellesrad

Steffen Dams@%

Fermand
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HORINGSSVAR TIL UDKAST TIL LOV OM ETABLERING AF STATSGARANTI 10. januar 2022
PA EN DEL AF EJENDOMSKREDITAFTALERNE | LANDDISTRIKTERNE

Finanstilsynet har d. 13. december 2021 sendt udkast til lov om

etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i

landdistrikterne i offentlig hering.

Det foreslas, at der etableres en ordning, hvor staten kan stille garanti for
dele af forbrugeres boligbeldning i landdistrikter.

Med lovforslaget er der lagt op til, at kreditgivningen skal baseres pa
vaerdiansattelse af ejendommene og kreditvaerdighedsvurdering af
lantagerne efter gaeldende regler. Det finder vi meget vaesentligt. Bdde
for at fastholde princippet om, at staten ikke skal yde lan med stgrre risici
end de private ejendomskreditseiskaber og for at sikre, at forbrugerne
ikke patager sig mere geeld, end godt er.

Samtidig er det vigtigt at fastholde forslagets princip om, at
garantiprovisionen skal afspejle den risiko, som staten fjerner fra den
pagaeldende ejendomskreditgiver.

Det er dog generelt vores anbefaling, at statsgarantier ber anvendes
med betydelig forsigtighed og reserveres til situationer, hvor det
vurderes npdvendigt for at afbade en markedsfejl.

Med venlig hilsen

Lars Rohde
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Fra: Peter Mikkelsen <petersmikkelsen@outlook.dk>

Sendt: 9. januar 2022 20:08

Til: ‘Sebastian Holck Pedersen

Cc: Finansiel Stabilitet Info

Emne: Bemaerkninger til: Hgring over forslag tii lov om etablering af statsgaranti pa en det

af ejendomskreditaftalerne i landdistriktérne.

Att: Sebastian Holck Pedersen

Lovforslaget ses at omfatte i § 4, stk.2 og § 9, stk.2 de situationer hvor der er et samspil mellem
et pengeinstitut og et realkreditinstitut.

Dette fik mig dog til at taenke p3, at lovforslaget ikke skriver noget om det samspil
ejendomskreditselskaber jf. § 4, stk.1, nr. 3 har, hvis de overdrager/selger deres ejendomskreditaftaler til
privat personer eller alm. selskaber.

Lovforslaget bgr have bestemmelser som hindrer at ejendomskreditselskaber kan overdrage
statsgaranterede ejendomskreditaftaler til privat personer/alm. selskaber, da der-ellers dbnes op for
muligheden for misbrug af statsgarantiordningen.

Det ville vaere g¢delaeggende for ordningen, hvis sdkaldte 1 kr. ejendomme blev solgt til kunstigt hgje
priser, finansieret med statsgaranteret ejendomskredit og seelgere af ejendommene herefter kunne opna
gevinst ved omsaetning af de statsgaranterede pantebreve | Tidligere har kreative individer gdelagt det for
mange ved at udnytte det finansielle system - det ma ikke ske igen. Derfor hold statsgarantierne til
selskaber under tilsyn, hvor ledelsen er vurderet fit and proper, og tilsikre at statsgarantien alene
udbetales til selskaber under tilsyn - s3 undgas utilsigtet misbrug.

Forslag 1: Sikring af at der ikke sker misbrug - eje:

Hvis det tillades, at statsgaranterede ejendomskreditaftaler udstedt af ejendomskreditselskaber kan
overdrages til privat personer og alm. selskaber, som ikke er omfattet af Finanstilsynets tilsyn, kan loven
udnyttes ved at person A/alm. selskab A som gerne vil Idne person B et belgb, kan ga til et
ejendomskreditselskab jf. § 4, stk.1, nr. 3, - og hvor ejendomskreditselskabet som mellemmand og ved at
overholde lovforslagets fremgangsmade ved udstedelsen - og kan udstede en ejendomskreditaftale med
statsgaranti til person B, og derefter overdrage ejendomskreditaftalen med statsgaranti til person A/aim.
selskab A. Dette abner op for uoverskueligt misbrug af denne velmente statsgarantiordning.

Lovforslaget bgr derfor sikre mod misbrug ved, at det indskrives i loven at det alene ejendomskreditaftaler
ejet af ejedomskreditselskaber jf. § 4, stk.1, nr. 3, som er under tilsyn af Finanstilsynet, som der ydes
statsgaranti til, og at statsgarantien saledes ikke kan félge ejendomskreditaftalen, hvis
ejendomskreditselskabet seelger ejendomskreditaftalen til en privat person eller et alm. selskab.

Det vil saledes fortsat vaere muligt for ejendomskreditselskaberne at lave deres seedvanlige forretning som
i dag, hvor de udsteder ejendomskreditaftaler (pantebreve} og overdrager dem til en privat person eller et
alm. selskaber, den eneste sendring er, at en evt. statsgaranti ikke kan overdrages, hvorved det sikres, at
der ikke kan ske misbrug af ordningen.

En sddan bestemmelse vedr. ejendomskreditselskaber - om at det kun ejendomskreditaftaler som er gjet
af ejedomskreditselskaber, som der kan vaere statsgaranti til - harmonerer ogsa med aktgrerne i

1



Ioevfo"rsfagets- § 4 0g § 9, der fastleegger hvem der omfattet, herunder at ledelserne er Fit and Proper. Hvis
det var meningen at private personer og alm. selskaber (som ikke er underlagt Fit and Proper og
Finanstilsynet) skulle kunne eje statsgaranterede ejendomskreditaftaler; sa ville det havde vaeret naturligt
at indskrive i § 4 eller § 9, at alle personer og alm. selskaber i Danmark ogsa kunne ¢je statsgaranterede
gjendomskreditaftaler, men dette ses ikke gjort.

Det er derfor mit klare oprab, at lovforslaget begr fastsl3, at hvis en statsgaranteret ejendomskreditaftaler
er udstedt af-et ejendomskreditselskab jf. § 4, stk.1, nr. 3, sa kan statsgarantien ikke kan overdrages til
privat personer eller til alm. private selskaber, som ikke er ejendomskreditselskaber, for at hindre kreativt
misbrug af loven.

Ejendomskreditselskaber vil fortsat kunne overdrage en udstedt ejendomskreditaftale (pantebrev) til
privat personer eller til alm. private selskaber, som ikke er ejendomskreditselskaber, som i dag, men det
ber ske uden at statsgarantien fglger med.

Forslag 2: Sikring af at der ikke sker misbrug - Sikkerhed i statsgaranti:
| fald at Forslag 1 indskrives i ioven, bdr det som fglgevirkning ogsa sikres, at der ikke sker omgaelse af
Forslag 1 ved at indskrive nzervaerende Forslag 2:

For at sikre mod omgaelse og misbrug, i den situation hvor person A/alm. selskab A som gerne vil lane
person B et belgb, og gar til et ejendomskreditselskab jf. § 4, stk.1, nr. 3, - og hvor
ejendomskreditselskabet som mellemmand og ved at overholde lovforslagets fremgangsmade ved
udstedelsen - kan udstede en ejendomskreditaftale med statsgaranti til person B, bgr det ligeledes
tilsikres; at ejendomskreditselskabet ikke kan give transport og ikke p3 anden méde give sikkerhed i
statsgarantien til person A/alm. selskab A.

Misbrugseksemplet er, at ejendomskreditselskabet opretter ejendomskreditaftalen (og beholder
ejendomskreditaftalen til eje jf. Forslag 1), hvorefter ejendomskreditselskabet omgar intention i loven, ved
at ejendomskreditselskaber giver sikkerhed ved underpant i ejendomskreditaftalen til person A/alm.
selskab A og/eller transport i statsgarantien fra FS til person A/alm. selskab A. Dette abner op for
uoverskueligt mishbrug af denne velmente statsgarantiordning.

Ovenstdende kan forhindres ved, at det indskrives i lovforslaget, at ejendomskreditselskaber ikke kan give
sikkerhed til privat personer eller alm. selskaber i form af tinglyst underpant i ejendomskreditaftalen
(pantebrevet), samt at ejendomskreditselskaber ikke kan give transport til privat personer eller alm.
selskaber i statsgarantien som FS stiller over for ejendomskreditselskabet.

Herved sikres, at der ikke kan ske omgdelse og misbrug af loven, idet det indkapsles, at betalinger i
henhold til statsgarantien ikke kan vandre fra et ejendomskreditselskab og frit rundt til private personer og
alm. selskaber via underpanter og transporter, men at statsgarantien alene kan stilles og udbetales til det
ejendomskreditselskab, som ejer ejendomskreditaftalen.

Ejendomskreditselskaber skal fortsat kunne give sikkerhed i form af tinglyst underpant i
ejendomskreditaftalen (pantebrevet) til pengeinstitutter. Dette ses ogsa at vaere i overensstemmelse med
intention i lovforslaget, da pengeinstitutter ogsa er omfattet og kan udstede statsgaranterede
ejendomskreditaftaler, og et underpant til pengeinstitutter vil saledes ikke kunne bruges til at omga eller
misbruge lovforslaget, og bér derfor fortsat vaere tilladt og ikke underlagt nogen begraensninger.

Begraensningen af sikkerhed ved underpant og transport bgr sdledes alene geelde ved,
ejendomskreditselskaber ikke kan give underpant og transport til privat personer eller alm. selskaber, i



gérantien som FS stiller over for ejendomskreditselskabet, idet der ellers dbnes op for misbrug af
tovforslaget, hvis ikke en sadan begransning indfgres.

Med venlig hilsen
Peter Mikkelsen
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Att. Sebastian Holck Pedersen
sep@fs.dk
cc. mail@fs.dk

Omg, den 6. januar 2021

Vedr.: Hgringssvar til forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne.

Sammenslutningen af Danske Smager, der er en interessearganisation for 27 ikke-brofaste ger® , fremsender hermed
— endskegnt vi ikke fremgar af hgringslisten - hgringssvar til det fremsatte forslag til lov om etablering af statsgaranti i
landdistrikterne.

Sammenslutningen af Danske Smager ser med glaede pa det fremlagte forslag. Vi far en del henvendelse fra bade
nuvzerende og kommende gboere, som har sveert ved at finansiere kgb af helarsboliger. Det fremlagte forslag kan
forhabentligt vaere med til at afhjaelpe denne situation.

Viundrer os dog over, at ikke alle 27 smager er omfattet af den del af ordningen, hvor boligejendomme med en
handelspris pa mellem 8.000 og 10.000 kr. pr. kvadratmeter kan blive omfattet af statsgarantiordningen.

| listen over omfattede postnumre mangler en raekke ger (se nedenfor) — enten fordi de ikke har eget postnummer,
eller fordi de ikke er beliggende i en "kommune laengere vk fra en stgrre by”, saledes som dette begreb er defineret i
regeringens Regional- og landsdistriktspolitiske redeggrelse 2021.

Lige netop smager har store udfordringer med boligfinansiering, og derfor vil en raekke af de ger, der udelades med
den nuvaerende definition, fortsat opleve store vanskeligheder med finansiering af helarshuse.

Bade nuvaerende og tidligere regeringer har i deres arlige regional- og landsdistriktspolitiske redegg@relser betragtet
smagerne sarskilt og som omrader med szerlige udfordringer, og derfor har de sma ger stort set altid haft deres eget
afsnit i disse redeggrelser.

Vi skal derfor opfordre til, at alle Sammenslutningen af Danske Smagers medlemsger skrives ind med navns
nzevnelse i ordningens liste over postnumre, ligesom det kendes fra andre love og regler.

Venlig hilsen

Dorthe Winther
Formand
Sammenslutningen af Danske Smager

Smager, som ikke er med i ordningen, hvor boligejendomme med en handelspris pa mellem 8.000 og 10.000 kr. pr.
kvadratmeter kan blive omfattet af statsgarantiordningen:

4305 Org 4571  Fgllenslev: Nekselg 5601 Lyg

5602 Avernakg 5603 Bjgrng 5610 Assens: Baagg
5700 Svendborg: Drejg, Skarg, Hjortg 6100 Haderslev: Aarg 6760 Ribe: Mandg
7130  Juelsminde: Hjarng 8000 Aalborg: Egholm 8789 Endelave
8799 Tung

! Agersg, Anholt, Askg-Lilleg, Avernakg, Barsg, Birkholm, Bjgrng, Baagg, Drejg Egholm, Endelave, Fej@, Femg, Fur,
Hjarng, Hjortg, Lyg, Mandg, Nekselg, Omg, Org, Sejerp, Skarg, Stryng, Tung, Veng, Aarg.

Sammenslutningen af Danske Smager www.danske-smaaoer.dk
Stryng Brovej 12, 5943 Stryng. TIf: 62 51 39 93. sekretariatet@danske-smaaoer.dk
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7. januar 2022

Hegringssvar: Lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditafta-
lerne i landdistrikterne

SMVdanmark takker for hgringsbrev vedr. “Forslag til Lov om etablering af statsgaranti pa en
del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne”.

Vibemaerker, at loven alene finder anvendelse for forbrugere jf. §3. SMVdanmark ser imidlertid
de samme udfordringer for virksomheder som for forbrugere, nar de skal optage I&n. Hvis lov-
forslaget skal understgtte en fortsat bosaetning i landdistrikterne, sa kan man ikke se bort fra
mulighederne for at finde beskaeftigelse samt at handle i selvsamme omrader. Ved kun at lade
forslaget omfatte forbrugere, vil man kun Igse problemet halvt, da det ikke nytter, at forbru-
gerne far mulighed for at boszette sig i landdistrikterne, hvis ikke der er beskzeftigelses- og ind-
kgbsmuligheder indenfor en rimelig distance. Lovforslaget vil derfor ikke fa fuld effekt.

SMVdanmark skal derfor opfordre til, at muligheden for statsgaranterede ejendomskreditafta-
ler udvides til ogsa at omfatte erhvervsvirksomheder.

Med venlig hilsen

Martin Kyed
Chefgkonom i SMVdanmark




DATATILSYNET

Finansiel Stabilitet
Sankt Annze Plads 13
1250 Kabenhavn K

Sendt til sep@fs.dk
Cc: mail@fs.dk og im@jm.dk

Heringssvar til lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne

Finansiel Stabilitet har den 13. december 2021 anmodet om Datatilsynets bemaerkninger til
ovenstaende lovforslag.

Af lovforslagets almindelige bemaerkninger fremgar falgende:

"Det foreslas i § 11, stk. 2, 1. pkt., at det af ejendomskreditaftalen skal fremga, at der
kan videregives oplysninger om forbrugeren mellem ejendomskreditgiveren og Finan-
siel Stabilitet. Det fglger af den foreslaede § 18, at Finansiel Stabilitet til enhver tid kan
anmode en ejendomskreditgiver om at fremsende oplysninger om ejendomskreditafta-
ler og forbrugere (l&ntagere), som er omfattet af statsgarantiordningen. Finansiel Sta-
bilitet kan blandt andet anmode ejendomskreditgiveren om det materiale, der ligger til
grund for kreditveerdighedsvurderingen og ejendomsvurderingen. Ejendomskreditgive-
ren vil dermed have en retlig forpligtelse til at videregive det pageeldende materiale.
Videregivelse af eventuelle personoplysninger vil derfor have hjemmel i databeskyttel-
sesforordningens artikel 6, stk. 1, litra c. For at sikre en gennemsigtig behandling af
personoplysninger, forpligtes ejendomskreditgiveren efter § 11, stk. 2, til at oplyse for-
brugeren om, at ejendomskreditgiveren kan videregive oplysninger om forbrugeren til
Finansiel Stabilitet.

Dette giver ikke Datatilsynet anledning til bemaerkninger, idet tilsynet generelt forudsaetter, at
reglerne i databeskyttelsesforordningen’ og databeskyttelsesloven? vil blive iagttaget i forbin-
delse med eventuel behandling af personoplysninger foranlediget af forslaget.

Forslaget giver i avrigt ikke umiddelbart Datatilsynet anledning til yderligere bemaerkninger.

Kopi af dette brev sendes til Justitsministeriets Lovafdeling til orientering.

1 Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU) 2016/679 af 27. april 2016 om beskyttelse af fysiske personer i forbin-
delse med behandling af personoplysninger og om fri udveksling af sadanne oplysninger og om ophaevelse af direktiv
95/46/EF.

2 Lovnr. 502 af 23. maj 2018 om supplerende bestemmelser til forordning om beskyttelse af fysiske personer i forbindelse
med behandling af personoplysninger og om fri udveksling af sddanne oplysninger (databeskyttelsesloven).

20. december 2021

J.nr. 2021-11-0765
Dok.nr. 428576
Sagsbehandler
Nikolaj Niss Rohde

Datatilsynet

Carl Jacobsens Vej 35
2500 Valby

T 3319 3200
di@datatilsynet.dk
datatilsynet.dk

CVR 11883729



Med venlig hilsen Side 2af 2

Nikolaj Niss Rohde



Fra: Peter Skjoedt <PSkjoedt@hotmail.com>

Sendt: 21, december 2021 12:04

Til: Sebastian Holck Pedersen

Cc: ‘Jette Lunding Sandgvist (DK)"

Emne: Mering over forslag til lov om etablering af statsgaranti p& en del af

gjendomskreditaftalerne i landdistrikterne

Keere Sebastian Holck Pedersen
Tak for muligheden for at afgive bemeerkninger til dette lovudkast.

Pa vegne af formanden for Den Danske Aktuarforening, Jette Sandqvist, skal jeg dog oplyse, at
udkastet til lovforslag ikke giver anledning til bemaerkninger fra foreningen.

Med venlig hilsen

Peter Skjadt
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Fra: FMN-NUG Goel, Nina Uldal <NUG@fmn.dk>
Sendt: 3. januar 2022 10:01
Til: Sebastian Holck Pedersen
Cc: Finansiel Stabilitet Info
Emne: Haring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af

ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne [RELEASABLE TO INTERNET
TRANSMISSION]

RELEASABLE TO INTERNET TRANSMISSION

Til Finansiel Stabilitet
Forsvarsministeriet har modtaget nedenstdende hgring.

Forsvarsministeriet har ikke bemaerkninger til det fremsendte.

Med venlig hilsen

Nina Goel
Specialkonsulent, cand. jur.

FORSVARSMINISTERIET

Juridisk Center, Team Radgivning

Holmens Kanal 9, 1060 Kgbenhavn K
Telefon: +45 2324 4588

E-mail: nug@fmn.dk / Fiin: fmn-nug@fiin.dk
www.fmn.dk

Fra: FMN <FMN@FMN.dk>

Sendt: 14. december 2021 07:52

Til: FMN-MYN-FORSVARSMINISTERIET <FMNMYN@ 1net.fmn.dk>

Emne: VS: Hgring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne

(FMI-KI besked: Denne mail kommer fra Internettet.)

FORSVARSMINISTERIET

Holmens Kanal 9, DK-1060 Kgbenhavn K
Telefon + 45 72 81 00 00
Fax+4572810300

E-mail: fmn@fmn.dk

www.fmn.dk

Fra: Sebastian Holck Pedersen [mailto:sep@fs.dk]
Sendt: 13. december 2021 21:09
Til: Sebastian Holck Pedersen
Emne: Hgring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne
Til rette vedkommende
Finansiel Stabilitet sender hermed udkast til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne i offentlig hgring.
Finansiel Stabilitet skal anmode om eventuelle bemasrkninger til lovforslaget senest den 10. januar 2022.
Bemaerkninger bedes sendt pr. e-mail til sep@fs.dk med kopi til mail@fs.dk eller pr. post til Finansiel Stabilitet, Sankt
Annaze Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K, Att.: Sebastian Holck Pedersen.
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I kan rette eventuelle spgrgsma! til lovforslaget til undertegnede.

Med venlig hilsen

Sebastian Holck Pedersen
Jurist
Juridisk Sekretariat

sep@fs.dk { Direkte (+45) 46 34 89 44 | Mobil (+45) 21 19 60 41

Finansiel Stabilitet, Sankt Annz Plads 13, 2. tv., 1250 Kobenhavn K
Telefon: (+45) 70 27 87 47 | Web: www.is.dk

Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes den returneret til afsenderen og derefter slettet.

Finansiel Stabilitet behandler persondata som beskrevet i vores privatlivspolitik. RELEASABLE TO
INTERNET TRANSMISSION



Fra:
Sendt:
Til:
Cc:
Emne:

Til Finansiel Stabilitet

Benedicte Nybye Agesen <baag@oim.dk>

7. januar 2022 09:10

Sebastian Holck Pedersen

Finansiel Stabilitet Info

Svar pa hering over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne (IM Id nr.: 480074)

Finansiel Stabilitet har ved e-mail af 13. december 2021 anmodet Indenrigs- og Boligministeriet om
eventuelle bemzerkninger til hgring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne.

Det meddeles herved, at Indenrigs- og Boligministeriet ikke har bemaerkninger til hgringen.

Med venlig hilsen

Benedicte Nybye Agesen
Fuldmaagtig

Forvaltningsjura, Departementet
Mobil: +45 72 28 25 14

Mail: baag@im.dk

o
- ¢ -

a )

%7 indenrigs og
boligministeriet
indenrigs- og Boligministeriet

Telefon: 72 28 24 00
www.im.dk

Sadan behandler vi personoplyshinger
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Fra: Simon Haugaard <sihau@mim.dk>
Sendt: 15. december 2021 15:05
Til: Sebastian Holck Pedersen
Emne: Sv: Finansiel Stabilitet, Sebastian Holck Pedersen - Haring over forslag til lov om

etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne
(MIM Id nr.: 126751)

Kaere Finansiel Stabilitet

Tak for den fremsendte hering. Miljgministeriet har ingen bemaerkninger til det fremsendte.

Venlig hilsen

Simon Haugaard
Studentermedhjeelper | Jura
+45 21 47 98 24 | +45 21 47 98 24 | sihau@mim.dk

Miljoministeriet

Departementet | Holmens Kanal 42 | 1060 Kgbenhavn K | TIf. +45 38 14 21 42 | mim@mim.dk | www.mim.dk
Facebook | Twitter | Instagram | LinkedIn | Privatlivspolitik

Til: Sebastian Holck Pedersen (sep@fs.dk)

Fra: Sebastian Holck Pedersen (sep@fs.dk)

Titel: Finansiel Stabilitet, Sebastian Holck Pedersen - Hering over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa
en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne

E- Hering over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i

mailtitel: landdistrikterne
Sendt: 13-12-2021 21:09

Til rette vedkommende

Finansiel Stabilitet sender hermed udkast til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne i offentlig hering.

Finansiel Stabilitet skal anmode om eventuelle bemaerkninger til lovforslaget senest den 10. januar 2022,

Bemeerkninger bedes sendt pr. e-mail til sep@fs.dk med kopi til mail@fs.dk eller pr. post til Finansiel Stabilitet, Sankt
Anna Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K, Att.: Sebastian Holck Pedersen.

I kan rette eventuelle spergsmal til lovforslaget til undertegnede.
Med venlig hilsen

Sebastian Holck Pedersen

Jurist

Juridisk Sekretariat

sep@fs.dk | Direkte (+45) 46 34 89 44 | Mobil (+45) 21 19 60 41

Finansiel Stabilitet, Sankt Annzs Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K
Telefon: (+45) 70 27 87 47 | Web: www.fs. dk

Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes den returneret til afsenderen og derefter slettet.
Finansiel Stabilitet behandler persondata som beskrevet i vores privatlivspolitik.




Fra: Emilie @stergaard Knudsen <emoek@fvm.dk>

Sendt: 5. januar 2022 10:00

Til: Sebastian Holck Pedersen

Cc: Finansiel Stabilitet Info; Lars Ole Hansen; Ulla Heiden; David Qvist Pears
Emne: Sv: Haring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af

ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne (FVM Id nr.: 223014)

Keere Sebastian

Idet lovforslaget ikke vedrarer landbrugsejendomme har vi ingen bemaerkninger.

Venlig hilsen

Emilie Ostergaard Knudsen
Studentermedhjeelper | Landbrug og Gregn Omstilling

+45 29 34 04 61 | emoek@fvm.dk

Ministeriet for Fodevarer, Landbrug og Fiskeri
Departement | Slotsholmsgade 12 | 1216 Kebenhavn K | TIf. +45 38 14 21 42 | fvm@fvm.dk | www.fvm.dk

Facebook | Twitter | Instagram | LinkedIn | Privatlivspolitik

Til: Sebastian Holck Pedersen (sep@fs.dk)

Fra: Sebastian Holck Pedersen (sep@fs.dk)

Titel: Haring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne
Sendt: 13-12-2021 21:09

Til rette vedkommende

Finansiel Stabilitet sender hermed udkast til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne i offentlig haring.

Finansiel Stabilitet skal anmode om eventuelle bemaerkninger til lovforslaget senest den 10. januar 2022.

Bemaerkninger bedes sendt pr. e-mail til sep@fs.dk med kopi til mail@fs.dk eller pr. post til Finansiel Stabilitet, Sankt
Annge Plads 13, 2. tv., 1250 Kebenhavn K, Att.. Sebastian Holck Pedersen.

| kan rette eventuelle spergsmal til lovforslaget til undertegnede.
Med venlig hilsen

Sebastian Holck Pedersen

Jurist

Juridisk Sekretariat

sep@fs.dk | Direkte (+45) 46 34 89 44 | Mobil (+45) 21 19 60 41

Finansiel Stabilitet, Sankt Annas Plads 13, 2. tv., 1250 Kebenhavn K
Telefon: (+45) 70 27 87 47 | Web: www.fs.dk

Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes den returneret til afsenderen og derefter slettet.
Finansiel Stabilitet behandler persondata som beskrevet i vores privatlivspolitik.



Watashajones; —

Fra: Emilie Engelhardt Berg (PVS) <EEB@dkpto.dk>

Sendt: 14. december 2021 12:34

Til: Sebastian Holck Pedersen

Cc: Finansiel Stabilitet Info

Emne: SV: Haring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af

ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne

Kaere Sebastian,

Jeg har pa vegne af Patent og Varemaerkestyrelsen gennemgaet den fremsendte “Horing over forslag
til lov om etablering af statsgaranti p& en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne”,

Styrelsen har ikke nogle bemaerkninger til hgringen.

Venlig hilsen,

Emilie Engelhardt Berg
Fuldmaegtig, Politik & Analyse
KPA

T: 4350 8070

eeb@dkpto.dk

Patent- og Varemaerkestyrelsen | Helgeshgj Allé 81 |
2630 Taastrup | www.dkpto.dk | 4350 8000

Fra: Sebastian Holck Pedersen <sep@fs.dk>

Sendt: 13. december 2021 21:09

Til: Sebastian Holck Pedersen <sep@fs.dk>

Emne: Hgring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne

Til rette vedkommende

Finansiel Stabilitet sender hermed udkast til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne i offentlig hgring.

Finansiel Stabilitet skal anmode om eventuelle bemeaerkninger til lovforslaget senest den 10. januar 2022.

Bemaerkninger bedes sendt pr. e-mail til sep@fs.dk med kopi til mail@fs.dk eller pr. post til Finansiel Stabilitet, Sankt
Annz Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K, Att.: Sebastian Holck Pedersen.

| kan rette eventuelle spgrgsmal til lovforslaget til undertegnede.

Med venlig hilsen

Sebastian Holck Pedersen
Jurist
Juridisk Sekretariat

sep@fs.dk | Direkte (+45) 46 34 89 44 | Mobil (+45) 21 19 60 41
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Finansiel Stabilitet, Sankt Annae Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K
Telefon: (+45) 70 27 87 47 | Web: www.fs.dk

Hvis du har modtaget denne e-maijl ved en fejl, bedes den returneret til afsenderen og derefter slettet,
Finansiel Stabilitet behandler persondata som beskrevet i vores privatlivspolitik.

Vi behandler dine personoplysninger i overensstemmelse med persondataforordningen, forvaltningsretiige regler og
vores privatlivspolitik. Laes vores privatlivspolitik og find kontaktoplysninger pa vores databeskyttelsesridgiver her.



Fra: 19kontor@rigsrevisionen.dk

Sendt: 17. december 2021 12:23

Til: Sebastian Holck Pedersen; Finansiel Stabilitet Info

Emne: Hering over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af

ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne

Finansiel Stabilitet har den 14. december 2021 sendt forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne i hgring.

Ministeriernes forpligtelse til at hare Rigsrevisionen er fastlagt af rigsrevisorloven, §§ 7 og 10 (Lovbekendtgarelse nr.
101 af 19/01/2012) og angar revisions- og/eller regnskabsforhold, der kan have betydning for Rigsrevisionens
opgaver.

Vi har gennemgaet lovforslaget og kan konstatere, at det ikke omhandler revisions- eller regnskabsforhold i staten
eller andre offentlige virksomheder, der revideres af Rigsrevisionen.

Med venlig hilsen

Mette E. Matthiasen
Specialkonsulent

Landgreven 4
DK-1301 Kgbenhavn K

TIf. +45 33 92 84 00
Dir. +4533928573
mem@srigsrevisionen.dk

www.rigsrevisionen.dk

Vi har derfor ikke behandlet henvendelsen yderligere.

Fra: Sebastian Holck Pedersen <sep@fs.dk>

Sendt: 13. december 2021 21:09

Til: Sebastian Holck Pedersen <sep@fs.dk>

Emne: Hgring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne

Til rette vedkommende

Finansiel Stabilitet sender hermed udkast til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne i offentlig hgring.

Finansiel Stabilitet skal anmode om eventuelle bemaerkninger til lovforslaget senest den 10. januar 2022.

Bemaerkninger bedes sendt pr. e-mail til sep@fs.dk med kopi til mail@fs.dk eller pr. post til Finansiel Stabilitet, Sankt
Annze Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K, Att.: Sebastian Holck Pedersen.

1



| kan rette eventuelle spgrgsmal til lovforslaget til undertegnede.

Med venlig hilsen
Sebastian Holck Pedersen
Jurist

Juridisk Sekretariat

sep@fs.dk | Direkte (+45) 46 34 89 44 | Mobil (+45) 21 19 60 41

Finansiel Stabilitet, Sankt Annze Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K
Telefon: (+45) 7027 87 47 | Wehl: www.fs.dk

Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes den returneret til afsenderen og derefter slettet.
Finansiel Stahilitet behandler persondata:som baskrevet i vores privatlivspolitik.



Emne:

Vedhaftede filer:

Kaere Sebastian

3 - SIK Haringer (SIK) <horinger-sik@sik.dk>

7. januar 2022 13:23

Sebastian Holck Pedersen

Finansiel Stabilitet Info

VS: Haring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne

Udkast til lovforslag.pdf; Haringsbrev.pdf; Heringsliste .pdf

Sikkerhedsstyrelsen har ingen bemaerkninger til hgring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne.

Mange hilsner
Lisbeth

.—"—-'__-- _‘—-‘-‘
SIKKERHEDSSTYRELSEN

Lisbeth Thuesen Laigaard
Direktionssekretaer

Direkte: 44533732074
Mobil: +45 25 43 16 27

E-mail: LTH@sik.dk

Sikkerhedsstyrelsen
Esbjerg Brygge 30
6700 Esbjerg

TIf.: +45 33 73 20 00
www.sik.dk

Denne e-mail og enhver vedheftet fil er fortrolig. Hvis ikke du er den rette modtager, bedes du venligst omgdende kontakte os og derefter
slette e-mailen og enhver vedheeftet fil. Pa forhdnd tak.

Fra: Sikkerhedsstyrelsen Hovedpostkasse (SIK) <sik@sik.dk>

Sendt: 14. december 2021 08:30

Til: 3 - SIK Haringer (SIK) <horinger-sik@sik.dk>
Emne: VS: Hering over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i

landdistrikterne

Venlig hilsen

Malene Vibe Skade
Kontorelev

Sikkerhedsstyrelsen
Esbjerg Brygge 30
6700 Eshjerg



TIf.: +45 33 73 20 00
E-mail: sik@sik.dk

www.sik.dk

Denne e-mail og enhver vedhaftet fil er fortrolig. Hvis ikke du er den rette modtager, bedes du venligst omgdende kontakte os og derefter
slette e-mailen og enhver vedhaeftet fil. P4 forhdnd tak.

Fra: Sebastian Holck Pedersen <sep@fs.dk>

Sendt: 13. december 2021 21:09

Til: Sebastian Holck Pedersen <sep@fs.dk>

Emne: Hgring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne

Til rette vedkommende

Finansiel Stabilitet sender hermed udkast til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne i offentlig hgring.

Finansiel Stabilitet skal anmode om eventuelle bemaerkninger til lovforslaget senest den 10. januar 2022.

Bemaerkninger bedes sendt pr. e-mail til sep@fs.dk med kopi til mail@fs.dk eller pr. post til Finansiel Stabilitet, Sankt
Annz Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K, Att.: Sebastian Holck Pedersen.

I kan rette eventuelle spgrgsmal til lovforslaget til undertegnede.
Med venlig hilsen

Sebastian Holck Pedersen

Jurist

Juridisk Sekretariat

sep@fs.dk | Direkte (+45) 46 34 89 44 | Mobil (+45) 21 19 60 41

Finansiel Stabilitet, Sankt Annae Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K
Telefon: (+45) 70 27 87 47 | Web: www.fs.dk

Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes den returneret til afsenderen og derefter slettet.
Finansiel Stabilitet behandler persondata som beskrevet i vores privatlivspolitik.



Fra: Birger Frederik Nordvig Lind <BIL@dma.dk>

Sendt: 20. december 2021 10:29

Til: Sebastian Holck Pedersen

Cc: Finansiel Stabilitet Info

Emne: Haring - forslag til lov - etablering af statsgaranti - ejendomskreditaftaler i
landdistrikterne - frist 10.01.2022 - Finansiel Stabilitet - Sefartsstyrelsen

Vedhaeftede filer: Udkast til lovforslag.pdf; Heringsbrev.pdf; Heringsliste .pdf

Finansiel Stabilitet
Sankt Anna Plads 13, 2. tv.
1250 Kgbenhavn K

A: sep@fs.dk
C: mail@fs.dk

T :+457027 87 47
W www.fs.dk

Sefartsstyrelsen har fra Finansiel Stabilitet modtaget en hering over udkast til lov om etablering af
statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne, jf. emailen nedenfor og de medfolgende
filer.

Det vurderes, at lovforslaget ikke har betydning for Sefartsstyrelsens virke. Sefartsstyrelsen afgiver derfor
ikke heringssvar i sagen.

Med venlig hilsen

Birger Frederik Nordvig Lind
Chefkonsulent

Sgfartsstyrelsen
Maritim regulering og jura

Dir. tif.: 72 1963 33
Mobil: 91 3763 33

E-mail: bil@dma.dk

p— —————
SOFARTSSTYRELSEN

Caspar Brands Plads 9

4220 Korsgr

TIf.: 72 19 60 00

Web: www.soefartsstyrelsen.dk

Fglg os:

Sgfartsstyrelsen
Danish Maritime Authority

Sgfartsstyrelsen behandler personoplysninger om dig, nar du kommunikerer med os. Du kan laese mere i Sgfartsstyrelsens persondata-
og privatlivspolitik.
Sgfartsstyrelsens persondata- og privatlivspolitik.




Fra: Sebastian Holck Pedersen <sep@fs.dk>

Sendt: 13. december 2021 21:09

Til: Sebastian Holck Pedersen <sep@fs.dk>

Emne: Hpring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne

Til rette vedkommende

Finansiel Stabilitet sender hermed udkast til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne i offentlig haring.

Finansiel Stabilitet skal anmode om eventuelle bemaerkninger til lovforslaget senest den 10. januar 2022.

Bemaerkninger bedes sendt pr. e-mail til sep@fs.dk med kopi til mail@fs.dk eller pr. post til Finansiel Stabilitet, Sankt
Annz Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K, Att.: Sebastian Holck Padersen.

| kan rette eventuelle spgrgsmal til lovforslaget til undertegnede.

Med venlig hilsen

Sebastian Holck Pedersen
Jurist
Juridisk Sekretariat

sep@fs.dk | Direkte (+45) 46 34 89 44 | Mohil (+45} 21 19 60 41

Finansiel Stabilitet, Sankt Anna Plads 13, 2. tv.,.1250 Kgbenhavn K
Telefon: (+45) 70 27 87 47 | Web: www.fs.dk

Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes den returneret til afsenderen og derefter slettet.
Finansiel Stabilitet behandler persondata som beskrevet i vores privatlivspolitik.




Fra: irene Makienok Bruhn <imb@ufm.dk>

Sendt: 3. januar 2022 13:19

Til: Sebastian Holck Pedersen

Cc: Finansiel Stabilitet Info

Emne: Haring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne (UFM Id nr.: 286405)

Vedhzftede filer: Udkast til lovforsiag.pdf; Heringsbrev.pdf; Hgringsliste.pdf

Til Finansiel Stabilitet

Uddannelses- og Forskningsministeriet har ingen bemaerkninger til denne hgring.

for

Thomas Voigt Lund

JURA

Uddannelses- og Forskningsministeriet

Med venlig hilsen
Irene Bruhn
Kontorfunktionaar

Fra: Sebastian Holck Pedersen <sep@fs.dk>

Sendt: 13. december 2021 21:09

Til: Sebastian Holck Pedersen <sep@fs.dk>

Emne: Haring over forslag til lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne

Til rette vedkommende

Finansiel Stabilitet sender hermed udkast til lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne i offentlig hgring.

Finansiel Stabilitet skal anmode om eventuelle bemaerkninger til lovforslaget senest den 10. januar 2022.

Bemaerkninger bedes sendt pr. e-mail til sep@fs.dk med kopi til mail@fs.dk eller pr., post til Finansiel
Stabilitet, Sankt Annee Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K, Att.: Sebastian Holck Pedersen.

| kan rette eventuelle spgrgsmal til lovforslaget til undertegnede.

Med venlig hilsen
Sebastian Holck Pedersen
Jurist

Juridisk Sekretariat

sep@fs.dk | Direkte (+45) 46 34 89 44 | Mobil (+45) 21 19 60 41

Finansiel Stabilitet, Sankt Annas Plads 13, 2. tv., 1250 Kgbenhavn K
Telefon: (+45) 70 27 87 47 | Web: www.fs.dk




Hvis du har modtaget denne e-mail ved en fejl, bedes den returneret til afsenderen og derefter slettet.
Finansiel Stabilitet behandler persondata som beskrevet i vores privatlivspolitik.




