Udvalget for Landdistrikter og @er 2021-22
L 116 - Bilag 6

Bekendtgerelse om ordning med statsgaranti pa ejendomskreditaftaler 1 landdistrikter

I medfer af § 3, stk. 3, § 8, stk. 5, § 10, stk. 4, § 11, stk. 2, § 12, stk. 5, § 13, stk. 5, § 14, stk. 9, og § 16, stk.
2,1 lov nr. [lovforslag 116] om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne af [dato] fastsattes:

Kapitel 1
Anvendelsesomrdde

§ 1. Bekendtgerelsen finder anvendelse pé Finansiel Stabilitets udstedelse af garantier pa vegne af staten
for dele af visse ejendomskreditaftaler.

Kapitel 2
Vilkarsaftale

§ 2. Finansiel Stabilitet indgér pa vegne af staten en vilkarsaftale med ejendomskreditgiveren i medfer af §
11 i lov om etablering af statsgaranti pd en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne, jf. dogsstk. 2.

Stk. 2. 1 situationer omfattet af § 3, stk. 2, i lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne, kan Finansiel Stabilitet indga vilkarsaftalen med den
ejendomskreditgiver, der har stillet en garanti, .indgéet en modregningsaftale omfattende tab pa
ejendomskreditaftalen, eller pa anden maéde indestéet. over for realkreditinstituttet for tab pa den
statsgaranterede del af ejendomskreditaftalen.

Stk. 3. Anmodning om indgéelse af en vilkdrsaftale fremsattes af ejendomskreditgiveren over for Finansiel
Stabilitet.

§ 3. Vilkérsaftalen skal som minimum indeholde bestemmelser om
1) ejendomskreditgiverens-oplysningsforpligtelser,
2) opsigelse og bortfald af garanti,
3) tabsopgerelse,
4) realisation af sikkerheder,
5) indtredelsesret, og
6) regreskrav.
Stk. 2. Vilkarsaftalen skal veere godkendt og underskrevet af begge parter, forinden der kan udstedes
garantierkleringer.i henhold til § 6.

Kapitel 3
Ansogning om statsgaranti

§ 4. En ans@gning om statsgaranti skal indeholde de oplysninger, som fremgér af bilag 1. Ansegningen skal
derudover vedlegges den eller de til forbrugeren tilbudte ejendomskreditaftaler (lanetilbud), for hvilke der
ansgges om statsgaranti.

Stk. 2. Nar lanet er udbetalt til forbrugeren, fremsender ejendomskreditgiveren den endeligt indgiede
ejendomskreditaftale samt en amortiseringsplan for ejendomskreditaftalen, som ogsa viser garantiprovisionen,
jf. §§ 8 og 9. Ved ekstraordinzre afdragsbetalinger eller andre forhold, som medferer @ndringer i
garantiprovisionen, fremsendes en ny amortiseringsplan opgjort ultimo kvartalet.

Stk. 3. Oplysningerne i stk. 1 og 2, skal indsendes digitalt til Finansiel Stabilitet.

§ 5. I situationer omfattet af § 3, stk. 2, i lov om etablering af statsgaranti pad en del af

ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne, kan ansegningen indsendes til Finansiel Stabilitet af den
ejendomskreditgiver, der har stillet en garanti, indgdet en modregningsaftale omfattende tab pa
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ejendomskreditaftalen, eller pa anden made indestiet over for realkreditinstituttet for tab pa den
statsgaranterede del af ejendomskreditaftalen.

Stk. 2. Ejendomskreditgivere omfattet af stk. 1, indsender tillige med oplysningerne i § 4, ogsa oplysninger
om det realkreditinstitut, som har ydet ejendomskreditten til forbrugeren.

Kapitel 4
Udstedelse af garantierklcering

§ 6. Nar betingelserne for statsgaranti er opfyldt, og Finansiel Stabilitet har modtaget de i § 4, stk. 1,0g § 5
navnte oplysninger, bekrefter Finansiel Stabilitet over for ejendomskreditgiveren, at der kan ydes statsgaranti
pa det foreliggende grundlag. Nér lanet er udbetalt til forbrugeren, og Finansiel Stabilitet har modtaget de i §
4, stk. 2, 1. pkt. naevnte oplysninger, udsteder Finansiel Stabilitet en digital garantierklering, der dokumenterer
statsgarantien eller regarantien pd den konkrete ejendomskreditaftale.

Stk. 2. Garantierklaringen skal indeholde de oplysninger, som fremgar af bilag 2.

Kapitel 5
Udbetaling under garantien

§ 7. Statsgarantien udger 90 pct. af ejendomskreditaftalen i belaningsintervallet mellem 60 pct. og 90 pct.,
jf. § 91lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne 1 landdistrikterne. Statsgarantien
deekker tab pa lan, hvis forbrugeren misligholder forpligtelsen til at indfri det statsgaranterede lanebelob.

Stk. 2. Ejendomskreditgiveren skal underrette Finansiel Stabilitet, nir en forfalden terminsydelse trods
fremsendt pakravsskrivelse (rykker) ikke betales. Ejendomskreditgiveren ma ikke-uden aftale med Finansiel
Stabilitet meddele henstand med betaling af terminsydelser ud over seks maneder fra forfaldsdagen.

Stk. 3. Finansiel Stabilitets forpligtelse til at udbetale det statsgaranterede beleb til ejendomskreditgiveren
indtreeder pé det tidligste af felgende tidspunkter:

1) 24 méneder efter tidspunktet for forbrugerens misligholdelse af ejendomskreditaftalen p& baggrund
af en forelabig tabsopgerelse.
2) Naér der foreligger en endelig tabsopgerelse.

Stk. 4. 1 situationer omfattet.af stk. 3, nr. 1, skal ejendomskreditgiverens forelgbige tabsopgerelse vere
modtaget i Finansiel Stabilitet senest 30 dage for 24-méneders fristens udleb.

Stk. 5. Tabene skal dokumenteres af ejendomskreditgiveren og en endelig tabsopgerelse godkendes af
Finansiel Stabilitet:" Tabsopgerelsen og de poster, der kan indgé heri, reguleres 1 ovrigt af vilkarsaftalen, jf.
kapitel 2.

Kapitel 6.
Garantiprovision

§ 8. Forbrugere, som er omfattet af statsgarantiordningen, skal betale garantiprovision til staten.
Garantiprovisionen udger 1 pct. p.a. af det statsgaranterede belab og beregnes ud fra restgeelden pa den
statsgaranterede del af ejendomskreditaftalen.

§ 9. Ejendomskreditgivere, over for hvilke der er stillet statsgaranti i medfer af lov om etablering af
statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne, skal betale garantiprovision til staten.
Garantiprovisionen beregnes ud fra restgaelden pé den statsgaranterede del af ejendomskreditaftalen, jf. stk. 2.

Stk. 2. Garantiprovisionens storrelse fastsettes pa baggrund af en trappeordning i intervallerne 60-70 pct.,
70-80 pct. og 80-90 pct. af belaningsomfanget i forhold til boligejendommens kontantvaerdi pa
bevillingstidspunktet og udger felgende:

1) 60-70 pct.: 0,75 pct. p.a. af det statsgaranterede beleb i intervallet.
2) 70-80 pct.: 1 pct. p.a. af det statsgaranterede beleb i intervallet.
3) 80-90 pct.: 2 pct. p.a. af det statsgaranterede beleb i intervallet.
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Stk. 3. Ejendomskreditgiveren betaler den i stk. 2 omhandlede garantiprovision for den andel af den
statsgaranterede ejendomskreditaftale, der er i det pagaldende interval. Spaender den statsgaranterede andel af
ejendomskreditaftalen over mere end et interval, beregnes garantiprovision for hvert interval, som
ejendomskreditaftalen omfatter. Nar den statsgaranterede del af ejendomskreditaftalen nedbringes og
beldningsomfanget bringes under et af de i stk. 2 navnte intervaller, opherer betalingen af garantiprovision for
det pageldende interval.

Stk. 4. Er der etableret flere ejendomskreditaftaler med statsgaranti for samme boligejendom, beregnes
garantiprovisionen efter stk. 2, for hver enkelt ejendomskreditaftale.

Stk. 5. Endringer af ejendomskreditaftalens prioritetsstilling medferer ikke @ndring af garantiprovisionen
efter stk. 2.

§ 10. Den samlede garantiprovision i medfer af §§ 8 og 9 beregnes kvartalsvis af den enkelte
ejendomskreditgiver pa baggrund af restgaelden i forrige kvartal og betales til Finansiel Stabilitet.

Stk. 2. Bortfalder statsgarantien i medfer af § 22, stk. 2, i lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne 1 landdistrikterne i1 lebet af terminsperioden, beregnes en forholdsmessig
garantiprovision.

Stk. 3. I situationer omfattet af § 2, stk. 2, kan den ejendomskreditgiver, som har anseggt om statsgaranti, jf.
§ 5, varetage opkreevning og afregning af garantiprovisionen.

Kapitel 7
Overtagelse, cendringer og transport.af ejendomskreditaftalen

§ 11. I situationer, hvor erhververen af en.boligejendom overtager en eksisterende ejendomskreditaftale i
medfer af § 14, stk. 1, i lov om etablering af'statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne,
skal ejendomskreditgiveren hurtigst muligt indsende en ansegning, jf.'§ 4, til Finansiel Stabilitet, hvis
statsgarantien enskes opretholdt.

Stk. 2. 1 situationer, hvor forbrugeren skifter ejendomskreditgiver, jf. § 14, stk. 6, i lov om etablering af
statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne, kan den overtagende ejendomskreditgiver
underrette Finansiel Stabilitet om, at statsgarantien enskes-opretholdt. Den overtagende ejendomskreditgivers
underretning om, at statsgarantien enskes opretholdt, kan enten indgives separat eller i forbindelse med
indgéelsen af en vilkérsaftale.

Stk. 3. Ejendomskreditgiveren er 1 evrigt forpligtet til at underrette Finansiel Stabilitet om @ndringer
omfattet af § 141 lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne.
Underretningen kan ske i den kvartalsvise rapportering, jf. § 15, stk. 1, i samme lov.

Kapitel 8
Ledelseserkicering fra ejendomskreditgiver

§ 12. Ejendomskreditgiveren skal arligt udarbejde en ledelseserklering i overensstemmelse med bilag 3.

Stk. 2. Ledelseserklaringen udarbejdes for hvert kalenderar og skal vere indsendt til Finansiel Stabilitet
senest den 1. maj i det folgende kalenderar.

Stk. 3. Ledelseserklaringen skal indsendes forste gang for det kalenderér, hvor ejendomskreditgiveren har
udstedt ejendomskreditaftaler med statsgaranti.

Stk. 4. 1 situationer omfattet af § 3, stk. 2, i lov om etablering af statsgaranti pad en del af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne, skal ledelseserkleeringen indsendes af den ejendomskreditgiver,
som har indgéet vilkérsaftalen.

Kapitel 9
Tkrafttreeden

§ 13. Bekendtgerelsen treeder i kraft den 1. juli 2022.
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Erhvervsministeriet, den [XX]

7
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Bilag 1

Oplysninger til brug for ansegning om statsgaranti pa
en underliggende ejendomskreditaftale

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Matrikelnummer

Ejendommens adresse

Ejendommens vzagtede areal

Postnummer

Formail med ejendommen

Kontantveerdi, jf. § 7, stk. 2, i lov
om etablering af statsgaranti pa en
del af ejendomskreditaftalerne i
landdistrikterne

Vurderingsdato

Hvor er ejendomsvurderingen foretaget?

[Medarbejder hos ejendomskreditgiver/ekstern
virksomhed]
[Ved ekstern virksomhed oplyses navn pa virksomheden]

Forventet handelspris

iht. kebsaftale/skade, jf. § 4, stk. 1, i lov om
etablering af statsgaranti pa en del  af
ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne

Hezeftelser pa ejendommen

OPLYSNINGER OM EJENDOMSKREDITAFTALEN

Dato

Evt. lsbenummer

Parter

Forbrugerens navn og adresse

YDERLIGERE OPLYSNINGER OM
GARANTERET/REGARANTERET

EJENDOMSKREDITAFTALEN, DER ONSKES

Lan ydet af Ejendomskreditgiveren

[Ja/Nej]

Lan ydet af realkreditinstitut - hvilket

Hovedstol:

Rentetype:

Lebetid:

Sikkerhedsstillelse (form) og
prioritetsstilling

Afdragsprofil (serieldn/annuitetslin)

Forventet dato for linets udbetaling*

(*Bemeerk at ejendomskreditgiveren, nar
lanet er udbetalt, skal fremsende

en amortiseringsplan for
ejendomskreditaftalen, jf. § 4, stk. 2, i
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bekendtgerelse om ordning med
statsgaranti pa ejendomskreditaftaler i
landdistrikter)

Anden sikkerhedsstillelse

Beregning af beldningsintervallet
Garantien

for

ANDRE OPLYSNINGER

Andre oplysninger (medtages i bilag)

[Ja/Nej]
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Garantierklering vedrerende statsgaranti pa en
underliggende ejendomskreditaftale

Bilag 2

Garantierklaering

Garanti nr.

Dato for Garantiens ikrafttraeden

Dato for forfald af ferste betaling af
Garantiprovision

Garantiens hovedstol

DKK [e]

Ejendommens matrikelnummer

Ejendommens postnummer

Beliningsinterval

Forbrugerens navn og adresse

Hvis Regaranti, navn pa
realkreditinstitut

Identifikation af Ejendomskreditaftale

Lanets hovedstol

Lanets lebetid

Andre vilkar
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Bilag 3
Ledelseserklering vedrerende ejendomskreditaftaler med statsgaranti

Til brug for gennemgang og kontrol af ejendomskreditaftaler med statsgaranti indgaet i perioden 1. januar
[202X] — 31. december [202X] bekrafter undertegnede reprasentant for [<indsat ejendomskreditgiverens
navn>] ledelse folgende:

- De belante ejendommes kontantverdi pd handelstidspunktet er opgjort efter reglerne i § 10, i lov
om realkreditlin og realkreditobligationer m.v., og Kkontantvardienw er fastsat af en
vurderingssagkyndig, der er uafhangig af kreditbevillingsprocessen og har de nedvendige
kvalifikationer, evner og erfaringer til at foretage en vaerdiansettelse.

- Der er foretaget en grundig kreditvaerdighedsvurdering afiforbrugerne i overensstemmelse med
kreditaftalelovens § 7 c samt regler fastsat i medfer af § 43, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed og
§ 8 a, stk. 2, i lov om ejendomskreditselskaber. Vurderingen har sandsynliggjort, at forbrugeren kan
overholde sine forpligtelser i henhold til ejendomskreditaftalen.

- Den indbetalte garantiprovision er korrekt beregnet i medfer af § 13, stk. 2, og 3, i lov om etablering
af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne.

- Risiciene pa lanene ligger inden for [<indset ¢jendomskreditgiverens navn>] risikoappetit i henhold
til de graenser, som er fastsat i [<indsat ejendomskreditgiverens navn>] politikker og videregivne
befojelser.

- De oplysninger, som [<inds&t ejendomskreditgiverens navn>]| kvartalsvis i det forgangne &r har
indsendt til Finansiel Stabilitet i medfer af § 16, i lov om etablering af statsgaranti pa en del af
ejendomskreditaftalerne’i landdistrikterne, er korrekte og dokumenterede.

Undertegnede er bekendt med-ledelsens ansvar for, at ejendomskreditaftaler med statsgaranti er indgaet i
overensstemmelse med lov om etablering af statsgaranti pa en del af ejendomskreditaftalerne i landdistrikterne

og den indgaede vilkarsaftale mellem [<indset ejendomskreditgiverens navn>] og Finansiel Stabilitet.

Undertegnede bekraefter i @vrigt, at alle ejendomskreditaftaler med statsgaranti i perioden 1. januar [202X] —
31. december [202X] er indgaet pd normale forretningsmaessige vilkar.

Afgivelsen af urigtige eller vildledende oplysninger vil blive indberettet til Finanstilsynet og kan fore til, at
[<indset ejendomskreditgiverens navn>] udelukkes fra fremadrettet at yde 1&n med statsgaranti.

Ejendomskreditgiverens navn og CVR-nummer:

Ledelsesreprasentantens navn og stillingsbetegnelse:

Dato og underskrift:
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